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LA SOCIETE GRAND EST IS

LE CÉDANT

LA SOCIETE MARCEAU RETAIL
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CESSION DE FONDS DE COMMERCE

En date du 7 novembre2024

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

(1)LasociétéGRANDESTIS,sociétéparactionss!191i|ée,aucapitalde10.000euros'
immatriculée au Registre du Comm..r'" "rOt' 

Sociétès de Éaint Etienne sous le numéro

919 065 995, dont te siège social ,r,.;ir-i;;t Àntoine-Guichard - 42000 Saint-Etienne'

représentée pr.;;;;;;;îJ.nt, ruronriJ* rttiù""r, ZITOLIN (Annexe A : Exffait kbis)

(le < Cédant >)

(2) Lasociété MARCEAU RETAIL,_société à responsabilité limitée au capital de 10.000

euros, immarnculée au Registr" d" d;;;;" Jl"t sociétés de Bobigny sous le numéro

en coufs d,attribution, dont r.,icg.,o"ial est sis 87,u"-Mu,".uu _ q:too Montreuil,

représentée o"' ;;;;;' itn"o"*" wJu trevrïL (Annexe B : Exffait kbis)
(le << Cessionnaire >)

Le Cédant et le Cessionnaire étant, ci-après, désignés ensemble par les < Parties >> et

individuellement par la << Partie >>'

En présence de :

La société sAs DrsTRrBurIoN cASINo FRAN.E, société par actions simplifiée' ayant

son siège sis I Coursï*"it" ètitrtutA +iô60 serNT ETIE\INE'' i*tnuttitulée au registre du

commerce et des ,""ie,Ë, J" SAINT ETlEliG sou. lt numéro 428268 023' représentée par

Monsieur Thibault ZiiôUN JC,-.nt habilité aux fins des présentes

Ci-aPrès dénommée ( DCF)
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(A)

(c)

PREAMBULE

a le sens qui lui est donné dans le préambule

a le sens qui lui est donné dans le préambule.

a le sens qui lui est donné à I,Article 3.2.

a le sens qui lui est donné à l,Article 3.1 .

(B)

La société GRAND EST IS (ci-après le < cédant >) est une société par actions simplifiée, aucapital de 10'000 euro^s,immat.i",ire"uu À"listre ou ôom;;"#;", sociétés de Saint_Etienne
;iirvf Ëiîrîïsl.s 

06s ee5, d;;iËffi socrar 
"rt ,ir'i-.ouî. Antoine Guichard 42000

Le cédant est propriétaire d'un fonds de commerce d,arimentation générale, (re < Fonds defi Sru:;:ï',"J$:f W*i:ll;;Ë,'.ffi ;:"",,":"i?,"i,:,;*-cn'i,iùiiî"*"

ff.".'"'i:ïlJiJ;ïff l#",rï"";ï::::îlî jiïrso.uhaireacquérir,reFondsdecommerceen

Les Parties déclarent et

l:riF:;,"s.î;Ë:ï1i#:Hl:'"ïtl:iiîirïî[ïft :H""ilî:ïï,3: ji:i.jl.#1,:i
fi ïffi HIJ[i:ffi';;;;iî?:fJî j;#i3i::î:;.,',fî_;'ffi Tiiii."u"..,;*,;,;;,;;;".

chacune des Parties déclare.avoir communiqué touie information susceptible de déterminer leconsentement de l'autre partie et qu'"rr" n" fàuvait légitimement ignorer.
c'est dans ces conditions.que les Parties se sont rapprochées à l,effet de signer le présent acteile?rtffii.ifi"fl'S:]!|"ï#:: "'onaition, 

o" iu u.nt. a; il;, de commercé préciré par

(D)

(F)

(E)

<< Cédant >

< Cessionnaire > :

< Actifs Corporels >>

< Actifs fncorporels >

<< Cession >>

< Contrat de Bail >

EN CONSEQUENCE, LES PARTIES COI{VIENNENT DE CE QUI SUIT:

1. DEFINITION

Pour les besoins du présent contrat de cession de ronds de commerce (< Le contrat de cession >), les
termes suivants commençant par une lettre majus"rr" uuionï'jî'r"n. qui^est indiqué ci-après, qui:;i:rrll[ïii .tant 

ausinguiier q;';u;i;'i.r 
"ir".u 

in,"rp.erJ, *L" r. cas, de façon à incrure re mascurin

désigne la cession du Fonds de commerce au profit du cessionnaire

;:Tl".î.rff âiXï:" 
sti p u I ati o ns il'Ë. # t ontrat ;" ;;.i #;;

désigne un contrat de bair commercial en date du 22 septem bre 2022consenrie au Cédanr ?3 lt societJ-L'Ë-èoopERATEURS 
DE

?!ây:I:X,,";,i;::::,:;s'i,",.ïË.àn.e,""À;;;;;;
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< Contrats Commerciaux >

< Date de Réalisation >

<< Droits Acquis >>

< Fonds de Commerce >

< ImPôt >

<< Loi >>

<< Locaux >>

<< Parties >>

< Prix de Cession >

< Salariés >

< Sûretés >

désigne l'ensemble.des accords commerciaux de foumiture etlou de

nrestations d" ,t*""J ffiil pît'i" ceau"t' pour les besoins de

i'exploitation du Fonds de Commerce'

a le sens qui lui est donné à l'Article 8 (Date de Réalisation)'

désisne toutes les sommes dues au titre des salariés T.ru*fér:t--ryr

ffirïi;;ilti** a i"ô"" de Réalisation de la cession' v comprrs'

sans s'y limiter, rtt p*iiîJ'"tltii' uu* 
'utaires' 

congés payés' congés

maladie, primes, tr"-Jt"it, Jtoit' indiuid"els à la foT"!11,*ltl

au titre de la réducti"" ;;;;;pt de travail'treures supplémentarres ou

cotisations sociales eVou cotiiations aux régimes de retraite et autres

droits de toute nature V *'np'it' nolult"nl]es sommes dues au titre

des comptes epu'gnt-tt;p'ït p'ovisiontl.?:t indemnités de départ à

la retraite dans la fi*itt''O"t piovisions existantes et conformes aux

.etnod.t comPtables en vigueur ;

a le sens qui lui est donné dans le Préambule'

désigne I'ensemble des taxes' contributions' droits' redevances'

pré lèvem ents et chargii*"î*il {ltl ::, f 
t iou" nature' pavables

directement ou pu' nJt dé retenue' y compris' sans s'y limiter' l'impôt

sur le revenu, t., r'#t''i"';;;l;;ilt"ubles"les uenlet' les droits de

douane, la valeur "Ëtét' 
i;"rnpioi ou.t"' nlus-values' ainsi que les

cotisations sociales fiàm;;il:out1. ctl1gl relative aux cotisations

aux régimes O" 
'"t'olit"' 

aux allocations familiales et à toute autre

cotisation prélevée tili;*"#ttj' "itti 
que tout intérêt' pénalité ou

redressement v urre'lni' i*po'e pât toute autorité publique locale ou

désigne tous lois, textes législattft' Pgltt:lls' 
ou règles édictés par

toute Autorité Couverneilentale (y compris toute interprétation

iiiiirtt"î" administrative qui en serait faite)'

désiene les lieux loués aux termes du Bail situés à IS-SUR-TILLE

i;itibi;";;;;u*;;'î'q'a' est exproité re Fonds de

nationale'

commerce;

a le sens qui lui est donné dans le Préambule'

a le sens qui lui est donné à I'Article 4 (Prix de Cession)'

désigne les salariés dont la liste figure en Annexe 2'1 (fl (Salariés)'

désigne toute charge, hypothèque' nantissement' gage' droit réel ou

oersonnel, privilège, dit;:;;iction' scrrete' sarantie ou tout autre

àroit ou revendicatio"Ëiil;ô ""*É.ir 
touiirause de réserve de

propriété), ayant pou.rËi#d"e;Jeiàore I'utilisation' les droits de

;;ô,i;;;'deï:::ii':iiïi{îïJJ:iî3;3;,::#Ë;fi :i,l;i
ouelconque de ses etet

ilïffii-rJ;oo t'un quelconque de ses éléments'
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2. DECLARATIONS

h:;:ifri::,ï:;:ilÏfiî.Ïl#::'î'rement au contrat de cession de Fonds de commerce objet

2,1 Déclarations du Cédant

Le Cédant déclare au Cessionnaire ce qui suit :

a) Sur la consistance du X,onds de Commerce

ffr:Sffi:ffiffËî:ï;ï;f[:gij:îïds de commerce, exproiré dans res rocaux commerciaux situés

Ce Fonds de Commerce comprend :

a. la clientèle et l,achalandage y attachés ;b. le droir au bait a., tier* o-J ir ..i..ir"ire ,c. les objets mobiliers, ,ureri"fr, 
'5"tillages,

exploitation;
d. les stocks et marchandises.

b) Sur I'origine de propriété du Fonds

agencements et installations servant à son

ÏffHi:;";â;r*" le Fonds de commerce, objet des présentes, rui apparrient pour lavoir acheté re

,:i:[:îi:*:iitT#-lî,:i1Ïe et entière propriété et ra ribre disposition du Fonds de commerce, et de

c) Sur le droit à la jouissance des locaux commerciaux

Le droit à la jouissance des locaux commerciaux dans 
-lesquels 

le Fonds de commerce est exploité
résulte d'un bail comm-ercial tont"n'i fu. iî societe rss-èôôËsiorru*, DE .HAù.AGNE, en
qualité de Baineur, re 22 septemur:")i'izi ru.ro.ier-eïù;Ëîî, ,, pour une durée àe e années
entières et consécurives avec effet ^;; t;;" bre 2022;;;;.Jr.î,n". re 21 septembre 203 r.
Le bail présente les caractéristiques suivantes :

Les Locaux loués au titre du Bail sis sur la.commune de IS-SUR-TIL LE 
^e1120)route de Dijon,;iïÏ:ïl'îïi"1ii,î#;*':ï"Hf."tru'""u0'unJ,;'i;;;;"*tede 860m2,,;;;;deparking

ffitri:ir:i#î:*:H::à I'usage de commerce de distriburion alimenraire er des activités qui y sont

lliii#i:Ï;ffiJ:tî:iîfiÎflffii*rairement' à un autre usage er ir ne pourra y être exproité aucun
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Aux termes du bail, celui-ci est consenti moyennant un loyer annuel hors taxes variable correspondant
à3%o dt chiffre d'affaires total TTC réalisé par le preneur au titre de la dernière période de référence,
telle que cette notion est définie ci-après, avec un loyer minimum garanti indexé annuellement sur I'ILC
égalà3%o du chiffre d'affaires réalisé en2020 soit: 66.353 € HT.

La période de réference conespond au chiffre d'affaires TTC réalisé par le preneur en lien avec les
locaux exploités, tant en physique qu'en digital, durant la demière période écoulée du I "' octobre au 30
septembre. Le loyer minimum garanti indexé annuellement sur I'ILC est payable trimestriellement et
d'avance au domicile du bailleur ou de son représentant, le premier jour ouvrable de chaque trimestre
civil.

Le preneur adressera chaque année, au plus tard le 1"'novembre, un relevé certifié (par un expert-
comptable ou un commissaire aux comptes) du chiffre d'affaires TTC réalisé par le preneur en lien avec
les locaux exploités, tant en physique, durant la dernière période de réference écoulée du 1"'octobre au
30 septembre afin de permettre au bailleur de calculer et de facturer le complément de loyer éventuel.

Le loyer trimestriel pour le4è'" trimestre 2024 s'élève à 19.063,90 € HT et HC.

Le Bail prévoit I'indexation du loyer annuel, à la date de la prise d'effet du bail, de plein droit et sans
aucune formalité ni notification préalable en fonction de la variation de I'indice national des loyers
commerciaux (lCC) publié trimestriellement par I'INSEE (base 120,61 : ler trimestre 2022).

Aux termes du bail toutes les charges et tous les impôts sont à la charge du preneur, en ce compris la
taxe foncière.

Il est précisé que

la taxe foncière pow 2023 s'est élevée à un montant de 6.431 € HT €

Le Bail prévoit un dépôt de garantie d'un montant correspondant à 3 mois de loyer.

Le Cédant a fourni, avec l'accord du Bailleur, et en remplacement du dépôt de garantie, un
cautionnement émanant du groupe Casino Guichard Perrachon.

Aux termes du Bail, tous les travaux d'entretien et de réparation sont à la charge du Preneur à I'exception
des grosses réparations énoncés à l'article 606 du code civil.

L'article VIII ( MODALITES D'OCCUPATION > point 11 prévoit :

< Le preneur devra d'autre part préalablement à l'apposition de toute plaque, store ou toute
installation quelconque affectant l'aspect extérieur, obtenir l'autorisation préalable et écrite du
bailleur, s'il en existe une, l'autorisation du bailleur étant en toute hypothèse subordonnée à
l'obtention par le preneur des autorisations administratives requises >.

5
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Et I'article X - Travaux - autorise le Groupe à changer de signalétique
Il est indiqué :

< Par exception, le Bailleur autorise le Preneur dès lors qu'il appartient au Groupe CASINO à faire
ffictuer librement, dès la prise de possession par lui des locaux objets du présent bail, puis
ultérieurement à sa convenance, les travaux d'aménagement intérieurs et ertérieurs nécessaires à la
mise en conformité du local avec le concept de I'enseigne qu'il souhaite exploiter dans ces locaux
sous réserve de l'obtention préalable des autorisations administratives nécessaires. Si ces travaux ont
pour effet de modifier la structure du bâtiment ou sa distribution intérieure, le Preneur devra
préalablement solliciter I'accord écrit du Bailleur >

Les termes du Bail prévoient ce qui suit

1. Le preneur devra occuper les lieux loués et ne pourra s'y substituer quiconque, même à
titre gratuit ; il ne pourua non plus y domicilier toute personne physique ou morale autres
que celles liées directement à son activité.

2. Le preneur pourra donner le fonds de commerce exploité dans les lieux en location-gérance, se

substituer quiconque, même à titre gratuit dans les lieux loués.

-1. Le preneur ne pourra sous-louer tout ou partie des lieux loués sans l'autorisation du
bailleur, toutefois, le bailleur ne pourra refuser de donner son autorisation sans juste
motif. En cas de sous location totale ou partielle, le preneur devra se conformer aux
prescriptions légales requises, l'ensemble des locaux conservont en toute hypothèse de
convention expresse, un caractère indivisible. Il en va de même de toute domiciliation
dans les locaux, même à titre temporaire et/ou gratuit.

4. Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, sauf à l'acquéreur de la totalité de son

fonds de commerce, mais à condition d'avoir obtenu préalablement l'agrément exprès et par
écrit du bailleur.

5. A cette fin, toute cession devra faire l'objet, un mois avant la date projetée, d'une notification
préalable qdressée au bailleur par lettre recommandée avec qccusé de réception ou acte

extrajudiciaire, l'invitant à donner l'agrément prévu ci-dessus et à concourir, en cas

d'agrément, à la cession envisagée, ladite notification devant comporter dénonciation intégrale
du projet de cession.
Toute cession autorisée devra en outre comporter la stipulation d'une garantie solidaire du
cédant et de tous cessionnaires successifs pour le paiement des loyers et des charges comme
pour l'exécution de toutes les conditions du bail pendant une durée de trois ans à compter
de la cession, aucune cession ne pouvant par ailleurs intervenir sans qu'aient été réglés
préalablement tous arriérés de loyers, charges et accessoires.
Par dérogation aux, articles XII.4 et XII.5, en cas de transfert du bail (quelle qu'en soit la
forme cession, apport, fusion...) au profit d'une personne morale appartenant au Groupe
CASINO tel que ce terme est défini aux présentes I(article VII), le Bailleur autorise la
cession et exonère le Preneur des dispositions du présent article XII. L'opération devra
être signifiée au bailleur par écrit pour lui être opposable, avec la communication de

toutes les informations utiles, en ce compris les coordonnées du nouveau preneur.

I Il est précisé que le Groupe CASINO s'entend comme :

l) la société CASINO GUICHARD PERRACHON, ses successeurs ou ayants cause ; etlou
2) toute Filiale de la société cASINo GUICHARD PERRACHON,

Le terme < Filiale > désigne, relativement à toute personne morale qui est contrôlée directement ou indirectement
par la société CASINO, GUICHARD-PERRACHON au sens de I'article L.233-3 du Code de commerce.

6
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6. Sans préjudice des formalités de signification prévues par l'article 1690 du Code Civil, une
copie exécutoire ou un exemplaire original de l'acte de cession devra être remis au bailleur
dans le mois de la signature, aux frais du preneur et ce, à peine de résiliation de plein droit du
bail.

7. Un état des liew contradictoire devra être étqbli entre le Cédant et le Cessionnaire en
présence du bailleur, un exemplaire dudit état des lieux étant remis au bailleur en cas de
concours à l'acte et à défaut, en annexe à l'exemplaire original de l'qcte de cession devant
être remis qu bailleur dans le mois de la signature, aux termes de l'article qui précède t.

Les dispositions du Bail prévoient au profit du Bailleur un droit de préemptions en cas de vente du Fonds
de commerce exploité dans les Locaux loués dans les termes suivants :

< Le bailleur bénéJiciera d'un droit de préemption dans l'hypothèse de cession du fonds de
commerce de quelque manière qu'elle soit envisagée. A cettefin, toute cession devrafaire l'objet,
dera mois avant la date projetée, d'une notification préalable adressée au bailleur par lettre
recommandée qvec accusé de réception ou acte extrajudiciaire, l'invitant à purger le droit de
préemption dont il bénéficie quant à la cession envisagée, ladite notificqtion devant comporter
dénonciation intégrale du projet de cession.
A l'expiration du délai de deux (2) mois, si le bailleur n'a pas manifesté son intention de se porter
acquéreur, le preneur aura toute liberté de céder sonfonds. Le preneur devra sur demande du bailleur
justifier de ces conditions de vente.
Ce droit ne viendra pas à s'appliquer en cas de cession au profit d'une personne morale appartenant au
Groupe CASINO (tel que défini à l'article VII). "
Le Cédant a fait les démarches nécessaires pour se conformer aux dispositions du Bail en ce qui concerne
les dispositions relatives à la cession du Fonds de Commerce telles que décrites àl'article 7 .

Le Cédant déclare, en outre

Qu'à sa connaissance, les biens donnés à bail n'ont pas fait I'objet d'une mutation de propriété et que
le propriétaire est toujours le même.

Qu'il a toujours satisfait aux charges, conditions et obligations du Bail.

Que les lieux loués tels que désignés audit Bail n'ont pas subi de modification dans leur disposition.

Qu'il n'a jamais été assigné en résiliation de bail pour infraction aux clauses du bail etlou au non-
paiement à bonne date des loyers et des charges.

Qu'il n'existe actuellement aucune procédure et aucun litige avec le bailleur ou ses mandataires.

Qu'il n'a jamais exercé dans les lieux loués aucune activité commerciale autre que celles prévues
au Bail.

Qu'aucune sommation ou avis d'exécuter I'une quelconque des charges et conditions du Bail ne lui
a été notifiée et qu'il n'a reçu aucun congé, ni aucune dénonciation du droit à la location.

Qu'il n'a commis, depuis la conclusion du Bail, aucune contravention aux clauses et conditions de
ces baux ou à la législation sur les baux commerciaux, susceptible de permettre aux bailleurs de
refuser le renouvellement du bail sans payer I'indemnité d'éviction.
Qu'aucune révision légale des loyers n'a été sollicitée, notamment sur le fondement de l'article L
145-39 du code de commerce.

Qu'aucun droit d'occupation, même au-devant des lieux loués, ni aucune sous-location ou location
gérance n'ont été consentis par lui,
Qu'il n'est pas porté à sa connaissance que les Locaux aient fait I'objet d'une mesure ou d'un projet
de réquisition, d'interdiction d'occuper ou d'expropriation ;
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Le Cédant déclare en outre

subroger, purement et simplement le Cessionnaire, qui accepte cette subrogation, dans tous les

droits, procédures, actions, obligations, droit au renouvellement du bail ou à I'indemnité d'éviction
pouvant résulter des faits et actes sus-énoncés, sans aucune exception ni réserve ; tous les droits du
Cédant étant transportés au profit du Cessionnaire.

s'obliger à régler, ou à rembourser au Cessionnaire, tous rappels de loyers et charges dus en raison

d'indemnisations ou de révisions du loyer s'appliquant à une période antérieure à celle de la Date
de Réalisation de la cession du Fonds de Commerce

Le Cessionnaire déclare, pour sa part, s'engager expressément vis-à-vis du Bailleur au paiement des loyers

et charges, impôts de toute nature ainsi qu'à I'entière exécution des clauses et conditions du Bail à compter

de la Date de Réalisation.

d) Sûretés grevant le Fonds de Commerce

Le Fonds de Commerce ainsi que chacun des éléments le composant ne sont grevés d'aucune inscription
de privilège ou de nantissement Annexe 2.1(d) (Etat des Nantissements et Sûretés).

Pour le cas où il apparaîtrait des inscriptions de privilèges ou nantissement ou encore tous autres droits
ou Sûretés grevant les éléments du Fonds de Commerce au titre d'évènements antérieurs à la Date de

Réalisation de la Cession, le Cédant en rapportera la mainlevée à ses frais dans un délai de 30 jours
suivant la Date de Réalisation.

e) Sur les chiffres d'affaires et résultats commerciaux du Fonds de Commerce

Il est rappelé ici expressément ainsi que le permet I'article L14l-3 du Code de commerce que les chiffres
d'affaires et résultats d'exploitation sont donnés à titre purement indicatif.

Le Cédant déclare que les chiffres d'affaires et résultats d'exploitation du Fonds de Commerce ont été

les suivants :

Le chiffre d'affaires net a été :

Du l"'janvier2023 au 31 décembre2023-----

Les résultats d'exploitation se sont élevés à :

Du l"' janvier 2023 au 3l décembre 2023 ---

1.667.589 € HT

Le Cédant déclare que les chiffres indiqués ci-dessus ne concement que le Fonds de Commerce objet
des présentes.

La comptabilité est tenue par le Cabinet BDO - 6 les Balucs - CS8 631 l8 - 35768 SAINT-GREGOIRE.

f) Salariés Attachés au Fonds de Commerce

Le Cédant déclare que sont attachés au Fonds de Commerce à la date des présentes, les salariés dont la
liste mentionnant I'identité, le statut, la rémunération (y compris avantages en nature ou accessoires)

I'ancienneté, l'âge et la durée du contrat, est annexée aux présentes (Annexe 2.1 (fl : Liste des Salariés).

Le Cédant déclare que les conditions de travail applicables aux employés résultent des dispositions

légales en vigueur et de la Convention Collective du commerce de détail et de gros à prépondérance

alimentaire.
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Le Cédant déclare qu'il a procédé à I'information préalable des salariés, conformément aux dispositions
des articles L 141-23 et suivants du Code de commerce en date du 2l et 22 décembre 2023 (Annexe 2. I
(f)bis). Aucune offre d'acquisition du fonds de Commerce n'a été formulée par un ou plusieurs salariés

Le Cédant déclare qu'au titre de période non prescrite

la Société ne fait l'objet d'aucune enquête, plainte, action judiciaire ou extrajudiciaire en matière
de droit du travail (en ce compris relativement au travail dissimulé), de la sécurité sociale et, plus
généralement, ayant son origine dans les relations de travail entre la Société et ses salariés ou
mandataires sociaux, passés et actuels ;

aucune négociation n'est en cours, ni avec les salariés ni avec les organismes sociaux, visant à
modifier de façon notable les avantages sociaux. Tous les engagements écrits ou oraux pris par la
Société à l'égard des salariés ou mandataires sociaux ont été respectés.

Le Cédant déclare qu'il n'existe, à ce jour, aucune instance prud'homale en cours avec I'un quelconque
des salariés affectés au Fonds.

Le Cédant déclare qu'il respecte les dispositions légales et conventionnelles applicables à la relation
contractuelle le liant aux salariés affectés au Fonds.

Il n'a pas non plus reçu de réclamations écrites de la part de I'un des salariés affectés au Fonds.

Il fera son affaire de toute réclamation portant sur des faits antérieurs à la Date de Cession.

g) Sur les agencements et installations

Le Cédant déclare

que toutes les installations et le matériel du Fonds de Commerce sont en état d'usage, notamment
celles de distribution d'eau, d'électricité ainsi que les conduits de ventilation.
que ces installations ont toutes été régulièrement installées et que leur conformité aux norrnes
d'hygiène, de salubrité et'de sécurité en vigueur font I'objet de contrôles par des organismes
spécialisés.
qu'il n'existe à ce jour aucune injonction en cours émanant de qui que ce soit, d'effectuer des travaux
concernant la mise en conformité des installations ou des locaux aux norrnes actuellement en
vigueur de salubrité, hygiène et sécurité et que les injonctions antérieures en matière de mises aux
norrnes ou en conformité qu'il aurait pu recevoir ont été entièrement satisfaites quant aux
obligations qu'elles pouvaient contenir.
n'être informé d'aucune mesure de coercition en la matière qui serait à l'étude.

Les objets mobiliers, matériels, outillages, agencements et installations servant à I'exploitation du Fonds
de Commerce sont en état d'usage et sont décrits dans l'état en Annexe 2.1(g) (Inventaire des
ins t al I ati ons e t mat éri e I s).

h) Sur la situation du Fonds de Commerce au regard des périmètres de sauvegarde du commerce

Le Cédant déclare que le Fonds de Commerce n'est pas situé dans le périmètre de sauvegarde du
commerce et de l'artisanat de proximité (Annexe 2.1 h : courriel de la mairie de Is-sur-Tille).

9
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i) Sur la situation générale du Fonds de Commerce

Le Cédant déclare

avoir la pleine propriété dudit Fonds de Commerce et de tous les éléments qui le composent, dont
aucun n'est saisi, confisqué ou susceptible de l'être.
qu'il n'existe aucune interdiction, judiciaire ou autre tendant à paralyser totalement ou partiellement
I'exploitation du Fonds de Commerce ou sa cession.
que le Fonds de Commerce ne comporte aucun défaut ni vice caché susceptible de le rendre
impropre à son exploitation ;

qu'à sa connaissance, I'immeuble où est exploité le Fonds de Commerce n'est pas :

rénovation, ni dans une zone d'aménagement concerté ou réservé pour un service public, un
espace libre public, ou une compensation d'espace libre ;

que le Fonds de commerce respecte les dispositions en matière d'hygiène et de sécurité et qu'il n'a
reçu aucune injonction ou mise en demeure à I'effet d'exécuter des travaux par les Autorités etlou
le Bailleur.

Et d'une manière Générale,le Cédant déclare que rien dans sa situation juridique ne s'oppose à la libre
disposition du Fonds de Commerce, et à la jouissance paisible par le Cessionnaire.

j) Sur sa situation personnelle :

Le Cédant déclare

qu'il est régulièrement inscrit au Registre du Commerce et des Sociétés pour l'exploitation du
Fonds de Commerce, tel qu'il est indiqué ci-dessus.
ne pas faire I'objet d'un jugement de redressementjudiciaire ou de liquidationjudiciaire ou d'une
procédure de sauvegarde et ne pas être actuellement sous le contrôle ou soumis à I'enquête d'un
administrateur j udiciaire.
être à jour dans le paiement de ses impôts directs et indirects, de ses cotisations sociales
(URSSAF, caisses de maladie et de retraite) et qu'aucun contrôle n'est en cours ni aucun litige
pendant devant une administration.
ne pas avoir été I'objet d'infractions ou de poursuites concernant I'exploitation du Fonds de

Commerce et de nature à entraver ladite exploitation ou de troubler la jouissance paisible du
Fonds de Commerce.
ne faire I'objet d'aucune mesure ou décision restreignant sa capacité.
qu'il ne fait pas I'objet d'action ou d'instance tant en demande qu'en défense relative à la propriété

du Fonds de Commerce.
n'avoir consenti à quiconque, pour le Fonds de Commerce objet des présentes, une promesse de

vente ou une priorité d'achat en cours de validité.
et que rien dans sa situation juridique ne s'oppose à la libre disposition du Fonds de Commerce

et à unejouissance paisible de ce dernier pour l'acquéreur.

Le Cédant déclare en outre avoir été informé par le rédacteur des présentes des incidences fiscales de la
vente du Fonds de Commerce en matière de taxation des plus-values éventuelles dégagées par ladite vente
et de la taxation immédiate des revenus de I'année en cours.

k) Sur les Contrats Commerciaux

Le Cédant déclare que tous les contrats commerciaux seront résiliés à la Date de Réalisation y compris
les contrats pour, l'électricité, le téléphone I'eau.

l0
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2.2 Déclaration du Cessionnaire :

Connaissance prise des déclarations qui précèdent du Cédant, le Cessionnaire lui en donne acte et déclare :

ne pas être en contravention avec les dispositions légales relatives à I'exercice d'une profession
commerciale et n'être frappé d'aucune incapacité d'exercer le commerce objet des présentes ;

avoir examiné les locaux, installations, équipements et matériel gamissant le Fonds de

Commerce et les bilans comptables du Cédant et les accepter en l'état sans pouvoir faire la
moindre réclamation à ce titre ;

connaître les normes actuelles de sécurité, de salubrité et d'hygiène et de législation du travail
et faire son affaire personnelle, sans recours contre le Cédant, de toutes mises aux norrnes ou en
conformité qu'il pourrait recevoir postérieurement à I'achat du Fonds de Commerce, pour autant
qu'il ne s'agirait pas de rappel de prescriptions notifiées au Cédant avan|laDate de Réalisation ;

avoir, préalablement aux présentes, pu évaluer la capacité commerciale du Fonds de Commerce
et son potentiel de clientèle.

3. CESSION DU FONDS DE COMMERCE

Par les présentes, le Cédant cède à la Date de Réalisation, sous les conditions ordinaires de droit et de

fait en pareille matière et aux conditions exposées ci-après, au Cessionnaire qui acquiert le Fonds de

Commerce libre de toutes Sûretés et dont la désignation est décrite ci-dessus.

3.1 Actifs incorporels

L'ensemble des actifs incorporels attachés au Fonds de Commerce sont listés ci-dessous (les < Actifs
Incorporels >) :

a. le droit pour le Cessionnaire de se présenter comme le successeur du Cédant dans I'exploitation
du Fonds de Commerce, emportant prise de possession de l'ensemble des archives de toute
nature, registres et, en général, tous documents quelconques relatifs au Fonds de Commerce ;

b. le droit au bail sur les Locaux Loués où il est exploité ;

c. La clientèle et l'achalandage.

3.2 Actifs corporels

L'ensemble des actifs corporels attachés au Fonds de Commerce est énuméré ci-dessous (les < Actifs
Corporels >) :

a. L'ensemble des machines et équipements, instruments, installations, matériels informatiques,
matériels mobiliers, aménagements et autres équipements, destinés à l'usage du Fonds de

Commerce, dont la liste figure en Annexe 2.1(g) (Inventaire des installations et matériels);

b. tous livres, registres, comptes et fichiers relatifs exclusivement au Fonds de Commerce

3.3 Actifs et passifs non transférés

Il est expressément convenu que les actifs et passifs décrits ci-après ne sont pas inclus dans la Cession

3.3.1 les créances antérieures à la Date de Réalisation de la cession, à savoir celles dont le fait
générateur est antérieur à la date de la cession ;

3.3.2 les dettes antérieures à la Date de Réalisation de la cession : à savoir celles dont le fait générateur
est antérieur à la date de la cession ;

&" {Ë*
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3.3.3

Actifs Incorporels
Actifs Corporels

Total

tous autres éléments d'actif et de passif, droits de propriété, et tous autres droits ou obligations

U::;i:;:iï;:n:i.'p""iÀ"ni À"îiionnès aux Articre , i.t ç2",i6 rncorporeri) et3.2

4. PRIX DE CESSION

4.1 prix de Cession

Le prix de cession est de I euro (l €).

4.2 Répartition du prix de Cession

3:lrii":î.i#j..:;i:'li:ï de I'article L'141-sdu code de commerce, ir esr précisé que re prix de

La répartition entre 
Jt: l"lif corporels et les Actifs Incorporels est réalisée à Ia seule fin de seconformer à I'article L.l4l_S du Coàe d" 

"ornr.r.".
4.3 Stocks et Marchandises

Les marchandises en stock à la Date de Réalisation ont_fait l'objet d,un inventaire contradictoire dontles frais d'inventaire seront supportés à parts égares par les partis.

Les marchandises en stock reprises feront,l'objet d'un règlement complémentaire à la Date de laRéalisation de la cession, selon l,inventuir" etuOti.

La cession intervenant 
9unt.l. cadre des dispositions de l'article 257 bisdu code général des impôts, lepaiement desdites marchandiser n. ..* fis soumire. à ra TVA.

Hrffit",T:îre 
réglera en sus au cédant le montant du coffre, selon les mêmes modatirés que les

4,4 Déclaration de sincérité

conformément aux dispositions de I'article 850 du code général des impôts, les parties affirmen! sousIes peines édicrées pai rarticre rmi à"-ioo" géneral?;;;;r, que re présent conrrar exprimeI'intégralité du Prix de cession 
"on*ul Ellei reconnuir..ni uuoir été informées des sanctionsencourues en cas de fausse déclaration et s'engagent expressément à ne pas modifier le présent contrat

iiitt'ittj:i;l* de Fonds at cott"t.J'p* un" conrre renre ou aurre documenr qui augmenterait

4.5 Paiement du prix de Cession

Le Prix de cession est payé ce jour par virement bancaire sur le compte du cédant.

0€
l€

1€

&" tË"'"
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5. SEOUESTRE

Il est rappelé au Cessionnaire, qui le reconnaît expressément

que durant le délai d'opposition (10 jours à compter de la dernière publication), le prix est
indisponible à l'égard du Cédant ;

qu'il est garant et solidaire du paiement des créanciers opposants.

Ainsi, tout paiement du prix au vendeur pendant ce délai est inopposable auxdits créanciers

Les parties décident, bien qu'informées par le rédacteur de l'acte, de ne pas constituer de séquestre
amiable du prix de vente.

Le Cédant s'engage à rapporter mainlevée des oppositions éventuelles des créanciers et à payer les
impôts qui seraient dus du fait de la cession, le tout de telle sorte que le Cessionnaire ne soit
personnellement I'objet d'aucune poursuite du chef des créanciers du Cédant et ne subisse aucun trouble
dans son exploitation.

Pour la réception des oppositions, domicile est élu à I'adresse de l'établissement où est exploité le Fonds
de Commerce et pour la correspondance au domicile de Maître Robert CORCOS, domicilié au cabinet
FTPA, 50 rue Ampère - 75017 Paris

6. COMPTE PRORATA

Le Cessionnaire rembourse ce jour par virement bancaire effectué sur le compte du Cédant

Un montant de 1 1.189,68 € au titre du loyer du 4èm€ fimestre pour la période du 7 novembre
(Date de la Réalisation) au 31 décembre 2024.

Le Cédant donne quittance au Cessionnaire du paiement de ce montant ce jour, sous réserve
d'encaissement.

Comme convenu entre les Parties, le Cédant procède à l'établissement des bulletins de paie des salariés
jusqu'à la Date de réalisation et prend en charge le paiement des salaires, primes et des cotisations
salariales et patronales jusqu'à cette date. S'agissant des congés payés acquis, le Cédant établira un
arrêté des congés payés acquis non pris par les salariés qu'il remboursera au Cessionnaire dans les trente
(30) jours de la Date de Réalisation de la Cession.

7. ENGAGEMENTS DES PARTIES EIWERS LE BAILLEUR

Le Cédant a adressé au Bailleur une notification du projet de cession, objet des présentes, en sollicitant

L'agréement du Cessionnaire en qualité de nouveau preneur en lieu et place de la société
GRAND EST IS et

Sa renonciation à son droit de préemption qui lui est conféré aux termes du bail.

Cette notification reprenait les termes des accords conclus entre eux, à savoir l'agrément du Cessronnarre
en qualité de nouveau preneur et sa renonciation à don droit de préemption sous réserve du respect des

conditions indiquées ci-dessous :

(i) Absence de tout aniéré de loyers, charges et accessoires aujour de la cession.

&" 6{'
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(ii) Le versement par le Cessionnaire le jour de la cession d'un dépôt de garantie

correspondant à 3 mois de loyer contre mainlevée du cautionnement émanant du groupe

Casino Guichard Perrachon au titre du dépôt de garantie régularisé lors de la signature
du bail signé entre Les Coopérateurs de Champagne et la société Grand Est Is.

Le Parties confirment le versement du dépôt de garantie entre les mains du Bailleur ce jour,
correspondant à 3 mois de loyer HT, soit un montant de 19.063,90 € HT.

En conséquence de ce paiement, le groupe Casino Guichard Perrachon en qualité de caution est libéré
de ses obligations. Une confirmation de la mainlevée de cette caution sera demandée au Bailleur dès la
signature des présentes.

(iii) L'Engagement exprès du Cédant ainsi que de la société Distribution Casino France
qu'ils demeureront garants solidaires et indivisibles avec le Cessionnaire du paiement

des loyers et de l'exécution des clauses du bail pendant une durée de 3 ans à compter
de la cession du Fonds de commerce. Cette garantie solidaire s'appliquera même si le
Cédant fait l'objet d'une transmission universelle de patrimoine, d'une fusion ou de tout
acte emportant transfert du patrimoine de la société Cédante.

Le Cédant ainsi que la société Distribution Casino France déclarent demeurer garants solidaires et

indivisibles avec le Cessionnaire du paiement des loyers et de I'exécution des clauses du bail pendant

une durée de 3 ans à compter de la cession du Fonds de commerce. Cette garantie solidaire s'appliquera
même si le Cédant fait l'objet d'une transmission universelle de patrimoine, d'une fusion ou de tout acte

emportant transfert du patrimoine de la société Cédante.

(iv) L'engagement du représentant légal du Cessionnaire de se porter caution indéfinie et

solidaire de ce dernier, à titre de garantie des loyers et de l'entière exécution de toutes
les charges, clauses et conditions du Bail par ce dernier. (Annexe 7.1).

(v) L'engagement du Cessionnaire de consentir au Bailleur un gage portant sur le matériel
à titre de garantie des loyers et de l'entière exécution de toutes les charges, clauses et

conditions du Bail par ce dernier (Annexe 7.2).

8. PROPRIETE - JOUISSAN - DATE DE REAI,ISATION

Il est convenu que :

a. le Cessionnaire sera propriétaire du Fonds de Commerce dès la signature du présent Contrat de

cession (< Date de Rëalisation >).

b. I'entrée enjouissance, par la prise de possession réelle et effective, a lieu cejour.

9. CHARGES ET CONDITIONS DE LA CESSION

La présente cession a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et notamment sous celles
suivantes :

9.1 Concernant le Cédant:

Le Cédant déclare qu'il

n'a conféré aucun droit réel ou personnel ou charge quelconque sur le Fonds ;

a libéré de tous objets encombrants non affectés à I'exploitation, les locaux où est exploité le

Fonds de Commerce à la Date de Réalisation:
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tiendra les livres de comptabilité à la disposition du Cessionnaire pendant trois ans à compter
de la Date de Réalisation ;

a résilié tous les contrats d'assurance ainsi que tous les contrats commerciaux et ceux conclus
avec les fournisseurs d'eau, d'électricité, de téléphone ;

supportera les frais éventuels de mainlevées, radiations, consignations
acquittera les Impôts, taxes, contributions, droits et autres charges de toute nature auxquels le
Fonds de Commerce et son exploitation peuvent ou pourront donner lieu ainsi que toutes les

charges afférentes audit Fonds qui seraient dus pour la période antérieure à la Date de
Réalisation;

9.2 Concernant le Cessionnaire :

A compter de ce jour, le Cessionnaire

prend le Fonds de Commerce, les éléments le composant et les accessoires en dépendant dans
l'état où ils se trouveront à la Date de Réalisation, sans pouvoir prétendre à aucune indemnité
ni diminution du Prix ci-dessus fixé ;

acquittera les Impôts, taxes, contributions, droits et autres charges de toute nature auxquels le
Fonds de Commerce et son exploitation peuvent ou pourront donner lieu, quand bien même ces
impositions seraient encore au nom du Cédant ainsi que toutes les charges afferentes audit
Fonds,;
satisfera à toutes les obligations de ville et de police ;

a versé le Prix stipulé payable comptant, régler tous frais et droits qui seront les suites et les

conséquences de l'acte d'acquisition ;

a remboursé au Cédant, , les proratas de frais, taxes et charges payés d'avance, (y compris la
CET et la taxe foncière), sous déduction de ceux courus au même jour.

10. DISPOSITIONSFISCALES

10.1 Impôts et contributions

Sauf convention contraire

le Cédant s'engage à acquitter tous les Impôts et contributions sociales de toute nature auxquels
pourra donner lieu l'exploitation du Fonds de Commerce pour la période antérieure à la Date de
Réalisation de la Cession, de sorte que la responsabilité du Cessionnaire ne puisse être
recherchée à ce sujet ;

le Cessionnaire s'engage, pour sa part, à acquitter, à compter de la Date de Réalisation de la
Cession, tous les Impôts et contributions sociales de toute nature auxquels poura donner lieu
l'exploitation du Fonds de Commerce pour la période postérieure à la Date de Réalisation de la
Cession, de sorte que la responsabilité du Cédant ne puisse être recherchée à ce sujet.

10.2 Droits d'enresistrement

Les Parties conviennent que la Cession est soumise aux droits d'enregistrement visés à l'article 719 du
Code général des impôts. Les droits d'enregistrement seront supportés exclusivement par le
Cessionnaire. Le Cessionnaire devra en outre procéder aux formalités nécessaires auprès des autorités
compétentes comme indiqué à I'Article 11 (Formalités) ci-après.

Pour les besoins des présentes, il est indiqué que les droits d'enregistrement s'élèvent à la somme de 25
euros pour un prix de cession de 1 euro.
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10.3 TVA

En matière de TVA, la cession du Fonds de Commerce emporte transfert d'une universalité de biens au

sens de l'article 257 bis du Code général des impôts. En conséquence, le Cessionnaire est réputé

continuer la personne du Cédant et est, à ce titre, subrogé dans tous les droits et obligations du Cédant.

Afin de bénéficier de la dispense de TVA, le Cédant et le Cessionnaire s'engagent à mentionner le

montant total hors taxe de la Cession sur la ligne < autres opérations non imposables > de leur déclaration
de TVA souscrite au titre de la période au cours de laquelle la Cession est réalisée.

11. FORMALITES RELATIVES A LA CESSION

Le Cessionnaire devra accomplir dans les délais légaux les formalités requises par les lois et règlements

en vigueur relatives à la Cession et devra notamment procéder aux formalités de publicité légale.

Le Cessionnaire procédera alors aux formalités d'enregistrement de la Cession pour les besoins du

paiement des droits visés à l'article 719 du Code général des impôts.

Les frais relatifs à ces formalités seront supportés par le Cessionnaire comme indiqué à I'article 10.2 ei-
dessus.

Tous pouvoirs seront donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du contrat de cession

pour accomplir toutes les formalités d'enregistrement et de publication requises par la Loi.

En outre, sauf dérogation accordée par les Bailleurs des locaux, I'acte de cession leur sera signifié
conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civile, à la charge de I'Acquéreur.

12. ETAT DES RISOUES NATURELS ET TECHNOLOGIOUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-après littéralement rapportées

< I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un
plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil

d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou

ce décret. A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi à partir des

informations mises à disposition par le préfet. En cas de mise en vente de I'immeuble, l'état est

produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L.271-4 eTL.271-5 du

code de la construction et de I'habitation.
II. - En cas de mise en location de I'immeuble, l'état des risques naturels et technologiques est

foumi au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités prévues à I'article 3-l de

la loi no 89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs et portant modification
de laloi n" 86-1290 du23 décembre 1986.

IIL - Le préfet anête la liste des communes dans lesquelles les dispositions du I et du II sont

applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des documents à

prendre en compte.
IV. - Lorsqu'un immeuble bâti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
en application de I'article L.125-2 ou de I'articleL. 128-2 du code des assurances, le vendeur

ou le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit I'acquéreur ou le locataire de tout
sinistre survenu pendant la période où il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-
même informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de I'immeuble, cette

information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le locataire peut

poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.
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13. PLAN DE PREVENTION DES RISOUES NATURELS PREVISIBLES

Un état des risques fondé sur les informations mises à disposition par le préfet est annexé aux présentes
(Annexe 13).

14. SINISTRES

Le Cédant déclare qu'à sa connaissance, dans les 3 ans précédant la Date de Réalisation, l'immeuble
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.

15. ETAT DES LIEUX

Un état des lieux contradictoire entre les Parties a été dressé ce jour par un Commissaire de justice.

Une copie de celui-ci sera remise à chacune des Parties.

16. FRAIS ET HONORAIRES

En ce qui conceme la négociation et la rédaction du présent Contrat de cession, chacune des Parties
réglera les honoraires de son propre Conseil.

Les Parties déclarent qu'aucun frais et honoraires d'intermédiation ne sont dus.

17. DELAIS

Les Parties conviennent mutuellement que tous les délais ci-dessus stipulés sont strictement de rigueur
et qu'à leur expiration, les conventions qui précèdent produiront leur plein et entier effet, sans qu'il soit
besoin d'aucune mise en demeure préalable.

18. NEGOCIATION _ SINCERITE DU PRIX

Les Parties reconnaissent que les présentes ont été négociées directement par elles, et déclarent que le
Prix de cession est sincère et véritable et qu'aucune autre rémunération ne sera perçue par le Cédant au
titre de la cession de son Fonds de Commerce.

19. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les Parties élisent domicile en leur adresse et siège social respectif.

20. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Tout différend né de la conclusion, l'exécution ou [a résiliation du présent Contrat de cession sera
soumis, à défaut d'accord amiable, au Tribunal de commerce de Paris.

21. SIGNATURE ELECTRONIOUE

A titre de convention de preuve, les Parties conviennent que le présent acte est signé sur support
électronique conformément aux articles 1367 et suivants du Code civil. A cet effet, les Parties acceptent
d'utiliser la plateforme en ligne DocuSign (www.docusign.com). Chacune des Parties décide (i) que la
signature électronique qu'elle appose sur le présent acte a la même valeur juridique que sa signature
manuscrite et (ii) que les moyens techniques mis en æuvre dans le cadre de cette signature confèrent
date certaine au présent acte.

&" t{'
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Chacune des Parties prend acte que le procédé de signature utilisé par les Parties pour signer le présent

acte sur support électronique permet à chacune d'elles de disposer d'un exemplaire du présent acte sur

support durable ou d'y avoir accès, conformément à l'article 1375 al.4 du Code civil.

*****

Fait à Paris, à la date figurant entête des présentes

û^iril{ ,#rtx,

EuregisrÉ à : SERVICE DE LA PIIBLICITE FONCIERE ET DE

UE}*REGISTREMEI..-T
DI.IT)N

Ln I 3/l l t0?4 Dossicr 2074 0005040-i. rÉfiirsrruc 2 I 04Î0 I l'024 A 02fr30

Errrrgisrcrtt:nt :15€ PerralitÉs:0€
Total liquiùi : Vitrgt-uinq Euros

Mrrrtunt rr:çu : Virul-uillq Euros

LA SOCIETE DISTRIBUTION CASIN(
FRANCE
Monsieur Thibault Zi|oun

Wi"*t*',
LA SOCIETE MARCEAU RETAIL
Le Cessionnaire
Madame Nadia HAMEL

Airfu,KMt,
LA SOCIETE GRAND EST IS
Le Cédant
Monsieur Thibault Zitoun
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Greffe du Tribunal dc Commercede Saint Etienne
29 RUE DE LA RESISTANCE
cs50228
42006 SAINT ETIENNE CEDEX I

N" de gestion 2022801686

Code de vérification : 6uF9GmGw5K
httos;//controlc, infoqrs ffc,frkonlrolc

Extrait Kbis

EXTRAIT DIIMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
àjour au 23 juillet2024

IDENTIF'ICATION DT:, I,A PERSONNE MORÀLE

Immatriculalion au RCS, numéro

Date d' immalriculqtion

Dénomination ou raison sociale

Forme juridique

Capilal social
- Mention n" F23/018366 du 23/10/2023

Adresse du siège

Activitës principales

Durëe de la personne

Date de clôture de

Date de clôture du ler

Présîdent

Nom, prénoms

Date el lieu de

Nationalité

Domicile

IMMA

R.C.S. Dijon

919 065 995 R.C.S. Saint Etienne

08/0912022

GRAND EST IS

Société par actions simpliliée (Société à associé unique)

la capitaux propres
pertes constatées

Le Grefher

FIN DE L'EX'I'RAIT

ki l,i lii l{.il I I t.i \", \rr\j

R.C.S.Saint Eticnnc -24/O7/2024 - 14:33:13
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Greffe du Tribunal de Commerce de Bobigny
I-I3 RUE MICHEL DE L'HOSPITAL
93008 BOBIGNY CEDEX

N' de gestion 2024834326

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU RECISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETf,S
à jour au 30 septenrbre 2024

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
Immalriculation au RCS, numéro

Date d'immatriculation
En cours d'utlribulion

Dénomination ou raison sociale
Sigle
Forme juridique

Capital social

Adresse du siège Mlle Hamel Nadia pour Marceau Retail 87 rue Marceau 93100 MONTRËUIL

Activités principales Le commerce de détail non specialise à prédorninance alimenlaire, realisant un chiffre d'affaires supérieur à

650lo des ventes, en magasin d'une surface de vente comprise entre 400 et 2500 M2. Eco-responsable et
s'inscrivant dans une logique d'economie sociale et solidaire (E.S. S)

Durëe de la personne morale Jusqu'au 29109/21 I I

Dste de clôntre de I'exercice social 3l decernbre

Date de clôture dtt |er exercice social 3l/1212024

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASS(rcBS OU MEMBRES

Prësident
Nom, prénoms HAMEL NADIA
Date et lieu de naissance Le08107/1985 à Paris 20ène (75)

Nalionalitë Française

Dotnicile personnel Mlle I'lamel Nadia pour Marceau Retail 87 rue Marceau 93100 NIONTREUIL

RENSEIGNEMENTS RELATIF'S A L'ACTIVITE ET A LTETABLISSEMENT PRINCIPAL

MARCEAU RETAIL
M.R
SART,

l0 000,00 EURos

Adresse de l'ë t(ib I issemen t

Nom cotnnercial
Enseigne

Activi të (s) exe rc ée(s)

Dale de commencement d'activitë

Origine du.fonds ou de l'activitë

Mode d'exploitation

RC.S. Paris - Bobigtry - 30109/24 - lI:43:24

T?'=@

Mlle Harnel Nadia pour Marceau Retail 87 rue Marceau 93100 MONTREUIL

MARCEAU RETAIL
MARCEAU

Le commerce de détail non specialise à prédominance alimentairg réalisant un chiffie d'afaires supérieur à
65% des ventes, en magasin d'une surface de vente comprise entre 400 et 2500 M2. Éco-responsable et

s'inscrivant dans une logique.d'econornie sociale et solidaire (8.S. S) - centre de fonnation professionnel( Cfa),
creations de fi'anchises solidaires et resporuable visant à réduire le gaspillage alimentaire. conseils et gestions
dans le comrnerce de détail.

01/0912024

Création

Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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BAIL COMMERCIAL

Entre les soussiqnées :

La société tES COOPERATEURS DE CHAMPAGNE, société anonyme à capital variable dont le siège social est à

ETAMPES-SUR-MARNE (02400) 3 avenue Ernest Couvrecelle, immatriculée au RCS de SOISSONS sous le
n" 7L5 580 221, représentée par Monsieur Didier HOOYMANS, déclarant et garantissant être dument habilité
aux fins des présentes,

ci-après désignée le < bailleur > ou le << Bailleur n,

d'une part,

La société GRAND EST lS, société par actions simplifiée au capital de 10 000 €, dont le siège social est à SAINT-

ETIENNE (42000) l- cours Antoine Guichard, immatriculée au RCS de SAINT-ETIENNE sous le n' 919 065 995,

représentée par Monsieur Ludovic DEGRES, déclarant et garantissant dûment habilité aux fins des présentes,

ci-après désignée le << preneur n ou le (( Preneur )),
d'autre part,

EXPOSE PREALABLE

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 30 octobre L997,le Bailleur a donné à bail commercial à titre
de sous-location à la société < La société SUPERMARCHES LCC >, société par Actions Simplifiée unipersonnelle
au capital de 17 250 000 €, dont le siège social est situé 3 avenue Ernest Couvrecelle O24OO ETAMPES SUR

MARNE RCS SOISSONS 393 370 820, les locaux, objet des présentes, pour une durée de neuf années entières
et consécutives prenant effet le 12 janvier 1995.

Par suite de l'acquisition de l'immeuble par le Bailleur en vertu d'un acte du 27 janvier 2000 reçu par Maître
CARCELLE, Notaire à CHATEAU-THIERRY (02400), le bail de sous-location s'est transformé en un bail

commercial.

Le bail a été renouvelé aux mêmes charges et conditions le 27 août 2013 pour une nouvelle durée de 9 années

à compter rétroactivement du 12 janvier 2013.

La société SUPERMARCHES LCC a cédé son fonds de commerce exploité à IS-SUR-TILLE (21,t201route de Dijon

à la société GRAND EST lS. Dans ce cadre le Bailleur a consenti à faire bénéficier au Preneur d'un nouveau bail

commercial dont les termes et conditions sont définis ci-après.

ll convient dès lors de résilier immédiatement le bail du 30 octobre 1997 renouvelé le 27 août 2013 cédé au

titre de la cession de fonds de commerce qui vient d'être rappelé dans l'exposé, ce que les parties acceptent
sans restriction ni réserves.

Et,
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IL A ETE CONVENU CE qUI SUIT

Le présent bail est soumis aux dispositions des articles 1.145-L à 1.145-60, R.145-1 à R.145-11, R.145-20 à

R.145-33 et R.145-35 à R.145-37 du Code de commerce, aux dispositions résiduelles non codifiées du décret
du 30 septembre 1953, ainsi qu'aux dispositions du Code civil relatives au contrat de louage.

CONDITIONS PARTICU LIERES

Le bailleur donne à bail commercial au preneur qui accepte, moyennant les charges, clauses et conditions ci-
après stipulées, les locaux ci-dessous désignés,

I- DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier, propriété du bailleur sis sur la commune de lS-SUR-TILLE (21120) route de Dijon,
un bâtiment à usage de supermarché d'une surface de vente de 860 m2, une zone de parking à usage privatif
ainsi que des espaces verts.

Tels au surplus que lesdits locaux se poursuivent et se comportent, le Preneur déclarant parfaitement les

connaître.

Un état des lieux par voie d'huissier, dont les frais et honoraires seront à la charge du Preneur, a été réalisé
préalablement à la signature des présentes. Une copie sera adressée aux parties dans un délai de huit (8)jours
suivant la date des présentes.

II - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 années entières et consécutives, à compter du 22

septembre 2022 et expirera le 21 septembre 203L.

Le preneur aura la faculté de mettre fin au bail à I'expiration de chaque période triennale, sous réserve d'en
avertir le bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire
notifiés au moins six mois à I'avance.

III- DESTINATION

Les Locaux sont affectés à l'usage de commerce de distribution alimentaire et des activités qui y sont
habituellement associées.

lls ne pourront être utilisés, même temporairement, à un autre usage et il ne pourra y être exploité aucun
autre commerce que celui sus indiqué.

Le preneur devra faire son affaire personnelle de toutes les autorisations administratives requises pour
I'exploitation de son activité, comme du paiement de toutes sommes, redevances, taxes et autres droits
afférents à I'utilisation des locaux.

ll devra également faire son affaire personnelle de tous griefs qui seraient formulés par des tiers en raison
strictement et exclusivement de ladite activité, de telle sorte que le bailleur ne soit jamais inquiété et soit
garanti de toutes les conséquences susceptibles d'en résulter.
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IV - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxes variable correspondant à 3% du

chiffre d'affaires totalTTC réalisé par le preneur au titre de la dernière période de référence, telle que cette
notion est définie ci-après, avec un loyer minimum garanti indexé annuellement sur l'lLC égal à 3% du chiffre
d'affaires réalisé en 2020 soit : 66 353 € HT.

La période de référence correspond au chiffre d'affaires TTC réalisé par le preneur en lien avec les locaux

exploités, tant en physique qu'en digital, durant la dernière période écoulée du 1"'octobre au 30 septembre.

Le loyer minimum garanti indexé annuellement sur l'lLC est payable trimestriellement et d'avance au domicile
du bailleur ou de son représentant, le premier jour ouvrable de chaque trimestre civil.

Le preneur adressera chaque année, au plus tard le 1"' novembre, un relevé certifié (par un expert-comptable
ou un commissaire aux comptes) du chiffre d'affaires TTC réalisé par le preneur en lien avec les locaux

exploités, tant en physique, durant la dernière période de référence écoulée du 1"'octobre au 30 septembre
afin de permettre au bailleur de calculer et de facturer le complément de loyer éventuel.

Sur la base de ce relevé certifié, le complément de loyer éventuelfera l'objet d'une facturation séparée par le

bailleur qui sera payable au plus tard un mois après réception de facture.

A défaut de communication dudit relevé dans le délai susvisé, le preneur sera de plein droit et sans formalité
redevable envers le bailleur d'une astreinte journalière de 100 (cent) euros HT, sans que cette pénalité ne vaille
quitus du loyer effectivement dû.

En sus du loyer et par dérogation à l'article R145-35 du code de commerce, le preneur remboursera au bailleur
la taxe foncière ou toute taxe qui s'y substituerait.

En cas de renouvellement des présentes, les parties conviennent que le loyer sera fixé par application de la

variation de l'indice des loyers commerciaux (lLC) publié par l'lNSEE. L'indice de référence étant l'indice du 1"'

trimestre 2022 (I2O.6L). L'indice retenu pour la fixation du loyer à l'époque du renouvellement sera le dernier
connu à la date du renouvellement,

Dans I'hypothèse où I'indice ci-dessus ne pourrait être appliqué, pour quelque raison que ce soit, les parties

conviennent qu'il serait alors fait application de plein droit de I'indice légal de substitution, ou à défaut de celui

le plus voisin parmi ceux existants à ladite époque.

A défaut d'accord entre les parties pour le choix dudit indice de substitution, il sera déterminé par mandataire
commun choisi d'un commun accord ou à défaut, désigné par ordonnance de Monsieur le Président du

Tribunal de Grande lnstance du lieu de situation de I'immeuble, saisisur requête, par la partie la plus diligente,
les frais et honoraires de l'expert mandataire commun étant partagés par moitié entre les parties.

De convention expresse entre les parties, le nouveau loyer ne pourra en aucune hypothèse être inférieurau
montant du dernier loyer en vigueur à ladite époque.

La présente location est assujettie à la TVA. Le preneur acquittera en conséquence, en sus du loyer et de ses

accessoires (dont notamment les remboursements de taxes et charges de l'immeuble) le montant de la WA
ou de toute autre taxe nouvelle, complémentaire ou de substitution, au taux légalement en vigueur lors de

chaque facturation.

-3- &' 6i'*"



Docusign Envelope lD: FC8A13FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

V. INDEXATION

Le loyer minimum garantici-dessus sera indexé en fonction de la variation de I'indice choisi par les parties (lLC),

publié par I'INSEE, I'indexation intervenant de plein droit, sans qu'il soit nécessaire pour le bailleur de
formaliser une demande préalable, tous les ans, à la date anniversaire de la prise d'effet du bail.

Lors de la première échéance d'indexation, le calcul de I'indexation s'effectuera par comparaison entre I'indice
du L"'trimestre 2022 (1-20.61) et I'indice correspondant de I'année suivante (indice de comparaison), et pour
les années suivantes, I'indice de comparaison utilisé I'année précédente servira d'indice de base, I'indexation
étant calculée en fonction de la variation entre cet indice et I'indice strictement correspondant de I'année
suivante, de telle manière que chaque année, la période de variation entre les indices corresponde toujours à
une année.

Dans I'hypothèse où I'indice ci-dessus ne pourrait être appliqué, pour quelque raison que ce soit, les parties
conviennent qu'ilserait alors fait application de plein droit de I'indice légal de substitution, ou à défaut de celui
le plus voisin parmi ceux existants à ladite époque.

A défaut d'accord entre les parties pour le choix dudit indice de substitution, il sera déterminé par mandataire
commun choisi d'un commun accord ou à défaut, désigné par ordonnance de Monsieur le Président du
Tribunal de Grande lnstance du lieu de situation de I'immeuble, saisi sur requête, par la partie la plus diligente,
les frais et honoraires de I'expert mandataire commun étant partagés par moitié entre les parties.

ll est expressément convenu que la présente clause d'indexation constitue une condition essentielle et
déterminante du présent bail, sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu.

VI - CHARGES ET TAXES

Le Preneur entretiendra les locaux loués en bon état de réparations locatives ou de menu entretien, pendant
toute la durée du bail commercial, et les rendra à sa sortie en bon état de réparations locatives.

ll supportera toutes les réparations qui deviendraient nécessaires par suite, soit de défaut d'exécution des
réparations locatives à sa charge, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de
sa clientèle.

ll aura à sa charge l'entretien complet de la devanture et des fermetures du local ; le tout devra être maintenu
constamment en bon état de propreté.

A cet égard, sont ici rappelées les dispositions de l'article R. 145-35 du Code de Commerce, relatives aux
charges, impôts, taxes et redevances qui, en raison de leur nature, ne peuvent être imputés au locataire, et
qui sont ci-dessous listés :
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Article R. 145 -35 -Ne peuvent être imputés au locataire

1" les dépenses relatives dux grosses réparations mentionnées à I'orticle 606 du code civil oinsi que, le

cas échéont, les honoraires liés ù la réalisation de ces travoux ;
2" Les dépenses relotives oux trovaux oyant pour objet de remédier à lo vétusté ou de mettre en

conformité ovec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dès lors qu'ils

relèvent des grosses réporations mentionnées à I'olinéa précédent ;
3" Ies impôts, notamment lo contribution économique territoriale, toxes et redevances dont le
redevoble légal est le bailleur ou le propriétaire du locol ou de l'immeuble; Toutefois peuvent être
imputés au locotaire lo taxe foncière et les taxes additionnelles à lo toxe foncière ainsi que les impôts,

taxes et redevances liés à I'usage du local ou de l'immeuble ou à un service dont le locatoire bénéficie

directement ou indirectement ;
4' Les honoraires du bailleur liés à la gestion des loyers du local ou de I'immeuble faisant l'objet du
bail;
5 "Dons un ensemble immobilier, les chorges, impôts, toxes, redevances et du coîtt des travaux relotifs
ù des locaux vdcants ou imputobles à d'autres locotoires.
La réparotion entre les locotoires des chorges, des impôts, toxes et redevances et du coût des trovaux
relotifs à I'ensemble immobilier peut être conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont
portées à lo connaissonce des locataires.
Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées oux 7' et 2' celles se ropportont à des trovaux
d'embellissement dont le montant excède le coût du remplocement à I'identique.

Conformément aux dispositions de l'article R 145-36, le bailleur s'oblige à communiquer au preneur un état
récapitulatif annuel incluant la régularisation des comptes de charges au plus tard le 30 septembre de l'année
suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois

à compter de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le Bailleur, communique, à sa

demande, tout document justifiant le montant des charges, impôts, taxes et redevances imputés au

preneu r.

Le Preneur devra prévenir immédiatement le bailleur de tous dommages et dégradations qui surviendraient
dans les Locaux Loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, au terme du présent bail seraient à la
charge du Bailleur. Faute de satisfaire à cette obligation, le Preneur serait responsable des préjudices de tous
ordres engendrés par son silence ou son retard.

Par dérogation à l'article R145-35 du code de commerce, le preneur remboursera au bailleur la taxe foncière
et les taxes additionnelles à la taxe foncière ainsi que les impôts, taxes et redevances liés à l'usage du local ou

de l'immeuble ou à un service dont le preneur bénéficie directement ou indirectement.

lndépendamment du règlement par le preneur de ses dépenses privatives d'eau, d'électricité, téléphone, etc...,

le preneur devra rembourser au bailleur, en sus du loyer, la quote-part afférente aux locaux loués, des charges

de I'immeuble, dès lors qu'elles incombent au locataire.

Le preneur devra satisfaire à toutes les charges de police, de ville et de voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus, et acquitter exactement ses contributions personnelles, les taxes locatives et notamment
la taxe sur les ordures ménagères, la contribution économique territoriale et tous autres impôts à la charge

des locataires, de manière que le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché à ce sujet, et en justifier au

bailleur à toute réquisition.

ll remboursera en outre, dans les mêmes conditions, sa quote-part de tous impôts, taxes et redevances liés à

I'usage du local ou de l'immeuble ou à un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement,
tels qu'énumérés dans I'inventaire évoqué ci-après, outre tous impôts, taxes et redevances nouveaux portés à
la connaissance du preneur par le bailleur en cours de bail.

&" 6Ë""
-5-



Docusign Envelope lD: FCBA'l 3FA-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E

VII - DEPOT DE GARANTIE

Pour la garantie de I'exécution des obligations lui incombant aux termes des présentes, le preneur verse ce
jour au bailleur qui lui en donne quittance sous réserve d'encaissement, une somme représentant trois mois
de loyer hors taxe.

Le montant du dépôt de garantie sera augmenté ou diminué à I'occasion de chaque modification du taux du
loyer, de façon à demeurer égal à tout moment au même nombre de termes de loyer ; il sera conservé par le
bailleur pendant toute la durée du bail éventuellement prorogé, reconduit ou renouvelé, sans porter intérêts,
et ne sera remboursable, sans imputation possible du dernier terme, qu'en fin de jouissance du locataire après
déduction de toutes sommes pouvant être dues à titre de loyers, charges, impôts remboursables, réparations,
indemnités d'occupation et à tous autres titres.

En cas de procédure collective du preneur, une compensation s'opérera de plein droit, entre le montant du
dépôt de garantie et les sommes dues par le preneur au titre de la période antérieure au jugement d'ouverture
de la procédure collective, étant précisé qu'en chaque hypothèse de consommation totale ou partielle du
dépôt de garantie, celui-ci devra être immédiatement reconstitué entre les mains du bailleur, pour
correspondre au même nombre de termes de loyer.

Par dérogation et en raison de la qualité du Preneur, le Bailleur accepte que le dépôt de garantie soit remplacé
par un cautionnement solidaire avec renonciation aux bénéfices de discussion et de division, émanant de la
société CASINO, GUICHARD-PERRACHON, société mère du Groupe CASINO auquel le Preneur appartient d'un
montant égale à TROIS ( 3) mois de loyers le (< Montant Garanti ,) (la n Garantie >) dont les conditions, la

durée et les modalités de mise en æuvre sont déterminés par acte séparé (le projet de caution est annexé aux
présentes).

ll est précisé que le Groupe CASINO s'entend comme

1) la société CASINO GUICHARD PERRACHON, ses successeurs ou ayants cause ; et/ou
2l toute Filiale de la société CASINO GUICHARD PERRACHON,

Le terme < Filiale > désigne, relativement à toute personne morale qui est contrôlée directement ou
indirectement par la société CASINO, GUICHARD-PERRACHON au sens de l'article L, 233-3 du Code de
commerce.

la caution devra disposer du patrimoine suffisant pour souscrire l'engagement de cautionnement et
en justifier,

la Garantie sera remise par le Preneur dans les trente (30) jours de la date de prise d'effet des
présentes sur la base du projet annexé aux présentes.

A défaut de respecter les éléments ci-dessus, le Preneur devra verser au bailleur le dépôt de garantie défini au
premier paragraphe du présent article, dans les 1.5 jours suivants le délaisusvisé pourconstituer la caution.

La Garantie pourra être appelée en une ou plusieurs fois, étant précisé que tout paiement effectué en
exécution de la Garantie par la société CASINO GUICHARD PERRACHON s'imputera sur le Montant Garanti et
sur les sommes dues par le Preneur au titre du Bail.
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En toutes hypothèses, le bailleur devra disposer pendant toute la durée du bail d'une garantie a minima égale

à un trimestre de loyer minimum, de sorte que si le cautionnement devait être appelé totalement ou
partiellement, une nouvelle garantie devrait être donnée au bailleur (dépôt de garantie par le preneur ou

nouveau cautionnement conforme aux prescriptions ci-dessus).

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est d'autre part consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires résultant de la loi

et des usages, ainsi qu'aux conditions ci-après stipulées, le preneur s'obligeant à :

VIII - MODALITES D'OCCUPATION

L. Garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, objets mobiliers, et matériels en quantité et
de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement des loyers et accessoires et de I'exécution
des clauses et conditions du bail.

2. Tenir les locaux constamment en état d'activité.
3. Se conformer à la législation et la réglementation en vigueur, ainsi qu'au règlement intérieur de I'immeuble

s'il en existe un et en outre :

4. Veiller à ce que la tranquillité des riverains ne soit troublée en aucune manière par son personnel, ses

fournisseurs et tous visiteurs, ou ses matériels et équipements. En particulier, le preneur devra prendre

toutes précautions pour éviter tous bruits susceptibles de troubler la jouissance des tiers.
5. Ne pouvoirfaire dans les lieux loués aucune vente publique de meubles, ou matériels
6. S'abstenirdejeteroulaisserjeterdesproduitscorrosifsdansleségouts,vide-orduresetcanalisationsetne

rien faire d'une manière générale qui puisse les boucher, ou provoquer le gel des canalisations.

7. S'abstenir de jeter ses déchets dans les récipients destinés à recevoir les déchets ménagers et se munir de

tous récipients réglementaires, le preneur devant en outre assurer le remisage, l'enlèvement, le nettoyage,
la sortie et la rentrée desdits récipients aux heures réglementaires, de telle manière que le bailleur ne puisse

en aucun cas être inquiété ou recherché à ce sujet.

8, Nepouvoirfairepasserlesfournisseurs, livreursetouvriersqueparlesaccèsouascenseurséventuellement
affectés à cet effet et aux horaires d'usages.

9. Ne rien exposer ou déposer sur les appuis de fenêtres et les balcons.
10.N'introduire dans les locaux aucun animal autre que familier et à la condition qu'il ne cause aucun dégât à

I'immeuble et aucun trouble.
L1.1e preneur devra d'autre part préalablement à I'apposition de toute plaque, store ou toute installation

quelconque affectant I'aspect extérieur, obtenir I'autorisation préalable et écrite du bailleur, s'il en existe

une, l'autorisation du bailleur étant en toute hypothèse subordonnée à I'obtention par le preneur des

autorisations administratives requises.

12,Ne pouvoir charger les planchers, terrasses ou balcons, d'un poids supérieur à celui qu'ils peuvent

normalement supporter, et en cas de doute, s'assurer de ce poids auprès du bailleur.
l-3.Déclarer à la Mairie et au bailleur I'existence d'un foyer de contamination par les termites ou tout autre

insecte xylophage en cas de découverte d'une telle contamination.
14. Faire ramoner les cheminées et conduits de fumées à ses frais par le fumiste du bailleur ou un fumiste agréé

par celui-ci aussi souvent qu'il sera nécessaire et au moins une fois par an.

1-5.Ne pouvoir utiliser dans les lieux qu'un mode de chauffage conforme à la réglementation en vigueur et faire

entretenir ladite installation régulièrement et au moins une fois par an par une entreprise spécialisée, en

souscrivant corrélativement tous les contrats d'entretien nécessaires à cet effet. ll en sera de même des

canalisations intérieures et des robinets d'eau et de gaz, dont le preneur devra justifier de l'entretien à

toute réquisition du bailleur.
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IX - ENTRETIEN . REPARATIONS - MISE EN CONFORMITE

Sous réserve des dispositions de l'article Vl- CHARGES ET TAXES ci-dessus,

L. Le locataire prendra les lieux dans l'état où ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance, sans pouvoir
exiger du bailleur, tant lors de l'entrée en jouissance qu'en cours de bail, aucuns travaux, ni remise en état,
le preneur renonçant par ailleurs expressément à tous recours à I'encontre du bailleur pour les vices et
défauts de la chose louée, par dérogation à I'article t72l du Code Civil.

Le locataire devra en outre :

2. Tenir les lieux loués pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements en bon état d'entretien et
effectuer toutes les réparations qui pourraient être nécessaires, y compris celles découlant de la vétusté
et/ou de la force majeure en remplaçant s'ily a lieu, ce qui ne pourrait être réparé, à I'exception des grosses

réparations telles que définies à I'article 606 du Code Civil, à savoir celles concernant les gros murs et les

voûtes, la réfection des poutres et des couvertures entières et la reconstruction totale des murs de
soutènement et de clôture, qui resteront seules à la charge du bailleur.
Le preneur devra notamment réparer ou remplacer à ses frais les vitrages, portes, portes coupe-feu, portes
sectionnelles, rideaux métalliques (ou autres), skydomes, quais, butées de quais, quais niveleurs, soufflets
de quais qui équipent les lieux loués et s'engage à n'exercer aucun recours contre le bailleur en raison des
dégâts causés par des infiltrations d'eau provenant desdits équipements.

3. Effectuer à ses frais tous travaux qui pourraient être prescrits par les autorités administratives, en cours de
bail aux fins notamment de permettre I'utilisation des locaux telle qu'autorisée par le bail, en conformité
avec la réglementation actuelle ou future, quelle que soit la nature des prescriptions administratives ou
légales (hygiène, sécurité, installations électriques, moyens de secours, environnement, performance
énergétique, législation du travail, accessibilité aux personnes à mobilité réduite, etc...), de façon à ce que
le bailleur ne puisse être inquiété, ni même recherché à ce sujet, mais à I'exclusion de tous travaux relevant
de I'article 606 du code civil.
Notamment lorsque les biens donnés en location sont classés en ERP (Etablissement Recevant du Public),
ICPE (lnstallations Classées pour la Protection de l'Environnement) ou dépendent d'un immeuble classé
dans la catégorie des IGH (lmmeuble de Grande Hauteur), objets de réglementations spécifiques, le preneur
s'engage à exercer son activité dans les lieux loués en parfaite conformité avec ces réglementations et
s'oblige à se tenir informé de toute norme ou disposition réglementaire nouvelle et à se mettre sans délai
en conformité avec toute norme ou réglementation qui serait applicable, sans qu'il puisse reprocher au
bailleur de ne pas lui avoir fait obligation de cette mise en conformité.
A ce sujet, le Bailleur,déclare n'avoir jamais exploité, ou permis l'exploitation par des tiers, d'activité
polluante ou classée comme telle au sein de l'immeuble.
Le Bailleur ne fait pas l'objet d'une réclamation, mise en demeure, enquête ou autre procédure de la part
de qui que ce soit relativement à des faits ou des activités présents ou passés imputables au Bailleur et de
nature à entraîner la mise en jeu de sa responsabilité ou entraîner des conséquences préjudiciables au titre
des Lois applicables en matière d'environnement pour le Preneur.

4. lnformer le bailleur dès qu'il aura eu connaissance des dégâts, de toutes réparations qui pourraient
incomber à ce dernier, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués sous
peine d'être tenu de I'indemniser du préjudice pouvant résulter pour lui du sinistre et de son défaut de
déclaration en temps utile à la compagnie d'assurance.
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X -TRAVAUX

t. Travaux du preneur

Ne pouvoir faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucune démolition, aucun

percement de murs, voûtes ou planchers, ni construction, sans I'autorisation expresse et par écrit du

bailleur, et de la copropriété s'il en existe pour les travaux requérant I'agrément de cette dernière,

toute demande d'autorisation devant être accompagnée de la fourniture d'un dossier complet
comportant un descriptif technique et des plans faisant également mention de I'existant.

En cas d'autorisation, les travaux devront être exécutés sous la surveillance de I'architecte de

I'immeuble dont les honoraires, seront à la charge du preneur et par des entreprises qualifiées, le

preneur devant par ailleurs faire son affaire personnelle de I'obtention de toutes autorisations

administratives ou autres éventuellement requises, lesquelles devront être obtenues préalablement

au commencement des travaux.
Par exception, le Bailleur autorise le Preneur dès lors qu'il appartient au Groupe CASINO à faire

effectuer librement, dès la prise de possession par lui des locaux objets du présent bail, puis

ultérieurement à sa convenance, les travaux d'aménagement intérieurs et extérieurs nécessaires à la

mise en conformité du local avec le concept de l'enseigne qu'il souhaite exploiter dans ces locaux sous

réserve de I'obtention préalable des autorisations administratives nécessaires. Si ces travaux ont pour

effet de modifier la structure du bâtiment ou sa distribution intérieure, le Preneur devra

préalablement solliciter l'accord écrit du Bailleur.

ll devra en outre souscrire toutes les assurances nécessaires, de telle manière que la responsabilité du

bailleur ne puisse jamais être engagée ou recherchée du fait des travaux exécutés par le preneur.

Tous les travaux réalisés par le preneur deviendront la propriété du bailleur sans indemnité à la fin du

présent bail, sans préjudice de la faculté pour le bailleur d'exiger, mais en fin de jouissance, la remise

en état des locaux dans leur état initial,

Le preneur devra assurer sans aucun recours contre le bailleur I'entretien complet de la devanture et

des fermetures du bien loué. Le tout devra être constamment maintenu en parfait état de propreté.
Le preneur a le droit d'installer dans I'emprise de sa façade commerciale toute sa signalétique

commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa dénomination et sa fonction à condition qu'elle

respecte les règlements administratifs en vigueur et le règlement de copropriété et éventuellement le

cahier des charges, ll s'engage à acquitter toutes taxes pouvant être dues à ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du preneur. ll devra l'entretenir constamment en parfait état
et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. En

cas de restitution des biens, le preneur devra faire disparaître toute trace de scellement après

enlèvement desdites enseignes ou publicités.
Le preneur pourra, en tout état de cause, modifier I'aspect extérieur des locaux par des adjonctions

sur les façades, sans I'accord écrit du bailleur et sous réserve du strict respect de toutes les

réglementations s'y rapportant en vigueur ou pouvant être prescrites. ll pourra cependant, et s'il le
juge utile, effectuer toutes les adaptations de sa signalétique pour mettre cette dernière en

permanence en conformité avec la signalétique générale des magasins exploités par le preneur ou le
Groupe auquel il appartient.
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2. Travaux du bailleur que le preneur doit souffrir

Supporter sans indemnité ni recours contre le bailleur, par dérogation aux dispositions de I'article 1724
du Code Civil, la gêne et les conséquences de toute nature, qui résulteraient de I'exécution de tous
travaux d'entretien, de réparations, grosses ou menues, passages de canalisations, que le bailleur se

réserve de faire exécuter dans les locaux loués, quelle qu'en soit la durée, cette dernière excédât-elle
21 jours ; souffrir dans les mêmes conditions, la gêne et les conséquences de toute nature, qui
résulteraient de I'exécution des travaux d'entretien et de réparation, d'amélioration, de
transformation ou de construction nouvelle qui pourraient être exécutés dans I'immeuble ou dans les

immeubles voisins. Le Bailleur s'engage à faire ses meilleurs efforts pour limiter les perturbations
pouvant être apportées aux activités du Preneur.
Déposer à ses frais et sans délai, tous agencements, mobiliers ou matériels et installations quelconques
dont I'enlèvement sera utile pour l'exécution de tous travaux par le bailleur ou un quelconque
occupant de I'immeuble ; laisser en outre en toute époque, libre accès aux conduites d'eau, de gaz et
d'électricité, gaines de ventilation et autres.
Supporter à ses frais, toutes modifications d'arrivée, de branchement, ou remplacement de ses

compteurs ou de ses installations intérieures, conformément aux demandes qui pourront être
effectuées par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de l'électricité ou du chauffage, ou
lorsqu'elles seront rendues nécessaires par le fonctionnement de l'immeuble.
Supporter en outre, sans indemnité ni recours contre le bailleur par dérogation à I'article 1723 du code
civil, toute modification qui pourrait être apportée à I'immeuble, en ce compris aux accessoires de la
chose louée.

XI - ASSURANCES - RESPONSABILITE

1. Assurance du bailleur

Le bailleur garantit les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir en sa qualité de
propriétaire.

2. Assurance du preneur

Le preneur devra faire assurer contre tout dommage résultant de I'incendie, fumées, dommages électriques,
explosions, foudre, bris, vol, dégâts des eaux, inondations, refoulement d'égouts et canalisations,
effondrement, les installations, constructions et aménagements éventuellement effectués dans les locaux
loués, son mobilier, son matériel ainsi que les risques locatifs, la responsabilité civile et le recours des voisins
auprès d'une compagnie d'assurance notoirement solvable.

Le preneur devra faire assurer les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir du
fait de son activité dans les locaux, notamment à l'égard des voisins et des tiers en général.

Le preneur souscrira en outre une garantie au titre des dommages immatériels consécutifs à un sinistre et
notamment la perte d'exploitation.

ll devra justifier de la souscription de ces polices et de leur maintien ainsi que de I'acquit des primes à toute
réquisition du bailleur pendant la durée du bail et ses éventuels renouvellements.

Le Preneur tant pour lui que pour tous occupants de son chef, renonce et fera renoncer ses assureurs à tous
recours contre le bailleur et les assureurs de celui-ci au titre de tous les dommages matériels et immatériels, y
compris privation ou trouble de jouissance et pertes d'exploitation, pouvant résulter de la destruction ou de
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la détérioration, partiellement ou en totalité, des lieux loués par suite d'incendies, explosions et dégâts des

eaux

Réciproquement, le Bailleur renonce et fera renoncer ses assureurs à tous recours qu'il sera en droit d'exercer

contre le Preneur, ses assureurs au titre de tous dommages matériels et immatériels pouvant résulter

d'incendies, d'explosions et dégâts des eaux survenus dans l'immeuble dont dépendent les lieux loués.

Le preneur s'oblige d'autre part à rembourser au bailleur et/ou le garantir contre toute réclamation d'autres

locataires ou voisins, dans I'hypothèse où l'activité du preneurentraînerait, soit pour le bailleur, soit pourdes

tiers, une surprime d'assurances.

Le preneur devra faire assurer les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir du

fait de son activité dans les lieux, notamment à l'égard des voisins et des tiers en général.

3. Responsabilité

Le preneur renonce à tout recours en responsabilité contre le bailleur et à solliciter une indemnité ou une

diminution du loyer:

En cas de vol, ou tout autre acte délictueux dont le preneur, son personnel ou ses clients, pourraient être
victimes dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble, le bailleur n'assumant notamment

aucune obligation de surveillance.
En cas de modification, d'interruption ou de suppression du gardiennage éventuel, un tel service, s'il était
mis en place, restant pour le bailleur une simple faculté.
En cas d'agissements engageant la responsabilité de tiers, qu'ils soient ou non occupants de I'immeuble,

le preneur devant faire son affaire personnelle des recours engagés contre I'auteur desdits agissements.

En cas de dégâts causés aux lieux loués et aux objets mobiliers, matériels et aménagements s'y trouvant,
par suite de fuites, infiltrations, humidité, gel, etc... le preneur devant s'assurer contre ces risques sans

recours contre le bailleur, le bailleur ne pouvant en aucun cas, en particulier, être tenu pour responsable

d'une insuffisance d'aération, d'éclairage ou de I'impossibilité d'évacuer les eaux usées, dans I'hypothèse

où les locaux loués comporteraient un local en sous-sol.

En cas d'arrêt, même prolongé, dans le service de l'électricité, de I'eau, du gaz, du chauffage ou du

fonctionnement de I'ascenseur ou de tous autres services de l'immeuble.

xil -sous-LocATloN - cEssloN

L. Le preneur devra occuper les lieux loués et ne pourra s'y substituer quiconque, même à titre gratuit ; il ne

pourra non plus y domicilier toute personne physique ou morale autres que celles liées directement à son

activité.
2. Le preneur pourra donner le fonds de commerce exploité dans les lieux en location-gérance, se substituer

quiconque, même à titre gratuit dans les lieux loués.

3. Le preneur ne pourra sous-louertout ou partie des lieux loués sans l'autorisation du bailleur, toutefois,

le bailleur ne pourra refuser de donner son autorisation sans juste motif. En cas de sous location totale
ou partielle, le preneur devra se conformer aux prescriptions légales requises, I'ensemble des locaux

conservant en toute hypothèse de convention expresse, un caractère indivisible. ll en va de même de

toute domiciliation dans les locaux, même à titre temporaire et/ou gratuit.

4. Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, sauf à I'acquéreur de la totalité de son fonds de

commerce, mais à condition d'avoir obtenu préalablement I'agrément exprès et par écrit du bailleur.

5. A cette fin, toute cession devra faire I'objet, un mois avant la date projetée, d'une notification préalable

adressée au bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception ou acte extrajudiciaire, I'invitant
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à donner I'agrément prévu ci-dessus et à concourir, en cas d'agrément, à la cession envisagée, ladite
notification devant comporter dénonciation intégrale du projet de cession.

Toute cession autorisée devra en outre comporter la stipulation d'une garantie solidaire du cédant et de
tous cessionnaires successifs pour le paiement des loyers et des charges comme pour I'exécution de
toutes les conditions du bail pendant une durée detrois ans à compterde la cession, aucune cession ne
pouvant par ailleurs intervenir sans qu'aient été réglés préalablement tous arriérés de loyers, charges et
accessoires.

Par dérogation aux articles Xll.4 et Xll.S, en cas de transfert du bail (quelle qu'en soit la forme cession,
apport, fusion...) au profit d'une personne morale appartenant au Groupe CASINO tel que ce terme est
défini aux présentes (article Vll), le Bailleur autorise la cession et exonère le Preneur des dispositions du
présent article Xll. L'opération devra être signifiée au bailleur par écrit pour lui être opposable, avec la

communication de toutes les informations utiles, en ce compris les coordonnées du nouveau preneur.

6. Sans préjudice des formalités de signification prévues par I'article 1690 du Code Civil, une copie exécutoire
ou un exemplaire original de l'acte de cession devra être remis au bailleur dans le mois de la signature,
aux frais du preneur et ce, à peine de résiliation de plein droit du bail.

7. Un état des lieux contradictoire devra être établi entre le Cédant et le Cessionnaire en présence du
bailleur, un exemplaire dudit état des lieux étant remis au bailleur en cas de concours à I'acte et à défaut,
en annexe à I'exemplaire original de I'acte de cession devant être remis au bailleur dans le mois de la
signature, aux termes de I'article qui précède.

XIII . DROIT DE PREEMPTION DU BAILLEUR EN CAS DE VENTE DU LOCAL

Le bailleur bénéficiera d'un droit de préemption dans l'hypothèse de cession du fonds de commerce de
quelque manière qu'elle soit envisagée. A cette fin, toute cession devra faire I'objet, deux mois avant la date
projetée, d'une notification préalable adressée au bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception
ou acte extrajudiciaire, I'invitant à purger le droit de préemption dont il bénéficie quant à la cession envisagée,
ladite notification devant comporter dénonciation intégrale du projet de cession.

A l'expiration du délai de deux (2) mois, si le bailleur n'a pas manifesté son intention de se porter acquéreur,
le preneur aura toute liberté de céder son fonds. Le preneur devra sur demande du bailleur justifier de ces

conditions de vente.

Ce droit ne viendra pas à s'appliquer en cas de cession au profit d'une personne morale appartenant au Groupe
CASINO (tel que défini à l'article Vll).

XIV - CTAUSE RESOLUTOIRE

ll est expressément convenu qu'à défaut de paiement à son échéance de toutes sommes dues en vertu du
présent bail, qu'ils'agisse des loyers et/ou indemnités d'occupation ou des accessoires, tels que charges, taxes,
pénalités, intérêts, frais de poursuite, comme à défaut de paiement de tous arriérés dus par suite d'indexation,
de révision ou de renouvellement, ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail, un mois après
une mise en demeure restée infructueuse, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur,
même dans le cas de paiement ou d'exécution postérieur à I'expiration du délai d'un mois.

ll suffira d'une simple ordonnance rendue par le magistrat des référés auquel les parties attribuent en tant que
de besoin expressément compétence, prescrivant I'expulsion du preneur, pour poursuivre cette dernière.
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En telle hypothèse, le dépôt de garantie restera acquis au bailleur sans préjudice de son droit à tous dommages

et intérêts.

XV - SANCTIONS

A défaut de paiement à leur échéance, de toutes sommes dues en vertu du présent bail, huit jours après une

simple lettre recommandée demeurée sans suite, les sommes dues seront automatiquement majorées de 7,5

%,ladite majoration restant indépendante d'un intérêt de retard conventionnellement fixé au taux de base

bancaire majoré de trois points et de I'obligation pour le preneur de régler I'intégralité des honoraires et frais

de procédure, en ce compris les frais de commandement et de recettes.

XVI - INDEMNITE D'OCCUPATION

L'indemnité d'occupation à la charge du preneur, en cas de maintien dans les lieux sans droit ni titre, sera

établie forfaitairement sur la base du double du loyer global de la dernière année de location.

Cette indemnité est due dès le jour suivant la fin de la location et ce jusqu'au jour de la restitution des locaux,

tout mois commencé étant dû en entier.

Les charges demeurent également dues jusqu'au jour où les lieux sont restitués au bailleur.

XVII - RESTITUTION DES LIEUX ET VISITE DES LIEUX

Le preneur devra laisser le bailleur ou son mandataire son architecte tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes
personnes autorisées par lui, pénétrer dans les biens loués, pour constater leur état quand le bailleur le jugera

à propos.

En cas de mise en vente, le preneur devra laisser visiter les biens loués de t heures à L7 heures les jours

ouvrables.

De même, il devra laisser visiter les biens loués selon les mêmes modalités par d'éventuels locataires dès la

délivrance du congé donné par I'une ou l'autre des parties.

Le preneur laissera le bailleur mettre sur la devanture une enseigne de dimension raisonnable et ne

provoquant aucune gêne au preneur, indiquant que les locaux sont à vendre ou à louer.

Le preneur devra préalablement à tout déménagement, justifier du paiement de toutes contributions à sa

charge ainsi que de toutes facturations correspondant aux abonnements et consommations d'eau, de gaz,

électricité, téléphone et autres ; il devra également être à jour de tous arriérés de loyers et accessoires.

Le preneurdevra d'autre part rendre les locaux loués en bon état d'entretien en conformité des obligations lui

incombant en vertu des présentes, telles que stipulées à I'article lX.

A cet effet, au plus tard le jour de I'expiration de la location, un état des lieux sera dressé par un huissieret/ou
un architecte mandaté d'un commun accord ou à défaut par le bailleur.

Faute d'exécution spontanée par le preneur des réparations et/ou remises en état lui incombant telles que

décrites dans l'état des lieux, dans les quinze jours de la notification de ce dernier, lesdites réparations et
remises en état seront effectuées par le bailleur à la diligence et sous la surveillance de son architecte.
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Le coût de ces interventions, en ce compris les honoraires de I'architecte, sera supporté par le preneur et
imputé corrélativement sur le dépôt de garantie, sans préjudice de toutes indemnités complémentaires dues
par le preneur au bailleur en cas de travaux excédant le dépôt de garantie ou au titre notamment de
I'impossibilité de procéder à la re-commercialisation immédiate des locaux.

xvilt - DlsPosrTloNs DtvERsEs

1. Etat des risques miniers, naturels et technologiques

En application de I'article 1.125-5 du Code de I'environnement, un état des risques miniers, naturels,
technologiques ou sismique établi depuis moins de six mois est annexé aux présentes dans I'hypothèse
où les locaux loués sont situés dans une zone couverte par un Plan de Prévention des Risques
Technologiques ou par un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles, prescrits ou approuvés ou
dans une zone de sismicité définie par décret.

Le preneur reconnaît en avoir pris connaissance et s'interdit tout recours à ce sujet envers le bailleur

Le bailleur déclare par ailleurs qu'à sa connaissance, le bien donné à bail n'a fait l'objet d'aucun autre
sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité résultant d'une catastrophe naturelle et/ou
technologique, en application notamment des articles L.725-L alinéa 3 etL.I25-2 du code des assurances,
survenu depuis qu'il est propriétaire des locaux.

2. Diaenostic de Performance Enereétique (DPEI

En application des dispositions de I'article 1134-3-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
bailleur annexe le diagnostic de performance énergétique relatif aux locaux loués.

Ce document, dont le locataire reconnaît avoir pris connaissance, a une valeur purement informative. Le
preneur ne pourra se prévaloir à I'encontre du bailleur des informations contenues dans ledit document.

3. Fiche récapitulative du dossier technique AMIANTE

Conformément à l'article R.1334-29-5 du Code de la Santé Publique, est annexée au présent bail la fiche
récapitulative du dossier technique amiante relative aux locaux loués ainsi qu'aux parties communes dont
le preneur à I'usage. Cette fiche récapitulative est établie conformément aux prescriptions de I'arrêté du
2L/L2/20L2 et contient les recommandations générales de sécurité établies selon I'annexe 1 dudit arrêté.

Le preneur déclare avoir pris connaissance des éléments contenus dans cette fiche récapitulative ainsi
que des consignes de sécurité à respecter en cas de présence d'amiante et de gestion des déchets
amiantés, et s'engage à en aviser toutes entreprises mandatées par ses soins ou par ses préposés ou
mandataires amenés à effectuer des travaux dans les locaux loués.

Est annexée au présent bail la fiche récapitulative relative aux locaux loués ainsi qu'aux parties communes
dont le preneurà I'usage et prévue à I'annexe 3 de I'arrêté du22/08 pris en application du décret 96-97
modifié et codifié aux articles R.1334-L4 à R.133-29 du code de la santé publique.

Le preneur déclare avoir pris connaissance des éléments contenus dans cet état, ainsi que les consignes
de sécurité à respecter en cas de présence d'amiante et s'engage à en aviser toute entreprise mandatée
par ses soins ou par ses préposés ou mandataires amenée à effectuer des travaux dans les locaux loués.
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Afin de permettre au bailleur de procéder à la mise à jour du dossier technique amiante conformément

aux arrêtés des L2 et 21 décembre2012 pris pour I'application de l'article R.1334-29-5 du code de la santé

publique, le preneur s'engage à I'informer de toute découverte de matériaux ou produits contenant de

I'amiante dans les locaux loués et de tous travaux portant sur des matériaux et produits contenant de

I'amiante.

4. Visite des lieux

Le preneur devra laisser visiter les lieux par le bailleur et/ou toute personne dûment autorisée par ses

soins, aux fins de lui permettre de s'assurer de l'état desdits lieux, prendre plus généralement toutes

mesures pour la conservation de ses droits, faire effectuer toutes réparations ou travaux qu'il jugerait

utiles, ou encore de les faire visiter par tout futur acquéreur, futur locataire ou prêteur éventuel.

En outre, dans lestrois mois qui précèderont l'expiration du bail, ou le départ du preneur, en cas de congé

donné par ce dernier, ou encore dans I'hypothèse d'une mise en vente des biens loués, le bailleur pourra

apposer un panneau ou calicot sur la façade des locaux.

5. Changement d'état

Le preneur s'engage à notifier au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception, dans le mois

de l'évènement, tout changement d'état civil et toute modification au registre du commerce - ou au

répertoire des métiers.

6. Tolérances

ll est convenu que toutes tolérances de la part du bailleur concernant I'exécution des clauses et conditions

des présentes, quelle qu'ait pu en être la fréquence ou la durée, ne pourront jamais être considérées

comme entraînant une modification ou suppression de ces conditions et génératrices d'un quelconque

droit, toutes modifications des présentes ne pouvant résulter que d'un avenant dont les frais et

honoraires seront à la charge du preneur qui s'y oblige.

7. Indivisibilité

Le bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du bailleur et en cas de co-preneurs, leur obligation sera

réputée indivisible et solidaire.

XIX - DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

Conformément aux dispositions de l'article 1145-46-L du Code de commerce, si le bailleur envisage de vendre

les locaux objets du présent bail, celui-ci en informera le preneur par lettre recommandée avec demande d'avis

de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette notification doit, à peine de

nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois à

compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas d'acceptation, le preneur dispose, à compter

de la date d'envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa

réponse, il notifie son intention de recourir à un prêt, I'acceptation par le locataire de I'offre de vente est

subordonnée à I'obtention du prêt et le délai de réalisation de la vente est porté à quatre mois.

Si, à I'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Dans le cas où le bailleur décide de vendre à des conditions ou à un prix plus avantageux pour I'acquéreur, le

notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas préalablement procédé, notifier au locataire ou à toute personne qu'il

se sera substituée, dans les formes prévues au premier alinéa, à peine de nullité de la vente, ces conditions et
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ce prix. Cette notification vaut offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant
une durée d'un mois à compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce délai est caduque.

Le preneur, s'il accepte l'offre ainsi notifiée, dispose, à compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleur ou
au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de I'acte de vente à son profit ou au profit de toute
personne qu'il se sera substituée. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir à un prêt, l'acceptation
par le preneur de I'offre de vente est subordonnée à I'obtention du prêt et le délai de réalisation de la vente
est porté à quatre mois. Si, à l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de
vente est sans effet.

Les dispositions de l'article 1145-46-1 non reprises ci-dessus conservent leur plein et entier effet.

XX - DECLARATIONS

Le bailleur déclare :

- Qu'il a la libre disposition des locaux présentement loués, qu'il en est I'entier et le seul propriétaire.
- Qu'il n'est sous le coup d'aucune injonction particulière, notamment de mise en conformité, et que les locaux
ne font pas I'objet d'un litige quelconque.
- Que les locaux loués sont régulièrement raccordés au réseau communal d'évacuation des eaux usées et
pluviales.
- Que les locaux loués n'ont pas fait l'objet de travaux non déclarés ou en infraction avec les dispositions
d'u rbanisme applicables.
- Que les locaux loués ne présentent pas de risque d'accessibilité au plomb pour les occupants des locaux loués.
- Que les locaux loués ne sont pas contaminés par les termites ou tous autres insectes xylophages ou parasites.

Le Preneur déclare qu'il n'est pas en état de cessation de paiement, redressement ou liquidation judiciaire et,
d'une manière générale, n'est soumis à une procédure résultant des Articles L62O-L et suivants du Code de
commerce.

XXI - SUBSTITUTION DU BAILTEUR

Pendant la durée du bail et de ses éventuels renouvellements, si le bailleurtransfère la propriété de I'immeuble
objet des présentes, par tous moyens de droit, à un tiers de son choix, qu'il s'agisse d'une personne morale ou
d'un personne physique, cette dernière se trouvera de plein droit subrogée au bailleur, lors de ce transfert,
dans tous les droits et obligations résultant du présent bailtant activement que passivement, sans que cette
substitution d'ores et déjà acceptée par le preneur n'entraîne novation au présent bail.

Le Preneur accepte d'ores et déjà que tout dépôt de garantie ou acte de cautionnement ou de garantie entre
les mains du Bailleur au titre du présent bail, soit transféré à I'acquéreur, renonçant ainsi à tout recours contre
le bailleur actuel, vendeur à I'acte au titre de la restitution de ces garanties.

Dans le mois du transfert de propriété, une attestation de cession sera adressée au Preneur lequel devra en
accuser réception.

XXII - CONDITIONS PARTICULIERES

Dans l'éventualité où le bailleur apporterait des aménagements substantiels le prix au m2 pourrait être
différent de celui appliqué à ce jour.
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XXIII - ENREGISTREMENT - FRAIS

Enregistrement.
Les présentes pourront faire I'objet d'un enregistrement, aux frais et à la diligence du preneur

Frais et honoraires.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la suite ou la conséquence, sans

aucune exception ni réserve, seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

XXIV - ELECTION DE DOMICITE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur siège social respectif

XXV - SIGNATURE ELECTRONIqUE

En application des articles L366 et suivants du Code Civil, les parties acceptent et reconnaissent la parfaite

validité du support électronique des présentes.

Les parties reconnaissent que le procédétechnique de signature électronique mis en æuvre dans le cadre du

présent acte permet de garantir et constituer la preuve de :

L'identification du signataire du document; préservation de l'intégrité de son contenu;
préservation de la confidentialité des données et contenus ;

L'horodatage des envois et de la réception.

Les parties acceptent en conséquence de signer électroniquement les présentes conformément aux

dispositions de l'article 1367 alinéa 2 du Code Civil et du Décret n" 2017 -L4L6 du 28 septembre 2017 relatif à

la signature électronique. Les éléments de preuve de la signature électronique des présentes seront transmis

à chaque signataire sous la forme électronique.

Les parties reconnaissent que tous les documents échangés entre elles et signés par voie électronique feront
foi entre elles, au même titre que des exemplaires papiers signés de façon manuscrite. Les parties renoncent

expressément à contester la recevabilité, la validité et la force probante de la signature électronique.

Les parties reconnaissent que les documents signés par voie électronique seront admis comme originaux

devant les Tribunaux et feront la preuve des contenus qu'ils contiennent, preuve recevable, valable et

opposable entre les parties, de la même manière, dans les mêmes conditions et avec la même force probante

qu'un document qui revêt une signature manuscrite, conformément aux articles L31-6-1 et 1316-2 du Code

civil.

Le Bailleur Le Preneur

by:

G#*ffioeercsùre. (aavpANs

a

a

F598F6203AA9427...

22-09-22 | L4:22:13 cEsr

&' t{'
22-09-22 | 05:17t42 PDr
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Annexe7-ExtroitsKBis
Annexe 2 - Etot prévisionnel des travaux à réoliser dons les trois prochaines qnnées

Annexe j - Etot récapitulatif des trovaux réolisés au cours des trois dernières années
Annexe 4 - Modèle de caution solidoire ovec renonciation ou bénéfice de division et de discussion
Annexe 5 - Etat des risques miniers, naturels et technologiques
Annexe 6 - Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Annexe 7 - Fiche récopitulative du dossier technique AMIANTE
Annexe 8 - Attestotion de sinistralité
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infoq reff e g [?echerchei

Mes commandes - lnfogreffe

Documents Formalités Services Qaio. g @ Qfu*trrbË
Ent:eprenore en acnf izrce

Accueil ' Mes eommandes > Mon historique r Commande N'40730-RYAYD ' Etai dendettenrent

GRAND EST IS
SIREN :919 065 995

N'TVA intracommunautaire : Non communiqué

Greffe du Tribunal de Commerce de : DIJON

POUR RECEVOIR UN ETAT D'ENDETTEMENT DÉLMRÉ ET GERilFIÉ PAR LE GREFFIER

Les recherches effectuées sur le nom, la dénomination et I'adresse de l'entreprise ci dessus, sélectionnés par vos soins lors de la consultation du
Registre du Commerce, NE RÉVÉLENTAUCUNE INSCRIPTION. Toutefois, seul un état certifié par le Creffier peut faire foi de I'absence d'inscription.

La réquisition d'un état complet d'endettement permet à ce jour de consulter en ligne les informations inscrites relatives à 18 catégories d'inscription ;

la consultation de I'ensemble des24 catégories d'inscription nécessite un complément de délivrance par courrier.

Type d'inscription de sureté (à comptet duOll0lk023l FtcHrER À roun eu

Saisie pénale de fonds de commerce

Warrants agricoles

Nantissements conventionnels de parts de sociétés

lnscriptions de gage sans dépossession à partir du O1/O1/2O23

rcla712c.24

10/07/2024

1O/O7/2024

'to/oil2o24

&"{{'

oo

lmprimer la fiche

Flecevoir par courrier

https://www.infogreffe.frlespace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/40730-RYAYD/etat-endettemenUBede0STT-9baa-42d1-98e3-94004a7aeadg 1t3
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TVpe d'inscription de privilège

Privilèges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires

Privilèges du Trésor Public

Protêts

Nantissements du fonds de commerce ou du fonds artisanal (conventionnels et judiciaires)

Privilèges du vendeur de fonds de commerce et d'action résolutoire

Nantissements de fonds agricole

Nantissements de I'outillage, matériel et équipement

Déclarations de créances

Opérations de crédit-bail en matière mobilière

Publicité de contrats de location

Publicité de clauses de réserve de propriété

Cage des stocks

Warrants (hors agricoles)

Prêts et délais

Biens inaliénables

TVpe d'inscription de gege (iusqu'au 31h2k022l

Animaux

Horlogerie et Bijoux

FrcHrER À loun eu

'to/oil2o24

1c,/O12O24

10,/07/2c.24

1c./O12O24

-to/o7/2c.24

1010712c.24

10/o7/2c.24

1c./07/2024

1O/O7/20.24

10/oil20.24

10/oil2024

10/O12O24

10,/oil2024

1O/O7/2c.24

1c,/0712c.24

FrcHrER À loun au

1c,/07/20.24

10/07120.24

&"{{'https://www.infogrefie.frlespace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/40730-RYAYD/etat-endettemenVSede0STT-9baa-42d1-98e3-94004a7aead9 213
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Mes commandes - lnfogreffe

lnstruments de musique

Matériels, mobiliers et produits à usage professionnel non visés dans les autres catégories

Matériels à usage non professionnel autres qu'informatiques

Matériels liés au sport

Matériels informatiques et accessoires

Meubles meublants

Meubles incorporels autres que parts sociales

Monnaies

Objets d'art, de collection ou d'antiquité

Parts sociales

Produits de l'édition, de la presse ou d'autres industries graphiques

Produits liquides non comestibles

Produits textiles

Produits alimentaires

Autres

n/o7/20.24

1oloz/2c.24

10lO7/2c.24

rclo7/2024

10/Oil2O24

'to/oil2024

ro/o7/2c.24

10/07/2024

1o/o7/20.24

10,/o7/2o24

10/oil2024

10/c712024

1c,/07/2c.24

1O/O7/20,24

1c,/07/20.24
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IS SUR TILLE

108,33

tsL,67
L51,67

LsL,67

151,67

Lst,67

cDt

cDt

cDr

cDt

cDt

cDr

28

5

28

5

28

5

Employé

Agent de Maitrise
Emplové

Agent de Maitrise

Employé

Agent de Maitrise

Employé commercial

Adjoint responsable de magasin

Employé commercial

Chef de rayon

Caissier

Chef de rayon

2 ans et 9 mois

4 ans et 10 mois

5 ans et 4 mois

29 ans et 9 mois

20 ans et 2 mois

6 ans et 9 mois

ot/02/2022
30/L2/2Or9

t2/06/20!9
26/0t/t99s
3r/08/2004
02/oLl2Ot8

D'HU AMANDINE

D'HU AUDREY

DELHAY CARINE

FERRY CELINE

MAIGNIER LAETITIA née FAGETTI

ROYER MAGALI née NOEL

&"Ë"



Docusign Envelope lD: FCSA'l 3FA-EDAB-425B-A025-7D3ED48AC63E

: 123 QuaiJules Gucsdc
94400 VITRY-SUR-SIllNE

GRAIVD EST /^S.SUfr TILLE
Téléohone : 0l .78.68.70.00
Télécopie : 41.77.56.62.13

FORMULAIRE DE REPONSE

Pourfaire suite à votre courrier daté du 21 décembre2A23 m'informant de l'intention de la

société Grand Est ls Sur Tille de céder son fonds de commerce situé Route de Dijon - 21120 ls

Sur Tille, je vous informe par la présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d'achat.

Fa it à S).x'çrt. S.,r\s......,........,. I e ... ?./.., \i.-q^p-$\l.q Zo ? a-

Nom: \'t.
Prénom :

Signature :

a\o.ùc;
/*"\sor

M Mt

Scanned with CamScanner
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GRAND ESTI,S,SUI? TILLE
Correspondance; 123 Quai Jules Guesdc

94400 VITRY-SUR.SEINE
Télénhone : 01.78,68.70.00
Télécaplg t A1.77.56.62.t3

FORMULAIRE DE REPONSE

Pour faire suite à votre courrler daté du 21 décembre 2023 m'informant de l,intention de la
société Grand Est ls Sur Tille de céder son fonds de commerce situé Route de Dijon - 21120 ls
Sur Tille, je vous informe par la présente de ma décision de ne pas présenter d,offre d,achat.

Faità..*Is lsw. /.Ittr" ..... re ,âr,ilLtT.h....
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GRAND ESTI,S,SUÆ TILLE
Conesnondanae,: 123 Quai Jules Cuesde

94400 VITRY.SUR.SEINE
Téléohone : 01.78.68.70.00
Télécoole : 01.77.56.62.13

FORMUI.AIRE DE REPONSE

Pour faire suite à votre courrier daté du 21 décembre 2023 m'informant de l'lntentlon de la
soclété Grand Est ls Sur Tllle de céder son fonds de commerce situé Route de Dijon - 21120 ls

Sur Tllle, Je vous informe par la présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d'achat.
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a /

GRAND ES T /^S,ST/fr TILLE
Corrcsnondance: 123 Quai Jules Guesde

94400 VITRY-SUR.SEINE
Télënhone : 01.78.68.70.00
TrÉlêcoole : 01.77.56.62.13

FORMULAIRE DE REPONSE

Pour faire suite à votre courrier daté du 21 décembre 2023 m'informant de l'intention de ta
société 6rand Est ls Sur Tille de céder son fonds de comrnerce situé Route de DiJon - 21120 ls
Sur Tille, je vous informe par la présente de ma déclsion de ne pas présenter d,àffre d'achat.

Fartà....fi ,S*.:.rlh. ....r"..kh..Jg.^,Xae)

Çr,Nom:
Prénom:
Signature:

afl
lrÂ

Paraphe-

ïv 6Ë""-



Docusign Envelope I D: FCBAl 3FA-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E

GRAIYD EST /,S,SUR TILLE
Cotresoondance: 123 Quai Julcs Gucsde

9 44OO VITRY-S UR-S EIN II
Téléohone : 0 1.78.68.70.00

Télécopte : 01.77.56.62.13

FORMULAIRE DE REPONSE

Pour faire suite à votre courrier daté du 21 décembre 2023 m'informant de l'intention de la

société Grand Est ls Sur Tille de céder son fonds de commerce situé Route de Dijon - 21120ls

Sur Tille, je vous informe par la présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d'achat.

Fait à .Ia..3rr(....h[\e-..... ...r" .l-1.il212k........

Nom:T).Hù
Prénom: Rcr&oy
Signature :

Af\t

M N{t

Scanned with Cdt I tùu âl rr rcl



Docusign Envelope ID: FC8A1 3FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

GG : GRAND EST IS

Du 01/0112024 au 3OlO9l2O24

ETAT DES IMMOBILISATIONS (Mode Economique)
Du code analytique : au ZZZZZZZZ De I'immo 0 à 99999999 Du compte

0411012024 10:36:53

au ZZZZZZZZZZ

N" lmmo

Compte : 205100 LOGICIELS

2

3

CessionV.N.C

1277,17

721,30

I 998,.17

Dot. Période

721,30

l,oo 1

Amort début exercice

Dotations dégressil

Dotatlono linéalro

Amottissemgnt3 sortls

Amort. Ant.

1276.17

Durée

24

1

Mode

Lin

Lin

Montant

1 997,47

1,00

1 998,'07

't 998,47

Fournisseur

Valour ôctlf début exerclce

Acqulsitions pérlode

Sortlos

Valeur actlt fin pérlode

v.N.c.

Libellé

LOGICIEL STORE-POS + MODULES S

2209t2022 LOGICIELS DIVERS

Total 205100 LoGtctELs

Date Dép.

22/09t2022

Compte : 207000 FONDS COMMERCIAL

11,00

Amort. début oxerclce

Dotations dégrcssil

Dotâtlon$ llnéalro

Amortlssements sortis

AmoÉissemênts fln

NA2210912022 FONDS DE COMMERCE 1,00

Total 2O7OOO FONDS COMMERCIAL Valeur actlt début exêrclce

Acqulsltlons périodê

Sorties

Valeur actlf fin période

v.N.c.

1,00

1,00

1,00

4

b

7

9

10

11

12

13

14

15

16

18

19

4 099,18

670,30

379,44

2 860,14

178,78

736,77

633,1 4

289,51

84,52

187 ,71

3 899,23

360,92

2720,63

111,68

460,27

149,40

249,33

66,51

3 993,62

1 54,36

784,98

1,00

6 570,13

972,68

608,1 5

1,00

1 ,00

4 584,21

1 88,1 8

775,55

251,74

1,00

420,12

1,00

1,00

'112,06

6 729,17

260,09

19

I

34

35

34

1

1

1

1

39

39

63

1

35

36

OJ

Lin

Lin.

Lin.

Lin

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin

Lin.

972,69

1,00

14 568,54

2 220,25

1 348,51

1.00

1,00

10 164,98

478,64

1972,59

1 034,28

1 ,00

958.96

1,00

1,00

263.09

15 360,08

1 068,63

25 CHARIOTS CLIENTS

ABRI CHARIOTS

AGENCEMENT MAGASIN

AMENAGEMENT CAISSES

AMENAGEMENT GONDOLES

ARMOIRES SURGELES

AUTOLAVEUSE

BACS SURGELES FERMES

BALANCE IMPRIMANTE SATO

BALANCES VRAC ET TRAD

BROCHE 430 MM

CHAMBRE DE CONGELATION

CHARIOTS CLIENTS

COFFRE FORT BlOO

COFFRE FORT EUROPA

ECHELLES PATISSIERES

ETIOUETTES ELECTRONIOUES

ETIQUETTEUSE BOULANGERIE

compte : 215400 MATÉRIELS INDUSTRTELS

220912022

22t0912022

22t09/2022

22t09t2022

2210912022

2210912022

2210912022

22109t2022

2210912022

22t09t2022

2209t2022

22t09t2022

220912022

220912022

22,O9t2022

220912022

22t09t2022

220912022

4 637 2S 20

v f\4t

1t4



Docusign Envelope lD: FCSA'13F4-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E
GG : GRAND ES I IS

Du 0110'112024 au 3010912024 Du code analytique

ETAT DES IMMOBILISATIONS (Mode Economique)

Au ZZZZZZZZ De l'immo 0 à 99999999 Du compte

0411012024 10:36:53

au ZZZZZZZZZZ

N'lmmo

22

ZJ

24

25

26

27

28

29

30

JI

32

JJ

34

35

36

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

Cessionv.N.c.

789,68

12 454.10

1745,67

157,34

101 ,81

287,78

13 985,62

159,53

1 533,37

6 266,21

80,89

85,56

535,58

1416,79

385,1 0

84,49

2 866,63

0,00

72639,2!

42603,2i2

116212,16

Dot. Période

751,15

2 938,61

411,90

149,67

96,85

'158,07

13 303,40

151 .76

1 458,59

5 960,54

47.24

218,26

421,37

343,20

366,32

72,78

17,59

2726,80

78,1 5

Amort début exêrclco

Doûetlom dégresslf

Dotetlons llnéalro

Atngrtlssemenb sortlg

AmoÉlssements fln

Amort. Ant

'1 265,68

4 951,50

1,00

1 03,25

694,05

252,20

163,20

266,35

22 415,98

255.71

2 457,69

10 043,40

79,67

367.77

710,00

1,00

578,28

1,00

1,00

1,00

617,24

122,63

101.16

1,00

1,00

1,00

4 594,61

326,80

1,00

Durée

34

63

1

1

63

34

34

41

34

34

34

34

40

28

36

1

62

1

1

1

35

18

1

1

1

34

19

1

Mode

Lin

Lin

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin

Lin.

Lin

Lin

Lin

Lin

Montant

2 806,51

20 344,21

1,00

1 03,25

2 851,62

559,21

361 ,86

712,20

49 705,00

567,00

5 449,65

22 270,15

207,84

671,59

1 666,95

1,00

2 338,27

1,00

1.00

1.00

1 368,66

279,90

114,75

1,00

1.00

1,00

10 188,04

404,95

1,00

173.O1,85

173 401,85

58 r59,40

Fournisseur

Vabur actlt début exelrlce

Acqulsltlons p6rlode

SoÊles

Valou?actlf fin pérlodo

v.N.c.

Libellé

FOUR BOULANGERIE

GONDOLE MOBILIER

INSTALLATION COMPLETE TELESU RV

INSTALLATION WFI

LAVEUSE SOL

MATERIEL BOUCHERIE

MATERIEL CUISINE

MEUBLE NEUTRE

MEUBLES FRIGORIFIQUES VERTICAU

MEUBLES PATISSERIE

MOBILIER FRUITS ET LEGUMES + B

MOBILIER GL SEMI-VERTICAUX

MOBILIERS GL SEMI VERTICAUX

MONETIQUE INTEGREE

PRESSE AGRUMES

PROTECT. INOX MEUBLES FROID

RAIL ETIQUETTES

RAYONNAGES MAGASIN

REMISE EN ETAT CHAMBRES FROIDE

REMODLING EQUIPT FRIGORIF

ROTISSOIRE STAR CLEAN

SUPPORTS TPE

TELESU RVAI LLANCE

TELESURVEILLANCE

TRAV EQUIPT FRIG. SUPPLEM

TRAV EQUIPT FRIGORIFIQUE

TRAVAUX FRIGORIFIOUES

VENTILATEUR DU CONDENSEUR CENT

3 TRANSPALETTES MANUELS

lotet conpb : 2lEt00 mATÉRlEtg lllDUsTRlÊLS

Date Dép

2209t2022

2210912022

2210912022

2210912022

2210912022

220912022

22t09t2022

22t09t2022

2?J09t2022

220912022

2210912022

2210912022

22109t2022

2210912022

2?/09t2022

2210912022

22t09t2022

22t09t2022

22t09t2022

22J0912022

2210912022

2210912022

22/09t2022

22t09t2022

220912022

22t0912022

2210912022

220912022

22t09t2022

Compte : 21810O INSTALLATIONS GALES, AGENCI A

v Mt

214

422,09

74,65

711,21

125,78

86

112

Lin.

Lin.

3 989,00

91 8,81

BARDAGE ACIER

DEPOT DOSSIER APE

22t09t2022

220912022

2

2



Docusign Envelope lD: FC8A13FA-EDAB'4258-A025-7D3ED48AC63E
GG : GRANIJ ESI IS

ETAT DES IMMOBILISATIONS (Mode Economique)
Du01l0'lt2}24 au3Ot}9t2024 Du code analytique : au ZZZZZZZZ De t'immo O à 99999999 Du compte

0411012024 10:36:53

au ZZZZZZZZZZ

N'lmmo

53

54

55

56

57

58

to

60

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

7A

79

80

81

82

83

84

85

86

97

CessionV.N.C

949,26

1 943,01

1 001.70

1443,41

3 265,64

13 031,88

91 3,32

1 309,65

1 628,49

272,O2

157,88

2783,11

5 217,20

12 822,49

1352,02

1 393,30

4 521,58

561,83

1 148,26

235,6'1

2102,76

Dot. Période

98,65

1444,23

1 58,35

291,40

77,28

490,66

2 060,05

195,26

301,21

557,81

93,1 8

258,08

886,57

824,73

20,34

1 958,90

213,72

220,25

714,76

87,30

99,93

224,11

391,31

402,O8

Amort. Ant.

'166,23

3114,24

1,00

266,81

1,00

1,00

491,01

124,52

1,00

39,76

253,95

826,75

3 471.'15

329,00

s07,s3

939,91

1,00

30,29

157,00

13,30

434,87

1 493,85

1,00

1 389,65

468,08

3 300,70

360,12

371,12

1,00

't 204,36

147.10

1,00

168,37

377,62

86,00

Durée

112

34

1

82

1

1

82

3

1

1

20

85

82

67

64

51

1

6

51

1

30

53

,|

a2

'16

84

82

82

1

82

83

1

129

34

60

60

Mode

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin

Lin

Lin

Lin

Lin.

Lin.

Lin-

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Montant

1 214,14

6 905,48

1,00

1 426,86

1,00

1,00

2 625,82

'124,52

1,00

39,76

331,23

4 583,05

18 563,08

't 437,58

2 118,39

3126,21

1.00

30,29

522,20

13,30

850,83

s 163,53

1,00

7 431,58

488,42

18 082,09

1 925,86

1984,67

1,00

6 440,70

796,23

'I,00

1 416,56

437,34

2 580,07

2 651.10

Fournisseur

FAAC - ENTRANCE SOLUTIONS

FAAC

Libellé

DEPOT DOSSIER AUTOR TRAVAUX

ECLAIRAGE MAGASIN

FOURNIT RIDEAU AIR CHAUD

HONORAIRES ARCHITECTE

INSTALL KIT DIVA

MENUISER. BLOC PORTE

PEINTURE ËLECTROSTATIQUE

PONT DE CHARGEMENTALU

PORTE AUTOMATIQUE

PORTE COULISSANTE COUPE FEU

RAMPE DECHARGEMENT

RENOVATION FACADE - BARDAGE

REVETEMENTS DE SOLS

RIDEAU METALLIQUE LA TOULOUSAI

SAS ET HALL ENTREE

TRAV DIV MACONNERIE

TRAV DIV SERRURERIE

TRAV DIVMACONNERIE

TRAV DIVERS DE CARRELAGES

TRAV MACONNERIE

TRAVAUX CHAUFFAGE

TRAVAUX DE CHAUFFAGE

TRAVAUX DE CLOTURE

TRAVAUX DE PEINTURE

TRAVAUX ELECTRICITE

TMVAUX FRIGORIFIOUE ELECTRIOU

TRAVAUX MENUISERIE SERRURERIE

TRAVAUX PLOMBERIE

TMVAUX PLOMBERI E CHAU FFAGE

TRAVAUX REVETEMENTS DE SOLS

TRAVAUX REVETÊMENTS SOLS

TRAVAUX SERRURERIE

TRAVAUX VRD

VACHE ORIGAMI ROUGE L.P

PORTE AUTOMATIOUE

PORTE AUTOMATIOUE

Date Dép.

22t09t2022

2210912022

220912022

22t09t2022

22t09t2022

22/0912022

220912022

220912022

22t09t2022

220912022

2210912022

22lOSnO22

2210912022

22/09t2022

2?/09t2022

2209t2022

2210912022

2210912022

2ir'09t2022

22t09t2022

22t09t2022

22,09t2022

2210912022

22t09t2022

2210912022

22J0912022

220912022

2?r'0912022

2?/09t2022

2?,0912022

220912022

220912022

2?/09t2022

22,09t2022

01t11t2023

0110112024 2249,02 98

&-
^4t

3t4



Docusign Envelope lD: FC8A1 3FA-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E
GG : GRAND hS I IS

ETAT DES IMMOBILISATIONS (Mode Economique)

Du01l01l2o24 au3Ùl09l2024 Du code analytique : au ZZZZZZZZ De I'immo 0 à 99999999 Du compte

0411012024 10:36:53

Au ZZZZZZZZZZ

N" lmmoCessionv.N.c.

21 378,8

t2 9170,90

34 349,t8

Dot. Période

Amort début exerc'rce

Ootations dégr€ssit

Dotatlqns llnéalrc

AmoÉlsgsmÊnts sortis

Amortlssements fln

Amort. Ant.DuréeModeMontant

95 975,60

2 65r,10

98 626,70

æ277,52

Date Dép. Libellé Fournisseur

Total Compio 21 8100 rNslALlâTTONS GALES, Valeur actll début oxorcice

Acqulsltlons pérlode

Sortleg

Valeur actlt fin pérlode

v.Ît.c.

compte : 218300 MATÉRIEL DE BUREAU

87

89

90

91

92

93

94

95

96

0,00

2 378,55

25,20

5 857,93

3 236,45

I09438

390,3't

1 595,43

808,81

140,43

301,47

Amort début exerclce

Dotations dégrcsslt

Dotatlons llnéalre

Amortbsoments sortls

Amortlssomonts fin

690,52

83,55

2 688,28

78,36

8,02

1.00

1 430,97

238,09

105,78

533,36

24

1

38

1

1

1

24

26

1

24

Lin.

Lin.

Lin.

Lin.

Lin

Lin.

Lin

Lin.

Lin.

Lin.

1 080,83

83,55

6 662,26

78,36

8,02

1,00

2 239.78

403.72

105,78

834,83

11 498,13

ll 
'198,13

2 403,75

Valour actit début exerclco

Acqulsitlons période

SoÉles

Valeur actlf fln p6rlode

v.l{.c.

3 VISEURS CLIENT LCD (ecran ca

BAIE INFORMATIQUE

CAISSES MAGASIN

DOLPHIN 61,I0

ECRAN SERVEUR CAISSE

MATERIEL INFORMATIQUE

PACK PC + DOUCHETTE + CABLE RE

PCU

SERVEUR INFORMATIOUE

TERMINAUX DE COMMANDE

Total compto: 218300 MATÉruEL DE BUREAU

22t0912022

22t09t2022

22t09t2022

22t09t2022

2210912022

2210912022

22t09t2022

22t09t2022

220912022

22t0912022

&" 6;"""
4t4



Docusign Envelope lD: FCBAI 3FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

Anna STEZAK-BLANCHARD

De:

A:
Envoyé:

Urbanisme ls sur Tille <urbanisme@is-sur-tille.fr>
jeudi 25 juillet 2024 08:15
Anna SLEZAK-BLANCHARD
RE: Demande d'information - Droit de préemption commercialObjet:

Bonjour,

Je vous informe que le bien n'est pas situé dans le périmètre soumis au droit de préemption sur les fonds artisanaux,
fonds de commerce et baux commerciaux.

ll est néanmoins situé dans le périmètre soumis au droit de préemption urbain instauré par délibération en date du 8
avril 2013 au bénéfice de la commune;ce droit de préemption n'est pas applicable aux exceptions visées à l'article
L211-4 du Code de I'urbanisme (DPU simple opposable sur les zones urbaines du PLU).

Bien cordialement.

ls Valérie Leclerc

Mairie d'ls-sur-Tille
20, place Général Leclerc
21120 ls-sur-Tille
03.80.95.02.08

5Ur

Tille

De : Anna SLEZAK-BLANCHARD [mailto:asblanchard @ft pa.fr]
Envoyé : mercredi 24 juillet 2O24 It:47
À : urba nisme@ is-sur-tille.fr
Cc : Robert CORCOS <rcorcos@ftpa.fr>
Objet : Demande d'information - Droit de préemption commercial

Madame, Monsieur,

Nous vous écrivons en notre qualité de Conseil du de la société GRAND EST lS qui entend céder son fonds de commerce
de supermarché à prédominance alimentaire de proximité sous l'enseigne < Leader Price > quise situe à IS-SUR-TILLE
(2It2O) route de Dijon.

Nous vous remercions de bien vouloir nous indiquer si ce fonds de commerce est situé dans le périmètre de
sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité soumis à une déclaration préalable ?

La cession devant intervenir dans les meilleurs délais, une réponse par retour de votre part, nous obligerait.

Dans l'attente de vous lire,

Bien cordialement,

1 &' Ë"



Docusign Envelope lD: FCBAl3FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

ANNEXE I
Formulaire de réponse

LOCAUX IS
Cession du 7 novembre2024

Je, soussigné(e), Didier HOOYMANS

Agissant en ma qualité de représentant légal de la société LES COOPERATEURS DE
CHAMPAGNE (la < Société >) et habilité à engager la Société,

S'agissant du contrat de bail en date du 22 septembre 2022 (le < Bail >), liant la société LDS
COOPERATEURS Dtr CHAMPAGNE, en qualité de bailleur (ci-après le < Bailleur >), et

la société GRAND EST IS, en qualité de preneur (ci-après le < Preneur > ou le < Cédant >),

portant sur. les locaux situés à IS-SUR-TILLE (21120) route de Dijon au sein desquels le

Preneur exploite un fonds de commerce de vente de produits à prédominance alimentaire
sous I'enseigne LEADER PRICE (le < Fonds >).

S'agissant de la notification faite par le Preneur à la Société à laquelle était annexé le présent

formulaire (la < Noti{ication >).

Déclare par les présentes :

Au tître de Ia Cession du Fonds

Renonciation âu droit de préemption :

J renoncer irrévocablement à I'exercice du droit de préemption dont je

dispose sul le Fonds, au titre du Bail ;

Agrément de la cession de Fonds :

d

Intervention à l'acte de cession tlu Fonds :

Signature de I'acte prévue le 7 novembrc2024, à 15h30

{

donner mon consentement ferme et irrévocatlle à la présente Cession du

Fonds, et agréer I'Acquéreur du Fonds au lieu et place du Prenettr ;

recoruraitre avoir été appelé à la signature de I'acte de cession du Fonds,

conformément aux clauses du Bail, et renoncer à être présent(e) ou

représenté(e) lors de la signature de 1'acte de cession du Fonds, étant précisé

que la signature devrait intervenir électroniquement ;

FTPA
t !:/r )L ,r:, i

)n,

&' Ë'



Docusign Envelope lD: FC8A13FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

Intervention à l'état des lieux à rénliser à l'occasion de la cession du Fonds

t renoncer à être présent(e) ou représenté(e) lors de l'état des lieux qui sera
réalisé à I'occasion de la Cession du Fonds ;

Solidarité du Preneur envers l'Acquéreur du fonds tle commerce

û ne pas renoncer à la solidarité du Preneur envers l'acquéreur du fonds et
reconnaitre qu'une telle solidarité sera limitée à une durée maximale de trois
(3) ans à compter de la date de réalisation de la cession du fonds
conformément aux dispositions des articles L. 145-16-1 etL. 145-16-2 dl
code de commerce,
En outre, le Bailleur prend acte de I'engagement ir:révocable de la société
Distribution Casino France (DCF) immatriculée au RCS sous le numéro
428268 023 qu'elle demeurera garante solidaire et indivisible avec le
Cessionnaire du paiement du loyer et de I'exécution des charges et
conditions du bail pendant une durée de trois (3) ans à compter de la date de

réalisation de la cession du fonds conformément aux dispositions des articles
L. 145-16-I et L. 145-16-2 du code de commerce. Cette garantie solidaire
s'appliquera même si le Cédant fait l'objet d'une transmission univelselle de
patrimoine, d'une fusion ou de tout acte emportant tmnsfert du patrimoine
de la société cédante.

Fermeture pour travaux

r
m Le Bailleur autorise la fermeture des locaux pour une duree n'excédant pas 3

semaines

Formalités postérieures à la cession

d Le Bailleur déclare ne pas renoncer aux obligations d'information, formalités
et délais de remise de document prévues au bail postérieures à la cession du
Fonds et à la cession des Titres et créances et relatives à celle-ci.

La présente lettre est régie pal le droit fi'ançais.

Fait à Etampes sur Marne,

Le 4 ilnt,n/-.'Zt'L4
Les Coopérateurs de Champagne

D. Hooymans
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$crcial : ;,l, r1vfi"lrr{i L. Cotrvrç:celle

2rj É't;lii\,ii,il:j stjfi |\lARNE
uii Cl {ÂÏi:'.trtJ- i}41Ë Iltr Y a.I i)[ :{

FTFA

$w. ir ç',yu i.!.n,u, n'r.lriitarr {i r. ; .r,f . i :r,7!,1 ù,l4rr
:rq, Ir) z;r1 n C.l'i {rlii!:rsr.rrji /-Pataphe /-Paaqho

rtll. #3 13 ii.çr 65 00 .f.';ïx tril2i, W saQ M U



Docusign Ënvelope lD: FC8A1 3FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

('^t!'t't(lFi s()l,ll)ÂlRl.:

fuladtrttc Nadiu llÂl\,llil ,lteit lc tl.iuilkrt l9tl5 ri l'âris a(l'nr'. dc rratirur:rlitti liarrçui.sc. rlcnrcrrralrt
nu ll7 ruc [.larscau q]ltl(t N&lnrcuil

Iteprtlscrrtnnt légnl r,lc lu sooiliti. iVtAttLl.r\ll ;11:'1 \ll . snciétti a rcslxrnsrbilirù litrritée au
cnpital rlc l().{l{l(lt'ly:rnt snn sii'-uc sociill nu ll7 nrc llarccuu 9ll{l{l fr,lontreuil. inrlnatriculÉt'
ittr Rt'S rlc lltrhigrrl'srlus h rtuntsru lr.n curlr:i d'attrihulionl

('i-lpres disignrrc h tt ('nulionr.

Âpri's :tvoir Friç cottnitissilnuc dtr huil con111tar.|',t lftrrrlnt srrr dss luclux situris ri lS-St !lt.'l"ll.l.l: (lIl?t)) ruulc cL: l)iinn. !'onclu lc ll scpterrrhrc 2{lf? cntrr. lu sociéti. l.lis
('tX)ltl:ll;\ l'l1t,lts t)tj CIiÂfvtlt;\(.iNt:. sociurtr,: lnunlnrL.â capital vuriahlc donl lc siùgc social
cst à lj'lAN'lt'l:S-Stflt-l\'l^lt\it' ((l:4(l(li I ar.cnue l.rnusr ('r.ruvrccclls. irrrrrrutricultic uu l{{tS
dr: S( )lSS(|NS scrtts lc n" 715 slJ{, !J I tci-aprcs dcsiglr*c ls a llénôficitirt r ou lc r l}nilleur ,,}
sl la s{rr:iétrr eléttuntttteir,'(it{r\Nl) l:li I 15. rrrir,ilé plr actinns simplilidc. ru capitll dc l(l.(l{Xl
crtros. irnmatriculd'tt au Rcgistrr: (hl ('onlnlcrcc cl des Srrçiri1ir5 rlc Snint l:lic'nllc snus lc lrrrrnénr
ql9tl65 495. tlont lc.sir-\ge sttci:tl cst sis I c(lurs.,\ntoirrr: (iuichar-tl -.llf)(Xl Slint-l:ricnne, ii
cll'et du 33 scptenrhrc l0ll (llr .'l)atc rlt Prisc tl'Iiffel pi puur urrc durd.c rlc g alurécs
tll()\'cltnitllt ttn ltt'\'er attttucl horr litxcs h.rrs clrirt'gcr dc 7fi.f 5S,6{t suros 1ci-irprcs rlisiglri.. le
rr lluil l). ainsi qut du prrr.ict tl'rtclc dr ccssinrt du lirrtils rlc colrrrnr.:rcc sis rr lS-Slrlt-"!'ll t.lr
{3lll{))rttttludt:l)iinncrrtrclasrtcicrlti(illr\l'il)l'S'l lS(i ('d.dant,,}t:tlnsocirtt(.NlÂlt('l:All
RI:1'^l[.. socir,itei a rcsporrsthilirt' lirrriréc:ur capitul tlu l(|.(Xllt É'ararrl sorr siègc socitrl sis t{7
rttc [\'l:trscl'ltr 931(l(l \'lnntrr'uil. irrrttt:rlliculdc nrr l{('S r.lc llobigrrl sou: lt'nurrrinr lr,.n courr
tl'altrihution | (a ltéhitcur r).

I)éclarr: par h prtlsr.rnle rnc portcr (iutlir)n irtrl(.lirric ct rolitlairc du l)ethileur. ri titr-.- dc guraurtic
des lttvcrs ct de l'cntiùrc exécuti,rn rlrt toutcs lrt cltirrgr:s. t:lausu.,; ct corrdilinrrs du tliril nnr ûc
rlcrrtier.

l.u (irttlintt s'engâgc ii pu1'cr au llérrr.ilicilirr.: lctrtri suntnrù tlrrc cl rofi i1çq,ri,,.;r: pilr 1.. l)ehircur
au titrc du rôglcmcttl dcs lovcrs el e lturgl:s tlu llail ii enrrr.lition quc lui suit notiliùc {ci-irprès l:r
a Nolillcutiott lI unc co;ric de lil nritiri crt r.lcrttcrttc adrcssr,'c plr lc Ilinriliciairc lu l)ébitctrr par
lcltre rcconrntunclcc ar'cc clcrnutrdc d'rrr is tlc rricc;rtiorr. (l"llrrnurer lc luictnr:nt iles sollrrrc$ thres
cl nrtn réglées du rùglr,rtncnt des lu"r,ers cl cltilr{*s rlu l}uil. ct rcslé sans cll'et pcntlunt unc durLic
ilc Trenle (3ll).iourr sillcnrlair*. suir';u:t sl riccplion plr lc l)éhitcur.

l-o Notilicatir-rn dcvra êtrc adrcsstic;.i ll ( luliun ri l'urlresr,.'indit$rdc cn lrrlc dcs prcscuL's.

Ioutc rnrrdilicalinn. nrûnrc tcurForlirc. rlc I'lrtlrssrc tlc lrrrtilicittiort dc lr ('aution rlc'r'ra i'trc
nnlitiée' parr ln ('uulion au Bcrtr:liciirire (ii l'udtcssc litrruritnl lus priscrrtLlri) pilr l!'ltrr
r ecotn nrnndét' irr.sr: :r{cusci dc r*ccpl i r rrr.

'l rrul pul,'rttcrtt e lI'cctrrc iru tilrc rlc ln nrisr:rrtc cattlitur sL:rx l:ril crt thlrluclion dr"' l'errgagr:rtrcrrl dç
la (':trliln ct tlu l)ihitt'ur.

&" t{"



Docusign Envelope lD: FC8A1 3FA-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E

lÉJffiw @l cc ertm elË (ir 'riiH*$ {.,f@ryFrdr,h it$rr,TrË dr h eslôn o
reivwc* g&ailbs & #bdntr'l ti pur grllti* æ'eqËi**rraæ; 

. - . '

.. 3:ry1q**-içqg!i h d[rT dtqælir*e$,d&tr.Cs qçFf,loo dubitnorrq,ilh$e.Ehoû qpÊ.€û
rsil i

'' A lrei d; Wd Si dr*$4 B*fl,oe ds bffi,dr:@uque !ffimffi lr S*t,
æurrç@eslæ'.ryc,ee ,sfrétt 

ts.éhqlc tltru qup Frog

lnpm er
6,t1ffi p,frit l'u:$*'&tdudMim,dc

l"s Crr'dotr
tt{fiuac}Wir l{*lrffit
sgrrotrrcp$s4d$s & ra rpqfiircnr * Sonpo*r ascard ck avættronncmtnt t

fu, ffi*a ,&ran*l & Utltgt,*r+v,&

'krûvædæ, **rnrc drmrudc,r'I ËfràS Ë @ SËrortoa$l qlf,pqtsrlh,@,rfip pulr
f avgir a pmn g€d{pe saso çrec roir;

ftr 0odEæm h ruhtim dB FËËd aoaffi, dc don ne sgtù pca oÉwÉrc psr
@ Sffidrtn. EÊ.Furæl phn æ privddr dcr eiprtuie*.Ée h prddnæ
ænaa.

arç bêd,fiçrdpdircumiwc dc dhrbfon Sw*mddæ

l*;pr&c#Q@ut & qùtior qn r*d,pçr le{reil fiunçdr,cf,lsffi sfficur â
eodreIe

[ot ltss qd oa punnit &s rgcstu,ù I'snirblc çur l'irrtorflehn ou llodeudon du Ffut
GnSngFmEd de ss.dsn rcn'po'ré dam lcs eËunsrx ompûmr.

Lc uppm ilgranig.ræ Fm!il de fieFory drun,excorplairc.du Frknt Eute fftr ruppsn dunble
w d$ avair æsèq offimÉrrcu.è fsrdÊ!Ë t3?5 al-4 ds Codc.c{vfl-

&' {Ë"



Gage de nreubles corporels sans dépossession

consenti par le Constituant pour sûreté des dettes
et obligations du Constituant découlant du Bail

La société Marceau Retall lnscrlte au RCS de Boblgny sous le numéro en couts

d'attnbution dont le slège soclal est 87 rue Marceau 93100 M0NTREUIL (Ci'

après dénommée < le Constltuant >), pour streté de toutes les sommes et obligations

qu'elle peut ou pourra devoir à la société LES COOPERATEURS DE CHAMPAGNE,

inscrite au RCS de Soissons sous le numéro 715 580 221 donl le siège eocial est 3

avenue E. Couvrecelle à Etampes-sur-Marne (8P20) 02407, (ci-après dénommée c le

Gréancler n), au titre du bail en date du22 septembre 2022,déclare, par la présente,

conformément aux articles 2333 et suivants du code clvil, affecter en gage au profit

du Créancier pour saleur valeur actuelle et future, les biens désignés ci'après étant

précisé qu'elle déclare également que les blens susvisés sont sa proprlété exclusive

et libres de tous engagements quelconques.

Article 1. Désignation des biens gagés

Nature:

1. 8ac surgelée fermés
2. Etiquettesélectroniques
3. Four boulangerle
4. Gondolemoblllère
5. Meublesfrigorlfiquesverticaux
6. MobltierGLseml-vertlcaux

Quantité:

1. 10mètres
2, 300

3. 1

4. 30mètres
8, 20mètres
6. 10mètret

1
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Qualité:

l. Bon6tetgôn6rat
2. Bon6tatg6n6rat
3. Bonétatgôn6rat
4, Bonétatgénôral
5. Bon6tatg6nént
6. Bon6tatg6n6ra[

Valeur:

Lieu d'entreposage : Route de Dlfon, 21120 ls-SURinLLE

Marque:

1. EPTA

2. ASTEN

3. EUROFOURS

4. NC
5. EPTA

6. NC

Catégorie du bien : Matérlel lndustrlel

En cas d'assurance spécifique :IVon concerné

Assurance:

Biens assurés auprès de la compagnle ALLIANZ police numéro 64206{88 en date

du28 Octobre 2024 pour un montant conforme aux garanties spécifiées.

Ces biens sont assurés conformément aux lndlcations figurant cl-dessus. lls devront

le demeurer pour un montantfugé sufflsant par le Créancler à laquelle toute police sera

communlquée sur slmple demande, pendant toute la durée du présent gage.

1. 10 164G

2. 15360€
3. 2806C
4, 20344G

s. 49705€
6. 22270e

2
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Notificatlon du présent acte sera falte à la compagnle d'assurances à la dlllgence du

Créancier.

Artlcle 2

Les biens affectés en gage sont déposés dans des locaux loués par le Constltuant au

Créancler.

À ce titrg le Constituant s'interdlt avant complet remboursement de la créance de les

déplacer sans l'autorisatlon expresse et préalable du Créancler.

Le Créancler aura le droit de falre constater, à tout moment, I'exlstence des

biens gagés.

Le Constituant s'interdlt également avant complet remboursement de la créance du

Créancier d'aliéner les biens gagés et/ou de les remplacer par d'autres biens de valeur

équivalente.

Les constatations, ainsi que la survelllance des manlpulatlons éventuelles et, le cas

échéant, des sorties de ces blens, pourront être effectuées par le Créancier.

L'existence des biens gagés pourra être constatée par le Créancier à son gré et au

moment choisipar lui.

Article 3

Par suite de la baisse de la valeur des biens gagés, le Créancier pourra demander à

tout moment au Constituant, qui s'y oblige expressément, à compléter le gage en sorte

que la valeur des biens gagés soit toujours égale au moins à 100 % du montant de la

créance garantie ou à constituer tollte sûreté complémentaire de valeur équivalente

acceptée par le Créancier. À défaut, ce dernier se réserve le drolt, dans les délais

impartis, de rendre exigibles ses créances et de réaliser le gage comme lndiqué ci-

après.

Article 4

Si les créances garanties deviennent exigibles pour quelque cause que ce soit. le

Créancier peut, à l'explration d'un délai de hult Jours ouvrables à compter de la
réception d'une lettre de mise en demeure adressée au Constltuant:

. soit demander la vente Judiclalre des blens,

r soit demander leur attribution fudicialre,
. soit, s'approprier, conformément aux dlsposltlons de l'artlcle 2348 du

code civil, les blens gagés obJet du présent gage en remboursement de

3
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l'obllgatlon ou des obllgatlons garanlles et ce, à due concurrence de
celles-cl. Dans ce cas, à défaut de cotatlon offlclelle des blens gagés,
l'approprletlon nécessltera au préalable une valorlsallon des
blens gagés quldevra être effectuée par un expert déslgné d'un commun
accord entre le cllent ou le Constltuant et le Cléancler. Sl aucun accord
n'a pu être trouvé dans les qulnze Jours ouwables sulvant la proposition
de déslgnatlon d'expert formulée par écrlt par l'une ou l'autre des parties,
l'expert sera déslgné ludlclalremenl.

Artlcle 5

Le Constituant déclare que les blens gagés ne sont grevés d'aucune inscriplion

de gagg nl soumls à aucun prlvllège de vendeur ou réserve de propriété au profit d'un

tiers.

lldéclare, en outre, qu'lln'est pas en état de cessatlon des palements, de procédure de

sauvegarde, de redressement ou liquldatlonJudiclaire, nisusceptlble de l'êÎre.

Article 6

L'inscription du présent gage sera effectuée à la requête du Créancier, sur le registre

spécial tenu par le greffier du trlbunal de D[on, 13 boulevard Clémenceau BP69 21072

DIJON CEDEX.

Artlcle 7

Le présent gage n'affecte et ne pourra affecter en aucune manière la nature et

l'étendue de tous engagements et de toutes garantles quelconques qui ont pu ou

pourront être contraclés ou fournls, soit par le Constltuant, soit partous tiers, auxquels

il s'ajoute et s'ajoutera.

Article I
Les dispositlons du présent gage conserveront leur plein effet à l'égard de toute
personne venant, à quelque tltre que ce soit, aux droits du Constituant.

Article 9

Tous droits, impôts, taxes, pénalltés et frais auxquels le présent gage ainsi que son

exécution pourront donner lieu seront à la charge du Constituant.

Article 10

Pour l'exécution des présentes, électlon de domiclle est faite au siège du Créancier.

Le tribunal dans le ressort duquel celul-cl est situé sera seul compétent pour statuer

sur tout ce qui concernera les présentes et leurs sultes.

4
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Anble 11

Les données personnelles recuelllles dans les présentes ont un caractère obligatoire.

Ces données relatlves à la sltuatlon personnelle, économique et bancalre du

Gonstituant et, le cas échéant, celles relatlves aux membres de son foyer, sont traitées

par le Créancler, responsable du traltement, pour la bonne exécutlon du bail signé entre

le Constltuant et le Créancler.

Afin d'accomplir les flnalités précitées,les données personnelles sont communiquées

uniquement aux entltés du Groupe des Coopérateurs de Champagne dont la liste est

disponlble; aux prestataires de services et sous-traitants, aux intermédiaires

d'assurance. En cas de transfert vers un pays hors Espace Économlque Européen, les

données personnelles pourront être transmlses vers un pays présentant un niveau

adéquat de protection reconnu par la Commisslon européenne. Le Délégué à la

Protection des Données pourra être contacté pour toutes questions concernant les

données personnelles par courrier adressé au Créancler.

Conformément à la loi lnformatique et libertés du 6 Janvier 1978 modifiée et au

règlement général sur la protection des données, le Constituant dispose d'un droit

d'accès, de rectification, d'effacement, à la portabilité des données, de limitation du

traitement des données personnelles. Le Constituant dispose d'un droit d'opposition

au traitement des données, alnsi que d'un droit d'opposition à ce que ces données

soient utilisées à des fins de prospection commerdale. ll bénéficie également du droit

de définir la manlère dont pourront être exercés ces drohs après son décès.

Pour exercer ces droits, il conviendra d'adresser un courrier au Créancier.

FaitàParis,le 3o lt of tY
Précédée ctL

dessus >.

(^^
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Docusign Envelope lD: FC8A13FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

Adresse: Route de Dijon 21120 lS SUR TILLE

Coordonnées GPS: 47.516582, 5.709224
Cadastrer ZL 80

Commune: lS SUR TILLE

Code Inseer 213L7

Reference d'édition: 2813950
Date d'édltion: 30107 12024

vendeur:
GRAND EST IS

Acquéreur:
MARCEAU RETAIL

PEB : NON

ûpe Erposltlon

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
ROUTE DE DUON 2LL2O |S-SUR-TILLE

lnformatif
PEB

PPR Naturel

SEISME

PPR Naturel
RADON

lnformatlf
Sols ArEilêux

PPR Naturels
lnondation

PPR Miniers

PPR

Technologiques

NON

oul

out

out

NON

NON

NON

Radon : NIVEÀJ t 11 BASIAS, O BASOL, O ICPE SÊlSwlE : NIVEÂU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan dâ Frêv€ntlon

Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1

Commune à potentiel radon de niveau I

Niveau de risque : Moyen

Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,

Article 68)

lnondation Par une crue à débordement lent de cours d'eau
Tille et Norges

Approuvé 03/08/2015

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www. info-risq ues. com/short/ DHAC B
En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

&"Ë"
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, nriniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sotrores

Cet état est établi sur la base des informatlons mises à disposition par arrêté préfeËtoral

du ler décembre 2015 Mis à jour le

Adresse de l'immeuble Code postal ou Insee Commune

Route de Dijon 2IL20 lS SUR TILLE

Références cadastrales : ZL 80

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PPR N

prescrit anticipé
Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés à :

inondation crue torrentielle
cyclone mouvements de terrain

séisme volcan

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRN

SI oul, les travaux prescrits ont été réalisés

Oul

date
Non X

avalanches

fêux de forêt

aPprouve

remontée de nappe

sécheresse géotechnique

autres

extraits des documents de référence.joints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

Oul
Oui

Non
Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion
> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (éroslon)

5l oul, exposition à l'horizon des

Oui

30 ans

Non

1OO ans

X

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmàtre d'un PPR M Oui Non

prescrit antlclpé approuvé date
5i oui, les risques naturels pris en considération sont liés à :

mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

X

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRM

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Oul

Oui

Non

Non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oul

Sl oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrêté de prescription sont liés à :

effet toxique effet thermlque effet de surpresslon
> L'immeuble est situé dâns le périmètre d'un PPR T approuvé Oul

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Non X

Non X

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement
L'immeuble est situé en zone de prescription

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est iointe à l'acte de vente ou au contrat de location

Oui
Oul
Oul
Oui

Non
Non

Non
Non

situation de l'immeuble au regard du zonage sismique règlementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismic en

zone 1 X

trés faible

zone 2
faible

zone 3
modérée

zone 4
moyenne

zone 5
fo rte

lnformation relative à la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SlS) Oul Non X

situation de I'immeuble au regard du zonage règlementaire à potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune à potentiel radon de niveau 3 Oul Non X

Situation de I'immeuble au regard d'un plan d'exposition au bruit (PEB)

zone D

faible

> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PEBj

Sl oul, les nuisances sonores s'élèvent aux niveau:

> L'information est mentionnée dans l'acte de vente

vendeur
GRAND EST IS

zone C

modérée

Oul
zone B

fôrte

Non X

zone A
trés forte

oul Non

acquereur
MARKET IS

Modèle état des risques, pollutions et sols en applicâtion des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnnement IVTES / DGPR juillet 2018.

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur Ie site Géorisques : wwwgeorisques.gouv.fr" article R.125-25

date / lieu
3OIO7I2O?4 / IS SUR TILLE
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Docusign Envelope lD: FC8A1 3FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

CARTOGRAPHIE DES I NONDATIONS

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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Légende :

Faible

f Moyen
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Docusign Envelope lD: FC8A1 3FA-EDAB-4258-4025-7D3ED48AC63E

RADON
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Légende :

Niveau 1

I Niveau 2

I Niveau 3

CARTOGRAPHTE DES ZONES SISMIQUES
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Légende :
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Docusign Envelope lD: FC8A13FA-EDAB-4258-A025-7D3ED48AC63E

CARTOGRAPHTE DE POLLUTTON DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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Légende :

I zone A'. Très Forte (Lden 7o)

ffi Zone B: Fofte {Lden 65-62)

I Zone c : Modérée (Lden s7-s5) "'"'

I Zone D : Faibte (Lden 5o)
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Docusisn Enverope lD:Fc8A13FA-.oT;3:t_ryTJoi,1T93u:llaS (À MOTNS DE 5OO MÈTRES)
BASE DE oorvruÉes DES strEs TNDUSTRIELS rr eclvrÉs DE SERVICES

None route de Dion lS SUR TILLE

ssP3798978

En arrêt

S.A. Union des Coopératives de Lorraine

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent être localisés avec précision

J72 mètres

ssP3798967 Garage SEURA]

None route de Dijon lS SUR TILLE

SSP3798802 Société lssoise des Bois

None route de Dijon lS SUR TILLE

SSP3798959 BOIRIN André
5 rue du Docteur Brulet lS SUR TILLE

SSP3798972 Motoculture du Val de Tille
None route de Chatillon sur Seine lS SUR TILLE

SSP3798801 Commune de lS-SUR-TILLE

None route de Gemeaux lS SUR TILLE

SSP3798958 AVRIL Jacques
None route Chatillon ( de ), I5-SUR-TILLE lS SUR TILLE

ssP3798955 AMPr

None route de Chatillon et de Selongey lS SUR TILLE

SSP3798798 GENDRE Georges
None avenue Carnot lS SUR TILLE

SSP3798968 S.A. Grand Garage de la République
9 route de Chatillon lS SUR TILLE

SSP3798515 Commune de IS-SUR-TILLE

None lieu dit Es Douze Champs lS SUR TILLE

LrsrE DES SrrES BASOL (À MOINS DE sOO MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 mètres

LrsrE DES SrrES |CPE (À MOINS DE sOO MÈTRES)
INSTALLATIONS CLASSÉES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 mètres
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S Ministère du Développement Durable

Déclaration de sinistres
indemnisés
en application du lV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

Route de Dijon
21120 IS SUR TILLE

Sinistres indemnlsés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrêtés de reconnalssance de l'état de catastrophes au profit de la si, à votre connaissance, I'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite à

commune des dommaqes consécutifs à chacun des événements

Préfecture : Côte-d'Or
Commune : lS SUR TILLE

CatEstrophc naturclle

lnondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations Remontée Nappe

Début

t010312006

03/05/2013

2Lt0Lt2078

15/01/2018

fln

I 1/03/2006

05/0s/2013

30/01/20r8

L5t02l20r8

Arrêté

70tL7t2006

20106t2013

09/03/2018

L6tO6t2020

lo du

23/Lr/2006

21t06120r3

1 0/03/2 018

70107/2020

lndemnlsatlon

Eour Errror,r

Eour Errror,r

Eour Errrortr

E our Lf rvorrr

Etabli le
Nom et

Visa de I'acq

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier dépariemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques ma.jeurs et, sur internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs : wwwgeorisques,gouv,fr
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