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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
LE SEIZE MARS

Maitre Corinne COUVELARD VIDOR, Notaire, membre de la Société Civile
Professionnelle "Bertrand DELEPLANQUE, Anne-Florence TROTTIN, Corinne
COUVELARD VIDOR et Julie FAUQUET", Notaires Associés, Titulaires d'un Office
Notarial, ayant son si¢gge 8 DUNKERQUIE, 26, place Jean Bart,

A regu le présent acte authentique sur support électronique, contenant CESSION
DE FONDS DE COMMERCE, a la requéte des personnes ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES
Les personnes requérantes, parties au présent acte sont :

Le ou les CEDANTS

La société dénommée ZEGERS SUPERETTE, société par actions simplifiée, au
capital de 3 000,00 EUR, dont le si¢ge social est 8 ZEGERSCAPPEL (59470), 5 rue
d'Ypres, identifiée sous le numéro SIREN 824 112 031 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de la ville de DUNKERQUE.

Représentée par Monsieur Yoann GUITON, ayant tous pouvoirs a I'effet des
présentes en vertu des statuts.

Le ou les CESSIONNAIRES

La société dénommée LAURYEMMANE, société a responsabilité limitée, au
capital de 120 000,00 EUR, dont le si¢ge social est 8 ZEGERSCAPPEL (59470), 5, rue
d'Ypres, identifiée sous le numéro SIREN 894645886 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de la ville de DUNKERQUE.

Représentée par Monsieur Thierry VERNIER, demeurant 4 ESQUELBECQ, 3
Place Alphonse Bergerot et Monsieur Laurent PEHOURTICQ, demeurant a
ZEGERSCAPPEL, 5 Rue d’Ypres, en leurs qualité de gérants et d’associés uniques.

Il est ici précisé que dans le cas de pluralit¢ de CEDANTS ou de
CESSIONNAIRES, il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou morales
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formant l'une des parties contractantes, lesquelles obligeront également leurs héritiers et
ayants cause, solidairement entre eux.

PRESENCE ou REPRESENTATION
Toutes les parties sont ici présentes.

INTERVENANT

1°) Monsieur Yoann, Pierre GUITON, gérant de société, célibataire majeur,
demeurant 8 ZEGERSCAPPEL (59470), 5 rue d'Ypres.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Né a DUNKERQUE (59240), le 13 février 1982.

De nationalité Frangaise.

Intervenant aux présentes conformément a I’exposé ci-aprés

2°) Les bailleurs

- Monsieur et Madame BECUE, ci-aprés nommés

- Madame LACONTE, ci-aprés nommée

- La commune ’ESQUELBECQ représentée par son maire, Monsieur Didier

ROUSSEL,

Tous non présents mais représentés par Madame Sabine VANDECASTEELE,
notaire assistant, ayant tous pouvoirs a ’effet des présentes en vertu de procurations sous
seing privé demeurées ci-annexées. (Annexe 1)

EXPOSE :

Dans le cadre de son activité commerciale de commerce de détails en petite
surface, la société ZEGERS SUPERETTE a régularisé deux baux commerciaux, le
premier suivant acte en date du 19 décembre 2016 portant sur I’article 1¢, soit un local
commercial situé dans un immeuble &8 ZEGERSCAPPEL (59470) 5 rue d’Ypres et
cadastré section B numéro 383 et 1033, ci-aprés désigné et le second suivant acte en date
du 15 mai 2019 portant sur I’article 4 soit un local commercial située dans un immeuble a
ESQUELBECQ (59470), 3 place Alphonse Bergerot cadastré section A numéro 745 ci-
apres désignés.

Monsieur Yoann GUITON, président de la société ZEGERS SUPERETTE, a
régularisé en nom propre suivant acte en date du 14 mai 2018, un bail commercial portant
sur les articles 2 et 3 soit un hangar et deux places de parking situé 8 ZEGERSCAPPEL
(59470) rue dYpres cadastré section B numéro 1800, 1801 et 1805, ci-aprés désigné. I
est ici précisé que, méme si ce bail a été signé par Monsieur Yoann GUITON, la société
ZEGERS SUPERETTE, s’étant acquitté des frais de bail commercial et du paiement de
Iintégralité des loyers depuis sa régularisation, la société ZEGERS SUPERETTE
bénéficie donc d’un bail apparent tacite & son profit. Ce bail fait donc partie intégrante de
la cession de fonds de commerce objet des présentes,

Ce qui est reconnu et accepté par Monsieur Yoann GUITON.

VENTE DE FONDS DE COMMERCE

Le CEDANT vend au CESSIONNAIRE qui accepte,

LE FONDS DE COMMERCE dont la désignation est établie ci-dessous et qui est
plus généralement appelé dans le corps de l'acte sous le vocable "LE FONDS", tel qu'il
existe avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
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DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE :

Un fonds de commerce de détail en petite surface de produits alimentaires,
alimentation générale, épicerie, droguerie, boissons alcoolisées a emporter, quincaillerie,
bouteille de » gaz domestique, jeux de la Frangaise des jeux, et toutes autres activités
directes ou indirectes s’y rapportant. Commerce de détails de livres, journaux, papeterie
et cuisson de produits de boulangerie. Boucherie et charcuterie traditionnelle a la coupe et
au détail, traiteur, fromage a la coupe et au détail, commerce de détail d’autres
équipements du foyer, livraison a domicile.

Pour lequel le CEDANT est identifié sous le numéro SIREN 824 112 031 et
immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

Ce fonds de commerce est connu au greffe comme comprenant deux
établissements, savoir :

Etablissement principal :

Sur la commune de ZEGERSCAPPEL (59470), 5 rue d’Ypres,

Etablissement secondaire :

Sur la commune d’ESQUELBECQ (59470), 3 place Alphonse Bergerot

Ce fonds comprend :

Concernant I’établissement de ZEGERSCAPPEL :

- 'enseigne, le nom commercial, la clientéle et I'achalandage y attachés ;

- Le droit au bail, énoncé ci-apres, des lieux dans lesquels il est exploité ;

- Le droit a la ligne téléphonique numéro 03.28.62.25.94.

Concernant |’établissement d’ESQUELBECQ :

- I'enseigne, le nom commercial, la clientéle et I'achalandage y attachés ;
- Le droit au bail, énoncé ci-apres, des lieux dans lesquels il est exploité ;
- Le droit a la ligne téléphonique numéro 03.28.65.39.35.

- Le mobilier et matériel, les ustensiles et outillages, servant a leur exploitation,
décrits et estimés article par article en un état certifié sincére et véritable par les parties,
lesquels états sont ci-annexés. (Annexe 2)

MARCHANDISES

- Concernant le sort des marchandises (et approvisionnements) non incluses dans le
prix ci-dessous, les parties conviennent que seules seront reprises les marchandises saines
et loyales et marchandes hors denrées périssables (et approvisionnements).

Elles ont fait I’objet d’un inventaire établi contradictoirement entre les parties, elles
ont été évaluées, savoir d'aprés les prix des factures produites compte tenu des ristournes
ou remises obtenues lors de I'acquisition.

Les marchandises pour lesquelles le cédant n’a pu présenter de facture d'achat
n’ont pas été reprises.

Le CESSIONNAIRE a payé comptant, hors la comptabilit¢ le montant des
marchandises (et approvisionnements) inventoriées et chiffrées au CEDANT qui lui en a
donné quittance.

ORIGINE DE PROPRIETE
Le CEDANT déclare que :

- L’établissement situé 8 ZEGERSCAPPEL (59470) a été créé la SAS ZEGERS
SUPERETTE le 1¢ février 2017,
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L’établissement situé a ESQUELBECQ (59470) a été créé par la SAS
ZEGERS SUPERETTE le 29 juin 2019.

Le fonds objet du présent acte est exploité dans un immeuble dont la désignation

suit :

D

Concernant I’établissement situé 3 ZEGERSCAPPEL :

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL LE FONDS EST

EXPLOITE
ARTICLE 1

Commune de ZEGERSCAPPEL (59470)

Un immeuble comprenant un local et une partie habitation, érigé sur et avec trois
cent soixante-quinze métres carrés (375 m?), de terrain en nature de sol des constructions
et jardins, situé 5, Rue d'Ypres

Cadastré :
Section N° | Lieudit ou voie Contenance
ha| a | ca
B 383 |5 RUE D'YPRES 0102743
B 1033 |LE VILLAGE 0|01} 32
TOTAL| 0 | 03 | 75
ARTICLE 2

Commune de ZEGERSCAPPEL (59470)

La moitié indivise de deux parcelles a usage de parking situé rue d'ypres

Cadastré :
Section N° | Lieudit ou voie Nature Contenance
ha| a | ca
B 1800 | RUE D'YPRES 0 |04] 06
B 1805 | RUE D'YPRES RUE 0 ]03] 56
D'YPRES
TOTAL| 0 | 07 | 62
ARTICLE 3
Commune de ZEGERSCAPPEL (59470)
Un hangar et son terrain y attaché situé Rue d'Ypres
Cadastré :
Section N° | Lieudit ou voie Contenance
ha| a | ca
B 1801 | RUE D'YPRES 0 |15]79
II) Concernant ’établissement situé 3 ESQUELBECOQ :

ARTICLE 4

Commune d'ESQUELBECQ (59470)
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Une maison 4 usage mixte de commerce et d'habitation située 3, Place Alphonse

Bergerot
Cadastré :
Section N° | Lieudit ou voie Contenance
ha| a | ca
A 745 |3 PL ALPHONSE BERGEROT 0 |04] 34

Un plan de cadastre pour chaque établissement est ci-joint et annexé. (Annexe 3)
LE CESSIONNAIRE déclare avoir visité les lieux a sa convenance et dispense le vendeur
et le notaire soussigné d'une plus ample désignation ou d'autres précisions concernant leur
consistance, surface ou les limites.

Monsieur Yoann GUITON précise ici que le terrain a déja été inondé a deux
reprises.

DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES SUR L'IMMEUBLE (AMIANTE. DPE,
ETAT DES RISQUES)

1) En ce qui concerne I’établissement de ZEGERSCAPPEL .
Concernant ’article 1 :

AMIANTE :
Le diagnostic amiante annexé avec le bail a été établi par la société AXEDIAG, le
14 aofit 2014 dont les conclusions sont les suivantes :

« Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n’a pas été repéré de
matériaux et produits susceptibles de contenir de I’amiante. »

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE :
Le diagnostic de performance énergétique annexé avec le bail a été établi par la
société AXEDIAG en date du 27 juillet 2016

Concernant ’article 2 et 3 :
AMIANTE :
Le diagnostic amiante annexé avec le bail a été établi par la société¢ DIAGIMO, 9
mai 2017 dont les conclusions sont les suivantes :
« Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n’a pas été repéré des
matériaux et produits contenant de I’amiante »

2) En ce qui concerne I’établissement d’ESQUELBECOQ :

AMIANTE :

Le diagnostic amiante annexé avec le bail a été établi par la société DIAGIMO le
21 décembre 2018, dont les conclusions sont les suivantes :

« 1l en résulte qu'il a été repéré des produits contenant de I’'amiante »

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Le diagnostic de performance énergétique annexé avec le bail a été établi par la
société DIAGIMO en date du 21 décembre 2018.

3/ Etat des risques
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Concernant Pensemble des immeubles :

L'IMMEUBLE objet des présentes est situé dans :

- une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, ou par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles prescrit ou approuvé, ou par un plan
de prévention des risques miniers,

- dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat,

- dans un secteur d'information sur les sols,

- dans une « zone a potentiel radon » définie par voie réglementaire.

En conséquence, un état des risques datant de moins de six mois, a été établi a
partir des informations mises a disposition par le préfet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation de 'IMMEUBLE objet des présentes au regard des risques encourus, est ci-
annex¢. (Annexe 4)

En outre, le CEDANT déclare qu'a sa connaissance, ledit immeuble dans lequel est
exploité le fonds n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

ACCESSIBILITE DES LOCAUX

Il est ici rappelé que tout endroit recevant du public doit respecter les conditions
d’accessibilité aux personnes & mobilité réduite définies selon les normes NF P 99-611,
savoir :

« Est réputée accessible aux personnes handicapées a mobilité réduite toute
installation offrant a ces personnes, notamment a celles qui circulent en fauteuil roulant,
la possibilité de pénétrer dans l'installation, d'y circuler et d'en sortir dans les conditions
normales de fonctionnement, et de bénéficier de toutes les prestations offertes au public
en vue desquelles cette installation a été congue. Les systémes d'ouverture doivent étre

accessibles (sans nécessité de dispositif spécifique) a une hauteur par rapport au sol de
1,10ma 1,30 m. »

1/ en ce qui concerne I’établissement de ZEGERSCAPPEL :
Le CEDANT déclare que les locaux et les parties communes d'accessibilité aux

locaux eux-mémes sont conformes aux normes d'accessibilité telles qu'édictées par les
arrétés des ler aoiit 2006 et 21 mars 2007

2/ en ce qui concerne I’établissement I’ ESQUELBECOQ :

Le CEDANT déclare que les locaux et les parties communes d'accessibilité aux
locaux eux-mémes sont conformes aux normes d'accessibilité telles qu'édictées par les
arrétés des ler aoiit 2006 et 21 mars 2007

URBANISME - VOIRIE

En ce qui concerne les divers certificats relatifs a 'urbanisme et & la voirie, les
parties déclarent se référer a4 ceux qui sont ci-annexés. Les parties, et plus
particuliérement le CESSIONNAIRE, ont pris connaissance desdites piéces, tant par eux-
mémes que par la lecture que leur en a donné le notaire soussigné.

Lesquelles piéces consistent en :

-Concernant la commune d’ESQUELBECQ :
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Un certificat d’urbanisme d’information délivré par I’autorité compétente le 11
janvier 2021 sous le numéro CUa 05921021A0004 demeur€ ci-annexé. (Annexe 5)

- Concernant la commune de ZEGERSCAPPEL :
- Un certificat d’urbanisme tacite.

PROTECTION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES

Il résulte du certificat d'urbanisme ci-annexé, que :

L'immeuble objet des présentes est situé dans le périmétre délimité des abords d'un
monument historique.

En conséquence, LE CESSIONNAIRE reconnait avoir été informé des obligations
résultant de l'article L. 621-32 du Code du patrimoine et notamment de I'obligation
d'obtenir une autorisation spéciale pour tout projet de travaux susceptibles de modifier
l'aspect extérieur de I'immeuble, & savoir :

«Art. L. 621-32 - Les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur d'un
immeuble, bdti ou non bdti, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation
préalable.

L'autorisation peut étre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux
sont susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur d'un
monument historique ou des abords.

Lorsqu'elle porte sur des travaux soumis a formalité au titre du code de
l'urbanisme ou au titre du code de l'environnement, l'autorisation prévue au présent
article est délivrée dans les conditions et selon les modalités de recours prévues a
l'article L. 632-2 du présent code. »

BAIL DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL EST EXPLOITE LE FONDS

I Concernant I’établissement situé 3 ZEGERSCAPPEL :

Concernant Particle 1 :

Le CEDANT déclare que l'immeuble dans lequel est exploité le fonds a été loué
pour une durée de NEUF ANS par Madame Marie-Pierre LACONTE, a compter du 19
décembre 2016 suivant acte regu par Me Frangois ANDRIES, notaire 8 BOURBOURG,
le 19 décembre 2016,

Suivi d’un avenant recu par Maitre ANDRIES, notaire 8 BOURBOURG, le 16
février 2018.

Ces baux ont été fait sous diverses charges et conditions dont le CESSIONNAIRE
déclare avoir parfaite connaissance, tant pour en avoir regu une copie, que par la lecture
qui lui en a été faite par le notaire soussigné.

Aux termes dudit acte, il a été stipulé ce qui suit littéralement rapporté concernant
la cession du droit au bail.

« Cession : Le preneur ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte, céder son
droit au présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que
ce soit, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, saut toutefois dans le cas de
cession du bail a son successeur dans son commerce ou son entreprise.

Sous-location : toute sous-location, qu’elle soit totale ou partielle, toute mise a
disposition des locaux de quelque maniére que ce soit, est interdite.
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Toutefois le preneur étant une société, il pourra, avec I'agrément préalable et par
écrit du bailleur, céder ou sous-louer les locaux en tout ou partie au profit de I'une
de ses filiales ou d’une société faisant partie du méme groupe.

Si la filiale ou société faisant partie du méme groupe est contrélés a cinquante
pour cent au moins par le preneur, cette sous-location pourra étre librement
consentie. A ce sujet, il est ici précisé en tant que de besoin, que dans la commune
intention des parties les lieux loués forment un tout indivisible.

Forme de l’acte de cession ou sous-location : toute cession ou sous-location
devra avoir lieu moyennant un loyer égal a celui-ci-aprés fixé, qui devra étre stipulé
payable directement entre les mains du bailleur, et elle devra étre réalisée par acte
authentique ou sous-seing privé auquel le bailleur sera appelé et dont une copie lui sera
remise sans frais pour lui.

Fusion. scission. transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d'actif -
Le bailleur, en cas de fusion ou de scission d'une société, en cas de transmission
universelle de patrimoine d'une société ou en cas d'apport a une société, sera en droit
d'exiger un engagement direct de la société issue de la fusion, désignée par le contrat de
scission, bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de
l'apport pour l'exécution de l'ensemble des obligations et conditions contenues dans le
présent bail.

En cas de cession ou d'apport a une société ou la responsabilité des associés est
limitée, cet engagement pourra consister soit en un engagement solidaire personnel soit
en un cautionnement de chaque associé.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société l'ensemble de ses droits
sous peine de résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation
contraire, substituée a celle au profit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits
et obligations découlant de ce bail en vertu de l'article L. 145-16 du Code du commerce.

Solidarité - En cas de cession ou de sous-location du droit au bail, d'apport de ce
droit au bail en société, de fusion ou de scission d'une société ou, encore, de transmission
universelle de patrimoine d'une société, le cédant restera responsable solidairement avec
le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de l'apport ou la société issue de
la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de l'exécution des
clauses et conditions du présent bail.

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité a trois ans a compter de la
cession dudit bail, conformément aux dispositions de l'article 1..145-16-2 du Code du
commerce.

Dans les autres cas, cet engagement solidaire prendra fin & l'expiration de la durée
contractuelle du bail en cours a l'exclusion des renouvellements ultérieurs. Il ne pourra
donc étre invoqué pendant sa reconduction tacite ou en cas d'éventuelle prorogation de
la durée du bail. Il sera donc strictement limité au paiement des loyers, charges et
accessoires afférents a la période garantie, a l'exclusion de toute indemnité d'occupation,
ainsi qu'a l'exécution des différentes obligations dont le bailleur est en droit d'exiger le
respect pendant cette méme période ou a son terme.

Dans le cas ou une procédure collective serait ouverte a l'encontre du locataire, le
bénéfice de cet engagement solidaire serait limité aux seuls loyers courus avant la date
du jugement d'ouverture de cette procédure.
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En cas de cession, le bailleur est tenu d'informer le cédant de tout défaut de
paiement du locataire dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme
aurait dii étre acquittée par lui, conformément aux dispositions de  l'article L
145-16-1 du Code du commerce.

De facon générale, le bailleur s'oblige a informer son ancien locataire de tout
incident de paiement et a engager une procédure de recouvremen! ou une action en
résiliation de bail ou a mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans
le mois de cet incident.

1l s'oblige également a l'informer de toute inexécution des clauses et conditions du
bail et a engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d'obtenir soit l'exécution
par le locataire en place de ses obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations
n'étaient pas respectées, le bailleur serait privé de la possibilité d'invoquer le bénéfice de
la présente clause.

Droit de préemption
En cas de cession du bail par le Preneur, soit a l'acquéreur de son fonds de

commerce, soit selon les modifications qui pourraient étre apportées aux dispositions en
vigueur et a la Jurisprudence qui en découle, le Bailleur bénéficiera d'un droit de
préemption.

Le preneur-devra en conséquence notifier au Bailleur par lettre recommandée avec
accusé de réception l'intégralité du projet d'acte de cession en lui indiquant, a peine de
nullité de la notification :

- l'état civil et l'adresse de l'acquéreur, s'il s'agit d'une personne physique ou la
dénomination sociale et le siége social, s'il s'agit d'une personne morale en y joignant
dans ce cas un extrait K bis délivré par le Registre du Commerce,

- le prix de vente du fonds et ses modalités de paiement toutes conditions de la
vente projetée,

- l'énumération qualitative et évaluation du stock,

- l'énumération des contrats conclus par l'entreprise en ce compris les contrats de
travail avec identification des co-contractants et leur ancienneté.

Dans le cas oit la convention prévoirait d'ores et déja les lieu, jour et heure prévus
pour la réalisation de cette cession, sous réserve des conditions prévues a cet effet ci-
dessus, celle-ci devra nécessairement prendre en considération le délai ci-apreés stipulé
pour permettre au Bailleur d'exercer, s'il a lieu, le droit de préemption.

II est en outre précisé “.que l'accord de principe éventuellement donné par le
Bailleur avant communication de l'intégralité du contrat de cession ne peut dispenser le
Preneur de procéder a la notification requise dans les termes de la présente convention,

- qu'a compter de cette notification, toute substitution d'une personne physique ou
morale & l'acquéreur mentionné dans le projet d'acte devra faire l'objet d'une nouvelle
notification au Bailleur, celui-ci disposant d'un nouveau délai pour exercer. »

Le CEDANT déclare ce qui suit :

- les réparations énoncées a l'article 606 du Code civil sont a la charge du bailleur
et I'impot foncier & la charge du preneur.

- Ce bail autorise I'exercice du commerce de :

*la boutique a I’exploitation d'un commerce de détail en petite surface de produits
alimentaires, alimentation générale, épicerie, droguerie, boissons alcoolisées a emporter,
quincaillerie, bouteille de gaz domestique, jeux de la Frangaise des jeux et toutes autres
activités directes ou indirectes s’y rapportant,

*Dépot de presse,
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*Dépot de pain avec terminal de cuisson,

*Point vert,

*Relais colis

A Uexclusion de tout autre, méme temporairement ;

*Les locaux d’habitation, a I’habitation personnelle de Monsieur Yoann GUITON,
celle de son conjoint, le cas échéant, et celle des membres de sa famille a charge.

Dans I'ensemble, les lieux loués forment une location indivisible a titre commercial
pour le tout.

Conformément a l'article L.145-47 du Code de commerce, le locataire peut
adjoindre a l'activité ci-dessus énoncée, des activités connexes ou complémentaires.

A cette fin, il doit informer le bailleur par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec accusé de réception de son intention

Le bailleur a deux mois pour contester le caractére connexe ou complémentaire de
ces activites.

En cas de contestation le tribunal de grande instance est compétent.

- Les modifications intervenues dans la disposition des lieux ont regu l'approbation
écrite du bailleur, ainsi que le CEDANT s'oblige formellement 4 en justifier avant la date
ci-aprés prévue pour la vente.

Le loyer annuel initial principal est de TREIZE MILLE DEUX CENTS EUROS
(13200,00 €) TTC depuis le 19 décembre 2016.

Le CEDANT déclare que le loyer actuel est de : 13.200,00 € TTC annuel

Le bail stipule également une révision annuelle du loyer. Toutefois suivant avenant
en date du 16 février 2018 regu par Maitre ANDRIES, notaire 8 BOURBOURG, il a été
convenu ce qui suit :

Loyer : Compte tenu des travaux réalisés par le Preneur, le Bailleur renonce
Jusqu'au 15 décembre 2025 a ’exercice de la clause d’indexation figurant au bail initial.
Il renonce plus généralement a procéder & toute augmentation de loyer légale ou
conventionnelle jusqu’au 15 décembre 2025.

Les parties conviennent d’ores et déja que le loyer fera l'objet d’une revalorisation
calculée en fonction des nouvelles surfaces commerciales créées (suppression du garage
et réalisation d’une véranda) qui prendra effet au 16 décembre 2025.

1l est expressément convenu que ces aménagements sont conclus intuitu personae
en la personne du preneur actuel et que pour le cas out une cession du droit au bail
interviendrait avant le 15 décembre 2025, le loyer serait immédiatement revalorisé en
tenant compte des nouvelles surfaces commerciales créées avec prise d’effet le mois
précédent la date d’effet de la cession »

Il n'est dii aucun arriéré de loyer ou de charges.

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contrariété avec les
clauses et conditions du bail.

Aucune sommation d'exécuter I'une quelconque des charges et conditions du bail,
ni aucun congé ou dénonciation de droit a la location n'a été délivré par le bailleur, avec
lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise, tant par le titulaire
actuel que par ses prédécesseurs, susceptible de permetire au bailleur de refuser le
renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction.
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Ledit fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance en infraction au
bail ou aux dispositions légales.

DEPOT DE GARANTIE
Le CEDANT déclare qu'il existe un dépot de garantie d'un montant de MILLE
CENT EUROS (1100,00 €).

Le CESSIONNAIRE s'engage, dés a présent, & rembourser au CEDANT le
montant du dépdt de garantie le jour de la régularisation définitive de la cession.

Concernant Particle 2 et article 3 :

Le CEDANT déclare que l'immeuble dans lequel est exploité le fonds a été loué
pour une durée de NEUF ANS & compter du 1 avril 2018suivant acte regu par Me
Valérie DEBUYSER, notaire 8 ARNEKE, le 14 mai 2018.

Ce bail a été fait sous diverses charges et conditions dont le CESSIONNAIRE
déclare avoir parfaite connaissance, tant pour en avoir regu une copie, que par la lecture
qui lui en a été faite par le notaire soussigné. Aux termes dudit acte, il a été stipulé ce qui
suit littéralement rapporté concernant la cession du droit au bail.

Cession — sous location : Le preneur ne pourra dans aucun cas et sous aucun
prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou partie les locaux loués, sans le
consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de nullité des cessions ou
sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes.

Toutefois il pourra, sans avoir besoin de consentement, consentir une cession du
bail a son successeur dans le commerce.

Le preneur demeurera garant et solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire
pour le paiement du loyer et l'exécution de toutes les conditions du bail, et cette
obligation de garante s’étendra a tous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les lieux, et ce pendant trois années a compter de la cession.

Cependant, en vertu des dispositions de l'article L622-15 du Code de commerce
(sauvegarde), de I'article L 631-14 alinéa premier (redressement judiciaire), de l'article
L641-12 alinéa cinquiéme du méme code, en cas de cession du bail par le liquidateur ou
Uadministrateur cette clause est réputée non écrite.

En outre toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
en présence du bailleur. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour
lui, dans le mois de la remise de l'acte de cession ».

Le CEDANT déclare ce qui suit :

- les réparations énoncées a l'article 606 du Code civil sont & la charge du
BAILLEUR et I'imp6t foncier a la charge du preneur.

- Ce bail autorise I'exercice de :

- Dactivité de stockage et magasin a usage commercial a I’exclusion de toute autre
méme temporairement.

Toutefois le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires
dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de commerce
(déspécialisation restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans lees
cas prévus par l'article L 145-48 du méme code (déspécialisation pléniére).

1l est fait observer que I’activité dont il s’agit ne contrevient ni aux dispositions des
articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I’habitation ni a des
dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.
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- Les modifications intervenues dans la disposition des lieux ont regu I'approbation
écrite du bailleur, ainsi que le CEDANT s'oblige formellement a en justifier avant la date
ci-aprés prévue pour la vente.

Le loyer annuel actuel en principal est de DOUZE MILLE EUROS (12.000,00 €)
depuis le 1 avril 2018.

I n'est dd aucun arriéré de loyer ou de charges.

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contrariété avec les
clauses et conditions du bail.

Aucune sommation d'exécuter 'une quelconque des charges et conditions du bail,
ni aucun congé ou dénonciation de droit a la location n'a été délivré par le bailleur, avec
lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise, tant par le titulaire
actuel que par ses prédécesseurs, susceptible de permettre au bailleur de refuser le
renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction.

Ledit fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance en infraction au
bail ou aux dispositions légales.

DEPOT DE GARANTIE
Le CEDANT déclare qu'il n’existe aucun dépdt de garantie.

II) Concernant I’établissement situé¢ 3 ESQUELBECO :

Concernant ’article 4 :

Le CEDANT déclare que I'immeuble dans lequel est exploité le fonds a été loué
pour une durée de NEUF ANS & compter du 1 septembre 2019, par la commune
d’ESQUELBECQ suivant acte regu par Me Vincent DELVART, notaire a
WORMHOUT, le 15 mai 2019,

Ce bail a été fait sous diverses charges et conditions dont le CESSIONNAIRE
déclare avoir parfaite connaissance, tant pour en avoir regu une copie, que par la lecture
qui lui en a été faite par le notaire soussigné.

Aux termes dudit acte, il a été stipulé ce qui suit littéralement rapporté concernant
la cession du droit au bail :

CESSION-SQUS-LOCATION :- Le preneur ne pourra dans aucun cas et sous
aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les locaux
loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de nullité
des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme de
résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce.

Toutefois, il pourra également sous-louer la partie habitation uniquement
aux associés de la société preneuse et a leur famille ou ayants droit, ou encore aux
membres du personnel de la société preneuse.

Cette sous-location tout de méme devra étre autorisée par le bailleur.

1l est ici précisé que la sous location restera tout de méme commerciale et
que le sous locataire ne pourra pas revendiquer l'application de la législation
relative aux baux d'habitation.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer et l'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires, et ce pendant une durée de trois années a compter
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de la date de la cession ou de la sous-location. Cependant, en vertu des dispositions
de larticle 1.622-15 du Code de commerce, en cas de cession du bail par le
liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée non écrite.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auquel le bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui,
dans le mois de la signature de l'acte de cession ou de sous-location.

L'article 1.145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait dii étre
acquittée par celui-ci.

Le CEDANT déclare ce qui suit :

- les réparations énoncées a l'article 606 du Code civil sont a la charge du
BAILLEUR et l'imp6t foncier a la charge du BAILLEUR.

- Ce bail autorise I'exercice du commerce de :

Commerce en alimentation générale et boissons alcoolisées, épicerie, droguerie,
quincaillerie, vente de bouteille de gaz et de jeux LA FRANCAISE DES JEUX,
commerce en livres, journaux, papeterie, cuisson de produits de boulangerie, boucherie et
charcuterie, traiteur, fromage a la coupe, commerce de détail d’autres équipements du
foyer et livraison & domicile, vente de fleurs, 4 I’exclusion de tout autre méme
temporairement.

- Les modifications intervenues dans la disposition des lieux ont regu I'approbation
écrite du bailleur, ainsi que le CEDANT s'oblige formellement & en justifier avant la date
ci-aprés prévue pour la vente.

Le loyer annuel actuel en principal est de DIX-SEPT MILLE QUATRE CENTS
EUROS (17.400,00 €) HT soit VINGT MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGTS
EUROS (20.880,00 €) depuis le 1¢* septembre 2019.

Aux termes du bail commercial il est ici rappelé :

« Ce loyer sera toutefois variable dés lors que le chiffre d’affaire annuel hors taxe
du preneur dépassera six cent mille euros (600.000,00 €)

En effet le loyer annuel sera de DIX-NEUF MILLE DEUX CENTS EUROS
(19.200,00 €) si le chiffre d’affaire annuel hors taxe se situe entre SIX CENT MILLE
EUROS (600.000,00 €) et SEPT CENT MILLE EUROS (700.000,00 €), payable en 12
termes égaux de MILLE SIX CENTS EUROS (1.600,00 €) chacun.

Il sera de VINGT ET UN MILLE EUROS (21.000,00 €) si le chiffre d’affaire
annuel hors taxe se situe entre SEPT CENT MILLE EUROS (700.000,00 €) et HUIT
CENT MILLE EUROS (800.000,00 €), payable en 12 termes égaux de MILLE SEPT
CENT CINQUANTE EUROS (1.750,00 €).

Il sera de VINGT-DEUX MILLE HUIT CENTS EUROS (22.800,00 €) si le chiffre
d’affaire annuel hors taxe est supérieur a HUIT CENT MILLE EUROS (800.000,00 €),
payable en 12 termes égaux de MILLE NEUF CENTS EUROS (1900,00 €).

Ce loyer s’entend hors droits, taxes et charges. La TVA incombera au preneur et
sera facturée en sus.

Le chiffre d'affaires tel qu'il est défini ci-aprés sera calculé pour la premiére jfois
sur une période de 12 mois a compter du ler septembre 2019 (date de début d'activité du
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locataire) jusqu'au 31 aoiit 2020 et par la suite a l'issue de chaque période de 12 mois (
de début septembre a fin aoilt).
Le preneur devra toutefois verser, dans l'attente de la détermination du premier

chiffre d'affaires, le loyer initial convenu.

Le loyer variable sera seul appliqué si le chiffre d'affaires annuel excéde
600.000,00 €, et ce pour les années a venir.

En effet, le chiffre d'affaires de I'année N-I déterminera le loyer de l'année N.

Aucune régularisation ne sera effectuée pour les années précédentes, sauf pour le
mois au cours duquel le preneur devra communiquer au bailleur son chiffres d'affaires
annuel (septembre).

Définition du chiffre d'affaires utilisé pour le calcul du loyer

Le chiffre d'affaires qui servira de base pour le calcul du loyer sera constitué par
toutes les recettes réalisées pendant une année calculée & compter de la prise d'effet du
présent bail et résultant de la ou des activités pour lesquelles la présente location a été
consentie, exercée dans ou a partir des lieux loués, qu'il s'agisse :

- De prestations de service,

- De vente de produits ou de marchandises réalisées dans les locaux mémes ou en
dehors d’eaux (vente a domicile, vente a l'exportation, etc.)

Toutefois, ne seront pas pris en considération pour la détermination du chiffre
d'affaires du preneur :

- les frais d'emballage ou de port facturés au client,

- les rabais, ristournes, remises ou les avantages directs ou indirects consentis a la
clientéle (par exemple, les intéréts afférents aux ventes a crédit prises en charge par le
preneur)

- les commandes annulées ou les marchandises refusées.

Cession de bail

En cas de cession du présent bail, le chiffre d'affaires pris en considération pour le
calcul du loyer sera celui réalisé par le cédant, sur la base duquel est fixé le loyer en
vigueur. Le chiffre d'affaires du cessionnaire ne sera pris en compte qu'a partir du
moment ou ce dernier aura réalisé une année compléte d'exploitation.

Contréle du chiffre d'affaires

1) Le preneur s'oblige a tenir les livres, registres et documents comptables exigés

par la législation en vigueur et les usages de la branche considérée, de
maniére que le chiffre d'affaires réalisé, tel qu'il a été défini plus haut, puisse
étre aisément reconstitué.

Il s'engage a les communiquer au bailleur ou au mandataire désigné par lui a sa
demande. Cette communication se fera sur place, dans les locaux du preneur ou ceux de
son comptable. Le bailleur pourra obtenir copie de toutes les piéces qui lui paraitraient
utiles, au frais du preneur. Les documents comptables devront étre conservés par le
preneur pour faire éventuellement I'objet d'une communication au bailleur dans les
conditions sus-indiquées pendant un délai de trois ans a compter de l'expiration de
chaque année.

2)Le preneur devra utiliser des caisses enregistreuses pour permettre le calcul du
chiffre d'affaires afférent au lieu loué. Il s'interdit d'utiliser des installations ou
équipements qui ne permettraient pas l'enregistrement ou le relevé exact des recettes
effectuées. Par exemple : des distributeurs automatiques ou des appareils fonctionnant
avec des piéces de monnaie ou des jetons.
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3) Dans les jours suivant l'expiration de chague période annuelle, le preneur devra
communiquer au bailleur dans les conditions indiquées ci-dessus (sous le 1) le montant
du chiffre d'affaires réalisé au cours de l'année écoulée, déterminé selon les critéres ci-
dessus fixés, certifié par un expert-comptable ou un commissaire aux comptes. Il devra
également remettre au bailleur une copie certifiée conforme des déclarations du chiffre
d'affaires adressées par lui a l'administration fiscale pour la période considérée.

4)A défaut par le preneur de respecter les diverses obligations qui lui sont
imposées ci-dessus afin de permettre au bailleur d'avoir communication de ces
documents comptables, il pourra y étre contraint par simple ordonnance de référé du
Président du tribunal de grande instance territorialement compétent a peine d'une
astreinte conventionnellement fixée a la somme de 50 € par jour de retard, courant dans
les huit jours de la réception de la mise en demeure (par lettre recommandée avec accusé
de réception ou par acte d'huissier) qui lui sera adressée par le bailleur, a moins que ce
dernier ne préfére mettre en auvre la clause résolutoire de plein droit ci-aprés stipulée.

5)Si, a la suite des vérifications effectuées par le bailleur, il s'avére que le chiffre
d'affaires déclaré par le preneur est inexact, il sera redevable d'une indemnité égale a 10
% des loyers restant dus sans préjudice d'un intérét au taux de 12 % l'an, calculé a
compter du jour ou ces loyers auraient normalement dii étre versés au bailleur. Le
preneur sera également redevable de l'intégralité des frais (de controle, d’expertise,
efc...) exposés par le bailleur pour opérer le rétablissement du chiffre d'affaire
réellement effectué.

Caractére intangible de la clause recettes

Les parties entendent que la fixation du loyer du bail échappe a l'ensemble des
régles fixées par le statut des baux commerciaux (C. com., art. L. 145-33 L. 145-36) et
qu'elle ne soit régie que par la présente clause, sauf la révision légale dl loyer prévue ci-
dessous.

11 est expressément indiqué que la clause recettes s'appliquera tant lors du premier
renouvellement qui suivra la conclusion du présent bail que lors de ses renouvellements
successifs. »

[l n'est dii aucun arriéré de loyer ou de charges.

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contrariété avec les
clauses et conditions du bail.

Aucune sommation d'exécuter l'une quelconque des charges et conditions du bail,
ni aucun congé ou dénonciation de droit & la location n'a été délivré par le bailleur, avec
lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise, tant par le titulaire
actuel que par ses prédécesseurs, susceptible de permettre au bailleur de refuser le
renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction.

Ledit fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance en infraction au
bail ou aux dispositions légales.

DEPOT DE GARANTIE

Le CEDANT déclare qu'il existe un dépét de garantie d'un montant de MILLE
SEPT CENT QUARANTE EUROS (1740,00 €).

Le CESSIONNAIRE s'engage, dés a présent, a rembourser au CEDANT le
montant du dépot de garantie le jour de la régularisation définitive de la cession.
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CESSION DE BAIL

Le CEDANT, locataire des locaux ou est exploité le fonds vendu, céde et
transporte, sans aucune garantie autre que celle de I'existence du bail & son profit, comme
il a été énoncé, au CESSIONNAIRE, tous ses droits au bail susvisé, pour le temps qui en
reste a courir, @ compter de I'entrée en jouissance du fonds.

Cette cession a lieu a la charge du CESSIONNAIRE qui s'y oblige :

1/ D'exécuter, a compter de son entrée en jouissance, toutes les charges et
conditions résultant du bail sus énoncé, afin qu'aucun recours ne soit engagé contre le
CEDANT, malgré les droits réservés par le propriétaire des lieux, ainsi qu'il sera stipulé
ci-apreés.

2/ Et de payer au lieu ci-dessus rappelé, a compter du jour de l'entrée en jouissance,
le loyer et les charges du bail cédé, de la maniére et aux échéances prévues.

En outre, le cédant déclare qu'il n'existe aucun litige en cours avec le propriétaire
en ce qui concerne le bail.

Une copie des baux est demeuré ci-annexé. (Annexe 6)

REMBOURSEMENT DES SOMMES PAYEES D'AVANCE

Concernant ’ensemble des articles :

Le CESSIONNAIRE a remboursé, a l'instant méme, au CEDANT, qui le reconnait
et lui en donne quittance, le montant des sommes versées par lui au propriétaire, a titre de
loyers d'avance ou & titre de garantie de I'exécution du bail.

DONT QUITTANCE
Ce remboursement est effectué hors la comptabilité du notaire soussigné.

INTERVENTION DU BAILLEUR

Est a l'instant intervenu et a comparu :

1°) Monsieur Patrick, Joseph Philippe BECUE, retraité, et Madame Chantal, Inés
Cornéliec ALLENDER, retraitée, son épouse, demeurant ensemble 3 ZEGERSCAPPEL
(59470), 3 Rue d'Ypres.

Nés savoir :

- Monsieur a BOLLEZEELE (59470), le 10 décembre 1957.

- Madame 8 ROSENDAEL (59240), le 14 avril 1958.

Tous deux de nationalité Francaise.

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux termes
de leur contrat de mariage regu par Maitre Michel BOGAERT notaire 8 RUBROUCK le
9 septembre 1977 préalable a leur union célébrée a la mairie de WARHEM (59380), le 19
septembre 1977 ; ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou
judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

2°) Madame Marie-Pierre, Marthe Gabrielle LACONTE, retraitée, demeurant a
HAZEBROUCK (59190), 77 rue du Violon d'Or.

Née a BAILLEUL (59270), le 16 novembre 1954.

De nationalité Francaise.

3°) La commune d'ESQUELBECQ, département du NORD identifiée sous le
numéro SIREN 215590210700030, représentée par Monsieur Didier ROUSSEL.
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Dénommé ci-aprés le BAILLEUR.

Lequel, aprés avoir pris connaissance de la cession de bail ci-dessus par la lecture
faite par le notaire soussigné,

DECLARE :

1/ Agréer la cession de bail telle qu'elle a été relatée ci-dessus et accepter le
cessionnaire aux lieu et place du cédant.

2/ Dispenser les parties de toute notification des présentes.

3/ Accepter en conséquence que la cession de bail objet des présentes lui soit
opposable & compter de ce jour.

4/ Mais se réserver, le cas échéant, tous droits et actions contre le cédant tant pour
le paiement des loyers et accessoires que pour l'exécution de toutes les charges et
conditions du bail.

5/ N'avoir regu, a ce jour, aucune notification du Ministére public I'informant d'une
condamnation pénale prononcée a l'encontre du cédant.

DROIT DE PREEMPTION

En ce qui concerne I’établissement de ZEGERSCAPPEL :
L'aliénation du fonds ne donnait pas ouverture au droit de préemption prévu a

l'article L. 214-1 du Code de I'urbanisme.

En effet, le fonds n'est pas situé dans un périmétre de sauvegarde du commerce et
de l'artisanat de proximité délimité en application de l'article R. 214-1 et R. 214-2 du
Code de I'urbanisme.

En ce qui concerne ’établissement d’ESQUELBECQ :

L'aliénation du fonds donnait ouverture au droit de préemption prévu a l'article L.
214-1 du Code de l'urbanisme.

Cependant, bien que le fonds soit situé dans un périmétre de sauvegarde du
commerce et de I'artisanat de proximité délimité en application de l'article R. 214-1 et R.
214-2 du Code de I’urbanisme, il résulte de la réponse de la mairie ci jointe et annexée
qu’elle n’a pas exercé son droit de préemption. (Annexe 7)

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE aura la propriété et la jouissance du FONDS a compter de ce
jour par la prise de possession réelle.

Il aura droit, & compter du jour de l'entrée en jouissance, & prendre le titre de
successeur du CEDANT.

CONDITIONS ET DECLARATIONS PARTICULIERES A LA LICENCE
DE VENTE A EMPORTER DE BOISSONS ALCOOLISEES

A - LICENCE - FORMALITES

LE CESSIONNAIRE fera, auprés de I'Administration fiscale et de la mairie de la
situation du FONDS, les déclarations nécessaires pour que la licence de vente & emporter
soit transférée a son nom. Il devra notamment, si cela n'a déja été fait, au moins quinze
jours avant le début de l'exploitation, faire une déclaration d'ouverture par écrit a la
mairie.
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Il n'aura la libre disposition et jouissance de la licence cédée avec le fonds qu'a
compter du jour de son transfert.

CONTRAT DE CREDIT-BAIL

Le CEDANT rappelle qu'il a passé, avec la société DIAC Location, un contrat de
location longue durée (LOA) concernant le matériel suivant :Renault trafic non compris
dans la liste de matériel ci-jointe.

Le CESSIONNAIRE déclare ne pas vouloir reprendre ce contrat, le CEDANT
faisant son affaire personnelle de sa résiliation, s'engageant & faire reprendre le matériel
par la société sus-énoncée, et a faire son affaire personnelle de tous les frais et indemnités
de résiliation, afin que le CESSIONNAIRE ne soit pas inquiété.

CONTRAT DE FOURNITURE ET FRANCHISE

Le CEDANT déclare qu'il existe pour le fonds sus-désigné le ou les contrats
suivants :

1°) Concernant I’établissement situé 3 ZEGERSCAPPEL :

Un contrat d’approvisionnement, de distribution sous enseigne COCCIMARKET
et de collaboration, en date des 23 décembre 2016 et 6 janvier 2017, suivi d’un avenant
en date du 20 mars 2018.

2°) Concernant I’établissement situé 8 ESQUELBECQ :
Un contrat d’approvisionnement, de distribution sous enseigne COCCIMARKET
et de collaboration, en date des 18 mars et 22 avril 2019.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaite connaissance du ou des contrats ci-
dessus mentionnés et dont au surplus une copie est ci-annexée. (Annexe 7)

Il est ici précisé que, conformément au contrat de fourniture et de franchise le
projet de cession a été notifi¢ & CODIFRANCE, franchiseur et que ce dernier, par
courrier demeuré ci-annexé (Annexe 8) a donné son accord a la cession et n’entend pas
exercer son droit de préemption.

Le CESSIONNAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations du CEDANT
en résultant et devra en faire son affaire personnelle.

CONTRAT DE LOCATION DE MATERIEL
Le CEDANT déclare qu’ily a:

Concernant I’établissement de ZEGERSCAPPEL :

- Un contrat de location de monétique (TPE), contracté auprés de la société IM2
MONETIQUE pour le compte du Crédit Agricole.

Concernant 1’établissement ’ESQUELBECQ :
- Deux contrats de location portant sur le systéme d’encaissement.

- Un contrat de location de monétique (TPE), contracté auprés de la société IM2
MONETIQUE pour le compte du Crédit Agricole.

Une copie de ces contrats sont demeurés ci-annexés (Annexe 9).
LE CESSIONNAIRE contactera directement les loueurs pour le transfert et son
agrément afin que le CEDANT soit libéré du ou des contrats
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Il devra en justifier au notaire soussigné pour la signature de I’acte authentique de
cession.

CONDITIONS GENERALES
La présente vente est faite sous les conditions suivantes que les parties s'obligent &
exécuter, savoir :

I - A la charge du CESSIONNAIRE
1/ ETAT

Il prendra le fonds de commerce sus-désigné, avec tous ses éléments incorporels et
corporels, dans 1'état ou ils se trouveront au jour de l'entrée en jouissance sans pouvoir
prétendre ni exiger aucune indemnité, ni diminution du prix ci-aprés fixé, pour quelque
cause que ce soit, notamment pour vétusté, dégradation, mauvais état d'entretien,
dépérissement ou baisse de clientéle mais dans la mesure ol les déclarations faites par le
cédant se révéleront exactes.

Il devra se conformer & tous les réglements, arrétés, lois et ordonnances
administratives s'appliquant au commerce dont s'agit et reconnait étre informé de
l'obligation lui incombant de se soumettre & la réglementation en vigueur relative a
I'hygiéne, & la salubrité et a la sécurité, a ses frais risques et périls, sans recours contre
quiconque et quelles qu'en soient les conséquences.

Malgré l'obligation pour le cessionnaire de prendre le fonds de commerce sus-
désigné dans I'état ou il se trouvera au jour de son entrée en jouissance, et sans garantie de
la part du cédant, celui-ci ne sera exonéré des vices cachés prévus a l'article 1641 du
Code civil que s'il n'en avait effectivement pas connaissance au jour du transfert de
propriété.

2/Contrats d'abonnements

Il fera opérer la mutation & son nom, des abonnements pris pour le service de
I'électricité, de I'eau, du gaz, du téléphone, ou autres, et en payera les consommations
relevées a compter du jour de I'entrée en jouissance.

De méme, il devra rembourser au CEDANT le prorata des charges payées d'avance
relativement & ces abonnements, ainsi que les cautionnements.

3/ Impots

Il acquittera, & compter du jour de I'entrée en jouissance, les impdts, contributions,
taxes ou autres, auxquels le fonds est assujetti. I remboursera au CEDANT, bien
qu'établie a son nom pour I'année entiére, le prorata calculé sur la période devant courir
du jour de la prise de possession réelle jusqu'au 31 décembre de I'année en cours, de la
contribution économique territoriale (CET) pouvant comprendre une part de cotisation
fonciére des entreprises (CFE) et une part de cotisation sur la valeur ajoutée des
entreprises (CVAE) relative a I'exploitation du fonds.

*Dégrévement :
Au titre de l'année de cession, en cas de dégrévement total ou partiel de la

contribution économique territoriale (CET) ou de l'une ou l'autre des cotisations la
composant, ce dégrévement profitera au CESSIONNAIRE au prorata temporis, le
CEDANT concerné par le dégrévement s'obligeant, s'il y a lieu, & rembourser le
CESSIONNAIRE dudit prorata temporis.

*Redressement :
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En cas de redressement de la contribution économique territoriale (CET) ou de
'une ou l'autre des cotisations la composant, au titre de l'année de cession, si ce
redressement ne résulte pas d'une fraude ou d'une fausse déclaration ou d'une omission
délibérée du CEDANT concerné par le redressement, le CESSIONNAIRE s'oblige 4
rembourser au prorata temporis, le montant du redressement hors pénalités et hors
intéréts de retard. Pour le cas ou le redressement résulterait de fausse déclaration ou
d'omission volontaire du CEDANT, ce dernier ne pourra demander au
CESSIONNAIRE aucun remboursement au titre de ce redressement.

4/ Assurances

Le cédant déclare que le fonds de commerce sus-désigné est actuellement assuré.

Le cessionnaire fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
des assurances contre l'incendie, bris de glace, explosions et autres risques souscrits par le
cédant & quelque compagnie que ce soit, et en payer, en cas de continuation de celles-ci,
les primes et cotisations & compter de 'entrée en jouissance, de maniére que le cédant ne
soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

En cas de résiliation, le cessionnaire donne mandat au CEDANT de résilier
l'assurance en cours.

5/ Loyers - Charges
LE CESSIONNAIRE acquittera exactement a compter du jour de l'entrée en

jouissance, au lieu et place du cédant, aux époques et de la maniére indiquée ci-dessus et
dans chaque bail, les loyers, charges et prestations de toute nature relatifs aux locaux
dont le droit de jouissance est cédé, et d'exécuter fidélement toutes les charges et
conditions dudit bail, comme aussi de faire son affaire personnelle de I'état dans lequel
lesdits locaux devront étre restitués au bailleur en fin de jouissance, le tout de maniére
qu'aucun recours ne puisse étre exercé a cet égard contre le cédant.

6/ Correspondance

LE CESSIONNAIRE recevra a partir du jour fixé pour l'entrée en jouissance, la
correspondance professionnelle adressée au nom du cédant, le cessionnaire étant toutefois
tenu de remettre a ce dernier la correspondance personnelle.

7/ Personnel — contrat de travail
Le CESSIONNAIRE devra faire son affaire personnelle des contrats de travail en
cours au jour de I'entrée en jouissance du FONDS.

A cet égard, le CEDANT déclare qu'il emploie les salariés dont les noms figurent
ci-dessous :

Identité des Salariés

1/ Mme Léna DAMIE, demeurant 8 ZEGERSCAPPEL (59470), 2 rue de la Mairie

En qualité de vendeuse polyvalente

Salaire horaire de base 11,20 Euros brut.

2/ Mme Tiphaine HENNION demeurant & WATTEN (59143), 2 Ter rue du
Bailly, appt D,
En qualité d’apprentie vendeuse,
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3/Mme Sonia POTTIER, demeurant & ZEGERSCAPPEL (59470), 2 place du jeu
de paume,

En qualité de vendeuse

Salaire horaire de base 11,20 Euros brut

Etant précisé que Madame Pottier a depuis la signature du compromis,
démissionné le 08 février 2021.

Le cessionnaire déclare connaitre le personnel sus-désigné et pour chacun d'eux : sa
date d'embauche, son affectation et son horaire de travail ; en outre, il reconnait avoir
consulté en vue du présent acte, le registre du personnel, ainsi que les doubles des fiches
de paie ou figurent les coefficients, les salaires, les primes, les anciennetés, et la nature
des contrats a durée déterminée et indéterminée.

Une copie des contrats de travail a été remise au cessionnaire ainsi que le livre des
entrées et sorties du personnel et le livre des salaires ;
Les trois derniéres fiches de paie ont été remises au cessionnaire

LE CEDANT déclare qu’il n’a pas apporté de modifications aux contrats de travail
depuis la signature du compromis de cession.

LE CESSIONNAIRE s’engage donc a compter de la date d’entrée en jouissance:

= 4 continuer, conformément aux dispositions prévues par l'article L.1224-1 du
Code du travail, les contrats de travail en cours des personnes employées dans le fonds de
commerce

Et a en supporter toutes les charges financiéres y afférentes ;

= 3 payer les indemnités d'ancienneté et autres droits acquis qui pourraient étre dus
aux salariés du fonds de commerce qui viendraient a le quitter ou qu'il licencierait, aprés
la prise de possession, ainsi que les autres sommes pouvant leur étre dues en application
de l'article L. 1224-1 du Code du travail précité et autres textes subséquents.

En ce qui concerne les congés payés, compte tenu de ce que la modification
juridique de I'employeur telle qu'elle est définie par l'article L. 1224-1 du Code du travail,
se situe au cours de la période de référence desdits congés payés, les indemnités de
congés annuels correspondant aux droits acquis par les salariés seront payées en totalité
par le cessionnaire comme dit ci-dessus au moment de l'ouverture de leurs droits a congé,
a défaut de bénéficier effectivement de leurs congés.

Le CEDANT déclare :
- qu'il n'a consenti aucun avantage individuel ou collectif & son personnel salari¢.

Le CESSIONNAIRE déclare :

- qu'il a pris connaissance de la convention collective applicable au secteur
d'activité dont dépend le fonds de commerce, par la lecture qu'il en a faite dés avant ce
jour.

Information des salariés

Les salariés ont été réguliérement informés de l'intention du vendeur de vendre, en
application des dispositions de I'article L141-28 du Code de commerce. Cette information
a été effectuée de la maniére suivante :
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- Par remise en main propre, contre émargement ou récépissé, d'un document écrit
mentionnant les informations requises.

- Par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La date de réception
est celle qui est apposée par 'administration des postes lors de la remise de la lettre 4 son
destinataire.

Demeurent ci-annexés les justificatifs de cette information (Annexe 10) II est ici
précisé qu’aucun salarié n’ a présenté d’offre d’achat.

Le délai légal de 2 mois ayant été respecté entre I’information des salariés et ce
jour, la signature de I’acte de cession peut donc intervenir.

8/ Frais

LE CESSIONNAIRE paiera tous les frais du présent acte ainsi que tous les frais,
déboursés, droits et honoraires de l'acte qui constatera la réalisation de la présente
promesse et ceux des formalités qui y seront inhérentes, en ce compris les frais et
émoluments du prét, s'il y a lieu.

Il est ici précisé que les frais d’acte de cession s'élévent & la somme de DIX-HUIT
MILLE SOIXANTE EUROS (18060,00 €)
ce qui est accepté par le cessionnaire comprenant

Il est ici précisé que les honoraires de cession hors taxe s'élévent &

Comprenant :

Débours : 550,00 €

Honoraires : 8500,00 €

Droits d’enregistrement : 7310,00 €
TVA :1.700,00 €

Total : 18.060,00 euros provisionnés a 18.200,00 TTC
Hors frais de prét

Il - A la charge du CEDANT :
1/ Délivrance

Le CEDANT procéde a la délivrance du fonds de commerce sus-désigné,
conformément aux spécifications du présent acte, et en application des articles 1603 et
suivants du Code civil
Il supportera les frais éventuels de mainlevée, de radiation, de répartition du prix, et
consignations.

Il supportera le paiement de toutes les sommes dues pour la période antérieure a l'entrée
en jouissance et notamment loyers, impdts, taxes, contributions et charges de toute nature.

Le cédant ne sera pas exonéré de la garantie d'éviction si I'éviction résulte de sa
faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre par des dommages et intéréts
ou restitution du prix, au choix du cessionnaire.

2/ Livres de comptabilité
Conformément a l'article L. 141-2 du Code de commerce, le cédant a remis au

cessionnaire un document présentant les chiffres d'affaires mensuels réalisés entre la
cloture du dernier exercice comptable et le mois précédant celui de la vente .
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3/ Mise au courant

Le cédant a présenté personnellement comme son successeur a la clientéle et a ses
fournisseurs et auprés de toutes administrations dont reléve l'activité du fonds faisant
I'objet du présent acte, du 15 février au 28 février 2021, le tout sans indemnité.

4°/LE CEDANT s'engage a laisser au profit du CESSIONNAIRE la jouissance des
abonnements téléphonique et internet.

5/ LE CEDANT garantit I'exactitude des énonciations concernant l'origine de
propriété, les charges grevant le fonds, les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation
des trois exercices d'exploitation du fonds précédent celui en cours.

6/ LE CEDANT déclare n'avoir fait l'objet d'aucune injonction administrative et
notamment aux réglementations d'hygiéne et de sécurité.

- 7/ A supporter les frais éventuels de mainlevée, de radiation, de répartition du
prix, et consignations.

- 8/ A rembourser au CESSIONNAIRE les créances qui existent au profit des
salariés, et non encore payées au jour de l'entrée en jouissance, telles que salaires, primes,
indemnités de congés payés ou autres.

- 9/ Et enfin a supporter le paiement de toutes les sommes dues pour la période
antérieure a l'entrée en jouissance et notamment loyers, impdts, taxes, contributions et
charges de toute nature.

Le CEDANT garantit l'exactitude des énonciations concernant I'origine de
propriété, les charges grevant le fonds, les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation
des trois exercices d'exploitation du fonds précédent celui en cours.

11 déclare n'avoir fait l'objet d'aucune injonction administrative et notamment aux
réglementations d'hygiéne et de sécurité.

CLAUSE DE NON CONCURRENCE

Si la cession se réalise, le CEDANT s'interdit le droit de se rétablir ou de
s'intéresser directement ou indirectement méme comme simple associé commanditaire,
dans un fonds de la nature de celui désigné ci-dessus, pendant une durée de CINQ ANS
compter de la réitération authentique des présentes, et dans un secteur de CINQ
kilométres , sous peine de dommages et intéréts envers le CESSIONNAIRE et tous
autres acquéreurs successifs, outre le droit qu'ils auraient de faire cesser la contravention
ou de faire fermer l'établissement ouvert au mépris de la présente clause.

Enfin, le CEDANT s'interdit, jusqu'a la signature de l'acte authentique, de conférer
aucun droit ou charge quelconque sur le FONDS, pas plus d'ailleurs que de I'aliéner au
profit de toute autre personne.

PRIX

Cette vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de:
DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS (240.000,00 €), ventilé ainsi :

1°) établissement de ZEGERSCAPPEL :
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s'appliquant savoir :

- aux éléments incorporels pour : 51.060,00 €
- Au matériel, mobilier et outillage

(d'apreés l'état ci-annexé€) pour : 128.940,00 €

TOTAL égal : 180.0600,00 €

2°) établissement ’ESQUELBECQ :
s'appliquant savoir :

- aux éléments incorporels pour : 4.850,00 €
- Au matériel, mobilier et outillage

(d'apres I'état ci-annexé) pour : 51.150,00 €

Total égal : 60.000,00 €

Ce prix a été payé comptant par le CESSIONNAIRE, par virement de ce jour, par
la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT qui le reconnait et lui en donne

quittance.
DONT QUITTANCE
CONSTITUTION DE SEQUESTRE

En attendant I'accomplissement des formalités & remplir sur la présente cession, les
parties, d'un commun accord, sont convenues de remettre la somme de DEUX CENT
QUARANTE MILLE EUROS (240000,00 €) a l'instant méme, ainsi qu'il résulte de la
comptabilité du notaire soussigné, 8 Mme Sabine VANDECASTEELE, notaire assistant,
domicilié professionnellement 8 DUNKERQUE, 26 Place Jean Bart

Ci-aprés dénommée le SEQUESTRE ou le tiers convenu.

Lequel séquestre, présent et intervenant, accepte expressément la mission de tiers
convenu qui lui est confiée par les parties.

La somme ainsi remise au SEQUESTRE demeurera affectée a titre de gage au
profit du CESSIONNAIRE pour lui garantir le rapport des mainlevées et radiation de
toutes inscriptions, oppositions et autres empéchements quelconques.

En conséquence, le tiers convenu ne pourra remettre cette somme au CEDANT que
sur justification qu'il n'existe plus aucune inscription sur le fonds, et que les oppositions
ou saisies effectuées conformément aux dispositions légales, ont été levées et que
notamment tous les impdts relevant de l'article 1684, 1 du Code général des impdts, dus
par le CEDANT auront été réglés.

Le tout de mani¢re que le CESSIONNAIRE ne soit personnellement l'objet
d'aucune poursuite du chef des créanciers du CEDANT.

Pour obtenir mainlevée des inscriptions, saisies ou oppositions, le tiers convenu est
autorisé a utiliser la somme dont il est dépositaire au paiement des créanciers inscrits,
saisissants ou opposants, hors la présence et sans le concours du CESSIONNAIRE ; tous
pouvoirs nécessaires lui sont donnés a cet effet.

Le séquestre est, dés maintenant autorisé, a remettre au CEDANT hors la présence
et sans le concours du CESSIONNAIRE, la somme placée sous sequestre s'il n'existe
aucune opposition, saisie ou inscription, soit ce qui resterait disponible aprés paiement
des créanciers révélés et des frais.
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Déclarations générales

Déclarations du cédant

Le cédant déclare :

a) Concernant sa capacité

- que son état civil est celui indiqué en téte du présent acte ;

- qu'il n'est pas et n'a jamais été en état d'interdiction ;

- qu'il n'est pas placé sous I'un des régimes de protection des majeurs ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiements,

- qu'il n'a pas et ne fait pas 'objet d'une procédure de conciliation, de sauvegarde
des entreprises, de redressement ou liquidation judiciaires, de surendettement ou
procédure similaire et généralement qu'il n'existe aucun obstacle a la libre disposition de
ses biens ;

- quil n'est pas susceptible d'étre l'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de ses biens ;

- et qu'il n'est pas en infraction avec les dispositions légales et réglementaires
relatives a I'assainissement des professions commerciales et industrielles.

b) Concernant I'exploitation du fonds de commerce

- qu'il exploite réguliérement le fonds de commerce conformément aux dispositions
légales et réglementaires ; ledit fonds de commerce n'ayant jamais fait I'objet d'un
déplacement a une adresse autre que celle sus-indiquée ;

- qu'il a rempli normalement ses obligations contractuelles, professionnelles et
légales ;

- qu'il n'existe pas d'activité au sein du fonds de commerce sus-désigné nécessitant
un dipléme ou un agrément particulier ;

- qu'il ne fait I'objet d'aucune poursuite ni d'aucune instance judiciaire, prud'homale
ou autre, tant en qualité de demandeur a l'action qu'en celle de défendeur, en ce qui
concerne la propriété ou l'exploitation du fonds de commerce sus-désigné, et notamment
qu'aucun litige ne l'oppose au bailleur ;

- que le matériel, le mobilier, les installations et les aménagements du fonds de
commerce sont en bon état de marche et de fonctionnement, notamment celles de
distribution d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage et de téléphone ;

- que le fonds de commerce sus-désigné n'a jamais fait I'objet du chef du cédant,
d'aucune promesse de vente ou priorité d'achat ;

- que toutes les activités actuellement exercées dans le fonds de commerce sont
exploitées conformément aux stipulations du bail.

c) Concernant la comptabilité du fonds de commerce

- que les livres comptables du fonds de commerce sus-désigné ont toujours été
tenus en bonne et due forme selon les pratiques habituelles et donnent une vue exacte sur
la situation du fonds et de ses activités ;

- que toutes les informations financiéres relatives au fonds de commerce faisant
l'objet du présent acte ont été communiquées par le cédant au cessionnaire et ont été
préparées conformément aux principes commerciaux et comptables usuels et ne sont ni
incorrectes ni susceptibles d'induire en erreur ;

Le VENDEUR déclare que pour la tenue de sa comptabilité, il utilise les services
du cabinet : ALLIANCE EXPERTS LITTORAL

Z.A du Parc de I’Etoile
59760 GRANDE-SYNTHE
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- que les chiffres d'affaires des trois derniers exercices précédant celui en cours (ou,
au cas ou le fonds est exploité depuis moins de trois ans : Les chiffres d'affaires réalisés
depuis le début de I'exploitation) se sont élevés savoir :

. Du 24 février 2017 au 30 juin 2018 :567.475,00 euros hors taxes.

. Du 1 juillet 2018 au 30 juin 2019 : 811.567,00 euros hors taxes.

. Du 1 juillet 2019 au 30 juin 2020 : 1.069.398 euros hors taxes.

- que les résultats d'exploitation réalisés pendant la méme période ont été les
suivants :

. Du 24 février 2017 au 30 juin 2018 : bénéfices de 36.063,00 euros

. Du 1< juillet 2018 au 30 juin 2019 : bénéfices de 9.917,00 euros

. Du 1< juillet 2019 au 30 juin 2020 : pertes de 20.663,00 euros

A ce sujet, le cédant déclare et certifie :

- que les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation ci-dessus énoncés se
rapportent uniquement a l'exploitation du fonds de commerce présentement cédé.

- qu'il exploite le fonds de commerce présentement vendu du :

Concernant I’établissement de ZEGERSCAPPEL :

- du lundi au samedi de 8 h & 12h30 et de 15h30 & 19h30

- le dimanche de 8h a 12h30 et de 16h & 19h

Concernant I’établissement ’ESQUELBECQ :
- du lundi au samedi de 8 h & 12h30 et de 15h30 & 19h00
- le dimanche de 8h 45 a 12h00

¢) Concernant les inscriptions grevant le fonds de commerce

Le CEDANT s'engage a rapporter, a ses frais, la mainlevée des éventuelles
inscriptions de priviléges ou de nantissements qui seraient révélées par I’état des
nantissements sollicité et demeuré ci-annexé. (Annexe 11)

Cet état révéle :

- Une inscription de nantissement de fonds de commerce au profit de la Caisse
régionale de Crédit Agricole Nord de France portant sur I’établissement de ZEGERS
CAPPEL,

- Une inscription de nantissement de fonds de commerce au profit de la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Nord de France, portant sur I’établissement d’Esquelbecq.

D Le CEDANT déclare également qu'a sa connaissance :

- Aucun dossier de création ni de transfert de fonds de commerce susceptible de
concurrencer le fonds objet du présent acte n'a été déposé a ce jour dans son secteur de
commercialité ou son quartier géographique ;

- qu'il n'existe aucun projet commercial ou d'urbanisme susceptible & court terme
d'affecter directement ou indirectement I'exploitation du fonds de commerce. Il garantit
l'exactitude des renseignements et déclarations mentionnés au présent acte, et
principalement ceux ci-dessus.

Déclarations du cessionnaire
Le cessionnaire déclare :

a) Concernant sa capacité

- que son état civil est celui indiqué en téte du présent acte ;
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- qu'il n'est pas et n'a jamais été en état d'interdiction ;

- qu'il n'est pas placé sous l'un des régimes de protection des majeurs ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et n'a jamais été soumis & une
procédure de conciliation, de redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou sauvegarde
de 'entreprise ;

- qu'il n'est pas susceptible d'étre l'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de ses biens ;

- qu'il n'est pas en infraction avec les dispositions légales et réglementaires
relatives a4 l'assainissement des professions commerciales et industrielles ou au
blanchiment des capitaux ;

- qu'il dispose de sa pleine capacité civile et commerciale pour s'engager au présent
acte ;

- et qu'il n'existe de son chef aucun empéchement a I'exploitation du fonds de
commerce sus-désigné, compte tenu notamment de la législation pouvant lui étre
applicable et de sa capacité professionnelle, dont il a une parfaite connaissance.

b) Concernant I'exploitation du fonds de commerce
- avoir apprécié le matériel, le mobilier, les installations et les aménagements du

fonds de commerce sus-désigné, et accepter de les prendre en I'état en cas de réalisation
des présentes conventions ;

- qu'il connait parfaitement les conditions d'exploitation du fonds.

- et qu'il s'engage & se conformer & tous les réglements, arrétés, lois et ordonnances
administratives s'appliquant au commerce dont s'agit.

Sur la_ taxe sur la valeur ajoutée portant sur les biens mobiliers
d'investissement

La cession projetée étant appelée 4 intervenir sur une universalité totale ou partielle
de biens entre assujettis redevables de la TVA, les parties requiérent dés maintenant
l'exonération de ladite TVA pour les biens mobiliers d'investissement dépendant du fonds
désigné ci-dessus.

A cet effet, le CESSIONNAIRE s'engage dés maintenant, de la maniére la plus
expresse,  prendre I'engagement dans I'acte qui constatera la réalisation des présentes de
soumettre 4 la TVA les cessions ultérieures de ces mémes biens et de procéder aux
régularisations éventuelles de TVA prévues aux articles 210 et 215 de I'annexe II du Code
général des impdts qui auraient été exigibles si le CEDANT avait continué a utiliser les
biens concernés.

CEDANT et CESSIONNAIRE requiérent dés maintenant le notaire chargé d'établir
l'acte authentique devant régulariser les présentes, de réitérer cet engagement en adressant
au service des impdts, dont reléve le CESSIONNAIRE, une déclaration établie, a cet
effet, en double exemplaire.

FORMALITES

I - PUBLICITE

La présente cession devra étre publiée de la maniére suivante :

a) Dans un support habilité a recevoir des annonces légales (SHAL)

Une insertion sera effectuée par les soins du notaire soussigné, dans les délais
légaux.

b) Au Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commerciales
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La présente cession devra étre notifiée au Greffier du Tribunal de Commerce qui
assurera la publication au BODACC.

Si, par suite des formalités de publicité, il survient des oppositions dans le délai de
DIX JOURS de l'insertion au BODACC le CEDANT en rapportera les mainlevées.

II- RADIATION et IMMATRICULATION

Les formalités de radiation, dans le délai d'un mois de la cessation totale d'activité,
en ce qui concerne le CEDANT, et celles d'immatriculation, dans le délai de quinze jours
du commencement de l'activité commerciale, en ce qui concerne le CESSIONNAIRE,
devront étre effectuées au Registre du Commerce et des Sociétés par les soins du notaire
soussigné en application de l'article R. 123-89 du Code de commerce.

III - AVIS AUX ADMINISTRATIONS FISCALES

1/ Conformément aux dispositions de 'article 201, 1 du Code général des impdts,
la présente cession sera notifiée au service des impéts dans le délai de quarante-cing jours
a compter de la publication dans un support habilité a recevoir des annonces légales
(SHAL).

En application des dispositions de l'article 201, 3 du Code général des impots, le
CEDANT s'engage a remettre & 1'administration fiscale les renseignements nécessaires a
I'établissement de l'impdt sur les bénéfices industriels et commerciaux, et ce, dans un
délai de soixante jours 4 compter de la publication de la présente cession dans un support
habilité a recevoir des annonces légales (SHAL).

2/ Le CEDANT, redevable de la TVA, notifiera la présente cession au service des
imp6ts compétents, dans les trente jours de la cessation d'exploitation.

3/ Conformément a I'article 286 du Code général des impbdts, le CESSIONNAIRE
devra également souscrire une déclaration d'existence, dans les quinze jours du
commencement de ses opérations, a raison de son assujettissement a la T.V.A.

Enfin, il est rappelé au CEDANT que, conformément aux dispositions de l'article
89 du Code général des impdts, et dans le délai indiqué ci-dessus tel que prévu a l'article
201 du méme code, une déclaration visant les rémunérations payées au personnel depuis
le premier janvier devra étre adressée, s'il y a lieu, au service des impots.

Biens mobiliers d'investissement

Conformément a l'article 257 bis du Code général des impdts la présente vente,
intervenant entre assujettis redevables et portant sur une universalité, ne donne lieu a
aucune régularisation ou taxation de la TVA.

Il est rappelé que le transfert de biens d'investissement réalisé dans le cadre de la
transmission d'une universalité totale ou partielle de biens, dans le délai de régularisation
prévu a l'article 210 de I'annexe II du CGI, ne donne pas lieu, chez LE CEDANT, aux
régularisations du droit 4 déduction prévues a cet article.

Le CESSIONNAIRE est réputé continuer la personne du CEDANT. Il est donc
tenu, s'il y a lieu, d'opérer les régularisations du droit & déduction et les taxations de
cessions ou de livraisons & soi-méme qui deviendraient exigibles postéricurement a la
transmission d'universalité et qui auraient en principe incombé au cédant si ce dernier
avait continué a exploiter lui-méme l'universalité.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT reconnait avoir été avisé par le notaire soussigné de l'obligation de
déclarer avec l'ensemble de ses revenus, la plus-value éventuelle qu'il pourrait avoir
réalisé & I'occasion de la présente cession.
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DROITS D'ENREGISTREMENT
Il est précisé pour la perception des droits d'enregistrement que la présente cession
est soumise aux dispositions de 'article 719 du Code général des impdts.

CALCUL DES DROITS
SUR LA SOMME DE : 240000,00 EUROS

DE 0 € A 23000,00 € 0,00 EUROS
DE 23000,00 € A 107000,00 € 2520,00 EUROS
DE 107000,00 € A 200000,00 € 2790,00 EUROS
DE 200000,00 € A 240000,00 € 2000,00 EUROS
TOTAL 7310,00 EUROS
DOMICILE

Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, domicile est élu, savoir :
- Pour les parties en leur demeure respective,
- Pour les oppositions, en I’étude du notaire soussigné.

REMISE DE TITRES

Le CEDANT ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais le
CESSIONNAIRE sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer, a ses frais, ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le fonds cédé.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales, notamment
de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont investis
les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre
1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant l'évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait l'objet de gel des
avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du
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terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue
comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur des
personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités
politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme
sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des données
personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de leurs données ou s'y opposer pour des raisons tenant a leur
situation particuliere. Elles peuvent également définir des directives relatives a la
conservation, a l'effacement et 4 la communication de leurs données personnelles aprés
leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contactées l'office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés pour
la France.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général
des Impdts, que I'acte exprime l'intégralité du prix et reconnaissent avoir été informées
par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni
modifié, ni contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude annexe du notaire soussigné,
les jours, mois et an indiqués au présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant.

Le notaire soussigné a recueilli image de la signature des parties présentes en son
étude et a lui-méme signé au moyen du méme procédé de signature électronique sécurisé.



Recueil de signatures par Maitre Corinne COUVELARD VIDOR

M. Yoann Pierre GUITON,
agissant qualité et és qualité de
ZEGERS SUPERETTE

A signé

A BOLLEZEELE

Le 16 mars 2021

Mme Sabine
VANDECASTEELE,
représentante de :

. ESQUELBECQ

. M. Patrick Joseph Philippe
BECUE

. Mme Chantal Inés Comélie
ALLENDER

. Mme Marie-Pierre Marthe
Gabrielle LACONTE
A signé
A BOLLEZEELE
Le 16 mars 2021

Mme Thierry VERNIER,
représentante de
LAURYEMMANE

A signé

A BOLLEZEELE

Le 16 mars 2021
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M. Laurent PEHOURTIC,
représentant de
LAURYEMMANE

A signé

A BOLLEZEELE

Le 16 mars 2021

et le notaire Me COUVELARD
Corinne

A signé

A BOLLEZEELE

L'AN DEUX MILLE VINGT
ET UN

LE SEIZE MARS
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EROCURATION POUR
INTERVE UNE N DE BA

PAR

Monsieur Patrick, Joseph Philippc RECUE, retraitd, e Madame Chant), Inés
Cornélic ALLENDER, retritae, son Cpuuse, demeurant caserable 8 WIZ1RNES
(12570), 27. tue flialic,

Nés savour:

- Munsienr & BOLLEZEFLE (5%470), le 10 décembre 1957,
- Mudame 4 ROSENDABL {39240, ke 14 avril 1958,

Tous deun de mationalisd Frmgoie

Marnes soun ke régime de la conumunanté de hiens réduite sux Requits quy tenmes
tle teur contvat de mariage sevu par Maltre Michel BOGAERT antaire 4 RUBROUCK le
9 sepiembre 1977 prdatuble 8 leur unics cilébroe 4 Ju mairle de WARHEM (59380), le 19
septumive §977  ledit régime wayant aubi suctne medificativn cnntraetue (- ol
Judiciaite postéricure, sinni dbelarg,

Cr-aprée diomme *Le MANDANT®.

AU PROFIT DE :

Tout clere au collabamteur de '&mde de Maitre Carinne COUVEL ARD-VIDOR,
notaire 8 DUNKERQUR

Ci-oprén dénamaié "Ly MANDATAIRE™,

A qas 1l donne pouvoir de, pour Jul et en son wom -

INTERVENIR, en qualité d2 propriétire de ismmeuble dams lequel sant simés
des hucoux devant donner licu & wme cession de bail, & l'acte devamt régularises welte
cestiofl, ledil acte 3 recevoir pr Me Corinac COUVELARD VIDOR Notsire 3
DUNKERQLUIE, contennit plug précisément eoisinn de fouds de commerce pat

Lo société dénmmmée ZEGERS SUPERETTE, sociét® por actions srnphifidz, au
sapdal de 3 00000 FUR, dunt le gicge sucial eot & ZEGERSCAPPEL {59470), S rue
dYpres, idewmifide sous Ic munéro STREN 824 112 031 et immatriculée wn Regatre du
Cummerce et des Saviétés de Is ville de DUNKERQUE. . cédan,

Représentce par Moussetr Yoann GUTTON

Auprofit de

1) La nocidte dénommés FLOREMMAL wcitié 4 responaabilist Jimitée, pu
capital &= 6 ¢00,00 EUR, don fe sidge wocial ext A PEYRUIS (04310). 1mpasse des

g

A
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Ce truitement &3 fomdé aur Je respect dune obligution 1égale o Uexdeutiun dune
atssiin relevanl de Pexeroice de lautanité publique détéguée par PRint dot sont investis
les notairas, afficiers publics, cinfimmiment o Pordomnance 1452390 du 2 novemhbro
1945.

Ces dossucel sersul sudceptibles d'@tre tranatErdes pux detinatire: suivants :

les admmiarrotions au partenaires [gnlerocie hobilitds Lels que s Direccion
Géndrale dos Finances Publiques, o, lo cas échéunt, Ie livie foncicr, les juztences
mtariales. Jes mzaniemes du nowmniat, les fichiers centeams de fa profssion notarisde
(Flelwer Central Des Detnidres Volontés, Minutics Central Electronique des Notuires,
regtintre du PACS, etc.),

les offices nolzriaux paniclpant ou concownnt 4 Favte,

. ben établistements fiunncien concamas,

bes arganinmes de conseils spécintisés pour Ia pestion des activites noturigles,

le Comszil supénewr du nowriat ou son délégataire, pour I preduction das
stutistiques pennettant Févaluation des tions immobiliers, en applicaim du déorel n°
2013.803 du 3 septembre 2013,

. bes erganismes publics ou rivés pour des opémlions de wérificution duns Ic cadre
de b1 rncherche de persomialitds politiquersen exposées cu ayum finit l'objet de gol des
Avairs au sanctions, de bu lutte contre le himchiment des capitaux et le Baancement du
lexrorisme. Ces visifications font Pobjet d'un wamsfent de donmaes dans un pays sité bors
de I'Univn Europdenne disposuns d'une légisiation s la protecuan des dunmées reconnue
eomme &quivitlente par Ia Comtninsion européeins.

Lo communication de ces donnéss 4 ¢ destinuire pewt 8ite indispensable paur
Faccomplinsemnent des activilds potariates

les documments permettint d'2wblis, d'envegiatrer et de publics ks acles sont
comscrvés )0 ans & compter de 2 dalmaticn de Cemsemble des formalitds. 1'scic
authemtigjue ot co9 wnnexen sy conservés 75 ans ot 100 ans lorsqua Facie ponie sur das
peRonics mincures ou owjrures puutépden Les vérifientions lides aux personnalites
poliiquement cxpoxéxs, au blauchiment des capitaux et su fisancement du taroriune
samt conserwtes § ans aprés ta fin de {o relation daffaires.

Canfurmdineant & Ia réglententution en vigucur relative & la protection des dommdes
persomelies, les persommes peuvent demander aceds mu dimndes les concemnant. Le cas
€chénnt. clles provent demonder la rectification ou VeiTaceman de celles-ci, obtenit ta
Iwnmirion du titement de leurs donndes ou 'y opposer pour dos aibsons tenant & Leuz
sitvation  pamiculitre. Elles peuvent également définic des directives relatives 3 la
cunsecvatiun, 4 Feffacement et 3 o conununication de lears domées perountelles apnis
leer diels

L'Office notarial & déeigné un Deldgué 4 la protection des données que les parties
peuvent cantaciet 8 Fadresse anivante - cil@nomires 6. :

Si les persounce estimeat, aprés uvoir contactdes Follice nowrial, yue louss drvits
ne snt pas reapectés, elfes peuvant mnvduire une réclamation ouprés dune autarise
europexrinic de carttrdle, I Commission Nationale de Vinfarmatique o de- Libertés pour
lu France

Faitd Wt
le A ;L_____ [N

-
\ o~

. d

\\L-/-’//' ~

s
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IMPORTANT

Ne pas otetire &

- dupposer vos luitialés i bas de climque page, & Pexception de i demmiére
- do porter bt moentioy mwawncrite "BON POUR POGVOIR" mivie dv voire
tignnture sir iy demidne page

6% rUu“'K.-' ( 'ILW‘V\ E. - r-u.o r'-wvﬂ‘n
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FROCURATION POLR
INTERVENTION A UNE CESSION DE BAIL

PAR :

Matdame Marie-Pleite. Munthe Gabrlelle LACONTE. retroites. demenramt 4
HAZFBROUCK (49190), 77 rue du Vielon d'Or,

Nee 4 BAILLEUL (59270), te 16 novembre 1984,

Divorcéde de Mondew Jacques Lucien Gérard JANSSFN, snivant jugement du
Tribunul de gratle bnstance de Donkerque, en date du 9 décembre 2011

Dy natlonalité Frangaise

Ndtant pas engagée dans les lisns d"un pacte civil de solidanité ragi pur les articles
S15-1 et subvants du Code civil.

Ci-upree dénemme "Le MANDAN T

AL PROFIT DE :

Tout clerc ou collaborateur de Vénrle de Maltre Conmpe COUVELARD-VIDOR,
notaire § DUNKEROQUE..

Craprés denomms “Le MANDATAIRE".

A qun il done pousoir de. pour i el en $on nom

INTERVENIR, en quallté de propridtaice de Fimmeuble dans lequel somt sitnés
des locaue devant donner licu A une cession de hail, & Vacte devant 12zulnriser cene
cession, ledil acle & recevolr par Me Corinne COUVELARD VIIIOR  Notaire A
DUNKERQUIE, contenant plus précisément cession de fonde de commesce par

1.3 sociétd ddnommee ZEGERS SUPERETTE, société par action: simplifiée, uu
cupital de 3 000,00 EUR, dont le siege social est & ZEGERSCAPBEL (39470), 5 rue
d'Ypres. Identitide sous le nunéra SIREN 824 112 03] ¢ immatriculée au Repsire du
Commeree el des Socidsde de b ville de IVINKERQUE. | cédant,

Reprdsentée par Monsicur Yoann GUITON

Aupinfit d -

") La socicéte dénomméz FLOREMMA, société # responsabilté lisitée. ou
capilal de o 00060 EVR, dont e sicze socinl est & PFEYRUIS (043101, Impasse des

' \\\ ‘\
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tdserves. identifide sous le numéro SIREN 809 769 052 ot immatriculze an Registre du
Comaneree el des Socigtes de W ville de MANOSOUE.

Representée par Munsiowr Thicrry VERNIER e Madwine Sabine VERNIER-
PEHOURTICQ. en leurs qualités de pérants et d'associés ayant tous ponvairs § I'eftes de
presentes en vertu 4 une assentblée yénérule des associes e dete du 26 povemnbre 2020
dont une copie cenitide conforme put le pérant du proces-verhl est cl-anneés

%) La sxidte dénomimée MACEMANNE & CIE, societé i respotsabilite limites.
au capital de 20 100,00 EUR. doat de sizge socinl est 3 MONTCLAR (041 40). Stntion du
col Saint-Jean, ientitise sous e numiéro SIREN 79% 422 861 «t bomatriculée au Regisire
du Comerce ¢t des Sociétés de b ville de MANOSQUE.

Representde par Monsicur {.aurent PEHOURTICQ. ¢en sa qualitd de péranl o
d’associe unigue

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le cossionuaire aura la facihé de se substituer tinie persanne phy sique o imorale
de son clioix. o 1a condition expresse que cete substitution n'entraine aucsie moditication
aua présentes sous guelque forme ¢ue ce suit.

EN CONSEQUENCE of notammen!

Preadre connalssance dudit acte ;

Approuver au aont du mandint la cession de butil qui ) est contene et se 1a tenir
pour signifide, sous nberve toutefois que le cédang resie iepondnm solidaire du
cessinmmire pour fe paiement des loyens et P'exéeulion des conditions du hail céde.

Dispenser, par suite. e notire charpé de recevolt Tucte Wen fatre significuion au
mandans.

Deéclarer n'aswir requ. @ ve jour, sucune votification du Ministére public linfurmant
d'une condamnation panale protionede a l'encontre du codant,

Aux cffers ci-dessus, passer ef sigier fous acles of procés-verhaux. éline domicile,
sybsntuer ef genérlement faire le nécessaire.

DECHARGE DE MANDAT

Le MANDATAIRE sern bien et valablement décliirge de it ce gu'il aurn tait en
vertu des présentes @ des déclnmtions du MANDANT mar le seul fait de
Inccomplissemient e Popération, sans qu'il soit hesein a cor égard d'm éori) des Jdenx
paries au cuntrat.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial teaite des donnday personuelles concemiunt les  personnes
mentionndes aux présentes, powr Vaccompllssement des activités noariales, notament
de fnmmalitds d'actes.

Ce traitement est fondé sur e respeet dune obligatlon [égale el exdeution dune
missinn relevant de Feaciclee de Fatoritd publique déléguée par FELAL dont sont investis
lex notaires. officiers publies, confarmément & Vordonnance n"45-2590 du 2 novembre
sl

Cea donnees s2cont susceptibles Jise ranst@ndes aun destinataires sulvants

les administrtions ou psnendires légalement habilites tels que I Direction
Geénérule des Fwances Publiques, on, lo cas dehéunt, e livee foncier. les instances
notrinles. les orpaimismes du noturint, des fichiens centrus e L professivn msariale
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Fichice Cenal Des Demicres Volontés. Minatier Cemml Elecromone des Notaires.
reptstre du PACS. uic ),
ey offices netarinux participant eu concoarant a Facre,
lex établissements finsuiciers concemes,
fes onganismes de conseils specialisés pour 1o gestion des activite . potarinles.
ke Conseil supdricur du notarini ou son délégatnire, pour L prostuction dis
sultisticpues permettant 'évaluation des biens immobiliers. en application do dderet o®
2013-803 the 3 seprembre 2013,
fes arganismen publics ow prives pour des opérations de vérilication dans le eadre
de tu recherche de persanpalies politiyuemen expasdes o avanl fit Vobjer de gel des
AVOITS ou sanetions. de s utte contre le blanchiment des capitaux et le financement di
ferronsme. Ces venficabons lint Fobjel d'uis tranafert de dunndes dans on pis s situd hors
de Flimon Européenne disposant d'une Ieaistation sur ks protection des dongnées reconmiie
comme equivalente pas ls Commission curopéente,
La communication de ces donndes a ces destinutires pent &tre indispensable potr
Faccamplissemnent des activitds mutariales

Les ducuments permetiant d'étublir. denmgisrer o1 de publici les actes sont
comerves 30 am 4 compler de ls ndalisation de Pensemnble des Tormalitds, L'hete
authenligue et ses annexes sonl conserves 75 ans et 100 ans latseue Facte porte sur des
possannics mitewes ou majenres protégies. Les vérificitions lides aux personnalies
politiquement exposées, an blanchiment des capitaux e au financement du terrovisime
20N cansgrvdes S ams apres e fin de B relntian &'affaives.

Conformeément n lo reglementation en vigueur relutive 3 ln protection des donndes
persomnelles, les personiies renvemt demander Facees aun données les concernam, Le oy
¢chigant, elles peovent demnnder I rectification ou leifacement de cclles-ci, obtenic ln
Himdation du traitement de feurs. doniees ou SV oppuser powr dos raivens tenant A e
sitwarion panticaliere, Flles peuvent dgalement définin des irectives relatives & kL
conservalion. a Feffacement et A la comnuusication de leurs donndes pessonnelles apres
leur deces.

L'Ciliee notarint o désignd un Délgue 3 1a protection des domees que lex parics
petivent contacter a ladresse suivante  ciliinotsires. 7.

ST fes persomncs estiment, aprés avoir contaciees Noffice notarial, que heurs droits
e sont s respeetds, elles peuvent introdulre une reclamation aupre: d'vae autanke
européenne de contrdle, s Commission Nationale de Flaformarique 2t des Libertds pour
la France.

Faitd (e o o N

O

IMPORTANT

Ne s utmettre

- d'apposer vos initiales an has de chague page. 3 rexception de la derniére

- de porter la mention munuscrite "BON POUR POUVOIR® -uivie de walre
vighature sur la deridee poge

Votce signature est it fire certifior soit 4 ls maire de volre domicile, soit ches
le nutaire de votee choix.

=, i \
A\
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PROCURATION POUR
INTERVENTION A UNE CESSION DE DAL

Pz\R °

La commme FESQUELBECK), collectivité lersilotiwle, perionne morale de droit
public située drms I déparement du Nird, dont Padzesse est & ESQUELSECQ (59470,
| rue Gabricl Lheblack | identiiée sous te numera SIRISS 21 559021070005,

Représemiz par Monslewr Didier ROUSSEL, minize de v Commune avamt tous
puuvairs & 127t des présentes.

Ci-apréa témonuné "Le MANDANT™

AU PROFIT DE ;

Tuut clere ou callabaratew de 'énude de Maitre Cartrne COVVELA RD-VIDOR,
notalic 4 DUNKERQLE
Ci-gprés dénommi "l.e MANDATAIRE"

A qui il denine povois <2, pia lut 21 en son nom

INTERVENIR. en quulité de prapridinire de Fimmeuble dans feqizl sont situes
des lucaux Jdevunt donner lew & une cexcion de bail, 3 Facte devam régutariser celle
cession, ledit wete 8 recovolt par Me Carinne COUVELARD VIDOR  Notgite a
DIINKERQUE, contennnt piss précisément wession de fonds de commerce par

La socldte déncunmiée ZEGERS SUPERETTE, secieté par actions simplifide, au
capitl de 3 000,00 FUR, dont lo sidae socin! 20t 4 ZEGERSCAPPEL 149470), S rie
dYpres. identllide sous le guméro SIREN 834 112 031 ol immatriculée av Repistre ¢y
Commerze el Jes Socidids de ls ville de DUNKERQUE. | eéidim,

Représentée par Moensiow Yoann GUITON

Au profit de :

1) La sociéze denommde FLOREMMA, sociée & responsebilite ‘imitée. au
capitn! dc 6 OOOMHI CUIR, dont le siege socind =t & PEYRUIS (D431, cnpasse des
eeserwes. idenlifiée nous le auméro SIREN U4 756 (152 ef tminatrculée au Regigtre
LCommerte e des Socidtes de la ville de MANUSQUE




- Page N22 -

Rreprésearée par Momsieur Thivery VERNILR et Madame Satine VERNIER-
PEHOUR FICQ, en lours quehids = gerants ¢ ' asuocics avant tous poavors a I etfel nes
présentes en vertu d'ime ssserbilde pémtrale dos assoviés en date du 26 novemor; 2026
dany une cogne certilige confirme par lo gerant du proces-verbal st ¢ -annexee.

2*) La soxidté dénemmée MACE MANNE & CIE. socidts i responsabilit limize.
ou capital de 20 (H1,00 EUR, dont fe tidee soclal ¢st @ MONTCLAR 04 1407, Statinn du
col Saint-Jean, wletifigé sous le numéro SIREN 798 422 84, of immatricnies o Registe
du Commerce ot dis Soctités dle la ville de MANOSQUE.

Repiesentde par Monsicur Lourert PR IOURTICO, en sa nualse de gerant e
d’ assncié unigus

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le ceajonnaire nwa Ly faculte de se subistituer soute personne phy sigoe ot usale
e s choly, & In condition expresse que cette substituton entraint aicune modliicsion
aun préseates sou quelque futne tue ce sl

EN CONSEQUENCE et nalamment

Peendre conpuisaance dudlt scte

Approuses au nam du mAnda i CeaHon de baul qui ¥ est contenne ot 32 I tenie
pout signiflde, sous sésarve foutefons que e cédmnt restz répundant zoliduiie du
veasinnnaico pour lc prientent des loyets 1 Pexecutian es sunlitions du buil cédé.

Dispenscs, pur stite. le lataire churyd de reeevair Yacte den Gise signification au
mandut.

Péclaner avoir regu, 4 ce Jour, aucunc nofifisation du Miniateee patlic Uinfortnant
Juse condamnation gsnale pranorede a Fencontre du cddant.

Anx eflcts ci-dmisus, pnsser et signer tows aeles o arocss-verbaux, dline domicile,
aubstitier et généraloment fnire Je néceaire.

DECHARGE DE MANDAT
Le MANDATAIRE sers bien <t salubiement ddchiirgd de tout ce quil aum fait cn

verty des présenten of des  declurstion: du MANDAMT par le sewl faly dre
Tuecomplissemen: de Yopération, sams quiil skt besoin a cet egard Jurl eeril des deux
parties ag commt

ENTION SUR LA PROTECEION DES DONNEES PERSONNELLES

1OtFce nowrial traite de> donndes pesannelles concermunt les personnct
memticnnées sun préscntes, poa: Faecomplissement des utivites aotariles, pomunen
de fuemalitts d'actes.

Ce traiiement cst fondé sus e respect d'une oblization légale ot I'exécuion d'une
mission retevant de Fexercice de Vamtorité publigue déléguée par Fisat dont spnt invastis
Jos nowre, officiers publics, confrmemen: & Fordonnunce 352599 du 2 novembre
1945,

Lis donnees serant susaeptibies d'étre trunsicsdes aux destinalayes suivals

lez adminisustions ou paiterairss Jépalement hohilites tels que In Direction
Genersle des Finuess Publiques, ou. le cus échéanl, Te livre foncier, fes 1astances
aotarigles, los organizmes & nelaal, des fichiors ceatraly de la profession natamale
(Fichier Central T Durnigres Volomeés, Minutler Ceturul Eleciromque des Notaires,
registe du PACS, ete.),

&
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lew offices notariay purtivipant ou eoncoumnt & 'scte,

- les élublissements financlees cangemss,

- les orgmismes de conseils spéeintinds pour la gestion des sclivités notariales,

le Cansell supdriear du potasint ou zon déligitaire, pour la production des
statistiques permetiant ['évalustion des Biens Immobiliens, en upplication du décrer p
2013863 du 3 seprembee 2013,

- les organismes pablics ou prives pour des opérations de vérification dms le cadre
de I recharche de persomnalitss politiqusment exposses oy ayant fiit Poijel de gel des
avnirs ou sancions, de la lutte contre lo Blanchiment das capiting el le linsnczment du
ferrorisme. Ces vérifications font Foljet d'un trensfint de dennées dans un pitys sitie hors
da F'lnion Evropeennz dispasunt d'ine |égislation sur Lo protection des donndes rEcanmie
comme squivalente par [z Comnussion guropéene.

La communication de ces donndes A ces destinatnires peut ére Indzspensable pour
I'nccomplissement des asnvitgs notarisles,

Les documents permenant d'établir. dlensegistrer et de pulilics les astis <ont
conservés ) ans & compter de fn réulisation de lemsemble des fonnalitds, [acte
atithentique ef 305 muexes sont conserves 75 ans et 100 gns lorsque U'acte porte sur des
personies minoures oy majewres protégees. Les vérificatlons lides aun personnatitds
politigtamient exposees, u blanchimen dey capitnux ¢f au fAnancenent de ferrorisme
sent cotservéss 3 mms aprés 12 fin de Ja relaton dnffaires.

Canformidment & la régiementation en vigsieur relative 4 1 proteciion des dotindes
persmnelles, les pemonnes pewvent demandar l'aceds aux donndes les concemunt Le cag
debdant, elles peuvent demander la rectification ou Feffacement de calles-i, obtenir la
limitation du traitement de leurs donndes ou &'y oppozer pour des raisons terant 4 Jeur
situation particuliére. Elles peuvent égolement définir des directives relulives 4 I
canservation, & l'effscement @t A e communication dz leurs domites parsonnelles aprés
leur décks.

L'Ofies notarial a désigné un Délegue 3 Ia protection des donndes que les paries
peuvent contacter 2 Padresse suivante : cili@nolamres fr,

Stles persannes estiment, uprés svoir contnctées foffice natarnl, gie leurs droits
fre saut pas respectés, clles peuvent imrodulre une reclamation nupres J'eme putorite
europeente de contrdle, Iy Commission Natiimale de [informatique et des Libertas pour
In France.

Falla & = ifu.u[—";’(f‘

4 #
L 2 s Dt

IMPORTANT

Ne puas omettre |

-dapposer vos injtiales au bas de claque page, § Peveeption de la demiipe

- te poctar Lo mention manuerine "BON POUR POUVOIR" suivie de voure
slgnature sur la dernitre poge
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liste materlel zegerscappal

element carporel PRIX TTC

1 COMITTRIR STAND FRAIS S M+ 2 M 17000
3 VITRINELS FRAIS 2 M 000
1 VITRIME PATISSERIE FRAIS 1S W 1000
L VITRIME SEC VIENSIOISERIE L S00
L MEUBLE PAIN 2 400
7 ELEMENTS | M CAVE AViN 4000
1 WLOT FRWIT £7 LEGUME 150D
2 WOTS GONDOLES 5 M +4 TG 000
1 LOT GONGOLES BASSE 11433 ¢ 1 TG &0
1 GONGOLE MURAL (nlDuli SO0
3 CONGETATEUHS PAAGASING SIS0 1500
2 CONGELATEURS RESERVES 500
1 CHAMBSE FROIDF POSITIVF 2000
1 CHAMIUIRE FARCINE NEGATIVE 184V
1 etajure inox aflnsantabie 00
2 PLAN DE TRAVAIL MAGASIN « MEUBLE DE AANGEMENTS 0L
2 PLAN OE TRAVAIL INDX 200
1 CAVE & FROMAGE FILAIS NLANCHE 2 METRE (3]
1 REFRIGERATEUR PORTE 1ackage } 200
1 witring potsson 300
1 TRANCIKEUSE A PAIN SOl
1 hachair refrigere 3500
1 TRANCHEUSE & JAMUON 1
1 RAFE A FROMAGE as:
1 ROBAT MELANGEUR {HACHIZ AMERICAIN ) 32
1 QALANCE STAKD coupe LY
1 ENSEMABLE COUTEAVX ,Q IELLERE STAND FTRAD g
1 ENSEMVBLE PLATS ET PLATEAUX DE PRESENTATION, plunche o dacoLper ,piica wana
1 SOUS VIDEIJSE M)
1 FOUR 5 NIVEALIX « GRILLZ 10X OE CUISSON » 3 CHARIOT ~1. PLAN DE PREPARATION INOX 2600
2 PMEUBLES CAISSES 567¢
1 CAISSE INFORMATIQUE | ecran.imprimante ticket disoliy client ,sziandr TPE.baldnce ) 4000
1 CAISSE 1 ORNATIQME lenrun buprhiranite tichee dinplay 2iam scaner Imarteiante magaatn balarca | 3000
2 ETRANS OE CONTROLE CAMERA +B CAMEHRAS OE SURVEILLANCE + | ENRFGISTRFUR 1500
3 telephones 30
1 bioc & vostlalres + 2 vestizires individuelle 300
1 bursay 50

IMATERIEL DIVERS

GYMOD ,UNE CENTAINES UL PIC PRIX  ETIQUETEUSE soo

fourniture nanler guenls | etigustee boldue, film  paniue Sy ... !
3 cadine 6 paniary 10 paniers roulvite vrange 300
5 racks d= rangements renerve £y
2 racxs de rangemenis magesin 250

somae a trete +1 pompe ol 1230
T v mure) gardohe GerGD au gr ayus des corgs) it \l
1 1 ure patette manugl, 2 chanot ploteaux 1Go
2 2 conteneur 750 [ poubete {sepy 2020) 6Jo
1 I oagnre % 1 m reSEIVN 100
1 : etagasie grose (enrrae magaun ) smauble rangament pas charcuter:e 20

sous total 76340
CLIMATISATION MAGASHY 2 MOTEURS .4 CASETTES (juin 2018} 12000
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\ Moi Commande du 08/12/2020

Réf. Interne :2020-12—08%&%9

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réallse en c?n;n:lénde" par | Media Imrﬁo
Pour le compte de | DELEPLANQUE, TROTTIN, COUVELARD,FAUQUET

| Numéro de dossier ZEGERS SUPERETTE

' Date de réalisation | 08/12/2020

Localisation du bien | 5 rue d'Ypres
59470 ZEGERSCAPPEL

Section cadastrale B 383, B 1033, B 1800, B 1805, B 1801
Altitude | 25.68m
Données GPS | Latitude 50.888279 - Longitude 2.387144

Désignation du vendeur | ZGERS SUPERETTE

Désignation de I'acquéreur FLOREMMA

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par
DELEPLANQUE, TROTTIN,COUVELARD,FAUQUET soient exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

Immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn |Inondation par crue Approuvé le 28/12/2007 NON EXPOSE

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Consultation en ligne sur hitps./imww.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ZEGERSCAPPEL

- | Pan d'Exposition au Bruit (FEB) | nformatif NON EXPOSE | -

(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

}' SOMMAIRE

| Synlhése de votre Bat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille roselviolette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques dont limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques dont limmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés

1/56
DELEPLANQUE, TROTTIN,COUVELARD,FAUQUET - 26 PL JEAN BART 59140 DUNKERQLUE - 403523707



Commande du 08/12/2020

A Jila R&f. Interne :2020-12-08?03@9550
\ fRfS g
T R TRES

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Attention ! S'ls nimpliquent pas d'of «ation ou d'nterdiction raglemenlaire particulira, fe
bien immabiliar, ne sonl pas mentionnés par cet élal.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

signalés dans les divers documents d'information prév antive el concamer le

n® NC du 23/07/2020 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
5 rue d'Ypres B8 383, B 1033, B 1800, B 1805, B 1801
59470 ZEGERSCAPPEL
Situation de I'immeuble’au regard d’un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N T oui(] nen
prescrit() anticipé () approuvé ) date
1si oui, les risques naturels pris en compte sontligs a: autres
inondation ] crue torentielle (] mouvements de terrain ] avalanches ) sécheresse / argile (]
cyclone (] remontée de nappe ) feux de forét () séisme ) volean ()
> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 ouiD non
2 i oui, les fravaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeublé’au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui[ ] non
prescrit(_] anticipé () approuvé () date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain () autres

> Llimmeuble estconcern# par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oulC] non
% si oui, les travaux pres crits ont &té réalisés oui non

Situation de Iimmeubléau regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui[_] non
5 5i oui, les risques techrologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontliés a :

effet toxique [_) effet thermique (] effet de surpression ] projection ) risque industriel (]

Limmeuble estsitué dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui[] non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui [:] non
Limmeuble est situé en zone de prescription € oui(]) non
5 Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

% Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels limmeuble estexposé
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente

Situation de I'immeublé au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible D faible modérée D moyenne C] forte D
Situation de I'immeubléfau regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui[_) non

Information relative a Ia pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(] non
* Non Communiqué {en cours d élabar ston par Ia représentant de I'Etat dans le département)

Information relative auX sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Linformation estmentionnée dans I'acte de vente oui(v] nen (]

oui non

Extraits des documentsitie référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondation par crue

Vendeur - Acquéreur

Vendeur ZGERS SUPERETTE

Acquéreur FLOREMMA

Date 08/12/2020 Fin de validité 08/06/2021
Cel état, a remplir par le vendsur ou le

ontrat de v ente ou de location d'un immeuble.

disponibles sur le site hitps:/iwww.nota-risques-urba.fr/

L'édit w1 et la dif fusion de ce document implique I'ac )
y ES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N"AP 559 256

120 Madia Immo. Siége social | 124 rue Louis

on des Conditions Générals
dein 31100 CORBEIL ESSONT
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-12-08%%@% 1

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Nord
Adresse de I'immeuble : 5 rue d"Ypres 59470 ZEGERSCAPPEL
En date du : 08/12/2020

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début | Date de Fin Publication Jo Indemnisé

Inondations et coulées de boue 05/02/1988 10/02/1988 02/08/1988 13/08/1988
Effondrement de terrain 01/06/1989 31/12/1989 09/03/1980 22/03/1990
Mouvements de terrain conséculifs a la sécheresse 01/01/1980 31/12/1990 28/03/1991 17/04/1991
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse _ 011'{‘};};991 31/12/1991 31/07/1982 18/08/1992
Inondations et coulées de boue 19/11/1991 20/11/1991 31/07/1992 18/08/1992
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1992 30/09/1992 16/08/1993 03/09/1993
;Vlouvernems de terrain conséculifs a la sécheresse 01/01/1993 30/09/1993 28/07/1995 09/09/1995
Inondations et coulées de boue 19/12/1993 02/01/1994 11/01/1994 15/01/1994
gggvemnls de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1994 30/06/1997 02/02/1998 18/02/1998
Ihondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/11999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Inondations et coulées de boue 20/09/2001 20/09/2001 27/02/2002 16/03/2002
h.bl;wen'ents de terrain différentiels consécutifs ala séchere's's_e et & la réhydratation des 01/07/2009 30/09/2009 131212010 - 13/01/2011
sol

Cochezles cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : ZGERS SUPERETTE Acquéreur : FLOREM MA

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effels des calastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause délerminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "létat de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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— Commande du 08/12/2020

et Ref. Interne : 2020-12-08-pAB7886s
Nt B2

Extrait Cadastral

Département : Nord Bases de données :IGN, Cadastre.gouv.fr
Commune : ZEGERSCAPPEL IMG REPERE

Parcelles : B 383, B 1033, E 1800, B 1805, B 1801
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Commande du 08/12/2020
Réf. Interne : 2020-12-08?%@@653

Zonage réglementaire sur la Sismicité

conmne 2ccemscroPEL

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

a1

(QUAEDYPRE

~t3 =

PITGAM

ESQUELBECO

A

Zones de sismicité
~ 1 (trés faible)
sz 0 2 (faible)
RUBROUCK w3 (modérée)
mm 4 (moyenne)
=m 5 (forte)

DEHTEZEELE
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-12-08?13@@?54

Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Conceme piar lu loi ELAN'

E' ‘Aléa moyen
| Concerne paz Lo lui BLAN

:I‘ Aléa faible :
Non cancernd par La lol ELAN

“Ouligution pour ke vendsur de fournle Lne
Etyde génlechninoe peealaple en cas de
vente 4 Perrain non ball constructitle,
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-1 2-03-90‘%@1‘5 5

Annexes
Cartographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 28/12/2007
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-12-08?}3%@656

Annexes

CABINET DU PREFET

Seqvics Intanministérel Régional
des Affaires Clviles ol Economiques
de Défenso ¢l de (s Profection Civile

Bureau da |la Protection Clvlle
¢t des Risques Majeurs

Arrétés

=

REPUNLIQUE FRANCAISE
Le préfet de !a ragion Nord - Pas da Calals,
préfet du Nord,
Oficiar dans I'ordre national da la
{égion d'honneur,
Commandeur dans I'ordre national
du mérite,

ARRETE PREFECTORAL PORTANT APFROBATION DU PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES D'INONDATION DU BASSIN VERSANT DE L'YSER

VU la code de renvimannement ef notamment s¢5 aricles L $62-1 4 | 582.0
VU le code da l'urbanisma el nolamment scn articte L 126-1 ;

VU ta lol n* 2003-888 du 30 julliet 2003 relative & la peévenlion des rsques leclinologliques et naturels ol &
la réparation des dammages ;

VU la 10} n® 2004-811 du 13 oot 2004 de modarnisalion de I sdcuritd ciyile ;

VU |e décnst n* 85-1062 du 5 odqbre 1885, madiNé par le décrat n* 2005-3 du 4 fanvler 2005 relalll aux
plans de prévention des risquies naturois prévisibles et notammen! son article 7 ;

VU ramété préfectoral du 13 février 2001 prascrivant Félaboralion d'un plan de prévention des risques
dinondation (P.P.R\L) sur les communes d'Amdke, Bambecque, Bollezecle, Eecke, Esquelbecqg,
Godewasrsvelde, Houtkemus, Ladringhem, Ochtezesle, Oxolaem, Rexpodde, Snin-Sylvestre-Cappol,
Steanvoords, Wamaers-Cappsl, Wormhout, Wyldar, Zegerscappe! et Zermezeole, sufte sux Inondalions
récurmentes auxquelies est soumis le bassin de IYsar |

VU l'améité préfeciors! du 18 [anvier 2007 presceivant le plan de prévention des dsques dlinondation du
bassin de ['Yser et affluents, sur les communoes de Bavinchova, Herzesle, Noorapeane, Cost-Cappel,
Qudezeele, Terdeghem, West-Cappel, Winnezesla &1 Zuylpsena ;

VU famrié prdfectoral modificatif du 8 mars 2007 complétan I'arlicie 2 de I'amétd du 18 Janviar 2007
susvisd, par la défintion des medelités de la concedalion ;

VU Farréls prafecioral du @ mal 2007 portant ouverure d'une enquéte publique sur le projet de plan de
prévantion des risques d'inondstion du bassin varsant de I'Ysar ;

VU lavis des consells munigipaux des communes copceméas, exprimés conformément & I'anticle 7 «
alinda 1 - du décrot n* 95-1089 du 5 oclobre 1895 modifié ;

VU les avis des organes défibérants des établissements de coopéralion intercommunale compétents
pour Méjaboration des decuments d'urbanisme dont le terrtoire ast cauver en taut ou partie par le plan,
exprimés canformément 4 I'sriicie 7 - alinéa 1 - du décret n* §5-1089 du S cctobre 1985 modifié ;

ADRENRE FOSTALE . 3, AVE JACQUEMARS OINLEE - 35009 LILI B CEDEX
Teltphans . 03 20 1 55 59 - Télicopte : 0330 37 08 02 - 82t irmermet : wiww.nerd pref. provifl
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-1 2-08-9]3@(@%7

Annexes
Arrétés

VU les avis du cenlre régional de 1a propriéld forastidre du 28 février 2007 et de la chambre d'sghcutture
du Nerd du 43 awril 2007, exprimés conformémant % l'adicle 7 - alinéa 3 - du gécret n* 951088 du 5
actobra 1995 modifié |

VU fas résultats de l'enquéte publique qui sest déroulte du 4 juin 2007 & $HOO au 8 juillet 2007 4 17HO0,
confarmément aux nicias L 121-3 8t sulvants du cade de Penvironnement |

VU les conciusions da la commisgion d'enquéte du 8 acll 2007 ;

VU les modificallons apporiéas su projel du plan de prévention des risques @'inondation du bassin varsant
ge I'yser;

Sur proposition de Madame la Directrice de Cabinel,
ARRETE

Adicle 1% . Le pian de prévention des risques d'inondation du bassin versant de V'Yser est approuvé, tel
quiil 8st annexé au prosent amité, conformémant & laricle L 5620 du code de fanvironnemeat, Il
s'applique sur le tanitoire des communes sulvantes :

Améke, Bambecque, Buvinchove, Bellezesls, Eocke, Esquelbacq, Godewaersvelds, Herzeele,
Houtkerque, Ledringhem, Noompeene. Ochtezesle, Oudezeele, Oosl-Cappel, Oxelaere, Rexpodde,
-Saint-Sylvesire-Cappal, Sieenvoorde, Terdeghem, Wemaers-cappal, West-Gappel, Winnezele,
Warmhout, Wylder, Zegerscappel, Zormezeeis el Zuylpeena,

Aricle 2 : Le plan de prévenfion des rigques d'inonclation du bassin versant de Fyser, conformément &
f'articie 2 du décret du 5 octobre 1695 modiné, contiant les documents sulvants, jolnts en annaxe :

- un rapport de présantation s

- des documents graphiques au 1725 0003me ¢! uu 1/5000°™ rapranant les 20nes roglamentées

- un réglement définissant les zones de flsques ditférencides el les modalités applicables pour
chaque zoné

L& pl&n compons en outre las gocuments Informatifs sulvants :

- un recueil des cartes d'aléa histoerique
- une cane des aiéas au 1725 000éme
- unie cana des enjaux au 1/25 000dme
- un bilan ds Ja cancertation

Adicle 3: Conformément & l'article L 582-4 du code de Fenvironnement, le plan de préverntion des
fisquos d'incnaation du bassin versant de |'Yser approuvé vaut servilude d'uliiité publique. || devrs tre
annexd sux plans locaux d'urbanisme (P.L.U) spprouvés des commiunes conceméss en venu da
I'eniicle L 128-1 du code do l'urbanismo.

Les communes concaméeas ol, le cas chéant, les établissements publics de coopérotion |ntercommunale
compéients an matidre de documents d'urbenisme sur le lemitoire desquels le plan sapplique, mentionnés
cl-aprés, davrant prendee en comple |2 P.P.R. dans leur P.LU. @ ('occasion d'une modification cu d'une
révision de ce demler, tant dans son rappont de prasentation (adicle R 123-2 du code de l'urbanisme).
dans son projet d'aménagement ef du développoment durable (aricle R 122-3 du code de furbanisme},
dans son raglement el ses documents graphiques (articles 123-4 et R 123-11 du code da l'urbenisme), Que
dans ses annexes {anicie R 123-14 du coda de l'urtanisme),

Les élatlissements publics de cacpération intarcommunale compélents pour 'étaboralion des documents
d'urbanisme sur le lemitoire dasquels le pian et spplicable son les suivants :

. s communauté de communes des monts de Flandres et du la plaine de I Lys = 1, rue Phosmon do
Winter - 50270 Baillaul .

| syndicat mixte du SCOT de Flandre intérieure - maine d'Hazebrouck. pirce du général de Gaulle -
52180 Hozebrouck ;

- le syndicat mixte du SCOT de Flendrus Dunkemue — hotal communautaire, peruls de ts mafine - BP
5530 - 56388 DUNKERQUE cedex
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(died Commande du 08/12/2020

.'-\ A% Réf. Interne : 2020-12-08
R

Annexes
Arrétés

1 ol aux
Anlcls 4: Lé présent amdé et lo dossier qui Iul est annexé sera notifé aux communes
étnbllssaments publics de coopération Intercommunale compétents pour I'dtinboration dps documants
d'urbanisme 5ur le 12miloire desquels (e plan est applicable.

aaiglgr; 3: Le présant amété ol lo dossler qui lul est annexé serant tenus & la disposilion du public,
conformément & l'article 7 alinéa 9 du décrel du 5 oclohre 1905 mod|fié, dans s locauy

- dos mairfes concemées
| - du slge dés établissaments publics de coopération Intercommunale compétents pour ['élaboration
| des documents d'urbanismse sur |e temlalre desquels le plan est applicable
| - dela préfecture du Nord (SIRACED-FC)
f - dela sous-préfocture de Dunkanque
- doladiraction dépariementals de I'équipemant (arondissement de Dunkerque)

Adigle 8 Les maires des communes concemeées &t les préskdents Ges élublissaments publics de
coopération Imercommunale compatents pour 'étsborstion des documents d'urbanisme sur fo oritoire
dasquels & plan et gpplicable dayront, conformément & l'anicle 7 - elinéa 8 - du décrel du 5 octobre
1885 modifié, sfficher une copie du prdsent amdlé pendant un moks minimum. L'affichsge devra (gire
mention des disposilions visSos & Monicla § du présenl amté. : ‘
| Cet amité sera, en outre, publid su recueil des actes adminlutratlfs de 1a préfeciure ol mention en scra |
| faile dans doux joumaux diffusés dans 1e dépanemanl et habilités & recavair les ennonces judiclalres at |
' légules. Ces publications devront faine mention des disposilions viséas b Varticle 5 du présent ométe. ‘

i 1 Adigle 7: Le présan! amdté pourra falre I'objet d'un recours pour excés de pouvair psadant devx mols, &
| compter de la citiure des formaltés de publicild prévues A larlicle § ci-dessys, devanl le tribunal |
| administratif ga Lilte, 143 rue Jacquemars Gléiée BP 2039 - 58014 Lille Coadex.

fdicle 8: Monsieur 18 Secrélalre Géndral da la préfocture du Nord, Madame la Directrica de Cabinet,
Monsiour e Sous-Pritet de Dunkemuo, Mesdames 8t Messicurs les Mairos dos communes concamées, |
‘Messlours jes Présidents des établissements publics de coopération Intarcommunale compétents pour |
'élsboration des documants durbanisme sur le emtoine desqusis le plan est applicable, Monsieur le |
| Directeur Départemental de [Equipement du Nord, sont chergés, chacun en c2 qui le conceme, de

I'axécution du présent améls.

| FandLILLE e 2 8 DEC. 2007

Le Prifet Déltgué pour la Sécurité
of In Défanse,

—

Alaln PERRET ‘_
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne :2020-12-08”&@&59

Annexes
Arrétés
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REFET DU NORD

Phteson dfpetemmnnie
o= framgsiies
e b=

Seovie Secunl
Regres ay Comes

Asréte pertant abrogation do Farrété du 13 tavrier 2009 prescrivant Métablissement d'un
plait de provontion du risque "mouvements do terraln consdcutif b 1a sdcheresse” vy
titre des cotastrophias naturellos
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manriinrament en 3.8 mayen
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Considd@n! qua |a posa sr comple de 00 rrgue peul Are FewEs dane = cElie agu
dosuments g'uimansms
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Annexes
Arrétés

EGTURE DU #0R0

P PR Rizgue mouvaments d¢ torrain - tassements différontiels

ARSONDISSENMENT UE DUNKEROUE

BAILLEL |NOGROFEENE _ )
BARMNGHEM ooscomrel
ACURBOLRG | DUDEZEELE i

GUYESTHEURE T [ONELARRE e
CAESTRE L _prean B
CAPEELLEBROUCY g  QUARDYPRE ) i
CASSEL |RENESCURE

SOUDEXERQUE BRANCHE REXPOEDE

SAT JANS-CAPPEL

STHENRECOUE

ESTAIRES

WIMDECHOOTE

1 LN E =LE
WORKMHIAT
ZEQERSCAPPEL

ALY TPEEME
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Annexes

o ST P
MEFYRI QU FRAS ARE

PREFET DU NORD

Chieciion
tpanementale S
triitulies
ot de i mvey du Mand

Salrwice Eéouiid Risijurs
ot Chlars

"Arrété parmettant d'établir F'état des risquos ot pollutions pour les scquarcurs ot les
locataires — liste des communes concernéos sur le départoment du Nord annnxée au présent
arraté

Le Préfet de |a régiop Hauts-de-France
Prafel du Nord
Officier de la Léglon d'Honneur
Commandeut de lordra national du Méde

Vu le cede de Fanvironnement ef notamment sas articies L 125-5 et R 125-23 4 H,125-27,

LE1515 4L 515-20 el R515.30 & R 615-60, L 552-1 & |.582-0 ot R 852-1 2 R.662-11, L 563-1 et R 883-1 a
R 563-8-1 |

Vu'le code asnéral des collectiviles terrilariales |

Vu le cede de la construclion et de [vabitalion 2l nolimment s28 articles L 271-3 el L.271.5 ;

Vu le nowveau code mirier el netammant gan aricle L 174-5

Vit le dacrat du 21 avil 2016 portan nominalion du prefe: de |a région Nord-Pas-de-Calais-Picardie, préfet
de iz zone défense al de sécurlté Nord, prefat du Mord (hars classe) - M Lalanda (Michel)

Vu laméte minisignel du 27 jum 2018 pottan! dallmilation das zonss 4 potentiel radan du teritolre frangals |

“u Farrdtd ministérle! du 13 juillel 2018 madifiant I'arréte du 13 actobre 2008 partant d&finition du modéle
dumprimé pour (etablissament de I'état das risques naturels at lachnologigues.,

Vu larrdté prefectoral du 30 anvier 2006 relalif & lnformation des acquéreurs et des Incataires de biens
Immotiliers sur las risques nalurels, technologiques majaurs dans ke dépademant du Nord, mzdifié par les
aretés des 4 décembirs 2007, 13 octaire 2008, 19 avril 2041, du 24 julllet 2015 al du 21 mars 2016

Vil Varréte préfecloral du 28 mars 2018 permettant d'établir 4tat des ssrviludes ‘risgues’ @ dinformation sw
les sois pour les acquéreurs et les locatairas |

Vu larréte préfectoral du 6 juiflel 2018 approuvant 4iaboration d'un plan de préyvention das nsques miniers
du Pays de Condé |

Vu larréte préfectoral du € juilet 2018 approovant I'etaporation d'un pian de pravention des nsques miniers
ou Denasls |

Vu laméteé préfzctoral du € juillel 2018 approuvant 'slaboralion d'un plan de prévenlion des risques minlers
e la couronne de Valencwnnes

Vu latrdté préfectoral du & julllet 2018 portant presciiption d'un plan de pravention des rlsques Ullaraux de
Cunkerque et Bray-Dunes |

12
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Vi raméte prafecioral du 6 décarabre 2018 panant preseophion du plan de prévention ges nsques hondatiun
de | vallte do o Rhooolle of de ses attiionls ;

Vu lanéte pretectoral du 20 mors 2018 modinant Fande du 13 brisr 2001 piortant preseription d'un plan do
pravenbon du nsque mondation au hlre des estashophas natuelles |

Vu Taritls predecloral du 20 mars 2019 medifant Fadlé du 37 2eptambre 2002 polant presatiption & un plan
de prdvantion gy rsgue inondation i e das catashiophes caturallng |

Vu Fanfils prdlactonal du 29 mars 2019 atabihszant les prajets de creation de seclinms diformition sur e
aols provils pour Fanondissemiant de Dinkamgue |

Vu Fanéte préfectonl du 19 qurll 2019 &tablissant les proets de creallon de sectours d'nlormatian syr les
sols préwvus pour les anondissements de Cambial, Avesnec-su-Halpe, Douat el Valonciannes |

Vu Tameie préfecioral du 13 ma 2019 éablissant les projets de création de secteurs (information sur les
s0ls prévas pour llarondissament de Lilie |

Considerant la pubhcation da nouvesux arrétes intermimistérials de reconnmssance de catastrophe natumeile
depuls be 28 mars 2018,

Conslderant que e code d2 Fenvitonnement pravoil Finformation des acoufreurs of des locataites sur les
nsques naturals, lechrologmues et mupiars ;

Sur proposition du directaur départemantal des tardioires el de la mur du Nord
ARRETE

Atlicla_1* - Lobligation d'nforrmatian prtvee aux | et |l de famicle L125-5 du code de [environnament
s'applique dans chngune des communes dont i Iste est fixds an annexe 1 du présent arms.

Article 2 - Les docliments 8 prendre 2n comiple, pravus au [l du L125-5 du code de l'envirannement. pour
'lnformatian des acquéreurs et des locataires de binns immebiiars, sur [es risques naturels prévisibles of les
nzzjues technologlques seront consignés, pour chilque canimune pXEOsER Bl tout ou pattie de son terrioie
dany un dossier communal d'informalion, cansultable en malie, prdfectwe du Nord (Direction des Sécuniés
Burean de fa Prévaenbion des Risques), sous-préfectures et direction déparlementole das lermtoires ol de fs
mull[ du Nord Ge dossivr est dgalermant consuliible sur te site mtorne! des seruices de I'Edot a ladrease
gulvanie

hittp:tinard gouy. friPelltigues-publiques/Prevention-des-lisques-natyrals-technologigs-al-minigrg/L -
informalion:preventive/lAL-infapmaticn-des-Acquereurs-el-des-Locataires

Ce dessizl permet d'atabll Vétl des risques @t pallutions. annexé par le vandew au le bailleur, oue
promasses de yenle et aux conlrals de locabion ecnits.

Aticls 3 - Le présant arréie moddie Vamét préfactoml di 26 mars 2018 2! son annexe panmutian| d'dlabin
I'état des samvitudes ‘tisques’ ol d'infanmalion sur les sols pour les acqudrow's ef les localgires.

Artlgle 4 - Le présent arréld sera adredsé aux malies des communes cancemées, pour affichage dans le:
mairizs el 3 la chambre départementale des nolares

Articie & - Mention du présent arrété et des modalités de sa copsullation sera publiée en caractéres
apparents dans le journa! « la Ve du Nord =

Attigie 6 - Le directeur de cabinet de la préfecture du Nord, ies sous-prafels d arondissements, les maires
des communes cancemdes el le direcleur départemental des tarmteires et de 1a mar du Nord sont charges
chacun en ee qul le concerne, de l'exéculion du présent ardbé, qui sera publis au recuell des actes
administratis de la préfeciure du Nord.

FatsUmte ~ 5 JlL 2019

Le/prafet
I -

7] {
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R Direction départementale

PREFET des territoires et de la mer
DU NORD

Lalonté

Bpatité

Frooruit)

Direction départementale das teriiolres et de la mar
Service Sécuritd Risques & Crises

Arrété portant abrogation da I'arrété du 13 fdvrier 2001 medifié portant prescription d'un plan de
prévantion du risque inondstion au Utro des catastrophes naturelles

Le Prafet de la région Hauts-da-France
Prréfet gu Nord
Officier de la Lagion d Honmaur
Commandeur de ['Ordre Nabonai du Ménme

Vu le Code de environnemant &t notamment 28 articies L §62-1 & 1. 562-0 el R.5567-1 4 R.552-10-2 .

Vi Farcito prifectosal du 13 fdvrier 2001 sortan! prescriplion o'un plan da prévention du nsque insndation an titre
ves cataslicphas naturallea s les cammuries doent 1 lsle fgure en annexe du présant aréts |

Conzilérant qu= |es communes kaiées dins ool 917a1e o $ont pits concarméss par un nisqua majeur <inondation
ot que IEtat n'anvisaga pas d'y réaliser des Mudess an yua de l'approbation d'un plan da prévention du teque
Inandation

Sur propositan du Dimetewr dépantements! des teritaires &t de is mer
ARRETE

Antigle 17 — Laméte préfectoral gu 13 féwrler 2001 portant prescnpion dun plan de praventicn du risque
inandslion au tirs des catasticphes nalurelles es! abroge

e 2 —Le présent arreia sama notifie aux Malres oes communes concemeas, nux Préqdants des collectvitds
ternfoniales {consell dépsrmmenty!, congal réglonal), aux Présidents coe dabliesomants pubics de ceopération
Communale cancanigs [métopols europdenno do Lillo, communauté de communes Pavile.Carambaull,
rommunaute daggiomansiion de i3 Pone du Hainaut. communaute d'sgglomérstion Valenciennas Métropale
communauie dagglomératan Maubeuge Vol de Sambre. communauts de communas du Coeur da 'Aveanain,
Lepalsis Agglo, communauta urbaing g2 Dunkargue Grend Litoral, communaulé de communes dn Flandes
Intdrleurs. commurauli de communes des Haits de Flantdro) o aux Présidents dec syndlcals miltes an charge
125 SCoT de Lifle Métropole. du Valenciennais. de Sambre Avasnois, du Grand Douaizis et Flandre Dunkargue

Adicle 3 - Les Maves des communes conceméss et les Présidants des EPCY concames proctceront 4 =on
sifichags pandant un mols minimum

Acigin 4 - Lo Privdet ies Maires das commumas concamiss at les Présidents des EFCT concamés sant chargéa,
checun an &2 qui ko concarme, de lausculion du présent amité qul spra pubiit au recuell des astre adminisiratis
ce 1 préfecture du Nord

Fata Lille e
La Prbled
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PREFECTURE DU NCRD

P P R Risque inondation

ARRONDISSEMENT DE LILLE
ALLENMES LES MARAIS LILLE - LOMME
ALBERS LOMPRET
BEAUCAMPS LIGNY LOGS
BOIS GRENIER MONCHEAUX
CAMPHIN EN CAREMBAULT MONS EN BAROEUL
CHEMY MOUVAUX
ENGLOS PERENCHIES
ENNETIERES EN WEFPES PHALEMPIN
ERQUINGHEM LE §=C PREMESCUES
ESCOBECQUES PROVIN
FACHES THUMESHIL QUESNDY SUR DEULE
FROMELLES RADINGHEM EN WEPPES
GONDECOURT ROUBAX
HALLENNMES LEZ HAUSOURDIN SAINGHIN SN WEPPES
HALIBOURDIN BECLIN
LILLE - HELLEMMES SEQUEDIN
HERLIES SAINT ANDRE LEZ LILLE
RERRIN VERLINGHEM
LA DHAPELLE D' ARMENTIERES WAHAGNIES
LA NEUVILLE VWAMBRECHIES
LAMBERSART WETTIGNIES
LE MASNIL YACRES
LEERS
LEZENNMES
LILLE

1
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ABSCON

HAULTHIN

HERIN

LECELLES

LIEU SAINT AMAND

NIVELLE

HOEULX

EARS ET ROSIERES

VAEUX CONDE
WAVRECHAIN 80US DENAIN

PREFECTURE OU NORD
P PR Risque inondation

ARRONDIGSEMENT DE VALENCIENNES

DELEPLANQUE, TROTTIN,COUV ELARD,FAUQUET - 26 PL JEAN BART 59140 DUNKERQUE - 403523707
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BERSILLIES
GETTIGNIES
COUSOLRE
DOURLERS
GOGNIES-CHAUSSEE
MAIRIEUX

VILLERS SIRE NICOLE

PREFECTURE DU NORD
P PR Risque inondation

AHRONDISSEMENT L AVESNES SUR HELPE
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ARLEUX

BEUVRY LAFORET
ERUNEMONT
CUINCY

ESTREES
GOEULZIN

HAMEL

PREFECTURE DU NORD
P PR Risque inondation

ARRONDISSEMENT DE DOUA!
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PREFECTURE DU NORD
P PR Risque inondation

ARRONDISSEMENT DE DUNKERQUE

AEMBOUTS CAPREL
ARNEKE

BALLEUL
8AMBECCUE
BLARINGHEM
BOESEGHEM
CAESTRE
COUBERERQLE BRANCHE
DUNKEROQUE
ZEBLINGHEM
EECKE

FLETRE
DUNRKERTQUE - FORT MARDYCK
GRAVELINES
GODEWAERSVELDE
HAZEZROUCK
HONDSCHOOTE
HOUTKERQUE
KILLEM
LECRINGHEM

LOUN FLAGE

LYNDE

VETEREN

IMORBECQUE

MNEUF GERQUIN
OCHTETZEELE
QUAETVFRE

RENESCURE

REXPOEDE

SERCUS

PUMKERQUE - SAINT POL SLIR MER
SAINT SYLVESTRE CAPPEL
STEENBECQUE
STEENVOORDE
STRAZEELE

WIEUX BERGUIN

WALLGN CAPPEL
WARHEM

WORMBOUT

WYLDER

ZEQERSCAPPEL
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Etol de catest, natureile
PPR nalinwis prescrity p— PPR natiunlx spprouvés PPA techinologiquas p——— mmmmmo
Mourament  SeIpes Mouvement de pprowy s Radon 3 AR Anvits du
Cammunes tondation " ovrain Inandation eain Prascnts Approuees e Atres sTies
e T T 2 mn S S | S = Tt X N mmme o
Towign -
Warers Thermsgs - Fare x x
i = T = Burpewsnion =t | Palimcly SSNe
Vasmesrs Copom % ] ' Famrm X x
Wrracy Su x Faubla x X
Vst Capvel 5 Fuble % %
Vionties R Faitie % X
Vihem Fata X X
Ve | ERER nn R | i ] e b x
Vannerers b3 = = Fate —— {7 %
Werrhod ! S Fatse % X
Wiertiegne Fitle X X
iy =X Fr }x Faitia X X
Tegerscapuml i X Faitio 1 = Y e
B T 5] ; ! e R
Tgcoan | | SE g i ! T Foum X | x
Zuppaens | | . | i i I 7 X X
1] ATAS particiitar s A FRetistie 1o ore A7aes le Jassage de W letobie Lt e tenilnes fasgaa
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:‘E-EE A Direction départementale
i

bU NORD des territoires et de la mer

Laberrt

Fesbui

Faapezaitt

Direction cépantamantale des terloires at de ie mar

Service Sécurité Risques el Crises

Arrité modificatif permottant d'établir I'état des risques et poliutlons pour les acquéreurs et les
lacataires - listo des communes concernies surle département du Nord annoxde au présent amate

Lu Prafpt de la ntgion Huutece-France
Préfet du Nord
Officier e l2 Légion d'Henneur
Commandeur gg Crdra Natianal du Menis

Vu I Code ge fenvionnamant ¢l neiamment gas armches L 125-5 01 R 125-23 8 R 125-27

Vu te Code de Is construction et di [habitation 21 nolamment ses articles L2714 ol L271-5,

Ve gaonet m2040-146 du 18 févnier 2010 moditiant 2 cécret n*2004-374 du 29 svri| 2004 miat! aux pou s
det prafals, 3 lompanimalion ot & [action des sanaces de FENal duny les régions et départaments

Vu le dectel du 21 avii 2016 porian: nominatien du préfet da la région Nord-Pes-de-Catms-Ficeram, prife! de la
zaone défensa ot de sacunte Nond, préide! du Nord (hors classe] - M Latans (Michel)

Vu lwréts prafectoral du 5 jullst 2012 pormettan] g'#tabllr Féla des raques et palluticns pour les acgulrenrs ef
las locaiires

Vi Tardls prifeciaryl du 30 aelobie 2018 portant appiobiation du plan de prévention dea tisquas londution car
niiesellarmnant au Nard Qu=sl da Fanondissement da Lille

VU Fanele profictsl du 3 juilet 2020 partanl abrogation de (et du 13 fivrier 2001 ponant prescriphion ¢'un
clan da prévvantios du nsque incadation au ive des catastrophas naturelles |

Vu faméte prafectoral du 3 julllet 2620 ponant abrogation da laméle di 10 septembre 2007 portant erescrphion
d'un plan e prevention du Asque Inondaticn au it das catastrephes natursliss |

Vu larrate préfectol du 3 juliet 2020 ponant abrogation de (armdte au 3 ma 2001 portant pressrption dun plan
da prévenhan ou regue mendation au Wim des catastrophes naturalles |

Vi Parndté prafpcloral du 3 izt 2020 pertant abregation de larétd du 28 svill 2002 ponant prascriglion d'un
plan de preventicn du Hsgua inondslion av lire des calastophes natureliss |

Vu l'anéts prefectors) du 3 puillet 2020 portant abrogation de famétd du 21 migl 2002 ponant praszriplion «un
plan de preveniion du risqua andation su Uire des catastrophes naturellss |

Vu ramete préfectorni gu 3 jelilel 2620 portant abrogation da Farrett du 17 septembre 2002 partant prescrpion
d'un plan de prévention du nsyue inondation au 1te des catastrophes natutebies |

Vu Farsite du 17 uilet 2020 porlant délégation do signalire & Monsieur Rormain ROYET, Sous-Pralel Orauteur
de Cabinet .

Consicérant que |addicle L125-5 du Code de (envinantement prévoll d'informer les acquiteurs af les locate as
de lzoutence de riequas naturels technologiques el miniets affectant lnyr bien immohiliar
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Consdaaant le basoin de mette § jour Marrats prafectordl du 3 julllsl 2619 permattant d dlaklic (étar das tyues
ol poliuticns poul les acqusrours ¢ |as locataires zulte & [apprbabon du plan de préveilion des risques
mondaten par ruisseliemen! au Mord Oues! de |'arrondiszement de Lifis e 10 octebra 2018 et sute &
Fabrogalion de 8 andids peeleciomux portant presteplion d'un nan de préventon du tisgua inondalion au tire
des catastrophes nzluredas le 2 julllet 2020

Considerant ln puplication de nouveaux arrétes interminiatériels de reconnag@sance de catastropho nalumile
eopais In domigre miss & jour e 5 juilke 2019

Sur proposiion du Directeur depanemantz| des temitalres of de (s mar

ARRETE

Anice 17 - L'otligation d'information rrévue aux | et il de Fartels L1255 au Code de Tenveonnamant = applque
dans ahatune des communes dont s Uste es! fés én snnoxe 1 du présent améts.

Afjets 2 - L2s coouments 8 prendre en comple, préviss au |l du L1255 du Code da leavironnemant, paur
linformation des atquarewrs el des catalres de biens immabllars, sur ies nsques natursls privisibles ot s
regues lechnologiquan ssront consignés. pour chague commune exposss sur loul ou parte du gon tBritoiro,
oans un dosser cammunal dinformation. consultahle en maine & sur ie sile inma! das saryices ae Mol &
P wtresse suvanta

bl Anged gnuy tfolitaues oy pliques Prvention-des sisguee naturdls tachneloqiaues-st-minkersiU infoematien.
¢ ventvIALInforalion.das- Acatersuni-at.das-1 ocitites

Ce dossier peime( databilr I'sta! des reques et polutions arnaxd par ke vendzur ou s baiksur aux pramnssas
oF Vente at gue contras de location dcrits.

O0IERA - Le present amite madifie I'smdtd préfectoral du 5 piltst 2019 ef son annexe permettant o'étabir latat
ces fisauds o pollulicns pour les soquirours f ias locatiires

frlcie & - Le prosent amlle sers so0resse aux maires des communes concatnéas. gow aflichage dans s
manes & & la chambre departementele des nolales

{uticle § - Munbon du presant arrété ot des modalités de sa conoullation sera pdbllde en caraciéres apparents
cans ke jaurnal « Ia Yo du Nord »

Artile § - Le préfel et = maires des communaes concaméss sont chargds, chiicun an ca qui e consomp. di
I'exéculion du présenl 3maté, qul sera puble au recusll des aotes administratifs do la prefeciuns du Nod.

Fatalibe s 22 01 vy
Le Préfet

J—

T
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E N
PREFET

Direction départementale
des territoires et de la mer

DU NORD

Zibered
LAV
#rzeeTy

Diregtion gepartamantaic des temigires ol de ta mer du
Nord

Service Sécurié Risques et Cnses

Amrdté préfectornl rolatif 4 I'dtat dea risques et pollutions do bions immobiliors situes sur In commune de

Vu l'amdte préfectoral monificatif du 23 juillel 2020 permottant d'élablir I'état ces neques et pollubans pour ies
acquéraurs et les locataime. e son anhaxe lslan! des communes concemées sur le départamant du Naed |

Vu |'arcété préfectoral du 21 favrier 2020 donmant déiigation de slgrature 3 Monsieur Ere FISSE. direclour

Zegurscappal

Le Prafel di b région Hauts-de-France
Préfot du Nord
Officier de la Légion dHonnour
Commandsur da I'Grdra Natlonal du Ménte

dépariements| des territoirss et de la mer du Nord ©

Sur prapesition du chol du service sécurilg, risques 8t cfises |

Artide 17 - Les élomaonts nicessalres d Slaboration de ['8ial des risques peur linformalion des acquéraurs ol
des locataires des biens immobiliors silyds sur la commune da Zegawmcappe! sonl consignds dans |8 dossiar

ARRETE

d'informations annex by présant amdit

Ce dessior et les documents de référence sont Ebramanl conaullabies en mairle de Zegomcappel el sur le sia

das sarvices departementaux de [Etat 4 Nadresse suivasle :

hitpudinard.gowv IrPoliliques-publiques/Frovention-dos-nsquaes- naturels-tecnnologiues-st-minfors
Adicle 2 - La priscédent arrdtd on date du 21 mars 2018 pour la cormumune de Zagarscappel est abrogé.

Afticlz 3 - Uno capie du présant amilé st de son annexa esl adrossaa an maine pour afichage, ot 4 la chamum

dépanementale des notalres,

Aflicle 4 - Le préfet of [e maie ¢a |a commiung, Sont chargés, chacun en c2 qui le conceme, da Faxécution du

présent sréld qui sars phbis au recuoll des actea administratils de la préfecture du Nard

Fait 3 Lika, ke 23 juilet 2020
Four le prifel af par ddiegation

ot
g e el M ——
i OT g . do laMe —
wectio res -zifﬁ‘,,i.f ;
dus T ok AT

ArdaEn® LEBEL
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Commande du 08/12/2020

_'\.\ ‘-f,“ ‘_j ¢ {-'_ ; Réf. Interne :2020-12-03?%%%8676

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande™ par | Media Inmo
Pour le compte de | DELEPLANQUE, TROTTIN,COUVELARD,FAUQUET
Numéro de dossier | ZEGERS SUPERETTE
Date de réalisation | 08/12/2020

Localisation du bien | 5 rue d'Ypres
59470 ZEGERSCAPPEL

Section cadastrale | B 383, B 1033, B 1800, B 1805, B 1801
Altitude | 25.68m
Données GPS | Latitude 50.888279 - Longitude 2.387144

Désignation du vendeur | ZGERS SUPERETTE

Désignation de I'acquéreur FLO REM MA

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

+ 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE * 1 site industriel et activité de sendce est répertorié par
R fet BASIAS.
3 BASIAS Actifs J =P 1 site est répertorié au total.
L 0SITE ‘
BASIAS Terminés MAEDIA Iviaee
0 SITE 228 it s A hi,
ELRITED .lmu;::l.‘u*-u
W ULLEWANEY

BASIAS Inconnus
0 SITE

BT IR AR e
L’ T
Total
0 SITE
Fait a Corbeil Essonnes, le 08/12/2020

" Ce présent document n‘a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 4 I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Bat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous s& seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur /¢s bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de IEcologie, du Développement Durable et de [Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que 'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) 7
Cartographie des sites situés 4 moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a rmoins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Commande du 08/12/2020

Réf. Interne : 2020-12—08?)6%@677

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Qui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par |'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégres a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics termitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durantces3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

= BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minigres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou diinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années oire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Réf. Interne :2020-1 2-08#3%@678

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Y

200m

18

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ BASIAS dont l'activite st terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont 'activite 2st inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @ [=]
et [H]

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grice & sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront 4 vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

i Distance
iRBpére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse (Environ)
! E r|DDEI'\I F“lrm‘ﬁ) (E1s) E;ﬁf‘;e(:nc Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé  |Ecoles (-Rue de) - Anc Grand Place 139 m
i essence (station service de toute capacité de stockage) ZEGERSCAPPEL

3 Distance
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse (Environ)

Aucun résultat de 200m a 500m

Nom Activité des sites non localisés Adresse
TRACKOEN Raphaél (Ets) DLI Dépét de liquides inflammables (D.L.L) ZEGERSCAPPEL
BOUS André (Ets) Dépét de liquides et MUY, Cloche (Chemin de la)
armmables Dépét de liquides inflammables (D.L.L) ZEGERSCAPFEL
CAPPELAERE Omer (Anc. MONSTERLET  |Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
ine} (Els) pormpe a essence de toute capacité de stockage) ZEGERSCAPFEL
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Réf. Interne : 2020-1 2-08-@3@?%0

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par! Media Immo
Pour le compte de T DELEPLANQUE,TROTTIN,COUVELARD,FAUQUET
Numéro de t:l:assierI ZEGERS SUPERETTE
Date de réalisation | 08/12/2020

Localisation du bien | 5 rue d'Ypres
59470 ZEGERSCAPPEL

Section cadastrale | B 383, B 1033, B 1800, B 1805, B 1801
Altitude | 25.68m
Données GPS | Latitude 50.888279 - Longitude 2.387144

Désignation du vendeur | ZGERS SUPERETTE

Désignation de I'acquéreur FLOREMMA

REFERENCES

Seules sontconcernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'actiité principale etdes rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité), Les données
proviennentd'une exdraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
geolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans l'extraction,

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

“Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, INCPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de [Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
32/56

DELEPLANQUE TROTTIN,COUVELARD,FAUQUET - 26 PL JEAN BART 59140 DUNKERQUE - 403523707



A ‘.‘ i Commande du 08/12/2020
LW AL L

I\ RS R&f. Interne : zuzo-1z-us-pc§§@% 1

Cartographie des ICPE
Commune de ZEGERSCAPPEL

a 2 9 a | 8

oy
3)

=

\

a a 8 4} 5

: 2000m :
b {
I | Usine Seveso n Bevage de porc
Usine non Seveso H Bevage de bovin
E Carriére Bevage de volaile
@ Emplacement du bien o } Zone de 5000m autour du bien
A -

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par los pictos [, 21 [9 (3 [ ot K

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante gréice a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

33/56
DELEPLANQUE, TROTTIN,COUV ELARD,FAUQUET - 26 PL JEAN BART 59140 DUNKERQUE - 403523707



Commande du 08/12/2020

A {':-“,f,; o Réf. Interne : 2020-12-08 RZABE: )

Inventaire des ICPE
Commune de ZEGERSCAPPEL

Re | Etatd'activité |  Seveso
pére Situation Nom Adresse 1 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien
En fonctionnement Non Seveso
Valeur hnitiale EARL SIX ETFILS ;gﬁgﬁ%ﬁ; plie e e E
| Enregistrement NON
| :
| En fonctionnement Non Seveso
Valeur hnitiale EARL RY CKEBUSCH VERMERSCH ggmngs"&ﬂ% st =
Enregistrement NON
3 En fonctionnement Non Seveso
Valeur hitiale NYBELEN EDITH g;ﬁ‘fz%gg‘s%m . it Saras’
Enregistrement NON
En fonctionnement Non Seveso
A 1 RUE DU PEENHOF
Valeur hitiale EARL JANSSEN ET FILS 59470 ZEGERSCAPPEL o
Enregistrement NON
; En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises | SA MAXIME TIMVERMAN g&%“;’éﬁ&g : 5 2 =
Autorisation NON
Nom A Etat d'activité Seveso
CIesSo Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ZEGERSCAPPEL
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Réf. Interne : 2020-12-08%@(‘83

Descriptif des risques
Extrait des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.ir

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. ll n'a pas de valeur juridique. Pour plus d’information,
consultez les précautions d’'usage en annexe de ce document.

I Localisation

‘ Coordonnées GPS :
' Longitude = 2.387144
‘ Latitude = 50.888279

GE@RISQUES

Mieux connaifre les risgues sur le teizifoile

bV Hoever h 1 p
Roen Stepbdel 27 3 ¥

I Informations sur la commune

Nom : ZEGERSCAPPEL
Code Postal : 59470
Département : NORD

Région : HAUTS-DE-FRANCE

Code INSEE : 59666

Commune dotée d'un DICRIM : Non

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 13
Population a la date du 26/10/2020 : 1464

IQueIs risques peuvent impacter la localisation ?

-~ P

G

Retrait-gonflement des sols Séisme
2 - FAIBLE

P e

Sites inventaire BASIAS Inondation
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N\ JRYS X Réf. lnterne:2020-12-08ﬁé¥%4
N

Inondations

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée a un phénomeéne |
de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de submersion marine.

\

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

I Territoire a Risque important d'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

| Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

Nom de I'AZ! Aléa [ate de debirds Date de difiusion
programmation
Vallée de I'Yser Inondation 01/01/2003 01/06/2004
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