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L'AN DEUX Mg, SEIZE

Le DIX-NEUF DICRMBRE

A BOLRBOURG |

Maibis  Frunpojse ANDRIES  Notaire assucié, wmembre da )5 Socigié
dBxercice Libdga Responsebilité  Limie dégommés "$ELAR] Francoise
ANDRIES et Prangoia DEV QS notaires associds dune S0Ciél¢ dexervice libéral 3
rosporssbilité limitde" (ituiajre d'un office notaria) 3 | résidence de BOURBOLRG
(Nogd), 10 re de Bergues, soussigné

A regu le préseat acte suthentique entre Jog personncs ¢j-uprds idenitifides

BAW. COMMPR(TAY

IBENTIFICATION DES PARTTES

1) B&ﬂﬂ r

Mademe Msrie. Piorre Marthe Gabriele LACONTE, demueuruy 4
HAZEBROUCK (59190), 77 rvue du Vialon a'Or.

Née 8 BAILLEUL (59270), le 16 novembre 1954,

Divorcée do Moasieur Jacques Lucien Gérard JANSSEN, suivant Jugsznent
du Tribimal de prende instance de Dunkirqiie, en date du 09 décemibre 2010.

De natianalité frangaise,

Résidant en Frunge,

N'¢tant pas engapée dang les liens d'un pacte eivi) de uali_dsﬁtérégj par ley
articles 515-1 et sivanta dy Code cjwil. ‘

bésignés cl-eprs ' BAILLEUR"

DUNEPART

2} Prémeny

Lu société dénommee "ZEGERS SUFERETTE",

Socite¢ par sctions simplifie 8u capital de TROGS MILLE EUROS
(3.000,00.€), dont e sidge sacral e g DUNKERQUE section de FORT MARDYCE
(39430), 57 rue du Général de Gaulje,

Imomatriculée sy Registre dy Commerce e1 des Soniétas de DUNKERQUE o
identifids soug Je numéro SIREN 824 112 031,

Ledite Sociéts cl-aprés désignée "LE LOCATAIRE® oo ML
PRENEOR"
D'AUTRE PART

Anfiexé 3 Un acle ragu

par Mg Frangoie I\NEJF\'lE;‘.S. -
Malare & Huurbourg, le bt G

\\’\ g' Cfg/

V'S

L
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PRESENCI. - REPRESENTATI()N

cstne le baillews

1) En ge qui on
ACONTE usl présente.

- Madame Marie-Picrre 1

2) En ce qui conceme fe preaeur
- 1.4 sociéeé "ZEGERS SUPERETTE", est représentéc poy Mansicur Yoand
GUITON, demeurant & Dunkerque.sestion de Fort Mardyek;, ici présent, ugigsant. €

qualite de president de 1 sociéte et de seul associé..

FORME DES
lLos engsgements gouscrits ¢ 168 décl
indiqués comme &manan
do représentant 1¢gal ou

ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

aprés sorotit wujours

arations fuites o<
smo gils fmunent

\ disecternent dey parties 8u présent acte, M

conventionnel de ces dermidres.

ETAT - CAFACTIE
Les contractants confirment V'exaititucle des indicutiony 1¢s conceinent
respectivernent telles quiellon figurent «i-dessus.
lis déclarent wi otlre quils ne font l'cbjet d'avcune mesure oU procéduse
civile ou cammerciale susceptible de restreindre 1810 capacité ou de micitre obstacle &
1a libre disposition deeurs bicns.

Lesquels unt conveny et arréle co qui st

OBJET DU CONTRAL
Le bailleur donne & beil & loyer, 3 tiue commercial, dans le cadre dos
dispositions d¢s gricles L.1453-1 et suivants du Code de- COMMErce, au preneur qu
Tocaux dont la désignation suit.

pocepte, les
DESIGNATION DES LIEUX LOUES
7 EGRRSCAFPE]. (Nord)
Un imuméubla gituée & ZEGERSCAPPEL (5%470), 5vue A"y pres, comprensit
o avet trois cent soixante

un fecul commorcial ©f uns panic hahitation, &rigé sur .
nature de sol des consiru etigms et jardin.

miAres carrés (3 75.m?), de terrain en

quinze
Ledit immeuble cudastté de la muniére suivante &
- — |
ridfixe | Sectlon (N pdvesce au Nlebdil _ 1 Conwmance
_ B | 3B3_ _ S rpedypyss ' N 025436
L | 1033 Le Village -__‘______-____‘_‘_____0_1 s ca
" Conterence tagle | 9.8 750 |

v “ \j\Q ﬂé
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Tel que Jesdits locaux EXislens, S‘elendent, e poursujv,
loutes lewyrs aisances g dépcndances, $INS aucige SRCOplion nj tégerve €t sans qu*
Soit. néressuire dion faire une Mus amplg désignation, & Ig demande gy preusur ¢
téclare parfaitement les counsitre pouy fes avorr vug et vigigss <0 Yue des présentey

Toutefois, conformément gyx dispositiong dg larticle ). 145.4 du Code de

de réception oy Par scle extrajudiciaire, v

En cay de congé donné par Jetize recommandée, 1z dage dy congé esf calle de
la premidee Présentation dg | lettre,

Le buillour gure 14 méme facultd, mais uniquement pas acte extigjudiciairs,
8'il enfend mvoguer leg dispositions: des articley L, )4 -18, L.14s.2) L.145:23.} &

L.145-24 du mime code, en vye de conytruire, reconsiniire, de surélever Pimmeub)e

cadre d'um Projei de renouvellement urhan,

Conformén;en, dux dispositions de larticle L.145-18 ¢y Code de commere,
le preneur dispoge d'un delaj de tmis mojs pour fuire conpgiere par acte
extrajudiciaire oy par letive recommandge Bvee demande d'svis gs récsption son
dcceptation, on saisiy 1a Juridiction compétante dans Jug eonditions prévyes & larticle.
L.145-58 du Cogg de cominerge,

DROIT AU RENQUVELLEMENT

Conformémeant auyx dispusitiong des articles L.145-g 3 L.145-12 dy Coge de
Lommeree, le prepeyy bénéficiera dy droje kv renouvellenment ef gy droil 8 ge
maintenir dans Jug fieuy & Fexpiration dy bail, de telle sore que le statut deg haux
Lommerciany serg applicable au progen batl.

Le baillews devrg adresser 4 prepenr Plus de six mois gyyns I'expiration gy

ril, par acte extrajudiciaire, un Conge avee offre de tenouvellernen(.



IMMATRICU LATION

Le preneur g'oblige & immatriculer son cammerce aupres d registre dy
COTUIET ¢4 des soci¢ée ol si nécessaire, & p_rpgéém_& g0 inscription su réporloire
des métiers, lo taut B 568 frais. o T

11 reconnait avair ¢té averhi pas le notaire sougsigue des cOnsquUEnces d’un
défeut 4" imntriculation s ic renouvelicmen! du présent bil qui pem Ere refusé
sans indemnité drévictdmu

DPESTINATION pES LIEUX LouLs

jes locaux feisanl lobjet du présent bail dovront enclusivement &ue
congaksés pat le premewur suvolr -

. La boutiqus & Iexploitation Jun commerce de détai) en pelite surface de
produits 8 imeniuire, dlimentation générale, épicerie, droguzrie, bulssons ulconlisées

2 emporttel, qu'incﬁjllcrie,houtcluc de gz Jomestique, jeux de 1a Francaise des jous

el Wwules alires activités directes ov indirecies s'Y rapportant.
Tépait de presse.
. Dépdts de pein &vet rerminal de cuisson.
Paoint veil.
Rolais calis.

A Pextlusion de toul autre, méme temporairernet ;

. Les locaux Jmabitstion, & I"yabitaticn personnclle de Monsiewt Yomn
GUTTON, eelle de-son conjoint. le ¢as Scheéant, o1 crlle des membres de:sa famille-a
charge.

" pany Pengembie, les lious houds forment uné jocution lndivisible & titre
commyreial pour fe tout.

Conformément & I'article 1.145-47 du Code de commerct, 16 locateire peut
adjoindre Pantivité ci-dessus énoncée, des sclivités contiexes oY comp}émcntaims.
A cetie fia, i doit informer ¢ bailleur par &ce extrajudicizire ou pas letrs
recommandée avec gocust de réception de gon infention.

Le bailleur d deux mois houf covtester 1o carucire  oamnexe  ou
complémentair® de ces ackivitos.

En cas de contestation J¢ tribemal de grande instance est compélon.

ETAT DES LIEUX - NVENTAIRE PES CRARGES &7 TRAVAUX

Le preneur prendra les ligux louds dans lenr état-actuel, Sans pouvels exiger
apcune réparation.

gt des Do - Un Gl des lieat 8 & dabli par Meitre Algin
DEMARECAUX, hnissiur de justics & Dunkeryuo.

Un exemplaise de l'6iat des loux et demcurt annexé au présent bail &
chaque parhie & CONNQIVE Un exemplaire.

Un auire &at des jieun sera éuabli, ccntradicmimmem ou par huissies de
justice, &0 fin de bail, lors de s restitotion des locauX.

Le hellleur qui 'y pas {zit Wules diligences powr lo stalisation de Iétar des
ligux ne peut invoguet 1 présomption #gbliec por 'asticle 1731 du Code wivil.

poow W

A\ &
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f.es loyers o accessolres soront paytbles Javance o8 Gl de chague mos ot
pour premiére {0is te 5 Juvier 2047

Pour 1a périede coursnd du 19 decembre ay 31 diceanbre 2016, le BAILLELR
aecorde au PRENEUR une franchise de loyer on considération des aménagemenls
que e demicr cffectuems Jans limmeuble.

NDEXATION

Les paties conviennent tive de. conditon essepticlle et ddterminurite,
dindexer ce loyer chaque année A la dae onniversaite de la dute dreffet Qu présem
contrat en fonction de ln varistion de Iindice trimestriel des loyers commercialix
(ALC) publié mimeptriellement pat {'Institut Mational de la Statistique &t des Pludes
Hoonomigues, ayai comme base d¢ rétirence Vindice 100 pour le premicT trimestre
2008.
~ 1 nouveau saontant du Joyer, qui prendra aummnﬁqucmmt offed A 1a date de

révision ci-dessus indiquée, sera calculd gm moyest dume r&gic pmportioungue'ayant
pour dounnées :

{. Le montant duloyer initial ;

2. Liindice du trimestre ayant sorvi A &tablir ce moniant, ToceuITence celui
du 2éme trimestro 2016, yui g'est blevéa 108,40.

3. Bt indicc du {rinestre anniversaire.

Ce montani resdiera o viguour pendant toute V'année en CouTs,

le pouveau moniant du loyer serd exigible déd 1a premiére échéunce qui
suivia In dite de c&vision, sans quil soit begoin d'aucune notification préal ahle.

Si 4 la date & Jaquelle in clausc d'h\dfmaf.inn doit cner en jo, I'indice d¢

refirence n'est pas publié, 1 loyer serd payé provisoirement & Yancien taun. Lt
réajustenent imeryiendrs lors de Ja publication de Vindice ot un rappel de loyer el
alors ¢ réirouctivement par 1¢ preaeur.

Pour Je caf ot l'indice ehoisi viendsait 8 disparaitrc OV cegserslt d'stre publié,
{0 nouve) indice qui ui serait substitué gappliquerail de plein droit, €n {enant compte
des coefficients de raccordement officiels ou officicuX publiés pas IINSEE.

Qi oucun Indice de substitution p'teil publig, guquel Pindice supprimé
pourrgit $¢ raceovder. un cxpént KeTe choigi d'un capoum gecord pay les pesties, OV
défant d'accord, désigné b la vequite do ta partie laplus Jili gente pur M. {e Président
du tribundl de grande instauce du licu de situnton-de Fimmeuble gtatuant en reféré |
aura pont smission de rechércher up nouve! indics oo relation, soit avee Yobjet du
caniral, SOil aves {'gctivité de i'unc o autre des pacties. L'indioe, ainsi déterming
choisi par V'exparty entyesa €0 spplication 4 compiet pétrouct vemens de o disparition
Je indico stipulé I'origine:

Si, pour une saison guelconque fune ou Vautic des parties négligent do st
prévaloir du bénéfive de la présente vlause; le fait de paycs oU dencaisser le loyer 3
lancien tsux ne squrit &tre, en aucud cas, considéré oMo une feponcietion
implicite & invoquer le jeu de Mndexation. Pout pouvoir e prsc e considération,
celle renonciation devra vésulter Jun accord éotit.

Page 363
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LIMITATIOR LEGALER

Westici précigs Yn'en ags de Mudificaticn . notahfe des Caractristiques ¢
local objet des préséntes, de gy des!inat‘iun. des obligatiogy rospectivey (eg partier

BEPOT bR GARANTIE

A I8 garantie gy paiement r(':gtijie;'.ﬁﬁs layers ci-egsys stipulés, e, principal.
mdréts, fraig o Beeessaires ¢ de Pezéiotion gog charges et conditiong dy présent
hail, fe. preneny 8 versé A IMinstant méme, en dehorg de la comprabitiss 4z wotajre

Ce déphit sera alfecté 4 fitre e nantissemeny gy Profit du bailleny. g e sers nj
produchf d'intéeéts, p, Imputable gy In derpigre fchéanee (e loyer, et sery
rembowrsehle aprés fe départ dy M¥Reur, song réyerve d'exécution Par i de ungtes
ley clauses o conditions (fy bail, notamment ajirdy exécution dug ravaux de remise
€8 partait état Jocatif des locaux Jougs,

En cag dlindexation - gy pix. du Joyer ci-desgus fixg, | Présent déobr de
garanlie sera réajusee lors de chyque révigion, Proportionnellement gy wuvesy loyer
dans les mémes conditiony, ‘

POUr une cayse quelcongue imputable ou prenour, ledi) Gépdt restar aMpis sy
bailleur & titre de Premiers dommages g intéréss.

CLAUSE RESOLUTOIRE
A défant de Patewent & son &chiance cracle d'un el terme de loyer oy de

wut cappel de loyer conséeutit' 3 unc augmentation celui-ci, tonune 3 dafuyt e
remboursement de frais, taxes lucatives,‘itnposiﬁon CUBTERY, ou prestatinng qui ¢n



CLAUSF PEN ALE

A défaut de paiement du loyet, des aceessoires & des -SOMMes exigibles 2
chague temie, quinze Jous aprés réception paf 1a.locataire dune lestre recominandés
avee demande dravis de réception demevséo suus effet, le dossicr SeIa transmis b
Juiesicr et les sommes dues avtoma! iquement majorées de 10% & titre dlindemniié
forfaitaire de frais contenticny, € indépendamaent do 1ous fais de commandement
el de vecdtte. .

En outre, toule somsne due e vertu du présent bail qui ne germit pas payée ]
son échésnce exacte, porterait jpiéret du teox de base de Pintérdt 16psl, myjoré de 4
poinia, el ¢ RIS (UADCUNE fnioe €0 GeMETFC préaluble goit néressaire, |e prenctit 8€
wouvant en demexire par 1 sieul cffet dea sarvenance du 1O1mME o

iy cas do césiliation de.plein droit ou judicinire, 10 montant lotel des loyery
davanco ainsl que Je GépOL de porantic, resters acguis BY paillonr & tilre
drindemnisplion forfaitaire ¢ irréductible du geul préjudice régoltant de cetie
pésiliation, § préjudice de tous autrcs dus ov Jommages &t jotééits &n réparation
du -dommage résuitasy des agissenents du preneur, ayant o non provoqué ceite
réuilintion. ‘

| Yindempitd dioccupation 8 a charge du preneu? en cas de oon déiniseement
des locaux. apies régiliation de piein Sroit oy judiciaire ou expiration du hail, sera
&tabHe ﬁs’rfailuircmem gur la base du loyer global de 1a demiére aunde vc focation
majosse de 50 Y%.

CRARGES B CONDILIONS
Lo présent bail & liew 2UX conditions Buivames

ANTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX ,
Eniretion - Réparations - Le pronius entreticndra les loux Inués e bon dtal
de régarpions focatives ou de wmenu entréticn, au fur et A piesure qu'clies deviendront
nécesgaires, pendant 1n durée du bail, ¢ baiflenr n'ayaot 4 ga charge que le¥ {FOBHES
réparations prévoes 2 Iarticle 606 du Code civil, €t les rendrad sa wonie, quel gu'en
soit le motif, en bon sz de réparafiois, d*aprés I"atat des lieux.

11 supporterit tputes réparutions qui deviendraiont nécessyives par gutte soit de
défaut d'exdention Jes réparations locatives, suil de dégradaniony résultent deson fait
ou de celul de o pe’rmnnel ou de ga clientéle.

fl surs entitrement & §2 charge, gank gucun recaurs condre 2 nailleur, de
manidre & o8 QU Jes biens louds nc gouffrem d’aucun préjudice, les TEparalions
guiventes Sans que cette liste soit {imitative

" Ventretien complet de la devaniure et des fennoturcs des locaux
d'exploitation, en ¢ compia tout volets ou ridew® mécumques | I ot devia €t1e
aintenu coostamment o purfait €t de propreté €l g fonctionmement et les
peifilutes extbrieures dovront aire vefaites su moMS tous ley trois 205, fan prévisé
que loutes les répurstions, grosées ¢l menues, @ méme les séfoctions ol
remplacements gut deviendraient pécessiires Al COUTS du buit et ¢S &ventuels
renouvelicments, aud Jdevantures, viurines, glaces el ViUres, voléls ou ridcaux e
fermeture, & plus générulemant toutes ouvertures des locauk dexploitation lougs,
geront B su charge exclusive. et il devra les rendre it fin de hail en parfalt éfat

¢utilisation. .

NV s

X
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Parfaj) éqpy detunmionncmcuz. I pajers gy PRt du conpyy ‘entrog
acly 4 e effer par |, baillevr gyeo Wi entreprige sp

recours pj Wpttition conyye ), bailleur. It dgyry Cgalement fuire ré

; I18is ’ ¢ ity, y compriy es insially ong o,
chauffape centisl ey o compriy Jag chaudiéms, Qi seruigy déiériores oy
inurﬂisable's, pour quelgye onlse gue CE SO, 1mbme usure ef vétugié:

- Venldvemen, de )y Neige er gy verglss, oammen; o Pretant jos
Précautiony nécesapireg PoUr éviter le gal de toug Bppareily, Conduits et oppy; :
compteyry d'eay, de chaufags, go 882, ofc... er gor, réapansabtc des déférinm!ions
Cansden par ) gel d cog iustallation

-le amonnge de 1o, les conduts g fumdas detservany Jeg lieux lougs, ¢oj1g
SKiSent, oe awmant de jyig qu'H.egr CXIgS par Jeg réglementy ge Police e g moins une
fois par ap, & ses frais, par ), finnisge g, bailleyr o CE Méme si Joy conduity o
question n*gy s ¢ utjliges daos Vennde,

-le Inaintiey eq bon étay feg ‘se:_rurer,ies, menuisen'es. reV&iements de 5o, ey
Evitunt Jeg Wehey, brubhires, déch:‘rure_és trous g décoﬂem&mx. o o1 Mpsirans au fuy g
& mesisre Jes dégredagiqns QUi pourrnigey 3¢ produire ap couss da haj).

I ne POUTE rien i ni laiser fajee qul puisge détériorer jog liux. loygs, )

el de convention YAPIESSC onfre  feg partiey que 7. Preseyy
immédiatemvml 8 beiflenr tous incidmt, dommpges ol dégmdationa qui
Surviendrsien ding ag Tocauy longs ¢f T rendrajeq; Ndeessaingg tles trayggy Qi
4uX termes dy, Présent b, serait 3 Ia charge gy baiflonr &fin que Joy Megures
s0ient prjgeg al plis vige Pour d'dviter g lourds dépts. Tout Tetevd, silenes oy
négligence gy Preneur § e Yujel entéatpary 84 responsahiligg pour toyje QMStauence
s U ré3ulterg,

En ¢ee de nop réalisution de iels travayy- d’entretiey el de r,‘.aration. ie
bailleur poiny recourir aux seryvices © touts entrepyige de son chyjy 3fin de loy fajre
réaliser ayyx frais “xetusifs Jy, Preneyy,

T!'@QMQ_ L& prepey, GWwa & 4o charge exclusive oufes Jeg
Fatsformationg € téparationg nécessiténg Pur lexercice do SR activitg o resters
EBTRAL viguh.yig tIa bailley, ds toute action ep domm&gas intérets o Jq Part deg apjrgg
] . . e > vitg,

Strvoillanue ¢ ‘lc‘u’cmrfﬁie de l'arch; tecte dy bamorur, dont lcw-honnraicés o Vatationy
g :‘J (3 ‘u!'



v Quules TRVHLE goient résiligés par v wut'css‘nmmal avec pi"oducﬁon d'un
devis préiable o drune facture i 18 {in de la chalisation des LrRVauX.

Jéfaw, le pmpxiétairc warth faire raliser WUl Iravems oomplmnmwuou
en vue de gauvegarder {rintégritd struéturelle dv bament pu freis 40

PRENEUR

¢.
Le BAILLEUR auorise égplemant le PRENEUR iy réaliser i ses (rais la pose
J'un carrelage gy V' intgsulite de lu surfact dutaca! compnercial.

Toutefois, 18 preneur pourte effeciuer libresaent les, raveu® d‘éqdpm«:ut ct

travaux ae puisent pas & 18 degtingtion 1 d 1n solidiné de V¥ smmevble ni &Y réglement
pouvant, le cas dchéant, exister, 1o tout & charge povr jedit, prencut & obtenir 16§
autorisation administralives 11602530TCS-

fencuy  Ware Eggolement p su charge lous trayBux cxight P
\'administruﬁon polir ettre 183 fious loues &0 cunformj:é avec les dommes d€
gbcunitl, J'hygitne et d'acols. ot potamment 3Vee fos DOXMES de sbeurité liews b
raotivite qu'l) ¥ propose ' exiercer ot c¢ méme St les travaux toucher au pros oEUvee
ol & 1a 1ol

de murs. ¢V dé cloisons, g aucan changement de digtribution. En cas drautorisafion.
cas travaux serout exdautés sous 12 gurveillance & \& conirdle de rarchiteste du

&liorelious - Tous AVELE, cmbemssemcm.s et amdliora\tons quelcongues
13 sereient falts par Je (ATHEWT, méme aved Jautorisation du baillows, resteront & \a
fin du présent hail, A quelque spoque & ge guelque maniere quelle amive, B
pmptiét{‘. de ce demiet, sans BUCHME indemnité pows le preneur. Tis ne pourromt éue
supprimés sans 1© consentement du bailleus, le preneuy peydant 10US droits de

équipeents: maten statlations nod fixés & demenre & AV du ot fait, 0®
cuvent it considéres e des jmmeubles Pae destination resterdt 1a pro
du preoe\’ ot devront Uc eplaviéa pay o immediele ent lors Gpart, & charge

Trayaus - Sens préjudi.cé de ce qui 3 P8 gtre indiqué ci-dessus, 1€ proneur

qualwnqucs, méme de gimple

couffiire Vexéution de towtss l1es constructions, réparations, rEonSEUCHIOnE:

surélévations, ugtmtdlssememls el tous lavank
umélioradon. que jataise: us! GUes
convenehles ¢t quiil ferait exéeuter pendant 1e cours du bail, dans 1€ ocaux louds OV

dans Pimmeuble dont ils dépendem. g il ne pourtd demander aucune jndemile ol

diminution dc loyeis W ipterruption de pasenent du loyot. quolles que soien!
imporance et 1a durée de c¢s Lravaus. mbme s 18 durée cxckdait 21 Jours, ala
condition toutefois quils sojent oxéentes sans inteooption, sauf le cas u& faree
LA
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¥ ve pourry égilement demandey Moune indennitg, ;i Teune dimingio,
loyers en caq de suppressing fempiraire oy ge réduction gy services enllptifs

. PRBBU ne puarta, nog Plus, sopposie BUX raveiny dopy I'immeyt
Powral i objet dang le cadre d'opération "urbénigme T soufirim tous !
travaux de avalement, travey & I"ocegsion dosquels gey enstignes pourpon ét
dépluacées & sey fruiy.

‘ egalement supporter de I méme manidre, igyg Jeg fravaux g
seraient CXECUEy sur g ¥oie publique oy dans le; immeubies vuising, alurs mém
il en résuttery, une géne poyr Texploitsiion de san commerce oy powr péndere
dans leg ieyy toudy et sapf sop, Fecours voptre l*adntini.stmtiolw. l‘fﬁﬁ(mpw.:aur;auzm
des travans, Iek Popridaireg Voising, gy Quicongne % Y u lien, majs e laissan:

Si.dans Jes locsux existen des tmppes de vigjge Powr acess mp canalisations
de climatisatioy, d'dlectricite, e Eléphone, go ré!édjsiribmion, qui  sarajens
susceptibles de dussaryiy d'iure Joean, contigus, 'accss audites trappes devia
toujours e aulorisé pur | preteur winsj gue 1e Passage des ouvrierg €l ablrey
hommes de Part pour Jeg travaux de coanexion, notammen, dlettrignes,

OCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des figyy . Le preneyr deviy jauy. deg lieux raisonauhlemey; e
rospectant la destinggio, an Jeur g 8 dounde: et o g0 confarmant gy 1éplement de
Fimméuble g'jf o existe,

- prendre toutes précautions POUr Eviter (oyg bruits, trépidations, odeury,
€rnanations oy fomdes e empécher lintroduction d’aninmux ou dinsectey nuisibles,

" SUpRanar feg ihargus de ville, de polioe & ge veine dont toys Jeg locataires
sonl - habituelemeny redevables, noldmment coleg de balayage, de DEfldyage,

dclairage, dirosage €,3 ce tifre, Iembourser gy balliéur le montant dey charges

que ce demior qurg;; éventaellement avanedes

- 80 conformer sirictement qyy Prescripliong de tous arrétds ge police.
reglements Sanitaires, d'hygidne, do salubrté oy auftes, ping ar'd toues fes
preseriptions adminisirativeg regissan V'activits execée ou yop Cmmerce dang s
bcaux Inuds,



exetcer une gurveillanee continuctic 5w seR pcrsmmd., silen ael veiller &
a bopne lenud |
- ni fairc entres ni entrepose! des qmarchandises prégmwm des Tisques ou des
neonvEeniens quels yuiile soient. nf BT aucuns (écharge ou (éhallags, mbme
esaporaire. dans Yenrée do {imuneuble.

De son cB1é, lo baitleur décline towe rcs_imhss‘shilhé. squf 9i les irombles
relévenl doss rwponsalvilité civile, relgtivement

. mun foits o potites des prépuﬁés 3 Veniretien (o Vimmeuble & ruison des
vols ou de ot aote crimine} ou delictueux qui pournaitait fare cnpmis e le
pronews; elui-ci acceptant gette dérogation B touw jurisp_wdmwc contraite qui
pourvait prévaloir,

. aux troubles 8¢ Ia joriseRnSe dp prencul guryens par 1o faue d¢ U, e
giveneur Jevant aiors apgit directoment contre lcs sufeurs ge oGS rovbles sans pouvoir
meiire cn Gause je haillevr,

e baillevs seti égnloment cxanért de toule ws;mnatﬁ:illw, mnéme sous fornte

de réduction de loyer, dang lc Cas ob, pax fait de farve Mmajeure, jl y aurait jnterrupuient
de fournitures de g2, Jeay, d'electricité, e

Enfin, par dérogsation & Yarticle 1722.du Code civil, en €88 de: destruction de
fa tnajeurt posie des lieus louss P&F suite dincendie oV tout autre svinernent, 18
préscpt bail st vbili6 de plein droit, le prepcur rennngant expressiment a user deln

faculté de muintenir 1 il moyennanl BoE nution ge loyet.

LML

Ex ploitation d'une insiallatioy classée.oil exercice d'une _agrivigé pollusnl
yang 1'bypothese ou le prensur entendrail exploitel une insialiation classée ou
CXere une-activité pulluante, ;) devra préalnblemeﬂl en informiet & beiller. ) setd
tern de respecter toule ré,g\cmenmﬁon a ce sujet, d'en justifier & pvemibw demande
s haillzur ol reainra seul responsable de tous dommages casss {?environnement.
Le prexouf sumt tend de restituer €0 fin de bail les {ocaux exempls de foute
potlution, il supporters 1o charge finaneiése de tous tRvEUK do dépnliution, - qurface

ou on soug-sol, qui pourruitnl fire uliGricurernen presctits ol assumera 1S
coméQuen‘c&n:de toule anture résultant d'un rocours au tire de 1o pollution générde
par 00 activité. .

Yinfin, si 18 consultation des 1ases de données infunnd jques §ur 168 sites
pollués ou wysceptibles d'8Ue poliués cdvele au'il existe a proximité des locpux, des
sites cbpertoriés cotnme supportant OV aysnt gipponé une getivité pouvant avois
entrainé up Fisque de pollution dos snle, tc propeuf devra foire procéder, b ses frais ot
pvant tout déhn d* exploitation, a un sudit anvitomcment! dn sol peﬁuazﬁmz
potamment de déerminey Timportance des risques.

Exploitation D&l lc_prepewr - {¢ prenoar syt Vobligation. Jlexploiter

personndlmnum son fonds et d'occupsh ) ce titye, fos Locaux objets du présent bail.
Toules opérntions dovant mottre €8 péril Y'ensemiblé de cet engagemment o4
formelicment itexrdiic, en dehors des €48 do cesglons prévu g les digpositions des
article L 145-51 &t L 145-16 du Code de conunerce ¢l des gventuelles gutorisations

prévues aux présentes.
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L% preneur devrg assurer son exploitution ¢n s€ conformam rigourenserney
8UX lois, rdglements ! prescriptions admiistraliyey powvant gy rypposter &tar
précise que T'autorisation donnée 4y Prencur d'excroer ' Vité meationnée plus hay:
impligue de. Iy part du bajlteyy qUcungE parantie pour Yobreniron des 8utorisatiop
administratives o Butses nécossairey g Quelque titre gue e Soit paur Motilisation de,
locauy en yug go l'exercice de geq activités, o TuBgasin deven gipe coastammen
OUVet ¢ achalandé, fauf fermetures desage ; aycyn ¢alege ne gury it &1 dehors
gur la voie publique. Le Preseus ne pourra fajoo cnirer ni etrepoger deg marelundises
présemtant deg FSqUEs ou deg inconvénipyis quels qufilg solant, pi foire aucure
décharge ou déballage, nygme lermparaire, dapy I'entrée de 1 'immenble.

Dmi! d'eqpeigne -

Conformémeny & usage, Jo Preneur pnury apposer upe enseigne exidrieure
Portant son nom, )y nature de spp commerce aingj que son siple, ce song 50n entigre
1Csponsabilite o sanf & ge Seumetire gy prescriptiong adminigirativiy eq
réglementan Jg pose et 'upage,

e enstigne ne Paurea Gre pogde que sur I fagade, ay droit des LT TV
loués et gang Peuvoir déborder ga cette fiapade,

f ¥ de ot ugage, |e Prevewr pourea ing(aijer Swr les fugudes deg lecauy
louds touteg publicités, alfiches, dcriteany Ou enseignes lunineuses, 4 to eondition
d'avojr préalablement et CXPTesSsEment obtenu I'accord v bailleyr.

il en sery dp méme, pour toatey fustallations de aryuises, tentes, slores,
duvents, ef dumey dispositify.

Pour leur ingta] lation, it deyrg Aitictement g conformer auy lois, réglemans,
ordonnances ¢ preseriptions o Vigtteur, cancemnane Botamment | voirie, g
salubritd, Ja police et lingpection ¢y fravail,

Le prencar deveg < permgiiente veiller g, Lon maintien ge leur état | g
-8eca seul Tespansable, singi que des éventuoly déghits oy accidenty qu'elles Ddumaient

Prr ailtouss, 1o Gyentuctios tolérnces de Ja parg gy baillew rie poverogt en
auciu cag coastituer un droj; a0quis au profiy dy prencur, en Pabsence d'sutorisating

tant. qu'szploitang dy Suppont, sery redovable de towtes les taxes
B0 viguaur ef devrg, 3 ce litre, effeciuer Jg déclaration snayelly obligatoirs en mpiie
et s'avquitiér dy paerttient de Jy taxe locale gur Jeg publicités extéricurss,
En outre, dany 1 délaj de deyy 10iz, toutes ingtallations nouvelles oy
sippressions devront étre notifiéey 3 Padminigtragion,

CESSION-so US-LOCATION
Cession - Le [renenr ue povurry dans qucun cys of youg 3ucun prétents, céder
3on droft au présens ball, ni aligner gn Xt ou purtie. Jos locaux Jougg Saus guelque
p

10ImE Gue ce soit, sang le consentaen) exprds et par dugy du baillour, squf tontatnis
duns le cag de cession dy bail & $U0 Buccesseur dapg 800 commen:e oy sop anlreprise,

»

g Vol ’ o) ! ;~
\V"'/' N L U)i ( t}; L



Guus-location - Toute sans-loeation, quielie soit torale au parielle, loate nise
3 disposition & tocnux de quelgue manisre que te coit, éqt interdite.
Touselais, le prencit &yant wne sociél, il pourte, ayeC P agréiment piéalable et
par teril du bailleur, cdar vu sous-louct 1os Tocaux en toul BV partie an profit delune
de ses filinlel OV June socitte fnisant partic du méme groups.

g} s filide ou coére faisant pastie do méme groupc et contrdlée cinguanie
pour cent au moins par 1€ prencuf. cotte sous-loeation povTH aure libgoanent

consstie. A 6¢ sujet, i est ici px‘éi':isé'an tant que de besoiy que dans & commuiic

intention des pardes 2 Tigux Youés forment un tout indivisible.

Forme de LaCIE de cessid ,

devrs-avuir et moyennant ud Joyer #gal B clui ci-aprs fixé, qui devel e stipylé
payable directement eoire les maius du bailleur, € cle devra 8e réalisbe par 9cie
authentique ou gous-seing Prive auquel 16 pailleur seT® appelé et Jot e copie lui
S0Te temise saus frois pour i,

Fusion, selssion, tripsmission upiverselle de pal i oy spnprt D
dagtif - Le raiflows, en oas de {usion ou 86 ccission dune ociets, e cs de
(ransmission universolle de parimoint Jrune Socité oV e Tas dlapport A une #ociéLe,
gera en droit dexiger un engagement direct e |a socibté issue de 14 fision, designée
por le contrat de svission, ponéficiaire de 18 \ransisgon opiversellé de patrimuoine ou
du beéndliciaire de V'apport powr I'exécution de Vensemble des obligations €t
conditions comtenues dsas 1 présent bail.

fin cas de cession aU dtappoit 3 une sociélé ob 18 rmqunsab_i\ité dps assOCiEs
et limitée, cof cogagonent pourra consister goit B un engepement solidaise
pesonns! it &n W cyntionnement de chaque RESUCIE.

1. bailleur pourré exercel directement coptye’ la gociélé Jensamisle e #ss
drolts sous Teine de vésiliation des présentes, Jadite saciélé é1anh, ponobstam togte
gripulation contraite, aulistituée 8 celle au profit de Wagquetic ke il était congenti dins
tous les diuils e obligations ddecontans de o€ bail en verw de 'articie [..145-16 du
Code du commeree.

Solidarité - En cas de cgigion U de sous-location du droit au buil, Qappon d2

———

ce droit By pail en suciété, de fusiop ou de ycispian d’une gociérd ou, eneors, t-
{ransmmission aniverselle de patrimoine §'une sociéts, le chdam resterd responsable
yoliguirement avee le cessionnaire OU soug-jocatalre, 1a snclétd péndficiadre de
rapport o 18 socifaé issue de 18 fusion, du paioment des joyers & des chnrges &t
aucessoires et de Pexécution des Ipuses i canditions du prévant bail.

“fin cos de cession, cet engagement du prencur ¢St limit A frois B0S & caunpier
de la cession dudit pait, conformément wui disposiiions de particle L.l 435-16-2 du
Code du commerce-

Daps leg aures cas, o8l cogagement golidaire prendra fin d Pexpiration duln
durée contreciveiio du bail en cours 8 l'exclusion des renpuvellements wltérigurs. [l ne
pourry don® tre invoyué pendant $8 reconduction tacite ou en C4s d'sventuelle
prorogation de 1 durée du bail. 1l ser® done sticiemen! Timité sy priement des
loyLrs, charges &t LCCERSOUTES afférents 8 la p_&rio'dc garamié. 3 exclusion de toute
Indeunité dloecupetion, ainsd qu'd Vexéoution des &ifferentes obligations dont v
bailleur est €n drai dexiger Je nespett pendant cettc méme périvde ou 3 son terme.

P2

o SOuss jon - Toute cession oU sous-localion

q ¢
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© dequittde par hyj, Canformémeny, AUx digpogitiony de Partjp
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dien locatgi, de 1
' Une actipg .
1€ plein dryjp 2 plug tay,

afiy d'obzen;;
Haons, gujt 1y résiliation du bgj).
; I pas Retnectées, |o baillenr SETUt privé ge Ia Pagsibilite
dinvoquer g, béndfice gq In présente claugs,
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& engagor dagg ey Plus byog délais, yy,
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. Wikpruden e, q0i en déeqyle, |, Bailleyr bénéticiers guy, droit dp
Préemptin.

Le Preqen, devry conséquenpe nolifiey g Bailicyy pgr lestre eCOmMmandée
Avee accugk ge Féeeptian Vintéprajipe du proj d'acte do Cossion ey Jy; indi(;unm, a
Peine de wadlitd g g Hotificatjey, -

- I'étay Civi] I‘adm_ss'e de I'm:quému, 81l gpgir d'uge Persopne Bhysiqye ou lg
déiuminalinn ¥ocinle g )o siég_;: soeial, g1 s'agit dyype Personpe nigraig o ¥ joignan,
dans ec pye un 4 i ¢ Registre oy, Commercc,
3 alitdy do Paiemeny toulgy Conditiong de. 1,
aluatiog du stuek,
; Ios gar Pentreprige W ¢ Compris fey tontraiy
de truyaj) avec I'den!iﬁcan'mn des co.cq ULl 6t e, anclennetd
Dang Je Cas op) Iy Qnventien Prévojrajy ?ores op déj3 los Iig ;
Prévas poy; Ia réalisation de e cession, S0us réservg desem;dﬂions Prévues 3 oq;
el Ci-tfessyg, elle-ci dey SSairemeny prendre o mnsidem'lmi lo daigi oi-
APrés stipule pour p e au Bailley d'exeroey g4) & liey, e droit de Préemptic,,
Yesten OUtre prégiss -
© us lacegsd de Princjpe émmﬂlanmt donné pgp le Bailley, _vant
“ommunicagig,, de liviégralice du congryy de Cessun e Peut dispenger 1. ST
Procéder A g Dotiffcation requiise dang Jeg $de la PréRento Convirition,
“qua ¢ Mpter de cepa notiﬁcah‘on, toute Substitution d'une Personng phys:que
M morgle Ucquéreyy mentio, any ) Projet dineg, tlevra faire Fobje dune
our, celti-g; dispogun dun nouyes délai poyy exercer
18 Jug Conditiony prévues ay Préseny articlo,
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Par ailleyrs, €n CUS de sous-lncation autorisée; ol de gémnae-\ibta du fonds,
le sous-localaire ou le locatuire-gérant dovie sonkerire des garanties |dentigues &
cellos énoncées ci-dessus et renoucer ¢t faire reooneer seb ygsureurs @ tous FETOW's
cantre lebailleus.

s; Vaclivi exercée pur le prenet enrirginait soif pour tc baitleus, soit powr
des tiets, des surprimes A" assurAnecs; e preneur gerail 1cnu dindemniser le bailleur
du monins de ce8 surprimies et de l garantir cootre jautes réclareations des tiess.

Rwoncigtﬂpn a yecours - 12 previeur genoncy - §ous reconts en tez:pcmsa,bniié
on réclametion contre le builleur, et tous mandasaires v hailleur, €1 leurs ¥SEaTeuTS,
of slengage b obienir ls mimes Tenoneiations de tous assureurs pour fes sinisres
releyant des 1Esques ausvisés, ainsi que pour les cas goivants

) en can d¢ vol, de tentative de vel, de tout acle Jétictaeux ou de oute voie
de Bait dont it pourail Elre victine dans Jes Jocaux Joués. Le pronews repunee
cxproggément au béndfice de varticle 1719 3° alinta 4 du Code civil, 18 haillewr
ASEUMADT UCULE ohligaticn dé surveiliance.

b) en cas drirrépotarités; de mauvais fonetipnnement o dinterrupton des
ascenscurs, 4U geevice de feay, de Vlectricité, Ju wléphone, d¢ 1u climnatisauion, des
onpes dlectroplnes de tous gystimes informatiques il en exive ok plus

tralement  0e5 services collectifs © Speanunts Féquipernst arATUNS'
I'immeuble o propres aux focaux Jouds.

) ¢n cas de vhodification €0 de suppression deg prestyliond COMUIUINES,
potamment du gardienniigs

d) en cas de (égits CAUsES BuX locunx louiés suou B iaus &ements mobiliers
§'y trouvant, par suite de fuites, d4nfilragions, J'homidité oy RULTES circonstances. Et
¢ la location pore SIF 1a satson d'hiver, le locataire devia prendre. toutes les
précautions péeeysairey, SL BETL geul responsable s, dbgars causes pay 1e get, dont il
dovra essurmer 12 réparation.

¢) en chs d'ygissements génératenrs de dommages des outres occupmts de
{4mmeuble, de our personnel, fournisscurs el clients, de tous tiers e général.

f) cn cas draccidents survenant dans ov du foit des Incaux Tonés pendant 16
cours du bail. quelle que soit 1a Cause.

g) en cas de vice ov défaut des Jocaux touts, |e preneut renonce & ge prévaloir
des dispositions de larticte 1721 du Codo civil.

Foyce MBJOUIE - 8 les locoux objets du présent bail venuient & &ue détruits, on
wotalité ou € pertie, Ov déclorés insatubres par foree majeure, yétusle, vices ée
construction o Loute BuiTts CHUEE. indépendanic de'1a volonté du bailleur, 1¢ présent
pail sers Tésilié de pléin droit suns apcuns inderanité de pert ni (aulse:

Bxpropdaton - le présens pail sora sésili& purement €t simplemeni, SAS
indemrité & 1o charge du Lsmitleur, ca cas d'exproprinyon pour cause Jdrusilité
publique.

Déphls causés pur 1es tiers - le prencur fern son ffeire parsnnnme, sans
recours contre 1e bailleur, de wous déglts cangés aux lieux Jougs pav des woubles,
&meutes, gréves ov puegre civile.
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iumﬂmuu NS SUR Licg LOCALY LG UER

Par lui-ridme foyq renseignemenys relatifs gy rgleg d"urbanizme € ne pas avey
lindention d'efectuer Gog travaay Léocasiiant Iy déliviance dran Pémie de congyyjre
H fera par CONBEQUEDL S0n 4ffaire pemotnelle des réplos d'urbagiame of g vairies qu:
PowTaiEnt toncher Fimmenble g lequel porte (e préseut bail,

PROTECTION pg L'ERVIRONNEM gy
EVSANTE pum 1oy

Lutte contre ) Salurnising - | o baillewr daclare 4ue l'immeyhje objet des
Mésenteg sentre pas dans Ja champ d'spplication de larticle I, 1334-7 do Code fe ly

mentionné 4 l'uriio) 1.1334-5 gy méme code 3 tout nouvem; contrat de Jucariyy d'uy
immeubje affSeté en oy 0Y partie 3 l'hnbitaﬁon. torame ayany gis Constrit dprts ).
ler janvigr 1949,

Par aillewry, [ bailleur déelare a'dvojr feeu de 1 Pan du pygsy du
cféparlémc-.jl, dans le codpe des dispasitions des vrticles L.1334.) ¢ L.1334-2. a4y
Code de | ‘santé publigue, Bucune noﬁﬁentjon Teaday) § !'établia-‘!cmem d'un

Les pantieg feconnaissent gyoiy ¢ informpes. par le notgire Soussigne de
Spositions dey drticles 1..1334. € Suivants du Cogg de lo santd publigue
Uriisnye,

Réslementaioy oy lsmianre - Linmeatile ahjet des présenies enre dans J¢
champ d'appﬁcalion’dcsmﬁc}es L.1334.13 & R.1334-14 | du Code (e 18 sanpe

Mubligue, Commne gyant ¢4 béti en very d'm pemmis. dp constivire défivrg ovant g
ler juillet 1997

Temnitey - 1 . bailley, déalare QU'a ce jour Vimmeny)e objet des présentes
n'est pes inglug dro8 une zope contaminée oy Suseepiible d'éere Cvdlminge g,y les
termites ou augreg insectes. xylophiages M -sens dey aicleg. L.133.1 g Sivants gy
Code de g Construction ef de l'habilatiou, O quiit ' pay Loangissance de la présence

tle tely insecies dapg l‘irumeuble.

VAR /Jfr ‘j) ¢



¢ s présence de méule — V! césulte de adticie 1..133-7 40 Code G¢
de V'abitation que {occupem d'un smmenble b, dis quil &
conpnissance de 1n présencs de méeule, doit €8 {wire 18 déclaration &b malrie.
A tite dtinformation, sont icl rapprelées les p:incipﬂlcs caraslsristiques of
constquencey de la présent® de mérule dans un immeuble bfiti
{ uns champigrott qui § ‘atiague. o bois. Elle 5¢ dbveloppe dat
2 dis bois humide. SO1 ospEct dépend

« La mérule es
{tohscurité, ot gspace non venillé ¢ en presence die
' et blane ¢t cptonnei dans

e son esironnement: elle pré

1'ohscurité mais ep P
mu warron. Les batiments infectés prés
maisissure ef Jey Llémenis en hols présentent des

Caunformément ) cette abligation {igule, le 10
ce ¢ mérule en io ot & adresser une caple ¢
jours ouvrés, en maln prapre o8 par lettrd reep

Lurie conlf
la copstruction ol

déformations ¢t s'effritent.»
catnive $'CNEAEE a déclercr
e cotte abelargtion wU
mm&ndéam"fec

u présen
peilleas dons les trols
pvis de récepilon.

s - Copformement aux dlspositions

Rigques AT .}’gf,nmn'gtgﬁl]g Jmologucs 1
sromnement, I pailleur déclnre GUe pimmeuble

de Tarticle L.125-5 du Code de leavir®
objet des présentes est gitué dans une ZOne
. couviic par up plan de pr’évemion des cisgues naluiels pré.viaibles, preserit

o uppl‘bm.’é.
- WON couverte pr un plen de prév
ar up plan d

- NON couverte P

-de gismicité définie par déorel 60 Conseil 42t

qu'il € e d6 l'arrété-[néfémoral, indiguant 12 histe des commmules Gans

3 fobliganon dinformer le6 acquérewrs de biens
wur le dépastenient

yention des risiues DAMLETE-
tisgues {echnologiques:

e prévamitm des

lesquelies 1€s disposilions relatives
inmobiliers sut les risques puajeurs sl applicabled, intervenu p
dn Word. A
L conséquence, ot onformément BuX digpositions de larticke 4 Ju décrer n°
2005-134 qu 15 Evries 005 codifié @ Panicle R123-20 du Cude
{enviropnement, id &tal des tisques dtabli par le pailleur, suvd du dossier commutii)
Jinformatinns, €st demeiné ci-antiexé.
De cet éat, il résulée cs qui suit ©
INONDATION,
« MOUVEMENT DE TERRADY,
. SEISME ZONE 2 (fuible)
Le locataire yeconnail @volr gib informs, tuot P le notsire soussignd due
conpnissance prisc par {ui-mémic; dEs regles Jlurbanisme & de prévention den Tisgues
Ja localisation des hiens ol droits jinobiliers faigant F'objet des

previaimcs lids &
présentes.

Déclaration de: sinist
TV du Cods de {'epvironaesient. e baill

du Varicle 5.125-3
anee, l'i;rnnﬁub!c
1 d'une indemifitd dlassurance
logigucs €0 application

. . Conformémant 8ux dispositions
cur déclare, qu'a 88 coHnDAiss
n'u subi sucun sinigere ayant donné Figs 28 versemen e
ssant les Tisques de catastrophes naturelles e techno

-2.du Qode des aSSUrGHees-

dos articles .125:2 ou L. 28
Y (AL

s
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Diagnogtic de erformance necestioie . Llimmente cnlre duny e chan
d’apf)liwiion des articles L.134-) ! suivanty, Spécinlenioy l'article L1343 o1 ¢4
artitles R.134. el.suivants gy, Cade de Ja canstruetion gt ge I"habitaticy,

Conformenyen 3 crg dispoéitiann, le haifleur 4 Produit pp disgnoslic
Petitmance nérgetigue établ] Jg 27 Juillet 2016, Par la sociéie Axg DIAG, Jequ,
est derheird ti-annexé,

L'échelie dey consommiatinng Cuergdiiquuy classe e immeubles g "A" (pe
éh&rgivort) &G (fortement dacigivare), Loy biens Igugs s0nt en catégorig *fir

L'échelle ges émissions g 882 & effes de serre clagse les immeabl_cs de "A’
{faibles é:m'ssiuns} A "GY( fortey érnisaium). Les bjens uds sont & catéyorie v

Informatiog, Ielative 5 Ia nollution dey sols - Tos pa NBaIsEn), avoi,
¢ informédag bar le Nogyire Stassignd tant par fa Iecmreimmg: a'Hé fujic que
par feg explicatiogg qui lui ont ate données, ‘des dispositions de 'artice L.125-7°gy
Code de t‘environnmnem, ci-aprag |i duit ;

"Sans préfudice oy | article 1,574.20 ¢ de l'article 1, 1 35 S, lorsguin terrain
Sitité en gectpy,y Linformation sur ley soly mentionnd ¢ Varges, L.125.6 gy tobjes
4 contrar g vente ou de location, f, vendeur oy Jp ballleyr dy 1CrTain 651 ey f'ozy
informer pPar éerir Vaequirey, ou le loeatgiye. 7 COMmmuniyue [g, informations
rendugy Mibdigues poy | Erat, an application de larticle 7, 125-6. Lapte e vente ny
de locagion atteste de I.'aacahyzli.-.-.semem de celte Jormalis:

4 défaut o o sne pollution CORNIaIée rend Jo terrain Mpropre 3 g

U dobreniy une réduction du loyer, L aegquerey, peur 'cxmi Pemander |,
, ré&abx’!iwﬁon &t Lerrais. gy Jrais oy vendeyr lorsque le o de cette rekabiliiagiy,

Un décrer en Congey LEtar difinir fog modslitds dupphivagin g ésenr

Les informationg vhignues aunrés des bagey do donngey informatiyngs
BASIAS & BASOL Permettary de délenpiner ley sites Soumiy & sutorisation oy,
anregisuamau, fout Pobjet d'yy documeny Ci-3pids anney ¢ 8ux présenteg,

Hen résutse oo qui suit ;

- il n'exigte Pas sur 1a comunype daas iaquale $0n( Situds.jeg locaax [oy4s dee
sUlnises & butonisation oy 3 c:uregimnent. au titre de l'article L314-20

i ¢

- il exigte, 3 PIOXimité deg locaux louds, dag Sitey Tépertorigy comme
Supportang O ayant supporfs VIE activitd pomyay AVOIT entrpins 2 hisque (o
pollution deg sols,

& bailleyy déciare po; eilleurs que'g gq counaissunce, Jeg locauy Imx_t.‘.s a'ont
fait I'objey d'aucune exploitation clagge soumise 4 autorisation oy curepistrement g
Que la proximité ge Iinstatlution ci-dessyy o’a, § ¢e Jour, Occasionng angune
Guisanue,

o )/?/ Z A0 % (



Réelens tation ._gp_r,_]g_ggéve:nuog el Mesﬁon des déchety - Le notairt:
i_(\uﬂsigﬂé—‘ a rappelé aud parties les dispositions casentielles den arlicles L5411 &
snivanis do Code de |'environnenient elmife B 1o prévention ¢t & la gestion des
déchels.

A ce sajel, il st jei précisé u'un déchelL au SEp8 de Varticle 1..54) -} BuBViBe,
et toule SUbSLANCE au toul objet, o plos géuétale»mcm tout bient meuble, dont \c
(étentaar ¢ dafait ou dont il alintentian o Vlobligation de &€ difaie

[a ouwre, #US termes de T'asticle T.541-2 du méme wde :

o Toul producteur ot détenteus de déchets est lenyd d'en agsurer ou 9D faite
ugaurer la gesioD, confornément aux digpositions du présent chapitre.

Tou productedr o4 datenteur do déuhets o8t responsale de 1a gestion de ¢S
déchets jusqu'd leur #liminetion 0V yplorisation fiuslc, méme jomaque Je déchet est
yansféré & desfins de weitement & un tiers.

Tout producteus ou détenteur de déchets gassurt (ue s persorne A qui il Jes
remet e3t autopsée 3 lc8 prendre e charge. »

15 notaire soussigné i nent rappelé Btk purties les mesures guxquelics
¢ cyposent les comtrevenmnts & ceute m‘gyjememaﬁon gux termes de {"articie L.541.2
du meme code.

e haillewr déclare que €S déchets, wn SCOS do ceite réglcmunwiou. ne sont
Uk sockés dons 1es {ncaux Joués, Dans le cas coniraire, {cur &limination sera B $2
charge cxclusive. '

De son edte. 1 prenieur 8’ oblige & rende® Yes lioux exems de toUs déchets U
terme convent, Dans le¢as canteaire, s é}iminntitm sera & sachare exclusive.

3

--——-<—-‘,_-—o—‘ o r— T -—

MORMATION pLS PARTIES - pROLT DE PREFERENCE DU PRENEUR
EN CAS DE VENTE DU LOCAL PAR LE BAILLEUR
{es parlies yeconnajysent avoir ¢té informees des disposidons d° I'article
[.145-46-1 du Code du commeres ci-aprés Jinnéralement ceproduit, tant per o lecune
qui lew end gué faite que par lcs explications qui Jeur oot 16 données

« Lorsgue e propriéttiirc dyun local o usage commercial ov artisandl
rmv!.i'age-éé vendre celul-¢l il en informe ¥ locataive: par Ieure,rewmmandée avee
demande. d'avis de réception, oY remise en moin propre confra révépissé ov
smargement. Cette notification dolt, & pasne de nullité, indiguer e prix e les
conditions de Io veite envisagee. Elle vt affre de vente uu profit du locataire. C¢
dernier dispose d'un délal d'un mois & comper de la réception de cetie dffre pour €
prononcer- En cas d'acceptalion e locatgire dispore: & compter (e 1 date d'envoi
de.sa réponse ol bailtewr, d'un délal de dex fiicis pot la réalisation de o vente. Si,

dans sa réponse: il notifie son intentinon d2 recotrir & un rél, 1'acce] tation par le:
¥ P

locataire de Joffre de vemie est subordonnée & lebtention du prét et le défal de
péalisation del vente est porté & quatre nais.

&, @ l'expiration de ce ddlal, Ja vente n'6 pas été réallsée, ['acceptation de
I'offre de vente gs| sans eff4t.

Dans le euts ol le pmpriémire décide de vendre & des conditions ou & un prix
plus avantages pour Pacquéredr, le notaire doil Jarsque- le palfleur 'y a pas
préalablcmem procét. notifier au locatuire dans les formes prévues. o prepier
alinéu, & peine de riullité d¢ Jiz vante. €05 conditions et ¢¢ priv.

Vad oo LA
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Cetie notificanen vaut aifre de yepta an prafit Jdu locataire. Cope oifve d
verle est valable Fendans ume. dyrge d'un mois g compter de ya réceprion, |, offre gy
Wa pas érg acceptée dans ee délai ey eaduguy. ‘

Le locatasre qui dreeple | alfie aing; norifiée dispose, 4 comprer dp Iy decty
denvor de gy réponse au bailleyy % au notajre, d'un dgja; de dewx mojs pour
réalisation de | ‘ncte de vente. N, dans ga réponve, ji notifie yon mtention de recoinriy
4 un prgy | acceprution par le lovataire dp Yoffre de vengy est subordannée
lobtentior; oty Prét et le déla; de réalisation de 4, Venre est pors g quatre moiy, Ni, G
! ’expimrian de oz délai, les vense n'a pus éis réulisée, { ceeptation ds l'offie de yerge.
st sans gffpr.

Les dispositions des guarre Premiers alinéus gy Frésent argict, sont
reprodultes, & peing de nylling dang chague nolification,

Présent article n'sy pas applicable en cpq de cession Haigue de plusienry
locaux ensemble commercial; de cesyign unique de Joayey commercigux
distingts ou e ession d'us lpcy) commerciol ay copropriétaire o'yy ensemble
commnetcial. § m'est pas pop Phes applicable & 4 cession globale d'u Ivoneuble
comprenant des lopapy commerclans ou ¢ fa cessfon 4 local gy conjoint du
bailleur, ou 3 ascendant oy un gescendant dy baillessr oy de gon conjaing,

CONTRIBUTION SUR LES REVENIIG LocaTns
Les loyess ne SETON! pas assujettis § Ig contribution sur feg revenus Jocat)is
AEvie & Panjyle 234 nonies dy Code pénéral des impfits, le bailleur ¢ran; e
Los gr USAGES

Pour towt ce i m'sst puy méve aux présentes, Jog Pasties déclureny ¢
Youmeitre aux Jojs ot usages,

DATES pE NOTINCA Ty ON

I est iej pr .
cnmerce, lorsguime partie a reconrs 3 1y lettre recommandde fvee demarde d'avis

& qui elle egt frite, 1a date de Pretidre présentation de la leitre, Lorsque 1e Jertre n's
P25 pu 8tre prégepide 4 son dekﬁu_htaire, I démarcie doit atre ravuvelde par pete

SOLIDARITE g7 INDIVISIBILITR

Loy vbligationg tésulayt dy présent bai) powr le preneur couslitueroy pour
fous ses syanty cayge ¢l ayanty drajt ot POUr toutes personnes tenues au paismens tta
Fexéibution, ung charge snfidaire o indivisible,

Dans te cus o les significutions prescrites par Farticle 877 du Coule civl
doviendmient nécaasaires, le cont on serait puyé per ceux & qui elles serafeny failes,

1/ |
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COFIE E‘,}:ECl"'u'cmm

Une copie exéeutoire des présentes sera détivrée nu Lailleur, suna fruis pous
tuj.

FRAILS

"Tous les frais, troils &t snoluments doy présentes et jous CEUK (Ui en garont be
suite ou la conHEUINCE, fans RGCUNG cxception ni réserve, ¥ compis te cott dela
copie exéutoire d remeitre @b hailleur, seront suppoTtes por \e proneur qui iy oblige:

Le prencur oy Scs ayantk droits devri, &0 outve, rambowses au bailleur les
fruia des acies extrpjudicisires autres {rais de justice, tnotivés par des infractions
aux clauses el capditions deh présenies. ‘

FNREGISTREMENT
Le présent acte et disponsé de la formalié de I'enregistreinent.
ELECTION 1] 8 NOMICULE

pour Vexéoution des présentes et da leurs suies, les partics font Hection de
domicilo, s8Veir :
- Le baillgur, en san domiciie gas-indiqué.
{.¢ prengut, €l SO0 domicile sus-indigué el enguite dans les lioux loués

ORLIGATION 1) L\TFORI\'IA"FTON

{es partivs déclarent &ye parfaitesnent informées des dispositions de larticle
1112-) du Code-civil sty de lardonnante n° 2016-131 du 10 ‘fevrier 2016, portant
réforme du Jdroit des contrals; du régime général €l de la preuve des obligationy auk
rermes duguel : '

sCelle deéx porfies qui coniail une information dont Vimgortance est
détermintnie pour Je conventement de Vautre doif ['en informer dis lors qués
lsgistmement, celte dernigie 1g10re ceite. information ou fair confiance a son
cocantractant.

Nsanmolns, ¢€ devolr d'information 1€ porie pas mr J'astimation dé la valen
de la prestution.

Ont wie importance déerminante les informations qui ont un lien divect e
pdressaire avec Jo contenu dy contrat ok ln qualité des parties.

1l incombe @ celul gut prétend guune infarmation It gtait due de prouver 4ue
['aure partie lo i devait, & charge powr cette autre parlie de protver qu'elle l'a
fournie. '

Les pariles né peuvent i fimiter, ni exclure cé devolr.

Outre lo responsabiliré de celui qui en était sentl. le mangiement & € devolr
dinformution pesit entrainer Panmlation du cortrdf dans les conditions prévies aux
arifcles 1130 & yuivants."

[lles déclarent avolt partaitcment conscience de la portée de ves digpositions

stnepasy avoir controveny.
//’1/.7 d ('/‘/
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CLAUSE pE C()NF!D'ENTIALI TE

L&s purties déelazen; éire parfaitenien infbrndes oy canteny des dispoyitic

de Marticle 1112-2 gy Code civij tg quissy de Yordonnanye n® 2016-13] du )

er 2016, felom leque) - 4 Celul guj ulilise oy Thulgye SEns aetoriyation un
nformation confidentiells obténue 4

oceasion dey négociations engape. s,
respansabilité dany jog conditiony. dy dyoss commm, y

TRANSM ISS10N PAR COURRIER ELEC‘I’RQNIQUE

A titee dinformation complémentaiys sont

Farticle 1124 du Code wyi) tel yulissy ga Yerdonnapee 5> 2016-13
2016 pux lermes desquelleg ; 7 oo ¢ { '

A ¢ sujet, Jog PErties déclurent aoe e

acceptey CXpressément que Jeg informgationg el
documenyy relatifs 4 Ia conclusion gy Présentes joy, 8oieny COmmniqués [y
conrtiey élmn'onjtruc (e-mail ).

FORCE PROBANTE

pour

* les offices notariauy panicipsn & f’aﬂte,
*les étab!.i&semcms fivancigrs tongernds,

¢ consgils spdaialisse PO s pestion dee Beliviphe
notarialos.

tn verty de In loi n*78-17 d jasy
fichiers ¢y aux lihertd

DONT ACT E, rédigé iy vy NGT-S1x Pages.
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Fait €1 passs.

Le lectuee du présent nute 8 fé donuee AU parties o\ les gignaluses de celies-
ci sur ledit acte o1 ¢ recueillies par Monsiear Picyie GUFFROY, Clerc dy Wotaire
HOUBSIEDE, habiliee @ cel effet o asRENENS P aclen thiposts Hux DINUICE dudit

Nuotaire 18 25 Dclobre 2000
Les jour, mois & an susdits,
Leguel ¢lerc abilité & également signé,
Et le Notaire 8 yigoé e méme jour.
Le prisent acte comprenant -

rlit\g‘t’?\‘ula:’: V 34 (7
1i mlle w—"" (Y
b s 44
chiffio sy o~

[

Paizphes “Nom ¢ qonlité Jes mignateles , 8 £s
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;

t. Mose Mare-Pigre LACONTE

U\Q | Baiieut
}

! Miansiae v
\ reprégeniant {n soCiets Lk CERG
\)), G SUPERETTF.

pPyenant

voann  § FUlTON.

e — — - _.—_.-__,—-._r— ——

, Mr Piemre GUFFRQY.
) /L/ Clerc du Novaire.

p—

Wialtere Trangoist ANDRIES.
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20185401
vD/vor A
L'AN DEUX MILLE DIX.uIT,
LE QUATORZE MA| .
A ARNEKE (Nord), 8 Place Soint Gohard, st bureau permanent de
I'Office Notarisl, ci-apraa namms,
Maitre Valéris DEBUVSER, membre de Iz Socidté Civile Profosgionnéllg
“Erlc PICQUOUT ot Vsldrin DEBUYSER, Notalres assoclés™, titulaira d'un Ofice
Notartal 3 CASSEL (Nord), 45, Grand'Place,

A rogu le prégent acte contenant BAIL COMMERCIAL,
A LA REQUETE DE :

BAILLEUR

Mansiaur Patrick Joseph Philippe BEGUE, retraita, sl Matfarne Chantal Ings
Coméle  ALLENDER, retraitée, son épnuse, demsuranl engemble &
ZEGERSCAPPEL (59470) 3 Rue d'ypres

Moneglaur esl na 8 BOLLEZEELE (59470) la 10 decombire 1067,

Madame est nse 3 ROSENDAEL {50240) le 14 avril 1058

Mariés A [a malrie de WARHEM (69360) 2 18 septembre 1077 sous le régime
de 12 communauié de biens rédulle sux acquéis régl par les articles 1400 et sulvarits
du Code civil, sux tormes du contrat de mariage ragu par Maltre Michel BOGAERT
notaire & RUBROUCK (59285), Ie 9 septambre 1877

Ce régime matnmonial n'a pas fait 'objel de modification

Mensleur est de nationalite frangaise

Madame est de naffonalite frangaise.

Résidents au sens de la réglamentation fiscate.

a EU|

Monsisur Yoann Pimmé GUITON, Géranl. demeurant 3 ZEGFRSCAFPEL
(56470) 5 Rue d'Yprés,

Né 4 DUNKERQUE (59140) I 13 fevrier 1982

Calibatare.

Non fié par yn pacte civl de solidants

{2e nationalilé frangaise

Résident au sens de la. tdglementation fiscale

SENCE - REPRESENTATIO

Mansleur Patrick BECUE st Madama Chanial ALLENDPER, son épouse. sont
présents & |'agte.

- Monsleur Yoann GUITON est présent & I'scte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préatablemenl av bull, Ies panties déclarant -

» Que les Indications portées aux présenles cancernant leur «dengite sont
paraltemani exacies

«  Qu'll n'existe aucune restrclion a 12 capacilé de donnér 3 ball gu BAILLEUR
alnsi qu'a | capacile ds s'obliger o1 d'effeciuar des actes de cornmerce. du
PRENEUR par sylite de faillle personnale, fedresseément ou liquidation
ludiciaire, cessation dus paiements, incapacité quelconque, aingl yu'll en a éte
Justifié au notaire soussigne '
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Le BMLLEUR s&l

. Quil ala b dispasiucn ges lucaux loyes,

. Quaucune clause de ssarve de proprigte ne peut e invoquée par les
foLmissturs tes dlements ga malgris!, makiler, agencements uu Instatialion
compris dans ies 10caux loues.

DOCUMENTS RELATIES A LA GAPACITE OES PARTIES

Les pidces suvantes ont §t8 produites & fappul des geciarallars des parlies

sur Iour capacite ©
Concemant le BAILLEUR :
Concemant le PRENEUR :
, Ces doguments ne févéienl aucun emphchament des panies & la signsiure
dos présentes
Lensemble de cus pigtes esl annexe.

Si plusiaurs personnes sant Gomprses sous ure marm denomination baitsur

oul preneur, elles egrant sohdairament antre elles.

gAlL. COMMERCIAL

Le balliaur confére un bail commercial, confarmément aux arliclys L 145-1 el
sulvants du Code da commerce, au prenevf qul accepte, les lacaux dont la
désignation sult

DESIGNATION DES LIEUX LOWES

Immuouble srticle un
DEGNATION

A ZEGERSCAPPEL (NORD) §9470 Rue d'yptes.
La moitié Indivise de deux parcelles & usage de parking

Flgurant zinsi au cadastre
Section_| N7 | Lieudit Siurlace 1
B __ [1800 [Ruedpres D0haO4alifics
G _|1805 |RuedYpres 00haDiabhoa

Total surface: N ha 07 ab2¢a

Division cadantrale
1) Pramidre division catlautrals
la parcefie origingiramen| cadasttée section H numséro 174 hsudi 3 RUE
DYPRES pour yne conlanance do 9 aes 70 centares a fan Vobjet d'no division en
plusieurs parcelles ue moindra Importance. De cetta division sont Issues les parcalss.
guvantas '
o Ls patcelle Bection B puméro 1803 d'une contusfanue o 8 ares 78 cenlLergs

. La.parcalie tausswée section B aumsro 1802 lipudit 3 AUE OYPRES pout
une contenance de 2 ares 39 centiaras

Cotte division résulte dun duckment d'ameniage dreese par Mansieur Bruno
GILLES géomatre expert @ 89726 WORMMOUT 107 Rue do I'tlofland, le 9 avril
2018 véithié et numséroté par lo Service des Impots de DUNKERQUE le 9 avnl
2018.

Une copte du plan (e division du géametrs esL annexée
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Ce document d'arpeniage & ¢ alnexe avec lextrart cadasirl moddle 1,
détived par k2 service du cadastre a un Acte de vente 1egu par le notaie BUILIBSIGNS o
27 avril 2018 Lequel est en cours de publication au smivice ge puhlicitd foncigre de
DUNKERQUE

2} Deuxidine division cadaatrale

L3 parcelie cadsatrae seciion B numeéra 1803 PoW une contenance ge Eares

78 conflares a fan robjet dune division en plusieurs parcelies ga maindrg importance
Oe ette dansion sont issules las parcelles syfvantes

* Lz parcella Section B N*1804 d'une cantenante de 3 arog 23 cenliares
* Laparcelle Seclion B N“1805 dune ontensnce de 3 ares &5 cehtiares

Cette divislon résulte o'un gncument d'arpentage dresss Par Monstour Brung
GILLES géométre oxport & 58726 WORMHOUT 107 Rue de 'Hotland, le 20 avrll
2018 vérifla o1 numéroté par le Service des Impidts de OUNKERQUE 1o 20 ayrij
2018. N

Une copie du piap de diviston du géoméire ast anriexge

Ce dociiment derpanlage 5 A& annexs. avec fextiat canastral modéja 1,
dilivre par je servics du vadastre, & un acte de vente régu par le notaire soussigné fe
27 avrll 2018 Lequel e8! an cours de publication au sarvice de publeitd tnncldre do
DUNKERQUE -

Imineuble articte deuy

CESIBNATION
A ZEGERSCAPPEL (NORD| 59470 Rua d'Ynres,
Un hangar e son lemrain y attache
Figurant elrst su cadastre -
Secvon [N | Dy _ Surtace
B 1801 [RuedVpres — — — ————— AChe15a7a

Tel gue le BIEN axiste, avec tous drolfs y atachés, sans aucuna exceplian n|

réserve.
Divislon cadastrale

* Lo parcalle cadastrée section 8 numeéro t800 lleudit *Is village” pour yne
contenancie de 4a L8ca, talsant de iz parii indivise de mattle oy parking <l-
dessus désignes

» La parcelie cadastrée section B numero 1801 tieudlt Ruo d'Ypes pour yne
contenance de 15 ares 78 eentiares, objst des présantes

Cette division rdsulte d'un dogument d'arpenlage dresssé par Monsieus Bruno
GILLES géomeétre oxpert § 58726 WORMHOUT 107 Rue de I'Hofland, e 9 avd)
2018 varifié ot numérotd par le Sarvice dgs mpdts de DUNKERQUE le 9 avel)
2018.

Une copie du plan de diiskon dy génmétrs est annaxse. o

Ce document darpentage est-annexa & fextrait cadastral maiidie 1. delivre
par ls gervice dy cadaste, dant le nolaire saussigns requier e publication auprés gy
sarvice de Ia publicite foncigre compétent, simultanément aux prEsenlas

Tal qlie lesais locaux exsstent, s'élendenl, se pauisuvant et comporient, e
foutes lewss ainances ey dépendances, sang aucune exceplian nl réserve €t sans qufil

C 4 |
W p,

e )(a L
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son nécewsare d'en lare une plus ample aasignahon, 2 ia dpmande ou prenaur Yu!
déciate parfatemont les connaltre POUF 1&s avan visités en nie des presentes wl
contraclsr en piene cNNAiSsanie de cause

COMDLIONS BARTICULIERES

I eyt préniné que les parcelies Indiviaes de motie cadastrées section 8
auméros 1606 ¢t 1800 congteusnt I'assiatie tontibre gu piarking appartient désurmais
anve le baiteur &t s G denommes SC1 QFL. Sacleld civite Immobiliére au capital de
1000 €, doni 18 sisge est 3 ZEGERBCAPPEL (59470) 16 Rue du Ganéal de Gaulte.
idantifige au SIREN sous (@ nmér 835055674 el immaticulés av Registre ou

Commeite el yas Socittés de DU NKERQUE

Aux termes de I veme entra le baitleur et 18 SCHQFL, suvanl 2ce tegl par e
Notaire soussigne le 27 awell 2018, 1:a ste préuisé que ['adces au parkmng fara robjat
d'une entrée somnning dont les frais seront paragée 3 hauteur de muillé entre lay
indivisaires

L.e BAWLLEUR 3 mfumé &gslemant la SCI QFL quacisalismenl |'¢glairaye du
parking et le hanusi silué s 1o parcalle cudasirés inllalgment setton B n*1008 est

atimenté par un complaty commur sluié dans 8 parlie magesin (cadasié section B
puméaro 1804) . Iy aura donc. la pose d'un désompteur EDF & le charge ds ta SCI

JQFL {pour Ia partie hanger)

Pout étre opposable, 1! €8l précise que les présentes geront noOLTigeEs A
peoptielaire INdvis, 12 SC! QFL cl-dessus nommae.

DUREE

Le ball ex! cunclu pour une durée de reuf srnées entéres ol consécuitivies qul
ont commanca 3 courr rétroactivament fe 181 aviil 2018, pour se leeminer e 31 mavs
2077

FAGULTE DE RESILIATION TR WNALE

Le ballleut Uent de Varticl L 145-4 du Code de commerce I faculte ge dongar
cangé par arte exirajudiciaire & fexpiration de ehague périuie trignnate seuiemant 8'll
entand invoquer [@s. disposions des afticles L 145-18 (reprise pour censtiuire o
recanstruire) L 14521 (reprise lemporaire pour surelvalian da lmmeuble). 1. 145-2%
1 (reprise des kcaux accassoltes d'habitation non affectss & cel USage), | 14524
(rprise d'uri terrain loud nu)

Le prenauf bénéficie en loula hypothése, suxigimes de cetaticla 1 1454, &€
la lecultd de doner GUNEE 3 Fexpiration de chaigue pariode {rennalo, et ce all MOirs
gix mors @ 'avende. _

En outrs, le preneor admis au bénélice de 5es Urots & la relraita du régmie
social quauel [ est afiillé ou d'ung panaiun-d'invalidlté altripuée dons e cadre ge ce
regime soulal, aura & facultd de donner congé a tout moment du bail, 4 tharge de
motiver celul-ci ¢ de Iadrasser six mols @ favance (articte L 145-4 qualniame alinea

du Gaode de commerce) Celte tasutte de ragliistion a ¢t etandue 2 ¥ associ® unique
dE U.R L. el au gérant majoritaire depuis ‘a1 mains deux ans d'une S AR L tiulave
du bail (aricle L 145-4 clngulame atinéa du Code de commarca).

Le conge peut ete dunné par @ preneus par lotite rEcommandse avec

demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciare 4 son htre choik.

DROIT AU RENQUVEU_EMENQ

L& preneur bénefcera du drail au ronouvellement du bail & son explration de
1olle soste que e stalul res gaux tommaerciau sait wujpues applicabls & celie époylie

Le bailleur devro adresser aul preneur plis te S rtiois avan, [expiration du
bail. exclusivemant par vale d'Huissles, un conge avec offee dia renouyelioment
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A pataul da conge. Ie prenaur vevria soil dans les <x mois précidany
fexpiration du bzl soll A laut moment su cours de sa prolongaion, former ulg
demande de renouvelisment et ce par voie d'huissiar oy par iutire recommandee avee
demande d'avis de réception _

A difaut e congs de Ja pant du ballieur et ne vemande g rennivellement de-
Id part du prengwr dans les:déials ef formes sus-indiqués te.ball va pislongara pour
une durde indélerminge aux mames clauses ot conditons

RAPFORTS JECHNIQUES
a MIANTE

Chacung des parties reconnall que lo notaie S0usSsINe e plainpment
informee deag dispsaitinns du Code de la santé publique impogant au propriStaire de
locaux: Isis que eaux loues alix présantes dont fe permis de constiuire B 814 denvra
avant le 1= juillet 1597 d'#tablir un dossier lechnigue amiante cantenant un repdrage
elendu des matstigux et prodults sontenant de lamiants '

Le ballisur daclare que le diagnostic établl par DIAG IMOfr & ravals i

présence d'amianle.

Le ballleur déware que le penmig de construire de mmeubie & &1e delyre
avant Ig 1ar Julliet 1997

Le batileur u foumt ay preneur, qui le reconnait, un dagnostic fechnigue étapll
par DIAG IMMO le © mai 2017, Lequel diagnostic demeurare crjoint e annexé aux
prégantes apnde mantion

URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME

Un certificat d'urbanisms demantié au tire de I'ariicle | 410-1 du Cone de
l'urbanisme a &ta défivré le 25 Janvier 2018 par lacommuns de Zeerscappe! sous e
numero CUa 059 886 18 A 0004

Le cantenu de ce -cerlifical dont e détall a dte integralemant porte s la
cannaissance des parties, ce Gu'slies TECOINaigsent, -eat o siivant :
~ »  Lesdispositions d'urbanisme applicables-au terram.

* Las limitationg admiristralives Au droll de propriets affectant le terrain
*  Leséquipements publics existants et prévus.
* Lo régime des taxes ¢! participafions d'urbanisme applicables au terrain

* La mention ingdiquan! g le lerrain est situs sur yn site Bpenans sur la cate
des anciens sites industiials 8t activitds da services mentisnngde 4 farlsie
1258 du Cpde da l'etvironmemnent ou dans un ancien site industriel oy de
service dant le service instructaur a connalssance

 La manfion ndiquant si Ie lamain est situe sur un sectewr dinfamiion 8ur los
sals prévy & larhcle L 125.6 du Code de lenvironnement

* La mention que le terrain peut etre ulilisé pour l'aperation mentlo inge dans la
demande. ou sl te ferrain ne peul pas éire utilise pour l'opératior envigagae,
les ralsong qui Justifient cetle Impossitiiite.

» La mention precisant que le fermain ast sdue a8 Ninténour dune zonp de
preemption définle par le Cods te furbanisme

Il e8! praisé gle 18 durde da'validité ve ce cenificat est de giX-hut mols Par
sulte, les dispogitions. e régime dea taxes ef participations d'urbanisme aing que les
limnations adrinisiralives av drot de proprigte tels quills existawsnt 8 /g tats du
certificat .4 l'exception des dspositians qui onl paur objet ta préservation do I
sécurité ou de I salybrits publtque, ont vocation & s'appliquer 3 10Ut pesmis obteny (-]
déclaration prealble faie & Fintdileur de celte durte de dix-hun mols

A
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Une gepie oudn cerilicatl dulbanisme deruiira chyulnt &% aunext Bux
présentes apnés mertinn

DINGHOSTICS ERVIRONNEGENT AUX
Fla des serviudes “ruguus” et dinformaiui gur ion 8eAn
Un ala! des sevitudes “jgnues” at infermslon sul tes sobs ent annex

OESTINATION DES LIEUX L.OUES

|=8 locaux tasant lobjel du bail deveont étre consduids Gar e prancur A
rexplultalicn de son actvite de storkage el mag@asin a usdge curmrercial @ vexclusion
de toute autra méme (em porairement

Toutelos, lo  prensur pourea adjoingdre.  des getivites  connexes  ou
campiémentaires dans 28 conditions prévues par ranicls L 14547 du Code d¢
commerce. (déspaclisation resuninte) oy 8ire autoriseé & exercer des aclivités
diffsrantes dans les cis provUs pat larticle L 145-48 du m&me Cudea (despacialisatian
piRnidre)
| egt fail cbserver gque I'ectwité dunt 1 s'sgil ne cORtrEvient n| aux thspuasiions
des articles L §31-7 et suivants du Cuds tla |3 cénstruction et de ['Habifation ni & des
dispasitiong réglamentares contractuellis pouvant existar

CHARGES ET GCONDITIONS

© ETAT DES LIEUX - Les panies sont intarmées des dispositions e Varticla

L145-40-1 gu Code de commerce aux tonmas desquelies un &tat des lieux dolt éie
&abl contradictorement amiatlement par 1o ballleur et le locitaire rs ds la prise
de possession des Incaux par le locatzire Bingt qu'ny moment dé feur regiduian

Si 'eat des. lieux ne payt atre gtabll gantradictolrernent et amiablementl, [
devra gtre etatili par un huisser d justice, & Iinitintive de la patte 18 plus diligente. 3
trais periagds par moilit: entre Ie bailleur gt la prenaur

il est fat ohserver que le bailleur qul n's pas fait toutes diliyencen puur B
réalisation de l'état des lleux ne peut |nvoquer B présomption da Vanicle 1731 du
Code civil aux termes duquel "R n'a pas:éte it d'etat des lgux, le preneur esl
présUME (RY BNl 18GUS @n ot Gta1 de réparations locatives. et doii les randre 1818,
saul 1 préuve cantiatre”

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le ballewr aurd 4 sa charge: oS
réparations das gros mufs ot voutes, Ie ratablissemen! tes podlres et des couvertures
entidres ainsi que calul des murs de souténament et de cicture Toutes lea aulres
réparelions, grogses ol menuas, seront & 18 seule charge u prensus, no@amman| les
rafestions el remplasements des giaces, vitres, volets oY rideaux da fermeture e
preneu dovra maintenir en bon clal da fraleheur les peintires interisures &
exxerievres.

Lo prenous dJevra Bviser sans déla el par Scelt Iz bailleur oe oute degradation
ou toule aggravation des dasardres e \oute nature dans tes lieux lunés, sauf & on
#tre lenu respansable en cas de carence de sa part

1l e51 précise gu'aux termes des gisposttions des 1 et 7* de larticlé R 146-35
du Cotdy de CoOmmErce que ne peuven! ére Imputés au locatalra

. Les deépenses relatives aux arasses répurations meantionnaes a Varlicle 606
du cede tivil dinst rue, k& cas échéant, les hunuraires ligs 4 la réalisalion de

ces travaux ,

Page 392

. Les dopenses relatives aux travaux ayant pour Lbjet d8 temeciar & | valsIE

ou de metire en canlormite avee [a régieme.-ntatia‘h e ten loue ou l'imn'\euu!e
dany lequel | §e bouve, des lars yu'lls refevent tes gresses reparations
montionnees sy 1"
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NB sonl.ps$ conmprises duns leg dspenses mentlnnnies c-dessus galles sc
rappartant & ges lravaux d'embelissement dont l& rnonlanl excéde le coat qy
remplacement & Mdentiglie

- GARNISSEMENT. - 2 preneur garnira et tiendra constamment parmis les
lleux lbués d'ohjets mobiliers, matériel el mamhandises en quantité et de valeyr
sutfisante pour répondre en toul lempe du paiement des loyers el chames ef de
I'exéculion des conditiane du bail '

-T SFORMATIONS. - Le prafeur Al A sa chaige exclusive toutes leg
tanstormationz el raparstions nécessilées par l'exersice de son activite,

Ces transformations ne pourront éirs falles qu'aprés avis favorable et says ia
surveillance et lg contrdle de 'architecte du bafileur dant les hanoralres seront & ks

charge du preneur. -
Dés 2 proseril, le pieneur peul effecturr & ses frais- les travaux if'installation

tulvants (nstaflation d'une fote wvitre facade avant du hangar et une porte de
arage pour |a partie stackage

- AUX NORMES. - Pér dérogation & I'sitcle 1718 alirda preémier dy
Cotle clvl, le preneur aura ls charge exclugive des travaux prescrits’ par fauforfia
administralive, que ces travatn cancernent fa conformite gansrale de l'immieuble loug
ou les rioimes de sécurité. d'aceuell du pullic, dacoes des handicapes, d'hyglénis de
salubntd spécifiques & son aclivitd , '

~ Cés mises: aux noimes ne pourranl &re faites qua sous |a survelitancs et fe

enntrdie da l'archlisgle U balllgur dont les honoraires serart & la eharge dy prenaur

Le preneur deve exéeuter ces travaux dés I'entrés en viguel d'une. nowvelle
réglemantation, sans attendre un contrile ou njonclicn, de Sarte tjue e Incal loug soi
laujours conforme-aux normes atdminisiratives.

En 2pplication des dispositions du second alinéa de I'artiels: R 145.35 du
Code de commerce, ne peuven! atre imputéas au locataira les depenses relatives aux
travalix ayant pour objet de metire én éonformita avet la réglomentation la fogal loug
ou limmsuble dana lequel ii se bouve, dés lors aulls refdvent des grosses rsparationy
SUr les gras murs, voQtes, tos poubres et las cauverires entidres.

- CHANGEM E DISTRIBUTION. - Le prenaur ne pourra terre dans lag
locaux, sans k= cansentement exprés el par é6rit du baiflew aucune démofition, aueun
psrcement de murs ou de clorsons, n avcun changement de distribulion

En cas dnutersation du balleur, les travaux deveont étre squmis
presfablement pour avis 3 farchiteste du bamleur dont les honorsires seront 5 =
charge du pranaur.

Il est reppete su prenalr, que dans les locaux loués d'up mmauble gn
capropridte, les lravaux aifesiant les partigs eommunes de Yimmeuble ou sen aspagt
extésleur daivent falre l'objet d'une 8utarisallon préafable da Vassemblee nue
bailleur, & compter de son-accon sur les ravaux envisages -devra softiziler dane s

milileurs délacs,

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, el ametiorationg falls
par le prenellr, méme avec l'autonsation dy baifleur deviendront & 1a fin de I
fouissancs, quel qu'en smt e motl. fa prapréte de e dernier, sans inderrnite, & moins
gue te bauleur ne prdfére demander leyr enldvemen et iz remise des llaux en leur Stal

ntétieur, sux trais du prenaur .

Il est loutefois prdcise que las équipements, matiirieis et Instailations non fixés
& demeurs et qul, de on (8, ne peuvent gire consioérés comme des Immeubles par
destination resteront 1a praprieté dy preneur el devront &tns enlevés par Iu. lors de son
<épart, & charga de remetira los lipux en rdtst

. - JRAVAUX. . Sans préjudice de ce qui a pu elre indiqué c-degsus,
preneur subira 'exécution de loutes les réparations, reconstructians, surc'dvations et
Iravaux quelcongues. meme de simple amighoration, que (e balllew: estimerat
hécessalies. uliles, ou méme simplemant convenables et qu'il terag exdouler pandant
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- ENSEIGNES.- Le preneur poutra spposer sur la fagaue du magasin des
enesignes en rapport direct avec son Actvité. sous rdserve oy n:spuct de 1a
réglementation #n vigueur et de l'obtention des autorisations nécussaires, 8 charge
pour lul de remetire s lleux en I'tat & Pexprration dy bail

L'installation sers eftestude aux Iras et aux risques et pénls du preneur Celul-
ol devra veiller & ce que l'anselyne soit-solldement maintenue || devra (entretenr
coastamment-an parfall, élol et sera seu) responsable des accidents quo 54 pose gu
suit existence pourralt oteasionnar Lois de tous travaux de ravaiement le preneur
‘devra dépiacer el replacer @ ses frais loute anselysie qul auralt pu dtie installéo

- [MPOTS - CHARGES -

. T°}- Le preneur devra ecqultier exactament los Impdls. santnbutions et 12xes
8 sa charge. peruonnalle dent le bailear powsrall Bira responsable sur le-tondement
des disposilians fiscales en vigueur. || devra Juslifier de leur patemant, nalamment en
fin de joulssance et avant tout enlévement d'abjets mobiliers, materie! et
marchandises. ,

2°) - En sus du loyer, le peneur rembouisers su ballislr ‘

- les Impdis-el taxes a%érants A fimmeuble. en ce compris les Impdis fonciers
&l les taxes addillannelles 3 la taxe fonclére, emsi gue tous Irpdfs, laxes .ot
tedevances lIés @ fusage du lncal ou de Mimmeuble oy 3 un service dont le preneur
banéfitie diractament ou Indinactement ,

- les taxes municipales afférentes 30 blen loue, 1a taxe g'anldveinent des
ardures menageres, {a faxe de baldyage, les laxes locatives ;

- les fournitures et prostations lidividdelles ou colleclives récupérables sur le
locatalre, '

. 3) - Le-preneur acquittera direclement toules corisommations personneliss
pouvar| résulter d'abonnements Individuels. B manidre 3 ce que Ie balllzur ne soi
jamais inquiélé 3 ca sujat '

4%} - le preneur remboursera au ballleur lintégralité des charges de
copropriate’pour e cas o le blen loud serit en copropridte-ou viendrsil 3 &tre mis en
copropriete, mais 4 la-seule exclusion des travaux compris dans ces charges i
refevant de teux qualliés de groyses réparations tels que délinis ¢f-dessls comme
étant- la charge du halliéur, ains! que. los hongrairas Nés a:1e réalisation Je cas
fravaux.

L'élat recapitulatil annuel mantionng au premier alinéa de Fartic's L. 145402,
qui inalul Ia-liquidation et le régularisation des comptes da charges; est communlgus-
au locataire au plus tard le 30 septambre do fannée Sulvamt cells au (itre do laquefle I
ast éfabil au, pour les imnieublss en vopropriéts, dans le Hé&lal de trals mois & compter
de fa reddition des charges de copropristé sur lexercice annuel Le baileur
comminique au locataine, -3 sa demands, tout docimént Justifisnt le muntant des
charges, Impdls. taxes et redevances imputés & calul-cl. ‘

‘ La liste des charges rdouperables est fixéz par le décrel numiérn: 1987-713 du
28 aorl 1987 -pris un application de I'article 18 de a fol A® 86-1290 dy 23 décembre
1886 lendant & favariser linvestissement locawd, faccession & |z propnété de
lagaments socigux et le davelappement de foffre fongitre et fixant 1 fiste das charges
récupérables Cefia liste esh annexés.

, - ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous & seule responsability, sved
eMet au jour de P'entréé en jouiszance, les ditférantes garanties d'assurance indiquées
c-apies, et les maintiendra pendant (oute | durée du hall,

Il acquittera & ses frals, régulidraiien! & Bcheancs, las pnmas de ces
sssurances augmentdes des frals et taxes y afférents. &t justifiema de 13 Bonne.
oxécution do catte obligation sans délai sur simple réquisition du ballleur

Spéciatement, e preneur devia adrgsser au balllour. dans les auinze jours
des préserites, Une aftestation détaillee des potices d'assutance sauscriles

Rans rhypothése i (aclivité exarcde par le preneur entralnarall. smt pour te
baileur, sot pour les tiers, des surpnmes d'assuranca, s preneur gecaill tenu de
prendre en charge e manlant de fa surprime et de garantic e bailleur contre toutes

réclamations das liers,
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Le preneur assurera pendant auree b Lisll contre 'ncends; l'explesnn, &
loudre, les ouragans, leg lempéies, le dogat doz eaux I8 tuis de glaces I val, le
vandalisms, el comate tnu des impéatifs de ractivite exercée dans ies liaun lues, le
materiel, les aménagenients, équipements, les morchandiges &t Wus lss nhjets
motlhers les garnjssant || assurem égatement le FecuuE des vouing @ des tars el
las risques lncaufs '

Par wilgurs. Is prenéur s'engage & sousenire un cantiat e lesprnsabivlé chvllo
en vie du couvrir lus les Yommages causts auy Vers thy fait do son explofimtion Les
préjulices malérnle devionl tre gareniis pour \e montant maxtmurly goéndralement
almip par l¢s compagnies d'assurances.

Le preheir sengage a respsclur foulss las norries de sécurte propres a
Iimmautle dans lequel s trauven! lus lugHUX inués. t=lids qu'eties rasuitent tant das
taxtes lagisiatils ot réglementalres en vigueur que & la stualivn ges locaux

Si -3 ta zutte d'un sinistre. || s'avire une insuffisance d'assuranges ou pn
deteut d'assurence de 13 jart du preneur, celuici sera FOpURE. payr les dormages
qu'll aura subls, gvalr fennnsé A tolis recours contre le syndicat des copraplétsines ol
les autres accupants de lmnetble. De pius, I sera lenu personnaliamen de
ieparation des dommages caubés Jux Gens du f2it des leux lowés

. CESSION - SOUS:-LOCATION. - Le preneur rie paurd dahs aucun cas ét
sous aucun-prétexia céder son droit au bail gu sous loudr en toul ou an partie Ies
lacaux loues, sans e eonsantemant préalable el par &arif du halllour -sous peire-de
nullhé des cessions ou sous-ocations corneeniies av méprs e cete clause: e méma
da résihation des priésentes.

Toutefos, || pourra, sans avalr besoin die ca consentemant, consenhi ung
cesalon du ball 4 SON AUCLESSSUT Hans e commerce

Le prencur demeurnre garant solidalre de son cessionnsire ou sous-nuataire
pour le. palement du loyer 2t fexécution de toutes les conditions ¢u vall, el ceie
ouligation de garantie 8'étendra 4 tous les cessionnadres &l seub-locetairas suneessi's
cccupant au non les lieux, €l co pendant 1roIs annees 4 compler de B cessian
Cependant; en verlu des dispositions de |'anicle 1L622-15 du Code de commene
(salivegarde), de laride L831-14 alinda premler {redressameant judicialrs), de I'article
LE41-12 elinds cinguteme au méme code, en ¢as da cession du hall pat b fiquidateur
oy Fadmipistiataur celte clause ast réputép non acrita

En cure, loute cgssion ou Sous-acalion devrd 8ire réalisée par acle
authentique, en presence du ballieur. Une napie exécuteine aar extralt lul serm ramise,
sans frais pour (w1, dans le mais de la rermise da Yacta de cesalon.

- DESTRUCTION - 8 tes locaux kugs venzient 8 Stre dérwuits en totalitz par
cas fortutt, 18 bail serm réstié de plein droll et sans indemnilé En cas de desiructian
partelle, canformément aux disposivons de Farticls 1722 du Cada clvil, ie prengir
poutrs damandsr soit [é conlinuation du bl avec une dimintian du toyer sait s3
régilialion totale du bail

- VISIYE DES LIEUX.-

En cours ds ball - Le preneur aevra lalsser le ballieur visiter fes lieux s o
leu laire visiter par Idute personne de son choik. chasjue année. pour s'assirer de el
étal alne qu's toul moment st des réparations urgentes venaienl & s'imposer.

En_fin-ve ball ou en ¢as ¢y venta Il evra également lafaser visiter les lebx
isués pendant les six damisrs mols du bail du-en nas de mise en vente, par toute
personne munie de Butorisation dis hallletr ou de son notaite  Toutafow, ces visiles
re pourront avoir lleu quiun coriain notrivre de foie par semaina et & heures fixes &
déterrninar convertionneliernant, de-fagan a ne pas perturber lexercice ¢le-Fachwte
Le prenwul susponera fapposition sur |8 viliine par le hailleur de toul écriteau ou
affiche annongant la miseen focatiun ou i Inise en venle de limmeuble

Pour l'exécution des t@vaux Le peeneur devia {gisser péndirer & tout
momant lous les antrepronetis, architectes el ouvriers chargss ae 'exéoulion de Xus
rravaux de reparalions et aulres

C A f
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_ -_RESTITUTION QES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - Le preneur rendra
toutes les cleig des focaux lg jour oo Nnira san bail au fe jeur gy déménagement g
calyi-gl ie précauall. Ls remise des clsts, ou leur-acceptation par Iz Laillalr, ne poriera
autune afteinte ay diail de ce demier de réperculer conlre le preriewr le cogt des
réparatians doni il est tenu sulvant la lo) &t les ciauses. et conditlons uu ball ,

Le pransur devra, préalsblement & tout enlévement, mamic partiel, de
moblliers, malérials. agencements, dquipements, justifier ay bailleur par présanmiaiion
des acquits, du paiemint des contribulluns & se charge, notarmment la laxé locale sus
a publicité extérieurs et s cantriution économigue territanale; tant pour les années
écoulées que pour l'arinda en cours ol du patement de lous |es termes de son loyes

Il davra rendre les ltraux en bon it Ye répatations ou. -3 defaul, végler au
baillour le Cot das 1avsUX Nécessaires pour laur remise sn état

Il sara procadé. en ta prdsance du pranaur domenl convoqué ou de gon
représaptant, & ['élet des lleux au plus tard un mois-gvant l'expiratinn dy hail,

Get élat des leux compoitera Ie relevé des reparations & effectyer incombant
au preneur, et prévors un &9t des lisux “eompl&mentare” dés aprés e
démenagement du preneur & I'effet de constater sl day réparatians supplémentaires
50N! nécgssaires _

Le preneur devra, dans tes huit jours calendaies de 1 ‘notification des devis
établis par un buieau d'éludes techniques pu des entreprises-quallfices, donner san
accofd sur ces devis,

Sl ne donne pas 30n accord dane ls déisi oi-dessus, les devis seron| répulds
egréds et le bailleur pourra las: talve ‘exdeuter par des entreprises de san choix en an
réclamant [e monianl au prenaur.

Si.le preneur marifeste son infentinn de les exsguter lu-mame. If davro
:s'sngager 3 les faire axécuter sans délal .par des entraprises quelides sous la
.Surveillanca de Varchiteats -du balllsur dont ‘les. hanoraires seromt supportés par le
preneur. ‘

A fitre ae slipulation da panalité, st pandant |a durée hécessalre & |a remise

'8N é&tal des lotaux, e prenaur s'engage & varsar.au bailleyr, qul accepte, ges
Intlemaités journatibres &pales 2 la fraction journaliére du dernler loyei enoours,
charges comprises, par jour de fefard, @t ce & compter de1a date d'espiration du b

Sl Ie preneur se maintenait nddment dans tes ligux, | encourrait ure astreinte
de cinquante’ euros (50,00 eur) pav jour de retard Il serdlt en oute déblleur d'une
indemnité doceupation Stablle forfaitairement sur la base -y loyer global de la
dammitre année de location majorée de ainguante - pour cent {60%). San expulsian

pourtait evarr lieu sans délal en veru Wune ordonnance de r2féré rendue par le

Président du trbunal de Grande Instance terrilorialemanl compétant

CLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit dexploiter, directemant ou indirecisrnent un commarce
similaite & celul du pranewr Il 8'Interdit égatement de lauer ou mettre a disposiilon auy
profil de qui que ce &oll tout ou partie d'un immeuble pour lexploitation d'un tal
tommerce N
" Catte Interdiction s'axerce @ compier du jour de rantrée en fotissance rdang
un eayon de 10 kllométres du lleu d'explaitation du local laud st ce pendaut § années.

En cas de non-iespec! de cat engagement, ie prensur pourm lul demander
des dommages-intéréts, sans phéjudice du drolt qu'll pourrant aveir de faire fermyar
I'élablesament tonturrant

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR
) L baillieur ne gargnlit pan le preneur at, par conséquent, deciine toute
responsabifité dans les caa suivants .
* @n cas de val. cambrinlage ou aulres cas délictuaus ot géndralenient sn cas
de roubles appurlés par des tiers par vale do fait

« 'en caa d'interrupfion dans les fourmilures. qu'il s'agisse des eaux du yaz, de
I'tiextricite et de lous autres services provenant soil du fal de l'administralian

C - 0 ]
FE - -
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ou de lestrepnse qui &n ciia(msis. anft U6 lkwvaux, accidsnts reparauens oY
mises 2n canfommité. sall ne gelse, solt de tous cas de force majeure

e an gus dacodant puuvant suvene du lall de rinstahabor de ces services
wans les llpux Iouds sauf & risulte de la vélusie

TOLERANGES

Toules Wwidrances-au Sujel ces canditions de I'scte, qu'elles qu'en auralent pu
slre ks tréquence of 3 durie, ne peureont jamaie btre cansilécdes comme mnditication
i suppression de ces tandilions

CONDITIONS PAR TICULIERES
Indépandanment des chaiges &t condificne qui précédent, le ball a tiew saus
las conditions particuliares suivantes - ‘

LOYER

Le bail Bst coneent et acceple moyerinant un loyer arnuel da DOLZE MILLE
EURDS (12 000,00 EUR) gue |e preneur s'obliga 8 paver au damigile ou sidge du
baiileur ou en toul allre endrolt indigué pas i, en 12 termes egaux e MILLE EUROS
{1 000,00 EUR) chauuin

Ge loyer correspond 4 la valeur locative et g'entend hors charges

Les pariies sont avertles que fo déplafonnetnent o loyer s'applique si, 8 le
sulfa d'une tacite prorogation (sbsence de renuuvellemant exprés), le bail es!
supértaur 3 doure années (arlicie L 14534 trolsiéma alinde du Code dé commercs).

Lg variation de loyer qu dénoute de cetle revision ne paul sonduire: 2 des:
augmentations supérieures, pour une annge. 4 dix pour cenl du (oyer .ecquitte au
cdurs de lannge précidents

Ce loyer sem payable 3 tamie échu l&s premigts-de chaque mals et pur
premiére o fe 1ar avill 20 18

REVISION LEGALE DU ).OYER

La révisiun égale du loyer est SOUMIBE 3ux dispoailions des articles L. 146-34
el suivanis, du Code de commerce, el R 145-20 dty méma Gode.
Elle pend effet 2 compter de.la date de fa demande en ravision.

L2 loyer sera indexe sw findice trimestriel des leyers commerciaux pubié par
Vingtitut National de le Statistique et des Etydes Economigues

A col effel, le réajustement, tant & la hauase qud 2 baisse, du loyer
saffectuere, conformément sux dispasiions de larbele L 14538 du Code de
commerce, tous los trols ans & la daie annivissairy de fentrée en joussuncs, le
dernier mdice: connu 4 {1 date de findexalion étant aiors.compace ay demier indice
eonnu lars de 1o prégédente revisinn ,

Il ext précisa que fo derniar. indlos cunnu a ce jour est celul du 4éme frimestre
de tannéa 2017 soit 111,33

L'applizaton de celle clsuse dindexatlon se (e dés la pubiticalion de l'indice.

1.8 demands de reajustemen doit étre forme:e per ace extrajudlcipre ou par
latire recommandée sves accusé ce raception '

Uans le cas ob Il est rapportd la preuye d'yre medification malenelle das
feclaurs lotaux de commercialité-aysnt elle-méms entraind une vasiation de plus d8
10% de ly vateur locative. 12 varaton de teyer.qui découiz de cette revision ne peul

candulre & des.augrnentations supénsures, paur urs annesd, 8 10 % du loyer acauite
adJ cours de Tannde précédente

o N
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Au cas oo gel indice cessemait dolre pubilie, Indexation saty slofs fail en
pienemt paur base solt findlee de mmptacement soit un nouve! ndica Ghols! en
canformiié des dispusitions légstes applicables.

Sl jes porlies ne pouvalent s'secorder suf le nouvel Indice a adoplgr, Un expart
Judiclalre sera démigné par le Président du Tribynal de grance Instance, statuant e
maliére de 16f6rs, et e a la requéte de la parile la plus diligente

Ls mudiification ou la disparlion de lindive de rétérence naulonsers pas’ie
preneur d relarder la palament des loyars g devmonl conbinuer 4 atre réglés a
dchéance sur Ia base' du demier Indice cannu, fauf rediassemunt et dglament de Ia
différence & fecheéance du prémier terine suivant fa fixation du nouveay loyer

DEPOT DE GARANTIE . ARSENCE

Les parties déclarent ne convenir drautun ¢apdt we garantls.

CLAUSE RESOLUTOINE

En G5 dle pon-exécution, totale ou partielle, ou de non respecl, par |z prangir
de Ia clause de destination, du palement & son échéance de T'un des termes d loyer.
des charges el Impdts récupérables par le ballleur, des travaux lui nconban], oy
horalre® d'ouverture puyvan! dire imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligatlun dassurance, de la séourité de son personnel et des less,
le préseni bail sera r&alliit da plein didit un mois spras une sommation d'exécuter ou
un commandement de payar délivré par acte extra-judiclalre av prongur .oy .2 son
representant légal (et & fedminiatrateur judiniaire également 2ll en exisle: un p oo
moment (4) de réqulariser sa sflustion. A pelne de nullité, ce commandament dojt
mentlonner le déclaration par le bailleur d'veer dy bénéflce di la présente ¢lause almsi
qua fe délal d'un mols Imparti BY praneur pour régulariser ta sitvatian,

S§i la preneur mfusalt d'dvacuer les ligux, aprés réstitation, sbn expulsian
gaunaﬂ avair llew sans détal sur una siMple ordonnance de référé rendue pat le

résident du Tribunal de grande instance compdternt, exécutoire par provision,
nonobgtant appal. De plus, Il ehcaurralt ure-astreinte de S0 Euras par jour de retard ||
srall én outre dehiteur d'une Indemnité d'occupation élablie forfaituremant sur |3
base du loyer global de la darniére annde de lozation major de cinqu:ante pour cenl

{60%)

En cas de résifiallon sufte A un des cas cilas cldessus, & quelque moment
que ce soit pendant la durée du hail ou de ses rensuvellement. |a somme due ou
payée-4 litre de garanlie par le pranelr restara en intalité acquise au baillewr & titre
dindemnité, et sans exclure lOUs autres dommages et intdréts s'l y a lleu, nonobsiant
e palerment di. If an sera de méme un mdis aprés-ia non respect d'une dchéancs, ou
également en cas de résiliatien judicialre pendant la periode du bail ou en causs de
ses renouvellarients, ou en cas de non respect d'une des clauses du bail

8auf en cas de résifistion amiabls (possibllité de versement d'une indamnitg),
Il ne sera Jamals 40 d'indemnité par Is bailleur -En outre, et sans qu'll soit dérogé ala
présents cluuse résalulolre, lo preneur s'engage formellsment, ‘en cae de non

alement des foyers, tes charges él des prestations, 2 vegier lous les (frais @l
onoealres engsgée par | ballleur dans le carre de toute procdure en recouvrement
que celui-cl sarail ohligé dintentar

Toute cffre de .palémint infarvenant aprés & thise en muvre de la clause
résolutaira ne pourra faire ohstacie 4 la ras/llation du bail,

Conformamen! au detxféme ‘alinda de Yarich | 1454) du Code de
commerca, tant que la résilation ne sz pas constalée ou prononcde par une
décision de justice ayant zcquis tautonté de la chose jugée, le juge pourra, =n
accordant. des défais dans i3 limite ds dsux ans, susperdre b rssiliation et les aftats
de la présania clause

_ Enoutre, le ballleur pourra demarider Is résiiaton judiciaie oy fsine constater
ls résifiation de plein drolt du bail :
*  pour des cayses ankdrivures soit au jugement de liqudation |udiciaire, soit gy
jugement d'ouverture d'urie procédure de sauvegarde ou de redressenient
judicraire qui suralt préoéts ia tiquldaiion judlcialre

N
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l.a flesente prumesse de vente sera nuks el nor avenus daris ie ¢ag ol ung
1egilietion intervisndi3il, pour quilgue cause Lue ¢6 SOI. au couTs (u Ll ou de s

renpuveflegmants
La venie. sl ells es: demandeée. auh ey sous ks condilinns sulvantss

Prix ; DEUX CEMT 1DIX MILLE ELUROS (230 100,00 ELIR)
La promesst e venta poutra it prorogée de canvention enirs les pamiles el

ce av dela de ce delal deliols anndes »
En cas de levAe d'oplion au-dald des trols années, R condilions de 1a

pramesse de venle semonl revues
[t can de Ipvie d'oplinn, | est €l prétue que les loyers verses par ke breneur

serant dedis du prie de vents
La realisation de la vente sara régue par la GCA Enc RICQLIOUT & Valkie

GEBUYSER. don! le slége ast & CASSEL, 45 Grand Place,
Enfin. las trals, drods & émoluments de. la vente. seront & la charge de

IACOUEREUR,
ELECTION DE DOMIGILE

Pow l'exécution des prtsentas el de lours suites, les parlies lunt &leclion da

dormiciie s@voIr - |
-Le ballleura 2ZEGERSGAPPEL 3 Rue d'Ypres.
- Le prenaur 2 ZEGERSCAPPEL, § Rua d'ypras

USAGE DE LA L ETTRE RECOMMANDEE

Aux termas es dispositions ge Farticle R 145-38 du Code du commerce.
lorsquiune parfie a recolre & IR lewe recommangés ‘avec demande d'aws de
réeepfion, dans la mesure od 1ss lextes la parmatient, la date de nattlication 4 I'egar!
de celle qul y procéde est celle da lexpédition de sa lettre et. A 'agera de calle 8 qul
elle est fail, |a date de premiére prégeatalion de |a lotire. Lorsque Ia letire n'z pas pu
otre présentéa 2. son destinataire. 8 démarche doit lre renouvsiée par acls
exlrajudiciaira.

CONCELUSION DU CONTRAT

Les. partles declsrent quo les dispusitions de e contiat ont &le, en réepect
des dispasitions impéaretives de Varticle 1104 du Ceds civil, négucives de bonne fol, el
qu'en application de celles de fanicle 1112-1 au métme Codé. loutes les Informations
cannues de f'une dont impartansz est délermingnte pour le consentemonl de l'autre

ont &t8 ravéfées
Elles affifment que le présent contat cefdte feguilibre voukl par chacune

d'eles

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUULIC

Les partes sont averties que les disposilions d'ordre public d'une lai nauvelle
g'appliquant abx confrats &n Cous au momant de sa: promulgation. saul si la tol an
dieposs -autrament Les dispasitions dardre public sant culles auxgusiios 88 parties

ne psuvent déroger.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'Otice notarial dispose d'un traltament infarmatiqus pou Faccompllesament
des sclivids natanales nommmenl de formalids dacles, confdrmément 3

Iordannance n*d5-2540 du 2 novembire 1945,
Four la ragiisation de |a finald préciiée. les donndes sunl suseeptibiles d'enre:

tansféréas & des fiers, nolarmiment
+ leg parenzires I¢galement habllités,

» les Offices notariaux participant & ['acte.
« [ag tilghlissemaents finanders ¢oncomnes,

mA
e ) (.:f"

=
N
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*  es organismes de coneeils spédiaimas pouria jeston 6es sclivitds notatmtes,

« e Consell supérieur du nolariat ou son géiegatare, powr &he transcritas dans
une base de donntes immobfiiéres, concemant les actes reiahfs aux
mutations d'immeubles 4 litre ondreux, en application du gacret n" 2093803
du 3 septembre 2043

La communicatian de cés dannees aux liere peut 8lre ndispensable ahn de
mener & bien I'azcomplissenient de I'gate. Toutsfuls, aucune donree n'est transfama
en delors-de I'Union Européenne ou de fizys adéquale

l.es donndes sont conservées dans fe respoct des durdes suveantes :

¢ 30 ans & compler de tachévement de 1a prestation pour les dossiers alients
(documents pérmetiant d'élablir lus actes, de réaliser les formalités)

* 75 8fs pour lus actes authentiques, les annexes (natammen: 'ss déclaralinns
d'intention Faliener) e répertoire des actes.

Les personngs concernges Peuvent srogder aux donmées les cannamant
directomenl avprés de I'Office natari) ou du Correspundant Informatique et libertés
désigné par I'Othce 2 Fadresse sulvante Etuge d8 Maltres Eric PICQUOUT et Valéne
DEBUYSER, Notaires 2ssnuids & CASSEL (Nord), 45 Grend'Place

Le cas échéant, les personnés concerndas peuvent épdlemant obtenir is
reclification. l'effacement des données les concemant ol 8'opptser pour motf lgitima
au iraitement de ces données, hormis leg cas o la réglemantation ne permet pas
lexercice de ces drolls Toule rdctamaiion peut dtre infroduite auprés de Ia

Cammission Nallonate de finformatigue et des Liertés:

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le rolaire youssigné cartifie que dentita complote des parlies dénommeas
dans {e prasent dacument telle quelle est jndiquée en &te des présentzs & lasyite d
leur nom ou dénormination Il a été régulidrement justifiee

EFORMALISME LIE aUX ANNEXES

Les annexes. s'll-an existe, lont rartle intégrante de le minute

Lorstue lacie est dtabll sur-supporl papler les pléces annexees & facte sonl
revBiues dune mention constatanl celte arinexe ot signée du nowire, sauf s les
feulles de l'acte et ves annexes sont éunies- par un pracéde empéchant toute
substitution ou addition

s 6
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MONSIEUR

a constater doflice, powr A lenue ca sa dotar
la situshion Jundigue das

yamachies {teomst du 30 avill 1985 - volr ¢l.dessaus).
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DECHET DL 38 AVRIL 1255

Cudrstie es) tiahiitd & consialar a'cttisa,

vt 1a tanue das dacuirents dnet | a la chivgs, les chongomenis
de tout nature raffectant pas la situation juddigme des Imndubles.
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Articte 4

Le lerraln = situe A | nl3rdur d'un pétimde dans lequel s'appliqus un droit d préamplicn urbain per
daliteration ou (18 janvier 2007 au béndfice da la commune, ’ o ’

Articla 5§

* »3:taves sulvanias pourrant élre exigées & carnpler de lubtantian d'un permis ou d'une décision de
non oppositiun & una déclarmtion préaigkle |

Tas6 d'eménagement Communate

Tere Amenageman! Déparemantale

Redevance ¢'archéuloyle prévantiva

Article 6
Les pesticipations oi-aestous pourronl 8re exigéas & I'vocaaloh dun peimis de donslrulrs ou dune
dacislon de non opgposilion 2 une déclaration préalabie. 81 lel est I cas elies seront menfonndes dans
V'arrété de parmis cu dans un ardld pris dans les deux meis sulvant ie date du psrmis Reita cu de 1a
déninfon de atin oppositlan & une dacaratinn prialabla.
Farticipations exigibles sans procédure de déiibération préafable ;

- Partl¢ipations pour aquipsments publics exceplionnels (ariides. L 332.-6-1-2° o of L. 3328 du code de
lurhanlame)

Participations préafahlement Instauréos par dilibération : Nésat

Fall & Zegerscappal, lo 28 fanvier 2018

La msime,

La pAtenai deslger ast eraraisa aU redeaniont 0o FEGQP Cang M Camilliona ravites & ferfois L2136 diy 200 éndeidas
vafectivies terloniales

Le fou lru) gmnemusuur(s) podl sonteatyr b Kigallld de I3 Jiclslon dans los dout mods gt eshmm i3 dato dn ge
ngtificuton A oot affasd ot ssint’ i uibuns) aontinfstratit tarckorfalament compalant d'un mazure comentisun | paL? dgaesmant
si'sh d'up reccurs gepelue Pavtass dw W desinisn tu dur medies Rdrarchzue b Miistre chargd e l'uoanismg o1 le Matet
pour-tes’ Grites d8ilviea ou rom 29 rEst Gota damareha proionge o déih| de raouls camertieix qu: dols aiog #be i-frodul
dar's 86 devx mos suman: la réparue (/ateance do Mpvnse sy Ve da to.x melp vist Bie Frpyroile)
Oundo dw.yalldith | Lo cerificel ¢irhaneme o uRs durdn 3 venitd ¢5.18 rols. | 284z Soe Rocrogd par piriodes. d'una snnés &
fvh CrgRo b A% SurtoREirE 135 20/llrtds CURENETS da s PIITS ML b 1R don nias o purticpatidne f'unt pat Svoled,
Vous pang? orosa - ¢ 00Tanaa g8 warmgalivh e scrasgant yne demands su gorisr (e, attempsgnde tu sartiicat sour
£qul] Vous damantiez  promgaton du mohns dEk mols avior Jexbiraton & vAlalaa vat GiA
Edfots thy coriifical d'urbanisme © \& carinor d nitinnlamre eat wn ach asrainighal” Snformater, qu Giata® 1o aoit appicable
an morionnant fea pesihitids Ciikistit 1 da valrs arain et '8s diffdrentes suntrainhan qub st.vis Paftading | <G pas Rk
cactatigator ame g ulleetivn das iruvhd U 2'una operation proeie , b
La-carifear dusbarlae woe dung® dae Uuid A volib Sgurd S vous dépossz uto Gomante H10NAESNSY ipar AxGMcE wme
demids ue parrvd dn conahilia) dars & A8i5i do vulnaltd ds coretest, les noave-ea disposiicne tdamame au un nouvacy
ﬁ{ra_d&'!m e, pounsnl pas veua Or vonastesd ouut excopians relarives A ta-présarvelion co v sdciry ou 82 & selyhie
itjne

e
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CERTIFICAT o' URBANISME /_;_-- - T
Ddliveé au neen de la commang - - e i
- o .. P i
R L i T
S —2

(Ll WiindeG o Zegnroaggel ,k’:/':

- .
Vu i deimesice d'un cartificat dustentzme lndiqm){'é':?rﬁ;'pllmt‘an_ﬂa‘ Fartots 111007 1) G W)z e
Purbiinorns bes tiapoction: dlixtinnie. les Nimitatfons aumniatmetfrer Su it Jo pPojpricts of & lfatz
G Lzt el parficlpatons qgbanieme epdicablen & n tam Sind 4 3 aue d'prez $3479
Jegancappel (eidusti B1008) peasentée e 73 junvisr 2018 por Maihe Yatbnn DERIYEER donearie)
& place Belnt Gol i (59285) ARNEKE &lenruglents pne to wahrio i Zegoretapgnl soue he runibo
€1 058 G0 18 A QDA

Vi te outr de turbarnierne el nokEaimenl ses whek= L4'0-3 R0 of gUivurms

Vi i plar locst durbanisma approuve le BY/01/2007 ; ot modiis te 141041201 * ; o 11102D1E

CrERTIFN
Asticle 1

Las ragles duaninne, U6 liste des taxes Ll participations dbanisme sing que (s imbations
adminiztalvas w drolt g3 propiiéd eppticaias & terraln sont mentionnéss aux artiies 2 Btavivanis
oy présent cerificer.

Cantormament an gugtrisme alinde dw articis L. 410-1 cu code da Turbaniime, sl uns demande dn
pamnls de construre, U'aménager ou de démalir ou 8! uno déclarstion praatible est dipasde diuns &
délal de dix-hull rmois @ compler de ks dub du prémal cerifical dutbanigme, tes dispusiliong
dbanlspw, s réginie ous taves er partcpations durbanisme sis qie tap dmitations sdminlsirstves
au droil de progrists tals qulls existalent 2 satle duts ng pirlivent &lre rewils en cause & lexceptien.ges
dispositions qui ont paur cbie? ka praservatinn de lo efcuit ou d2 Ls sglubrité publique

Artiede 2

Lo tarrain e8t 8itus 0ans une commune dotde d un plen local d'urbanisme Susvss
Los orticlis suivants dy catle de farkanismc sunl nobmrsent pplicatius

AL 1 11-1-4, uit RI012, R 1114, R111 15 et R

Fone

Tewain etue an 20mp UA zons Urbline centoue mbtd sfigtire Principabraont o I'hatase,
aQuk Lernminses alk Squinements

Articlz 4

L t0m2irt snl grove e seritudes sty anl#e

AT Diatgcfien g3 manumiaats hisinigues
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DIAG

FEssderas Diagnostic Amiante

Réalisation du repérage :

DATE B\ g#EPRRAGH, : 20004720017
DOCUMENTS REMIS PAR 1LE BONSFTR 07 ORDUE. « INE g

REPHESENTANT DU PROPRIETAIE, (A{‘,‘Cl).\r‘IP.-\G.‘iATl;'l.'f-t]: VY, LT Mnae HEC Lk O ROPHIE A s
LISTE DES PFIRCYY VISITEEE v LENSEMTEE D nres

PiLees o PARTIES DE 1 IMEURLE NON VISITTES * M ANT

Méthotlolavie du repérage des materiaux et roduits contenant de {'gmiente -
|'opearuur de repreags recharehe los matziaux el prodults des listes A ef B de Farnaxe 13-9 4y code do lx sants rullibioas,
acceszlhlas sans brevauy dastructife Mils rutansa et lentifis les mztérlaux oy mradils susienthles de contemy 4o Iaminnfe
{awierzg a prome: ayant intEgre de Mamiante aemom rertinie péripdes de jey- fabrieatlan) ont=al dang I cadre e Ia
preésente missn ‘ '
A cetta fing || examine gu faeon exhausive Wules e di'ﬂ’ér-f;i_ir.ér. partles da Nemeubiz bitl Ful congtilap) in RIIMent Lorsegs
L8MAINS lotaus g sant may accessthlas, Voperataur ds repéraye i pedcse ul e mentionng los maotlts
Uinsgnction visuaile paul ftre comploede har des Investluathons apprafondias ot e Bardaues qul perruten| de s'assures oz la
Lompositien nterne dlan auviage ou dtun wiilyme.
|espsction visuelie, lac sormades it 18 eelave pents sant realses salon Jes bresoriplicos fderies d Marnlese A de @ Norme NF
K 46 020 e icembirs 2004,
En 2as de ootz cur |5 présepce eaniiant, | détarmime jes MALEHDUK A SIOUUILES dant | canvient de nreleyer st danstyser yn
e des drhantiflons poor ponvolr conclure quiant a o pregenrs famlaiie.
Londormiémanl aux preserptians de article & | 424-24 ) code £E 13 same Pt e analyses e css schaetillans de 2
taldriax v grodylts sant réallsés fat un arganiame sromdiy,
i-8s prifidviments soml aeciuse sur togte P'éprasaur i matéEnau,
Confarmemant aux prascriptions du Iarmexe B dr 12 nofme Wit ¥ A6-120 de décarnbre 2005
' les préfvarens sunt rdalisss dons des condltlsns EoncuiSant & ane poliurian rinlmile des lwux.
PO Evitar toul isque de contambmllon crojybe - )
* les aytlle sont & Lsage unicie g SUNE Bald reussmenl natiopls apreg cnague préfevevust
* les prélavements sont conditionnbe Individueliement en deuble ermballage sinrche,

bour amnurer une parfaite rrugpbilltd ges Schanllllansg predsvis, I'dentiflcsunn egn portda do AT INddtehite 5.0

remozilage st 5 passible sur FEchantillen (e hiohs J‘accmr‘m&qmmlvt, =arerant Videnlficanan cst rzremizs au

labmratels,
ol fes matéciaue de lo Lire A, Pnpéetnar eonciut dEFmuvemsnt & Fabrencs oy Je presance damlante pae chaque mstinn
U procht vaperd. Dans sa epnclusion, || psdee le Criérs (marguags du matdre, duzment cansulle; rinultar d'inalyse o=
matdriau du groduit) qui Yl a perms de conclure QUENL [ IrEsencs oy & Fabsance damlonts :
Maur e matdniaux de iz liste 8, ['opéreteur conclyl aefintlvement & Iabsence su 1y présence domiante pour thanua mateefny
ou prodult raparé, Dens sa conclusion, I préciss e cripire (rarquage du inatériav, documan consulte. résultal Panglysa do
MtEaan ou produity qul il & perris de conglyre quant a la présance ou 4 Mabsence d'amiante, Mo chicun des metenaux by
produlls repdrgs, en function de sa conrawsance gee malsrizux et progulis utillsds, Il artesic, le cas échéanl, de la préspaes
aamlante. ans ce cas, || préclse dass < canclusian qua le critére aui i 8 sermis de congure s SN jugpinent sersanned,

Fait 3 Hoymille, iz 0D2/05/2017
Par : DEVOS Clément

Cochet Slgnature
’ . ...,_, - /// 3 o > <
diagiino.fi i e e
| rure die fendiv 2 i f( iM::-l?
59491 - HOYMILLE P P
T 00 28 A2 A20  Faz 09 28 (22 243 4 ~7
Erqunl gralicrmsdoaante R

s ATTERIENNG? AP I TV PR ARG
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ITE ; L
DIAL Diagnostic Amianic

iste_des fnaléiiaux el produits susceptibles de_coptenlt de Lom omigite peut_lesguels Jes

L
investicotion: eifoy dex analfvses witdrieures devrant itre effectucss :

abligetions reglementaires pudl tes mutérious de le liste A coptenant de 'amiGnie .

rldanl

Mesures d'ardre générol pour les rnoteripux fiste 8 ¢t hors listas A vt B contenant dg
'amiante :

TR, 1 _!_t'ii.'qun_ Ge Type de
2 AE bl L penradedit  pecammandution
Fral de Elendus Gé
fprencriplion Localieatian  Protscomn Pliyslozz  degradalios I
Enadation
Fndmt e e
runvesiure Gis Flamsst 25 Nii =i ' ,-_:-:-|| E¥
penl e ciimen’ Ve
Couwverturg en Vergnnis BEG
sinlante ¢ lman artikres ¢ ART (L10 /0 ;"-':'I"' .
(praetiel valene s i

e it
Tt Lt iUl
Aarte Clian Pl | .5, =piE ol

JULe pieiy G0 | b=

| 2n recanimauiations atfes - drbhidl N pre|ugent Frs Jdune higrerchisatlon évontyelle des actipns & mukirs on
pEuvrs don |2 responsalillig st du rossorl du propridiaine,

Pour ley snaterlsux ot prodults ayant uns recosnmandation EF
Le typn oy pisatdrhant au prodult copeane conlyiant di- 'amnnie, 12 nawre 2L Vitenpue cen déurndations Dl
priseite al IHveiualion il msque de dEaradation (e concuseri pas. & conclls: & 1@ ndressité dune acton oe
protecHon [padiaie suf fe matirian wu produlls Lévelualicn Pl odiqun CoNsIstE 3
2] Gontrdinr patlodinuement uue [étal de ddgracation ¢es matériplx ek protuits conEeMnas e SRgYrave pos,
e, ¢ ras gchénnl, Gus ey prutection derniure en bur alad de consarvaiian j
by Rarhache, ls v8s scawdant, l6s couses dE daqeadation gt prendrid | (eesnees apprapriges pour s
supprliner-

Fuge 374
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= Diagnastic Amiante

Liste A de I'annaxe 13-9 du code do i sante publique

- Fincages '
L — —Calorifugenges T — ——— —-
| Faux plafonds _ T T

Liste B do Vannexa 13-9 du code de la santd publique

Compusunt de ba construction ‘ Partie du compoannt i vérificr ou 3 sanyer
| 1- Parois verticales Intérioures

Murs ot dolsons « 21 mir o et poteaus (néiptiérinues [ Endilits arejetds,  Fevetemente s (miaques
Ll @heyrs) mearwisarle, amlante-ciment) et entouruges gde poteaux
(carton, amlante-uumemt, matériag s2ndwich, carlon «
platre), culfrage perdy
| Claisons (légéres ex prafatiiguées), paines et cofites ] Endiiits 1ojetés, pannasux de claisany
2- Planchars et plafonds
_Plafonds, poulres ot chamentes; gainms et wtires Endyits projerds, penncaux collés ou  Vigsis
Manchure Daslles de ot '
3- Candult canslisatlans et dquipemeants Intérieurs
| Condulls de Auldes (alr, way, autres Nuides. ) Conduits, emmlappes de calorifuges
Clagers/volets coupe-fay | Clupets, volets, rehourhage _
Poctes coupe-feil Joints (tresses, bandss)
Vide-urdures. Londuits :
4 - Eléments extérioury
Taitire. Pleauss;  amvocises.  accedsoires  ile toliverure
. ) (@mm}:itgstﬁbresmment). hafdeau}_gitummeng ]
Bardages ot Tagares idgdres Plaques, arnoisns,  panncoux (composites, finyes-
cinent) .
Conduits en toture et facade Cenduits en ainlont=-¢clment eaus ¢luvlzleg,  eaux
Ustes, condulls de fume

Conclusions du rapport :

| DANS LE CADRE DE 1.A MISSION DECRIT EN TETE DE RA PPORT, |
- L AETE REPERE DES MATERIAUX EY PRODUITS CONTENANT

i
- DE L'AMIANTE.
Liste des matériaux et/ou produits contengnt de !'amiante :
~Suz décislun e F'opérntcur de repérage :
Liste B
Qeseription , Lacallsation re m;m:n':zu on Retommandationss
557::\' de couunrtues an amianse !! Hangar 5‘; ' ’ I E?.\.tuau-. i3 o
ctime=ri . ‘ ' . perindique '
Corrvertare an turlanbe ¢ imrnt Versanic srridrss des iy |Ewluahn:» !
(pintial) — . |Buiesux - _ Leerlodique o
Aprés snalyse on laboratoire s fewns
Uiste A
Deacription Localisation Préle- Etat de. Préconisations#

.+ vament  conservgilon
[}
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\ 1o Moy et il I90YIF NOTTIe L —
:@ Tup, T Al S P

Pt LA S R N L
CLOHIDEINE. TASSIAETne - HHOnd L et T VROV 52 5T T BHNTE 33
I e S o
P - ‘
R -~ _ el - - -
' - - - T - - - T | '/' ) -
E}.-‘ 'Y ‘i'vt 0 te - ‘ o
Maynosiic annaptc |
Pt o 2011 620 00 3 Jui 3t 2 acailealin ou i =

RAPPONT by REPERAGE JTAY6C) AMIAMIE E3AEL AN LN EXEMPLATRY, ORIGINAL LE 09/15:2017
RAFFORT DE, MISSION DE REPCRAGT DLS MATERIAUK T E PRUDLIYS CONTENANT DA LTAMIANTE PUUR
L ETAELISSEAMENT DU CONGIAY E1ABLLA LIOCCASION OF LA VENTUD'UN IMEUBLE BATL

Ce rapport compaiie s poges

Objet de la nyission :

Lo pedsante iniddox epaiatn A Alabitr i ruppatt e sepdnge et rmteriaus of produim sl de Prugrriuuld goue Pémblisaemon di constit
&abli A Vocessinn do Is yunte o lnmeublen Shbileetion conpormat 1 seul lagaent vu deu parsizy privativen do toud ou nustls " hrroeubler

colletify 8 hab hatias, }
Le roppul congiitue |'dme mantounant In prdspnse Ay §*aboemite 4 ) ERAEE 81 pruduies clsiene de s eddae Préve 8 unicl L 133413ty

code de 1E gaoe poblique i )
Lz supétane a s ubjoctif de nuchencher, identifies, st gt Guaiuer 1'8al de conmryuban det uidstare ot produn dos lstos A4 ef M uls

Connzae 134 shy cadn dg e gantd publiyus (e ¢ 1 6) cicesablis wamn smvana deswet, Pous lo aratliluax de tn laee B, lzur rirepee dv
deganlpnen hut 8 *envilutipgmnam cil £3alewond dvatug '

Pésignadion du client :

Nom e Ae ot Byne BECUE

Advease e d' Yoo Comimerye - et ZELERS ADEL.

Bign objet de la mission ¢

Adresse R pne 'Y pres - L ugpoaey e - <4 ZFGERSCATPEL

Descriptivu : Comnter ce (référenee cidastyinle WNRTE34) Hungar (rfféronee
cagasirale UOUD LULY)

Désignotion de H'opératgur de rgpéraee :

MNom NEVOS Clémemt

Ceitificat de " . Clertifié par CESE AU ruede Cushirone 75013 PARES. e Nty
crtificat de eampteence: o ocncnd ot QI-00247 délivat le TRIEANL ¢ eaplram o 02019,

Désignation dy labera toire d'analyse :
Nom: Hurofins Ascal Dadment Nord SAS

Adresae 547 aule de Noyelles — PA du Pompier - F-62110 Hénin-Beaumoni

[.aboratoire t:uslare d une secvdditelon en cours de vahdild référencie sous le vl 175

Avertissement :
1, onevtinn, dn pronriittlss st fitirds wne 12 [o3t quo bu recherts: aits it rinus sl produits corlsant i I'amunts s'mppllqas aue seuby [TF: LT

o1 produity les otz At B de I'umnaxe L1 du aixly e th snnld publtqee urcnsribled 3w EDYNIE dusraulith.
§ arespanuibilite do Pocdntew d¢ iep2rago ne pousrall Rtrv: qulse 1y 1A O 266 n pritirnce d'aninnge

« D et goags inarepzehios,

£ |Xanz dru aomes coraliuy W ohw Ty G eESuiaREC par ut,

a [l dus Yones aun Indigueézs sur tes dncnments relutife & Pinenedbilc visric,

e Unmn duenwauor gacsumthics nabyeseent ajrren ddmoninge.

Les résuliats de In présente snission e peuveat ére utilisds comme v replrage
préaiebie & lu réalisation ¢le Wravau.

Pugs | 14
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§) Cabines
e Allfarnz (k)

| ATTESTATION D'ABSURANCE RESFONSABILITE GVILE PROFESSIONNELIE

Nous stiigsignés, Caliret CONDORCE?. 2 Rue Grgnan - 13008 Marsellw, attestons par Ia présenle qur f3 Spcllé

DIAGIMO
1 RUE DES JARDINS
59492 HOYMILLE

2 souscrt auprés de Is compagnie ALLIANZ, 1 colrs Michelet, €8 30051, 92076 Pass L idlerse Celfex, un contra

d'Bssurances « Responsaliité civile frolEssionnedie Diagnostiquesr Immoblier ». séus 2 numém N* BB 10337

ACTHVITES DECLAREES PAR L'ASSURE . DIAGNOSTIC MMoRIL IER:

Assainissement ausinom: - collectt DRIP- Disgnostis de fisgue dintuxication au plomb
Corlrdla piriodique amignte Etal e lnstafiation Iméreure do (blacricie
Giagnostic Atcessibfia Etat des flaux

Diagnostic amiante avant Iravaux / démciition Etat parasitalee

Disgriostic armiane avant verts Exposition au plomb (CREF)

Jlagrostic de peformance énergstique Lol Bowutin ‘

Diagnostic gaz Loi Carrzz

Riagrostic menoxyde dn carhone Wiliémez ‘
Dizgnostio radan Prét sonventionné - names d habitabiits
Dlagnostic séeums piscine Rechetthe de mélayx kiurds

Diagnostic Technlqui $RL Recheroho de pitimb avant fravaux
Dlagnostic |jamnites Risques naturels et iechnnlogiques

Dossier fechnique amiante

Le garantio du contrat parte exclusivement :
Sur les dlignostica ot expertlses Immoblliers désignés ci-dessup,

Et & condilion qu'ils et alles solant réalisds Par des personnes posgsdant toulus les centificstions
Comespdndantas exigéan par la réglementation ‘

Pénode de valgiié thu 01/10/2016 u S0/0872017

L'attestation est valakls soun réserve du palament des cotlsations.

La Saciéts ALLIANZ patanti I Adhirant daris s termes of liniles des eandificns géndralss

Nt 41128-01-2013, des convertions. spéelales n® 41323-01-2013 & ey canditons panioiliéres, (fevillet d'adhdsign

40810332), ¢1ablies sui les bases des déclarations de Fadhérant Lien purantles sonl subcriunndes eu paierant des
cansatibng d'assurances pour Ia pariode de ia présenia atteslatan.
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3 Snuntlon oo ba conpnene aregand du ronage seglatmntaire pow b pyiag e compis de b shaplete

shappiiestion ne Feade 5050 ducode de Pervionncinent
Feme Miyeg i Bhcndintn Falls'e Frves Tibyie

Lat oo e8) saflete o ure 2on e E A LNV sng h ELra0 | M 3 2. X LM 1 4

S anicans chhgaben ol Lt oo - pluian $ e sitnile

Locdnctmiienl de talz=nce mentionng o Fedicle R125-24 61 Codae de lenviionmsmant and |

Articls 0 563-8-1 du Cada e lenvironnameant sur la tdpadition daa zormmunns antra [os cirg Zones da

slsmiclia

hlipsiiwswiegifrance.gou frf eoncit e our infemet

. Curtagraphie
eitldins oy diimiits o ele doasiers pammatlont 13 (oantiscton das lmnubies au ewd dos Hasues ervowus

en uprfivalion de Fasbich R1E5-20 du Grgde do Penvironnams)

v Arrbtas portant oa avart portd reconnaissance de 'otst de vatintrophe naturelle ou toshnologigue
& et do Cidvion te e pdaente fichs commurak

ULa bame actualses des arntler st canauliable s o s portsi WL D n.ane!
darin o rubrinLe. Ba cosmmnn fia auy rlnquos

atnalrestivs nat el nombire chtantmones leahralogiaes notabeo
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Hmobilers €204 sue I eommne g Zegarstoppet est abrogé

ol Ge soi saexe &5l adisange an malde da Zagereenpprl of & o

Asticle 3« Une cepie du préeent angte
ot arele seia altichié an malre oo Zegrueneeppst

chmmbae déperementale fis noialres. Le prés

Atllate 4- 1.6 Dirsclour de cebinet de la prédectuie du Nord, le Male dé la Corsmune e Zegerecappud, 18
Sous-prélat d» Dunkerqua, te Chaf du setvics sdeurlts, risquas of crses ds 12 Dirattion dépertemaninls dos
jardiolies et de 18 mer dil Nord, soat chargjés, chaaun en ce qul 13 concema, dn Fexdculion du présent arréte

qul sears publi &0 recusil das acies administratifs ¢o Ja prifeciurs du Nord.

Fait & Llls, le 21 plars 2016
Pour lo prétet et per délégation
narlemantal des
dei lg mer

-~ " SPORNEN

Phitippa LALART

Page 4l 8
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Acrete calatil & °6%! des clagues arturals, isehnelogiquas at minfww de blen:.
lvisobiltars aRuds auy ls commur: ¢ Tegzeoanps!

Lo Directour dépantemeniat e tamitolras ot do 18 mer du Nerd

Vu le code gdnéral des coliectivitds temiorizloy ;

Vii le cada de I'shvironnement et notamment ses srilcles L125-5 6! R.125-234 R.126-27,
L.6165-15 & L.5156-28 ot R.515-39 & A.515-50, L.582-1 & L5829 ot R562-1 & A.561-10, L 563-|

ol R.563-1 & R.563-81 ;
Vu le cods nouvesu minler et notamrment son &riicts L1745,

Vu Péredts préfactoral du 21 mars 2016 tixant la Iiets des commiunes du didpartamaryt du Nord
corarndas par obligatlon dinformation sur les fisques natlrta, lechialgimies et \niniena
miodifiant F'arété prétectoral du 15 lévriar 2006 modine par tes 28tds ros 4 récambre 2007,

13 tclobira 2008, 10 avrl 2011 et du 24 julllel 2015

Vu ferrdté du 10 mars 2013 moditian l'arréié du 13 ootowrp 2005 portant dédinition du modln
dimpsimé pour I'stablisaemant da falal dus tisquas naturels m technologiques

Viu ramété prétectoral du 26 aolt 2015 abrogeant l'arété du 13 féviler 2001 portant prescription
d'up plan de prévention du risque ~ mouvemsenls dp terrain conedeatilz & la séoheresse v gy

titre das catastiophes naturalles ;

Vu fardls préfectaral -du et janvier 2018.asccraarn délégation de signalura 5 M, Phiilippe
LALART, Directaur dépariemental ¢es terriolras ef de Is msr du Nord ;

Eur proposifion du Che! du service séourid, rlsques at orisss.

QARBETE

aflicle 3% ~ Las giémarie ndcessalros A Idiaboralion de 1'éte! des risques pour tbermation dos
acquéreurs et dea focalaves des biens Urimobiliery sAude sur 1 cammune de Zegerscappel
gont consignés dans ie dossisr dinformations amnexé au présant ans:é.
Cs dossler comprend

la mantlon des rsques maturals, teehnalogiques &8 miniers pris An compie,
- |8 cartaygrephle dea zones exposdes, '

Vintitulé das dpeuments auxquals la vendeur oo ls Baliagr palt es rétérar,

- te Alvaam da sismicite régiamentaire attaciie 4 13.commayrne.

Cé dussier et les tocuments de référence sont Nbremenl gunsultebles en ‘rafe da
2egeraceppel, prétodlure of sous-prttectuse de NDunkerowe ot sur lo slle das sericey
déparismentaur de I'Etal 3 Fadvessa sulvante www rard.gouv.ir.
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101802501
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L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,
LE QUINZE MAI

A WORMHOUT, 4 Bis route d'Esquelbecq,
Maitre Vincent DELVARY, soussigné, notaira assoclé de |8 Sociéts Clvile

Profassionnalie o Nathalie SAINT-MAXIN, Chiméns POTTIEZ, Valario DROUART,

Vincent DELVART » titulaire d'un office notarial dont lo slege est & Dunkeryue,
22 Place Charles Valentin,

A recu le présent ocle contenant BAIL COMMERCIAL,
. A LA REQUETE DE .
BAILLEUR

La commune d'ESQUELBECQ, collecuvite 1smnonale. psrsonne morale de

droil public siluge dans te département du Nord, dont [adresse a5t a ESQUELBECQ
52470}, 1 tue Gabrial Dablock «dantifiee au SIREN sous le numero 215802107

PRENEUR

La Socigtd denommee ZEGERS SUPERETTE. Sociélé par actions simpliide
au capital d& 3000.00) eurds € dont Is siége est & ZEGERSCAPPEL (59470). 5 Ru=

aYpres |dentifiee au SIREN sous s numdro 824112031 et immalriculéa au Registie
ou Commerre ol des Scoigles de DUNRKERQUE

PRESENCE - REPRESENTATION

73 v

- L2 communs dESQUELBECQ es! representée a |'acte par Monsieur Didier
ROUSSEL Maire de la commune, aulerise & Vefle! des présanies aux tarmes d'une
delibdration ganérale orise par le consell munisigal le 18 novembre 2015,
corformément & larlicle L 2122-22 du cade géndral des coliachivias lerritoriales, dont
un extrait demesura ci-jaint 8t annexé aprés mention.

- Ls Sacieté dénemmés ZEGERS SUPERETTE =3l représentée A l'acte pa-
Monsieur Yoann GUITCN. dernzurant a ZEGERSCAPPEL (59470). 5 Rue o Yores
pirasigant al assockt unique. ayant 1ous pouvoirs aux tarmes des statuts.

ASSEMILACT
dornlars  [aan

attitine ou additan
gl nt 20

)
T

h}

O
i

:
s
2

ag
b S

1L R1tde ratipot fnr

"
o
&
[=4
=
b

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE
Fraalablerment au bail, 12s pames déclarent

3|
2

¢
3
Y]
=
s
s
Tw
3
=
g

g

PReti] ]

Que les ingicalicns poft8ES aux présenles concernant lewr ldentité sgn?
parfnitement exactes

Quill n'exiate aucune resiriction % la capacité da danner 3 bail ou BAILLEUR
alnsi qU'd la capacité de sobliger =t d'eflectuer des actes de cammetca du
PRENEUR psr sutte de fallite persannelle. redrassement ou liquidation

judiciaire, cessatian des paigINgnis. Incapacté queiconaque. amei qu'il en a éé
. (ustifie au notaire scussigné.

Le BAILLEUR seul

Qu il a Iz libre drapesition des localix loués

Qu'aucune clause de réserve de pioptiéte ne paut &lre Invoquee par |es

lournisseuss des slements de matenel. mobhizr, agencements ou mstallation
cornpris dans les Jocaue loues

Le tallleur declare qu'll n'axiste aucun drot conesSoE par lul a un tlers aucune
restrichan d'ordre l8gsl 8! plus generalemnent aucun empdchemant quelcongue de
nature 3 faire abstacle ayx présentes

Le preneur stteste que nen ne peul limter =3 capacile paur Fexeculion des
engagements qul prand aux teimes o0e3 présentas. il declare natamment
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- qull n'est pas e 0o lamars éle en &at de cessalien de paiements. soUs Lne
pricédure de sauvegarde. Uquidallon Judiciaire, reglemant judiciare, redrassemsnt
suspenson provissire des polisuiles ou procadures ginilaires |

- el qu'll ne g= trauve pes dens un des cas d'incapacié prevus paus Fexercice
g'unie prafessian commerciale.

Il 28! er outre précisé que |a destination permise par Ie ba | Nentre nas dans
l2 cadre des dispositicns de lanicle €31-7 du Code dB Iz construction of de
habitation et n'est pas prohikde par un quelcanque reglement

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Las piéces suivantes cnl 814 produites 4 appu) des déclsiations des parties
sur leur capacié .
Concernant lo PRENEUR :

¢ EximlK bis

¢ Compts rendy de I'mterrogation du sile bodace.fr

Ces documants ne révelent aucun ampéchemen: das partes 3 la signatute
des prasantes.

Sl plusieurs parsohrés sonl Comprses saud une meéma dénomination bailleur
ou preneur. elles agitont salidairmant 2ntre alles.

BAIl. COMMERCIAL

Le baillsur confére un bail commercial, canformément aux zricles L 145-1 ef
suwanls du Code de commerce au prenaur qui acceple. le: locaux dort 15

désignation qult
IDENTIFICATION DU BIEN

A ESQUELBECQ {NORD) 5§947¢ 03 Place Alphanse Bargarct
Une rialsan & usage mixte da commerce et d’hablialion.

Et les draits dens les murs mitoyans d'avec les londs cadastras
- segtion A n°741 paur 86ch

- sestlon A n*742 pour §7ca,

- section A n* 743 pour 79ca

- sestion A n'744 pour 92 38z

Figurant sinai au cadastre

Sechon [N° Ueydit Surace

A 745 |3 PL ALPHONSE BERGERGT 0hatia3qca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sang aucune exception n
réserve
Un extrt de plan catdastral est annexs,

EFFET RELATIF

Acquisition gulvant actz regu par Maitre Clotilde DEBCRT. notsire &
GUNKERQUE l2 3 avnl 2519 en cours de publication au seryice de la publicité
loncisre de DUNKERQUE

DUREE

Le bail est conciu pour une dursa de naul anndes enlidres af consdeutives qu
commencerant & courr |2 1er septembre 2019 pouree terminer l2 31 agds 2028,

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le ballieur tent de I'article | 145-¢ du Cads da commatce Ia f2:2ullé de dorner
congd par acte extrajuthciite & Fexpiration de chaque péncde tnennatz seulsmon! £l
entant) invoguer les disposilions dss arlicles L 14518, L 145-21, L 145-23-1. L 14s.
24, afir de construre. de reconstrulie ou de surélever limmauble existant ge
réaffecte: l¢ local dhabitation accsssawe & ¢2! usage. de laralormer & usage
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3
us une pONCIPS| d'habation up immeuble exstant per recenstruchon, fénovabion oy
ement. réhabilttation, cu d'exécitar des travaux prescrts o aulor8s: gans (8 cadie d'une

apératior: ce restauration immotilisre et en cas de damohlicn de himmeuble oans le

arcice cadee o'un proji! de renauvellament urssin,
s dens Le pranour bénaficle an toule hypathése aux termes de cet article L 1454, de
g de 1a facuité de danngr congé 3 I'expiration de chaque paiicde thprnale. & ce au mons

Six MoIt A |'avance.

En 2utre. le preneur adnie au bantfice do ces deolts A 1a retraite dy réglme
sociat auquet (| est affihé ou d'une pension d'invalidite atnbuee dans le cadre de ce

pailles réaima kocial, aurz la facullé de denner cange & fout momant du kail & charge dg

motiver celu-o el de l'adrezser siv maix 3 | avance (atficle L 145-4 quatrieme afinsa
au Code de commerce) Cetle fazulté do rasikalion a éle etendue 2 |associe unique
d'E.U.R.L. &t au gérant majorilaire depuis au molns deux ans dure S AR.L Ntulaire
du bail (articls L 145-4 cinquigma alinéa du Code tle commetcel

le conye peul dtre donné par l2 preneur par lethre recommandéa avee
oempnde d'avia de récaption ou gar acta extigjudiciare. 2 gon libra choi

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le pranaur biénéficiera au drot au renouvellement du pay 3 son expiration de
raileur telt2 socte qua le statul des baux commarciaus soit toujours applcable a cetta epoque.
Le baillowr devra adressar au prentur plus de s mais avant lexpiration dy
b&il. exclugivement par vole d Mulasiss, un congé avec oflre de renouvellemant
A défaut de congé. e prenour devra, soll dans les six moia précedant
45-1 el l'expeation du bal. soit 3 toul momemt 3U cours de &5 pralongaticn, farmer une
lont 13 demande de renouvellement e ce par vote d'Rulssier cu par leitre recommandée sver
#emande d'avis de réceptlion,
A défaul d2 conyé 43 Ia parl du bailleur et de damanae oe renauvelfemnant de
la pant du preneur dans les délals e! formes sus-indques. e bail se prolongesa paw
une durés indéterminée aux mdmaes clauses et cendilicns

RAPPORTS TECHNIQUES

jnatute

AMIANTE

Cracune des parties reconnafl que le notaite soussians [s pleingment
mfarmee des dispostions du Coade de la sanle putlique imposan! &y propridtaire de
lacaux tels qus ceux Iouds aux presentes dont le permie de construre a éte défivié
_ avant le 1= juidle: 1897 d'établir un dossier lechniqua amiante contanant un reperage
_] étendu das malérisun et produits cantenant da I'amiante dans le cadre de présence
) de malériaux A et B, || doit &tre mia 4 la disposition des ccsupants su de Femployeur
lorsqus les locaux atriten! des Jieux de trevail corformémant aux dispesitions de
Mon ni lanticle R 1224.29-5 2u Code de 13 sants pubhyue.

En cutre. dans celte hypothése, une fiche résapilulduve de ce dossiar
technigue ooit &tre communique par le talilsur

Le bailleur aéclare avor far atablir un contrdle amiante en date du 21
aire a ddcembrs 2018 par tn sot4e DIAGIMO dant une copie damaure crinte of annexes
ublcite aprés manhion

I on résulle quil o é16 1epéeé das produis e matdnauw confensnt de

lamiasnte

IAGNOSTIC DE PERFORMANCE EMNERGETIOUE

ves qul

3 Un tiagnoslic do periormance anergdtiqua = &te étabh, a e informatif
conformémen! aux dispesrions des articles L 134-% &t suvanis du Code da la
construction & de Fhapiation. par 1a societé DIAGIMO je 21 decambre 2018, st 28l

donnas annaxé,

Yent s Ur diagrostic de parformance énergetique doit notamment permetre

L 145. d'évaluer

nt, de lzs carastdnwtigues du logemant aing: que te  descriptd  des

usage gquipemsnts
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la bon é1at das gysldmes de chaufisge fixas 6t de ventilation
1a valeur 1solsme du bien immaobller.
Iz consommation d'énargie et 'émissizn de gaz 3 atf~ da sarre

I étiquetie mentiannee dans e rappart d'experhse n'est awre que e rappon
do la quantite denergio pnmare consommeée du bien & vendre cu 5 louer sur 13
surface totsle du logement. Il exsle 7 slagses d'énerpie (8. 8. C.D E F G) dea A
(olen écanome) 3 « G « (bien dnargwvore;

Il est técisé que le preneur ns peut se preévaleolr 3 I'ensonti= du bailleur des
Informations contenies dans ce dizgnestic

Le persanne qui 2tabli le diagnestic de performance ensigalique  ansmet
a VAgence de lenvirannamen! &t de la maiinse de (snergie selon un formal
standardis¢ par lintarmédsaire de 'application définia a l'anicle R, 334 -5-5 du Cotte de
la construction el de Ihahiiation, en retour. sll2 ragoit l2 numen: d'identtiant du
document

URBAN(ISME

Le prenaur reconnail que. bien qu'averii par le notaire 45 I3 nécessilé
d'obtenrr des ranseignements d'uibanisine il 3 requls fétablisserment Ja l'acta sans {a
praduction de ces piéces

ll declsre ¢tre padaitemant infermé de s situahcn de Ilmmeunle a cet égard,
8! 38 mtonnaflt s2ul responsable des consdguences entralneéss par exslence de
seviludes particulitres, renongant & fous recours contra e baillaur ou 12 notaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le raaon est un g2z tadossif d'orgine nawrllia qui reprasanta la tiers de
I'expestion moyenne ge fa population francais2 aux rayennements inrsants.

Il 251 185 g2 la désintegration de Furanium el du radium prézents dans la
cralile terrestre

Il est présent partout 3 ia surfaza de lg plandte e pravient s-rout aes sous-
sols granitiques &l volcanigues ainsi quz d2 certalns maldslaux de canstuction !

Le sador peul s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans lez
masonz. Las moeyens pour diminuer les concenlralians en radon dans les maisons
sont sumples -

« aérer et ventiler les b3Yiments, fes sous-50ls &l l2s vidas sanllaires,

s amsliorer 'Slancheitd das murs &l planchers.

L'activité volumique ou radon (ou concentratian de radon) 3 |iniénsur aes
habitatone s'exprme en becquerel par métre cube (Bamms3).

L'anlcie L 1333-22 du Cods de la s3nté publiaue diapose que les propilélaires
cu exploitants d'immaubles batis silués dars f2s zones 3 potentiel redon ou
fexposition av Adon &s! susceptible de porter gitzinte 3 fa santé scrt tenus de mettre
€N osUvie |28 masuras nacessaies paur raduire cette expostion el praserver la santé
des personnes.

Aux tarmes das diapesihons: do ['article R 1333-28 de ce Cade (e territore
national est divisd an trols zones 8 potanfie! radon dehinles en fonclion des flux
¢exhalation du ragen des scls

e Zone 1l zones & potantiel radon faivle.

e Zane 2 zones A potential radon ltaitle mams sur lesquelles des faclaurs
géologiques patticuliers gouvent facilter le lrans'en du :adon wars les
batiments.

« Zone 3 zones a potantiel radon significatif
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Lanizie R 125-23 & au Cotz de lenviennamenl dispose que fobligaton
d'Information smpaso dans les zones & potantisl radon de niveau 3,

ragpon La listz des ecammunes reparties entra ces ruie zones est fixes pay un arréte
csu g tlu 27 juln 2016
Behr
La commune se touvant en zone 1. [ghligation dinfirmation n'est pas
nécessalre.
eur des Etat des risques et pollutions
ansme! Un &33! des nsques et pollutions &s) atinegxs.
fannat
‘ode de
lant du Absenco de sinistres avec Indemnlsation _

Le ballewr déalare gu's sa connsissance Fmmeuble n'a pas sub da sinistres
ayant donng lisu au versement d'une indemnié en application de larticle L 125-2 ou
de l'article L 128-2 du Code d=s assurances.

iessite DESTINATION DES LIEUX LOUES
sans la Las jocaux (amant lobjs! du bal daviont 8ira cohsacres par le prenein &
Sasid l‘explo_italron da son aclvie de commené en alpnsniation géadam e bulssons
nee de nleaiséns, épicerne. droguene, qumesiiens, vonie de outmiies e gaz ol e jeun LA
. FRANCAISE DES JEUIX, conwmerce on livres. jourmais papeltens, cuisson de peockitiz
| de boulangerio, bovehore sl charculens, trailvur, fromage 3 la coupe, commarce e
délall Jrutes équipernents du foyer el hvensan § donncde vente de fiours. A

[ Faxclusion do toute autre mdme tamparalrement.

Le prensur poulva adjoindre des aclivilds conneses ou complémentaines dans
les cenditions: prewies par (aiticle L 14E-47 du Cod2 e commerce (dispécialisation

jots da g reatreinte ou 2he autarisd & exorcer des achiviés diffdrentes dans les cas pravus par

Fanicle L 14546 du méme Code (tespécialisatan planigre),

4ans In Toutafois. le premliat locataire d'un lpcal camprs aane un ensemhble
ceastituant une unils commeiciale definie par un programme de construction ne peut
se pravalor d2 cstly facullé oerdant un delal de neuf ans 8 campter de la 2ate de sen

3 SCUE-
entras et jouissance.

s les Il est fail ohissrver que lactivité donl Il s"agit e contrevient nl & dliepesitions

sa:80n5 des aniclas L 531-7 el suivants du Code de fa canstruction el de Mhabitation ni 3 des

disposMions reglementaires cortractusliss pouvam exiater

INDIVISIBILITE DE LA LOCATION

Les locaux sus-designés cumportent une parte astuellement & usage
d'hahilation conipasee d'une salle & manger. d'une salle de bains. d'une cuisine, d'un
wr des WC. gun dégagement, el de six chambres, destinée au logament dee associss de lz
soadté prenause of de ea famille ou de ses ayants dralt, ou encore auc membres du
parsannal de 1y saciété prensuse.

iElanes Dans Fensemble, les higux lougs ferment una location Indivisible a titie

fon ou commercial pour |s toul.

mEire Les charges el condmons qw suwvent snnf mnersntas au ball commarcial hu-

2 sanle méme el he sauraient dispenser le balleur de fokligalion de gelwrer un logemem
décent pour la partie d habitation

writolre Le bailleur a tourn: au peeneur un dossier de dragnastic leshnique dtabl par la

e Hux sooldté DIAGIMO le 21 décembre 2018 compranant

» {2 dlagnostic ge performance arergatique

» lediagnostic sur I'smiente.

actaurs
s les * L'état do Ninslallatmn 2lestrique.

Le dossiar ge disgroshc tachmgue est annese



Page 431

Lz nation de ogament dicant 3st pesas par l'adicle § de 13 loi numéro B9-46%
du & uillat 1989

o Lo baiteur a3 teny de romaltre ad lovatmre un logoment decont ne Aissant
pas appamitis do psques manifgstes pouvanl porler altamlte o ln SOCuNie phy g oy
2 (6 sanle of dote das elgmants e cendant conforme @ l'usagoe d'habdat.cn »

Le notarre rappelle que les sanclions en cas de dehvrance d'un logemant pon
dacen! som doubles  lexécution des lrawsux de milse =n corfarmié of les
dommaqes-intdrats pour préjudice su titim au carastdre non-décant,

Les pariles déclarent avoir, dés avart 13 sigratura des prasenins, vonfiz que
tes locaux fouds parlinfament a Lsage d'habitaticn répondent aux narmss da décence
fixéss par le decrat numero 2002-120 du 30 janwier 2062

DETECTEUR AUTONOME AVERTISSEUR DE FUMEE

Tout lieu d'habitaton doit Sira équipé d'un ou plusizurs détechzurs aulonamies
avertisseyrs de fumea en application des dispomtions de l'article R 1:9-12 du Code
de Ia consiructon et de Phabilaticn L'obligation d'inglalintion (alle au ropnétalre es!
satisfelta par s fournltura d'un ou plusleurs délsclewrs au locatsire ou. s'l le souhaita,
par le remboursement 3 ce dernigr de lachatl de csux-ci. Lorsquu~ au plusisurg
détectaurs de fumis exister! au moment d= [étanfssement de F'dtar das haux. le
bailleur ot 8'assurer de lew ben fooctionnement

Usnlicle R 122-13 au Code do |3 construciion el de [habitabion précse que
lour entratien incomb2 4 l'occupant du logsment

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les pénties sont infarmées des dispositicns de l'adicle
1 145.20.1 du Code de commeres sux termes desquelles un €8l des lipux doll dlie
&iabl contradicloiremant 2t amiahlement par te baillwur 2t e [ocataice |ars de s prise
de poesasslan des locaux par le jocataire ainst qu'su moment de leur restilution,

Si retat des lisux ne paut &re etabh contradictoirement et amiablement, Il
devia At afabll par un huissler de juslice. 3 l'initiadva ge ta padie Is plus diligente. o
frars partagas par mellié entre s baidlaur et le preneur

il est fail cbserver que le baiflew qui n'a pas fal loutés dillpencés pour Is
réalisaticn de télal des Leux na peit invoquer la présomplion de l'aricls 1731 du
Code clvil aux tsrmes duguel sl w'a pes élé fall d'étal des lieux, 12 pransur est
présumé les avelr ragus en bon étal de réparations locatives. & don Iss rendre tels
sauf Iz prauve conrraire”

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur sura & <a charge les

réparations des gros murs 21 volries, le rétablissament des poutres ol d23 couvartures
enhitres aunsi que celu: des murs de soutdnemerdt &t d2 cldture. Toutes lee aulrés
réparelions, gresses au menues_ serent  Ia seule charge du preneur, notamment les
tections et ramplacements des glaces, vives, volsts ou ridesux de farmeture. Le
prengul devea maintenir en ben &ml de fralcheur les paintures ntarieures at
extérieures

La pranew; gevra gwiser sans delar 8t par écrit le hailleur de toule degradation
ou toute agaravation des désordras da louts nalure dans l8s lizux Ioues yont calul
ne paul avoit directsment connaissance et nécessdant ges Imvaux v combant 3 ce
demier. sau! 3 no pousar cbtemr réparalisn d'un préjudice consta® en can de
narence e sa par

Il gai précise qu'aux termes des dispositons des 1° st 2° de l'aiticle R 145-35
du Codz da commerca que ne peuvest ara Imputds aul ipcataire

o Les dépenses ralalives sux grosses réparalicns mentionndes 3 larlicle 805
du coda civt ansi que le cas échéant. l2s hanomires s & Iz réaliaation de
ceg travaux |

+ Les dapanses relalives aux travaus ayant pour objet de remeaiar a 13 vetuate
ou ge metire en canfarmile sves 13 régiasmnentation fe bien lous ou Fmmuuble
duns lequel Il se frouve, des lnre quils ralévent des grosezs réparalions
mentionnées au ¢
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7
o 88-452 Ne soi pas comprises dans les depanses mentiannéss cl-deszus celles se
fapoorant & des hravaux dambelbssemsant dont le momlant excéde le colt du
s farsseny remplacement 3 l'idertique.
qique oy
- GARNISSEMENT. - Le preneur garnlia et tienata censtammant parnis les
W@ nen fiewx lcués dobjets mobiliers, matérlel € marchangises en quaniité et de valeur
v et leg suft:sante powr repondre sn toul temps du palement des loyers et tharyes et de
lexécution des conditions du bail,
nfie gue - TRANSFORMATIONS. - Le prenaur aura 4 3 charge exclusive toutes les
dezence Iransformalions et réparations niecessides per Foxercine oe son astivile
Cas transformaticns ne pourron! elre fales quapes avis tavarable du
BAILLEUR
Ces transformstions ne pourton! &tre failes que scus la survaillance & Ie
arnes conirGie d'un professannal dont Iss frais seront A ta charge du prenpur
lu Code
laire osl A cempler du 20 mar 2019, 1e bailleur autorigs le prenour 3 sfectuer 3 ses
auhalte, frais et & se risques «f périls. les travaux o installation suivarnts .
Lsielrs "Branchements dlectigues spécifiques au lovel commercal
igux, le Installaton des rayonnages
Fuse dv lonseigne of plus penéndmront ol o it est nocesswre a la mise
13€ qQue S0 stevice du commerce”

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le praneur ne gourra fave dans s
! locaux. ans |2 consentemant exprac et par &rtt du ballaur aucune démelitior. aucun

larticle percemunt de miars ou de closons, ni avcun changemant de distribution

1311 ére En cas d'autorisation du baillaur, les travaux davrant élre offectuss sous e

{8_prica contrble d'un profescionrel dont les iraic seront 4 ta charge du praneur

1 Il 86! rappelé au prensul. que dans les lecaux louss d'un mmeuble en

ment, il capreprigte. les tiavaux sffectant les partiss communes de Vimmeuble oy 80N aspect

ienle, & exténey: doivent fare lobisl fune. gulorisalion pr3alghle de I'sssembilée que le
bailleur. a compier de san accord sul les travaux envisagés, devia solliciter dans les

pour I3 meilleurs délais

731 du

eur es! - AMELIORATIONS. - Taun Iravaux. embellisaements, &1 smeélkorglions fails

tre tgfs. par 8 premsaur imfme aver lautonsation du ballleur deviendront & I3 fin de s

lowssance quel gu'en suit l2 mant. la proprictd de ce dernier. sans indemnité 8 moms
que le ballleur ne préfare demander laur enldvemant et la remige des zux en leur éiat

ge les anleneur. aux trais du preneur.
erlures Les Aguipaments, maieriels ef instaliations non fixés & demeure el qui, do cs
autras fait. ne peuvent &tre considerss camme dss immeubles par deslinaion resterant
ient tag proptléis du prenawr ot deviont étre eniewes par |ul lore de son départ. & charge do
ure Le rémetlre les lisux en l'état
mes at Il est praciné que celfe accessicn en fin de bail stpulée sans incenings
n'eéxclul en rlen le droit du locatave evincé 3 demander unz indemnité géviction & titre
>iation Indemnitalre, ainsl que les frats entrainés par sa réingtaliation dans un ncuveay (ogal
calui-c bangficiant d'aménagements ot d'équipements similaires 3 celui quil 2 &3 cenltraint do
1" 8 ce qunter
tas ¢e
- IRAVAUX. - Sans prejudice d2 ce qul a pu &lre Indiqueé <l-dessus, le
i45-35 preneudr subira fexécution d2 toutes les réparations, recanstructions. suralévalions et
travaus quelcanques méme de simple amolioration, que le bailaur estimerail
o 648 nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'll tarail @xacuter pendant
lion de le cours du bail, dans les locauk loués ou dans limmsuble donl ils dependant. Il ne

pourra demandar aucune Indemnité ni diminuton de loyers, qualies que seoient
limportance st i3 durée e ces tfravaux, méme si la durée excédal vingt 8t un jours, &
vBtusis la condtion loutsfois qQuils soient exécuits sane interruplion, sauf le cas de force
neuble majeyra
i&tiong
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Le preniew ne pourta prétandre 8 aucune reduzhion de Ioyer en ¢&s s
suppression temporaire ou de réduction des services collectds tel: qus l'eau I8 gez
lélachricitg, le 1aléphone el le chaulfage.

Toutstols, celte clause deviendran inapplicable des lor: que les travaux
empécheralent pursmant el simplement | déliviant.e des hawa louss que Parlicle 1718
alinea pramier du Code civit iImposa au ballleur.

W est w: precise que les purligs ant covivent do fo realsnlion de corlyiina
travaus par e bafiour of & a2 charge avant l'20lBe an jpwsasnce sur o bien obj! de
fa lucatinn

Ainst lns lravaus suivans doviant impératvemund e réabaes avant feantrée
an jovissanoe du preneyr

Mise aux normos de Fassalnissemanl el rascardement s rseau

d'assainissemnrtt colleclil { y compns vidunge & comibrames ! de la fosse)

Pase e valols rowlants de steumo on witting

Réfactkw totale ds ratanchond do fa foilwre terrasse du lecsi comme tial

Sdparntion des crTuls dlecinguas antre i xute commerci. e ol Ip partis

hialutating

Modificaton des dépants das cormpisurs <'eau commene 6! logamant

Création dune amvée d'oiu dans le foval commarcsal

Modifizaticw) des tranchaments poul magiitie 3 laver logement

Remplacemom d'une lesdlre ¢ chion acsis « au 20 olags v logonmars

Cornidamnalion du luysy J efitnontotion de Ja cuve puasant 5.us e canglaye

du héqnant

Les parties déclarent que c’'est le preneur qui procédera ful-méme aux
travaux de peinture du local commercial lous.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - L2 prensur gewia jour des lleux en se
cenfarmant & fusags el au réglament, s'l existe. de llmmeudble of re rien faire qui
puisse en troubler la tranguillité nl ‘apporlsr un troubla de iouissane quelcanque gu
das nuisances aux autres CCcupanis ou aux valsing. Motarwment || dewrs grendre
toutes précaulions pour oviter taus bruils ot odeurs nausaabondas ains que’
Fintraduction &'anmawx nuisibles ou dangaraux |l devra se confonme! strictement suy
prascriplions de lous réglements, amél4s de police, reglements santaires. ot vedlier 3
1zutas les regles da 'hygine et de la salubiits

Le preneur ne pourra faire anbier nl entrapeser les marchandises presentant
des risgues ou dse Inconvénients quels quiils zoient, ni falre auc.ne décharge ou
deballage meme temporalra dans I'entide de limmeuble. Il ne powr-a. en oulre. faire
supporter aux sois ung charge supérieure 3 ieur résislance, sous pewns o'étre
respansabie de toys desordres ou accidenis. Il dovra enfin suonorter lae travaux
218culds sur la voie publue

- EXPLOITATION.- Le praneur devra explatar san aclivité «n se conformant
aur lols, réglements e! prescrplions adminslratives pouvani sy rapperter
L sutorisalion donnés au preneur d'exercer l'ackvilé mentignnée plus haut Nimpfique
de {2 pait du bailleur aucune garantie pour 'obtention d22 awtoiizaticns & cet effel Lo
magasin devra &tra constamrent ouvelt sauf fermelure hebdomadaire ou Pour
conges au pour permattre I'exécilion de tavatix,

- MISES AUX NORMES. - Far dérogation 2 | article 171§ alinéa pramier du
Code civil, le praneur aura 1a charge extlusive des fravaux prescits par | autorité
admingtative. que ces travaux concernenl la conformité genérale d= fmmeuble loue
ou les normes de sécurllé. d'accueil du public d'accés des hantcapes. d'hygiene ds
salubrild specifiquas & son acbvitd.

Ces mizes aux normes n2 pounont &l faes que sous lp survailisnce 2§ Ie
conlrdje orun professionnet dont ies frais seront 4 la charg2 du prensu:
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]
cas ds Lo praneur devra exacuter ces ravaux des lenréa en vigusur d'une nouvslle
.18 Qa: réglementation, sans alendre un conlrdle cu injcnction, de sorte qua Is focal foué scil
toujours confarme 2ux normes adnunligtratives
travaus En application des dispositions du second alinéa de laticle R 145-35 4y
cle 171e Cans de comrirce. na peuvent &a tmputédss au locataire les dapenues relanves auw

UriavaLx ayant pour anje! de mettre en conformilé avac la reglemzntabion le local loué
ou l'immeublz dans lequsl il se rouve. des lors quils relevert des grosses réparatiauns
cenam: 50t 125 gros murs, vodtes |es pautras et les couvenures artires.
ulyst de
-ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION -
Yorlréo L3 loi h"2005-102 du 11 févriar 2005 pour Pegalité des drods et des chances,
I2 participalion et la citoyennsté des parsonnes handitapees fixe 2 prnincipe dune
accessiniite genemheée inlégrant tous les handicsps

30) Tous les établissements recavant du public (ERP) son! corcemén par cotts
reglamantation

gl lls doivent éfra accessibies aux personnes atleinies dun handicap (malsu:,

die auditif visuel ou menmal) &t gux persennes & mobllité raguns (personne Hgés,

bersonne aved poussells, etc ).

L'ehhigation d'accessibllité parla gur les Faties oxtérisures sl intenqures des
etablissaments et installations, ¢t conceme les clrzulations une partic des places de

f sishannement automobie. les ascenseurs lzs locatx at leurs squipsments.
vlayye
(Fesiste 5 catdgaries en fonction gu putitic regi.
mE aux Saull d'aseueil de 'ERP Caegons
Plis de 1500 parsonnes 1are
de 701 & 1500 perconnes 2eme
. BN se de 301 3 700 perscnnes 3éme
whe qu | Molns de 300 psrsonnas isauf Sama calénsele; | seéms
que ou Au-destious du saull minimum fi¥é par e
orandre réglament de sécurité {ar. R123.14 gu CCH)
sl que. paur chacue type d'établissament.
By eur Dans cen= categone Sems
vailier @ - t2 pereonnel n'est pas pns en comple dans le =
calcul de I'effectif,
sentant - les r2ales en maliéra d'obhgations secumaires
AYE av sonl zllégées
= faire
i d'élre Lo badleur dévhuy gue le BIEN es! chissd en dlabimsomant weevant G
lravaux oublic

Le baleur precise ggalemont qua ie loca! rmpond uuv nonmes atiunlies
refatives 3 teccassiiliié des personnes 8 mebillto raduite

tormant

Fpontar Le prangur daclare etre infarme que les carmctanstiques du local commerzial,
"‘“'J"ql,'e de uss Insaligtions ¢! de ses dégagements. dowent repondre dux obligaticns
et Le &dlementares et &re en rappont avec leflactif de la cliantele oi'll envisage de
v opow rgcevoir dans le cadre de son aztivite.

Par alleurs. il est rappelé au praneur que les régles de sécurité do base pour
mer du les étabbssements recovant du public somt jes suwantes. oulre le c3z des
;al::rlt,e dégagements avoques ci-dessus |

e loue ‘ oy
éno ae »  Tenit un registre de sscunie.
ce el lo e lInstaller des ecquipemairs de secumeé . extincleur. alarms. 2clarage e

sézuritd sécurité incendie, antivals maténaux ayant fail l'obje! de rdachicn au
feu pour les aménagements INtéraurs. affichel e pfan des locaux avec leurs
caractinstiques anyi que les corsignes d'incendie et ke numere d'appsl de
32¢ours
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* Uhiser des natallations et 2quipements lechniques piésentant des garantiss
de sécurité € de bon tonctionnement

+ Ne pas sinckar ou uldiser do produils taxdnues axplosds, wiflammatles. darne
les locaux &t degugements accessibles su pubiie.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra appeser sur la fagade du magasm dex
ensaigras en 1apporl direct avec son activitd, sous ressrve it respect de la
reglamentation en vigueur et de Pabtentinn oes awtprisalions néccssarss, 3 charge
pout lui de cemettre las haux en |'état & Fexplation du bail.

Lunstallstion sera sffectude aux !rals el sux risques et pénls du preneur

Colui-cl davra vailler 3 ce que Fenszigne sol solidémeént mantenue

Il gevra fentratenit constammenil en pefall étal &l ssra sl reaporsable des
accidents Que S3 POSE CU SON Bxstens poureall oscasionne:

Lors ge tous Iravaux de ravelemenl, le prenaur devra teplacer el eplacer 3
ses frais tnule ensgigne qui sursit pu 8lrz installde

- JMPOTS - CHARGES -

1) - Le prenaur dav:a acquitier £xastement les impdls, canirbulions 2 taxes
8 sa charge personnelle dont {a beillsur pourrall étre reapanzable sur lo fandemen
des digpositions fiscales en vigusur.

I davra justfier e (eur palement. notamment en fin da joJissance et avant
teut enlévemant d'abjets mobthers, matsnel et merchandises.

2°) - En eue du loyer craprés fira le preneur rembaursera au bailleur sa
quote-pan des charges

- lous Implls_ taxes el redevarces ligs a l'usege du locsl ou de I''mmeuble oy
a un sarvice donl le prensur bésdlicie directement ou inditestement

- s taxgs mumcipales afféranles au bien lsug, Is tava J'anlévement des
ordures mansgeres, Ia taxe de bolayage ies taxes localves

- les fourntures et prestations mdividueites cu collectives reupérables sur le
prangur,

Erant 1ci précisé par les panias que lo laxe fonsiera resl: & la charge du
ballleur

37) - Le prersur gcquitiera direcleiment toutas consommat- ins parsannalles
pouvant résultar d'aponnements indiwduels, de reanidre & ca quo |2 bailleur re soit
{amais inquite & ce sujet

L2 licle des charges récupérables devant figurer 3u bail aux lermes dss
dispositions du premier alinéa de l'amizle L 145-40-2 du Code d= commercs. les
partias ot expressament déglaré vaululr se référer 8 calie qui est maiqude wu decrat
flumero 1987-713 du 26 aadl 1887 pris en applicatics de larticle 18 da {g loj n* 65-
1280 du 23 décembire 1888 fendont & favoriser linvestissamenl locald accession
(8 propnété ds Ingemants sociaux 6! lo développement de Faffe forciére & fisant la
histe des cnazges recuperablas en matisre de bail dhabtation.

Celle liste est annexéds

- ASSURANCES. - Le praneur souserira spus sa seuls responsabité, avec
effel au jour de lentrée en jouissance. les différentes garanties d'ass:rance Indiquéss
cl-aprés. el las maintlenara pendant toute la durda du bail

Il acquitera 3 s=¢ frals, régubéremenl & &chaance lps prmas de ces
assurances augmentéss des frals of taxes y afiéranis. el |ustificra de 3 benne
exaculion e cefte atligation sans del@ sur simple réguisition du bailleut.

~ Spacialement. le preneur devra adresser au ballivur. au plus targ le Jour de
Fentraz en jowssance, une attestation detaillée aes polices dassurance soussrites.

Dans 'hypoinése ol Faslivité exercee par le proneur entrainerait soi pour Ja
balllaur, soit pour l2s fiess. des surprimes d'assutance. le preneur serapt tenu de
prendre en charge le monltan! de I3 surprime ot de gazantr I baillzur contre touries
réclamalions des Yars

fi
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jarariiag Le preneur assurera pendan! s duree du bai cantre l'ncandw, l'explosion, th
foude2 lgs ouragans, les tempiles, le dégdt des eaux, | brie de glaces, 2 val le
v3ndalisme, el cample tenu des Impéralds ds factiyn exercee dans les lisux lougs Je
3s, dam matériel les aménagemente, equipemunls. les marchandisss e tous les objpaty
mabiliers les garmssanl. Il sssurers dgalemant le recours des voising et dae 'ers €l
las nsques [acatls
ssin deg Par alllewrs. le preneur s'engage & s_ouscrlre un mnt{et de responsablité civile
1de e en ue de couwir tous les dommages causés aux Uats dy lail de son explonation Les
| chalye prémdizces malgriets de_mont ¢tre garartiz pour le montanl maximum généralement
admis par les compagniss J'azsurances
Le prenew s'engage & respectar toutes les nomes da s2cunls propres &
lmmeuble dans lequel sa trouvent Yes locaux loves, talles qu'alles résuftent tant des
abls des textes ldaielntifs of réglamem;‘ues en vigu=ur que de la siluation des locaux
1. 4 Iz suite d'un sinistre, U s'avare une intuffisance o'sssurances ou un
defaut d'assurance de i pan du prensur, celui-cl tora 2pulé powr las nommagss
Quil gura subis, avair ranancé A 1aUE recou!s conlre ls syndizal des copropriétaires oy
oy aulres occupants de |immeuble Da plus. 1l s&r3 tenu personnellement da |s
reparation des dommages causés aux hers du fait des eux lougs,

3 a‘:::: - CESSION - SOUS-LOCATION. - Le Preneur ne pawrra dians aucun ¢as at
SOus 2ucun pretexle cader son drolt au baw cu sous louer en tout ou en partie les

locaux louss zane ke consentement praalable et par ecnt au balllaur sous-pains de

U

placer 4

2! avar . ) R
avant nullité des cassions ou sous-localinns ccnsenties au meprs de catte clause. et méme
Neur 3 de rdzllaticn des presantes.
suble ot Toutefols I pulITs, sang avalr besoin @e ¢e consemtemert, cangenliv uie
b cassion Jdu bail 3 son succasseur 0ans l2 commerce.
an i )
ant des’ Toutefass, I| pourra également saus-luuer la parie habitation untguernent sux
% sue b asaccies de la socield prenause o! & leur famille o1, ayants drot ou encore aux
" membres du personnel de I3 soc1é praneusa.
arge du Celte sous-lagation tout ae méine devra étre autoris4a par le ballleur
ge I 2st ici précise que 1a sous [ocalian restera tout de méme commerncale o
que le sous locatatre e panrra pas revendiquer fapolicalion de I3 législalion talatnve
sanelles aux baux d'habitat:on
n h .
® scil, Le preneur demeurera garant solidawvs d= sen cessennare pour le pgiement
Au loyar ai laxscuton de toutes les conditlons du bail, e! celts obligation de garantia
s'élendra & fous les cessionnaires. ol ce pendanl une durde de lrais mnnées 3
ws des ) )
e les compter de |3 aate de la cession ou de la sous-location Copendant, en verty des
R décfet dispositians de V'artlela LE22-15 du Code de comimarce. en cas de cession du bail par

in' 86 s hquidateur ou fadminisirataur celte clause est répulée non écrits
Toute cesslun ouw sous-locallon devie 24 realisee par actz authentiqus,

g:f:;‘ |: auquel [ baillew sera appeld saul =i la cassion éiall ardannee dans ke cadre d'un
plan da cesslon. Une cople exsculoire par 2xtrail lul sara remise sans fra peur lut,
dans fe mois da la signature de 'acte de cesslon ou de saus-kacation

B avec Lanicle L145-16-1 au Code de commerce dispoze que 31 13 cession du bail

;Ivﬁuﬁa; cemmercial est accompagnee d'une clause de garantle du cédant au bénéfice gu
tailleur. ce demiar doit informer le cedant de loul défaut de paemeant du lozataire

de ces dang le déla: d'un mais 4 comptar de le date 3 Isquelle la somme aurait di) &lre

. benne acquitide par celui-ci,

Jour de - DESTRUCTION - Si les locaux loués venaisnt 4 étre détnuts an tovalie par

“as cas fonuil. k2 bail sera Iésillé de plain droit et sans indemnité En cas e dastruction

n:ﬁr le partiells, conformement aux dispositons de ladicle 1722 au Ceode civll, le prenaur
leny de pourra demanuer soit 1z continuation du bail avec une diminution du loyar son |2

2 toutas rézdfighnn totale du ball, squs resarve des particularités sutvantes canvenuss enlre las
parties
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Sl le preneur subit des lroubles serlaux dans son explitatan o s la dureq
prevee des travaux ds rdparalion. reslauralicn. Recnstruction ou rempiasament dy
pares endommagées. degradésas ov débruites est supdtieure 3 quinze (15) jours ay
dras de |architacie du baillsur, fes parties pournant résiliar e bail ssns Indemnitd &
parl ni d'sutra ef ca dars les quinze (13) jours de (a notfication de owis de l'achdesy,
du baillewr,

L avs de larchilects devia &ire adressé par le tailleur au pransur par Ietire
recemmanacde gvec svis de réceplion

La demande de risilinlior devia &lre notfige & I'sulre pafte par agy
extrajudiclaira Dans I'lypolhass o0 Hi le prenswr, ni le ballleur ne demanderaient §
resiiation du bed. Il serail procede comma ci-dessous

St je preneur ne subit pas de troubles sénrcux dans soh axpotiation &t qua )
durg prévua des travaux de réparation, restauralion. reconstruction cu remplacenten
des parkes ondammagées, degranées ou délrudes es!. aux dires d2 larchitacto 4
belilzur, inférieure & quinze (15) jours te bailleur antreprendre lee trevaux o
réparation, resiauration. 1econstruclion ou remplacement des parties endommagées
dégraddas ou delrultes, en canservant s=ul te drait au remboursemar! de ces travau,

al g8 compagnie d'assurances En raison de la privation de Joulssance resuftant g
a destruchon parhalle des locaux 6t dss travaux susvisés, ls premeur aura drot 3 une
reduction de loyer calculée en fonction da (2 durée ds la privatian de 1ouissance el de
le superfce des Incaux inutlisables sous conditicn nue le balle.: recouvres une
indemnisaton compensatrice de perte de fayer équivalente de @ par de I
caempaarie d assurances

La reduclion de loyer c-dessus sera calculée par lepen d'assurance, Le
prareut renonce a'ores 6t déls A lout tacours contre le bailleur. en ¢ qui cancerm
tant 13 prvation da Jowissanca que la réduction évantuelle de loyer comme I est prées
ci-oessus,

- VISITE DES LIEUX.-

En cows de ball . Le praneur devra Iaisser le bailleur visiter l2s lisux louss oy
les faira visitet por loule persoare de son chaix, chagque année. paur s assurer da lewr
etal. ainsi qu'a toul momenl si deg réparations urgentas venalient 3 ginpossr

En fin de bail ou an cas de vepte Il davra 2gnlement laisser visitar les liew
loues pencant les 3ix derniers moie du ball ou en cas da mise en wunte. par loute
parsonng muni2 de I'sutonsation du balllsur ou de eon notaire Toutelols ces vigites
ne psurrant avor heu qu'un certan nombre de fois par semame at 4 haurss lixes @
datemminer conventiorinellement, de fagon a ne pas paturber l'exzrc 2a de laclivils
Le praneur suppartera I'3ppasiton sur la virine par e balleur de toul écritezuy oo
affcha annangant la mise en location au lg mise en vanle de [immeukls

Paur l'exécution des travayx .o prenew devrs laisser penalrer a tou!
nomant lous les entrepreneurs archilectas el ouviiers charges de fexacation de tous
ravaur de réparalicns at autres.

- RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - L (sanaur rendrs
toutes les clals des Iocaux fe jour ol finita son bail ou le jour du déménagement s
celn-zt le pracedail 1.8 remize des clefs ou leur acceptalion pa¢ la baillaur, ne porera
aucure ateinte au drott de ce demizr de tepercuter contie le preneur I colt das
réparalions dant il est tenu sulvant 1a los et les clauses st conditans du biail.

Lo preneur derve, présinblemont & tout enlevamant, méme partal, de
mobilers. maténisls. agencements, équipements, justifier au basileur par présantation
des acquits, du paizmant des conitibulinns 3 sa chamge. notammeant L2 *axe locals sur
la publlicld extériaure 2t la contribulion conomitjue territorale, tant paur las anndes
ecoulges que pout F'snnds en colrs, et du paloment de tous les tarmes $a son loyer

It devra rerare los I0S3ux en bon &1t do réparations ou, & defsul. repler au
nailiear le codl des ravBux necessaires pour feur rarmise an élat

Il sera procéde, en la présence du preneur diment convos.s ou de son
raprésantant &) &tat das lisur au plus tand un mais avart Vexpiration du bail.

Ce! Eta! dos lieux componera le relavé des reparations a effsciuer neavibant
U peengur, e pvévaira un &at des lewx compldmentars” ces aprés |8
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B dutés deménagament du pranew a latlet da constater 5t des répasahons supplementaires
namt deq sont necessalies
ours ayy Ls praneur davra 22ns les hut jours calendaires dz 13 nolification deg devis
runite qs établis par un bueau ¢'¢tudas techniques ou des entrzpnses qualifises donnar son
rehilecty accerd sur ces dovis.
S'il ne donne pas son accerd dans le déial ci-essus, 25 diwg seropt réputes
Wt letin agraes et le balleur pourra les faire executer par des enfreprises da son chnx en an
réclamant le montant au prenour,
»3r Sci Si le preneur manifeste son Intenlion de les exdcutar lu-mame, || devra
Jaaient Iy sengager 3 les faite executer sans délal par des enltsptises qualifiees soun Ia
survaillance de Varchitests au ballleur dont las honoranes serant supportés par e
prenaur,
al que [z A lilre de slipulaticn de pénalie. et pendant ta duree necessae & Ia {emss
acerman £n 3ai des locaux, le preheur s'engage 3 verser au tailinur, qui accepte, des
lecte dy indamnnes jaummahizes dgsles 3 Ia fraction journalidre du dernisr loyer en cours,
/aux e charges comprises, par Jaur da relsid 6l ce a compter dg la dale d'esiration du bail
Tiageées Si le preneur se maintenait inddmant dsns lss lieux, d encautiat une sstrante
fravaw de cent euros (10G.00 ew) par jaur de 1atard. Il ssrait en oulre debiteur d'une
Mant de indemnité. o'occupation #tablie forfadarement syt (e bass du loyar global de Ia
w8 une demnldre annge da2 localion majtres de cnquante paur cant (50%) Soi expulsian
se el de poutts!l avoir lleu 2ans delai en vertu o'une ordannance d= rafert tenaue par le
vie Ling Président du tribural de Grande Ihstarce territanialemant compétant.
t de ks CLAUSE D'EXCLUSIVITE
nee Le l.o bailleur sinterdil dexplotsr, deectament ou idirectemnnt un cummerce
oncems similaire & celul du praneur sur 1a commune JESQLIELBECQ
At praw, Il g'intercit également de lousr ou mettre 3 dispasition Bu profit de qui Yue ce

solt tout ou patie d'un immeubls pour l'eaplatalion d'un 2al comimeasce "aénéral"
Le baillsur pourra toutefeis lousr ou metire 2 dispasition un immeubls paus
l'explaitation d'un commerce "paticuber” camma Far exemple, sod un cornmerce de

oues su droguene, sok Un commence de quincailiarie, soit un commerce de vente de jeux LA
tde laur FRANCAISE DES JEUX soit un commerce s Jivres jnurnaux et papatene. sont une
bouiangene, .sort une bouchere charculerls lralleur, gt une fromagere, salt um
£S heux primew, sof un commerce ce getall d'équipements du foyer sall de fivraisan 3
ar taute damicile atc... 8 Is condiion qu'll 5'2gis80 d'uné saUle at uniqua activité sp&sizlisae
5 visites A titre d'sxemple il no pourrat pas z'agir d'un cemmatce da frompgeriz el de
fixes & boucherle
‘achvilg Calle Interdiction s'sxerce & comprer du jour d2 l'entrée en jouissance et ce
tzau ou pendant loute I3 durge du ball el de ses raruvellements
En cas de non-respect de cet engagement, le prenew pourra hn demandsr
& tout ges dommages-intéréts sans préudice du drolt qu'il pourralt avolr ae faite fermer
de fnus Fetablissement concurrant,
NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR
* rendra Le baillsur ne garantt pas te prensur st. par coreaquant, décline toute
ment 5 responsabliiité danz les cas siuivants
parters * an cas de vol. cambriolage cu autizs cas délictuaux et 3éné:alemenl en cas
oll das de troukles apportés par des tiers pat volg de fait,
tel, de *  en cas dinterruplion dans fes tournitures, quil s'agisse nes eaux, du gaz, de
entalion Felactricité et de tous autraa sarvices pravenant soit du fail de ladminsiratian
cate sur cu de fznirepris2 qu! en disposs. sod de lravaux accudents, ieparshinna ou
?nness mises en canfarmilé sod de gelda. solt de tyus cas de force majeure,
ayer
Alar sy * en cas Jdaccidant pouvam suvenr du fail de installanon ag ces 3arnvices
dans les beux loués, sauf sif résulle de In vatuste
Y2 son
‘Ombant

rez fe
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OLERANCES

Toules lolérances au sujel des conditions dz Tacle. qurelles qu'en sumaient py
&Y I2 F&quence 2t la durée, ne pounon! famais 8lrs conuidérées corrme modification
M suppression de ces condiions

LOIS ET REGLEMENTS

Pour lout ce qul n'est paz prevu aux prasen'zg les paes déclarent
soumetlie auy lois e! réglements applicables en Is matidce. En outrs, les parlies som
avertigs que les dispesitions indiquéss aux présemtes pzuvant élre modifess px
toutes disposmons l2gisiatives ulténeures qui seratent dordra pubiic et applicables
aux kawx an caurs,

LOYER

Le bail est consenti &! acceple moyannant un lover annyel initial fixe de DIX.
SEPT MILLE QUATRE CENTS EURQS (17 400,00 EUR) que I rirenour ¢'oblige &
paysat au siége du ballleur ou en lout aube sndroit Indiqué par lul, er 12 tarmes éaaw
de MILLE QUATRE CENT CINQUANTE EURQS (1.450,00 EUR) chacuh.

Ce loyer est payable mensuallement et & terme échu, le 5 de chaque
mols.

Ce lovar sara teulelois variabile dés lors que le chiffre datizres annuel hare
ta@ du prenuur dépassera six cent mille eurcs (800 000.00 eur)

En effet, l2 loyer anhuel sera de IHX NEUF MILLE DEU~. CENT EUROS
{18.200.00 eur) si lg chiffres d'aftaires annuzl hors laxe se skue erl é s cant mille
eurcs (800.000,0C eur) o sept cenl mullz suros (700.00C.00 euri payable 2n 12
tanmas dgaux g2 MILLE SIX CENT EUROS (1.600,00 EUR) chacun

Il sare ge VINGT ET UM MILLE (21 00,00 eur) st bz chiffres w'alfares annual
hars laxe se silug entra sept cent millz auros {700.000,00 eur) et huil ant mifla euros
(A0V 00Q.0C 2ur), payabls en 12 termes égaur de MILLE SEPT CEMNT CINQUANTE
EUROS (1.750,00 EUR; chasun.

i sera de VINGT DEUX MILLE HUIT CENT EUROS (22 800.0C EUR; |
chiffres d'affalres annugl hars tane est supérizur & huil cent mille auroe (830 040 00
our]. payable an 12 termes égaux te MILLE NEUF CENT EUROS (! 900.00 EUR;
chacun.

Ce Joyer s'entend hors droits, taxes et charges. La TVA Incombera au
preneur el sera facturée en sus.

Le chifire d'atfaires tel qull est defini ci-aprés sera calcule [our 18 premldre
ol sur une période de 12 nuns A compler du let seotembre 2016 (dale de ddby!
d'activté du locatare) jusquau 31 ao(l 2020 &l par Is suite 3 lissue de chaque
penada de 12 maiz | e debu! asplembre a in aodl)

Le praneur devra toutefois vergor, dans [siente de l= actermnation au
pretmer chilfre d'affaires, In loyer initial convenu

Le layer variable sera coul aoplqué si le chiffte d'alfanes annuel excéde
600.000.0C €. st ce pour las ahnées a veanir.

En eflet 18 chiffre d'affaires da lannée N-1 délarminera le Ioyer de l'année N

Aucune régularisation ne sera sffectusa paur les annéess precddentes, say'
pour le mols au cowrs duqust I3 preneur cavrs communiguer au balllzus son chiffres
d'affares annuel {septembre)

Définition du chitfro d'affaires utilisd pour le calcul du loyer

La criffre d'affaires qu sarvire de base pout le calcul du foyer sera constitué pe!
toutes les recettas réaliseas pendant upa annce calkiule 3 compter de la prise d'afe
du prasen bail ei résukiant de 13 ou des 3cvies pour lesqualles In prézente location d
1€ consentie. exescée dans ol b party des leux IDues. qu'l s'agisse

—~  depresiations de service
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= devenls de produits ou do marchandinés réakates dans Iss locauva memes
R g au en dehoes d'euc (vante a domicie. vente & I'sxpopishien, otc.)
odifcat, Toutefols. ne seinnt pas pns @n cewsidaralion peur i3 detenmination du ctiffee

g'=fiaires cu preneur
- lesfrajs d'embaliags au da port tactures au client
~ lesrabais, nstoumnes mImises ou les avantagss directs ou indirecis consantis

claren! ¢ 2 Ia chentele (par example, ks Intéréts afférants aux vonles a cradlt prisas ¢n
::.fg:ss a2 charge par le pransur)
‘ ”‘_ - las cammandes annulées ou les marichandises rafuséas
pplicabln: -
Cession de ball
En cas de cession ou irésent vall, la <hiffre d'altares pns en considzration pour le
caleul gu loyer eara calui réalise par le cedant. sur la base dunue| est fixg e loyer en
@ de Dy, wguour Le chiffre g'effaires du cesswnnaire ne sara pris ea comple qu'a pantic du
s'chlige | moment ol ce dermier aura realise une année compléte d'explodation
N85 vgxy Cantrdie du chiffre d'affaires
1] Lg preneur s'cblige 5 tenn les livies regisies et documen!s complables engés
e chague . . : . . .
par 13 légisinlion en viguaur et les usages de I3 branche considerde d2 manidre que
le chfire d'affames nbalisé. tol qu'll & &id dafinl plus haul puisse &tre alsement
wiwal hag recanaiinus,
I s’engage o les cemmuniquer au baffour ou au mandetaye designe paEr fi) & sa
I EURDS damand2 Celte communicstion se fera sur plece, dans les lacaux dis preneut ou coux
cent mil de son comptable. Le bailleur pourra ohtent cople de loutes ies pisces qui lu
e en 1 paraitrailnt ubles au tres du preneur. Les Hecuments comptobles devronl dtre
es annug cerigeryes par le prensut pour .‘a-rle évenluslisment I'objet d'ung comm.unicannn au
il euros bailleur danz les condltions sua-indiquaes pendunt un délsl de trois ans & compter de
IDUANTE lexpiation de chaque anrigs
2) Le praneur devre uliliser det calsses entegsireusss pour parmeiire I2
EUR) le calcul du chiffre d'affalres afférent au ligu loud I g'intardit o'utilisar des instaliations ou
J0.000.0¢ gquipements qui ne permetiratant pas [‘enregistrement ou Je releve exact des recetias
CG BUR| elt=cluess. Par example des disinbuleurs automaliques ou des  sptarails
fonclionnant avec ges piéces G mannaie au des je1oNns

3) Dans lgs jours suvanl fexpliration dz chaqua pétiode annuzlle, le preneur

nbera at devra cammuriquar 3u batlizur dsng les conditians inaiuies cl-dessus (saus le 1) I
monlanl du chifire d'affalras 18alisé au cours de lannée écoulée, détarming salop les
prammie cridtes cldessus fixds, certifie par un ewen-compiable ou un commissalte aux
de dstid comptes Il govra Ggalement rematire au bailieur una cope carifide contorme des
= chagu? déclarations qu chitre d'alfaires aaressses par i 3 'sdminstraicn fiscalz pour iz
période consaiéree
yalion dui 4) A défaut par i3 preneur de respecler les diverses adlioshions qu!t lul sont
mpasées ci-dessus efin de permetire aun ballewr davolr communication de ces
documents compisbles. Il pourts y étre contrainl par empls ardonrancs de 1éfdré du
) excedt Président du Urbunal de grande Inotancs tsrritorialement compitent a peine d'una
rnéa N agligint2 convantionnellermnen firde & la scmma de 50 € pa* jour de retard, courant
tes, suu gans Ies huit jours de la réception de 13 mise n demew (por letire recommandea
o chiffres aver arLusd de reesplion ou par acte a'hugsier) qui lui sera adressea par Iz bslliour.
& moins que ce agernier n2 préfére mettie en osuvre Ia clausc resolutomre de plein drott
c-aprés shpulee.

) St d Ip suita des verificahans effaciuges par ke ballleur, U s'avése que le
sllud pe chiffre d'affsites déclard par Io preneur esl lngkact, il cera redavable dung ndammit
se «'sffe &gale 4 10 % das loyers restart dus sans préjudice dun Intéét au taux de 12 % fan,
ocation § calcule 3 comnpter du Jour ob ces loyars swalent naimalement di Alre versés 3u

bailleur Le praneur sera egalement redavable de lintegralte ges traie (de contrdie.
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dexparise, etc ) eapozds par ke ballew pour opérar le retabliszement du chifin,
g attaires roeliement aflectue

Caractére Intangible de la clause recottes

Les partins entendsnt que 1 fixallon du inyer au hail ecnappe & Fonsembly
des regles fixdes par fe slawt des baux commerniaux (C com an L 14533
L. 145-36) &t qu'aile ne sl répie que par Is présente clause, sauf 1= rdvision légale oy
loye! prevue ci-gessous

Il et eaprassément indhaud que Iz clause receitas s'apphquara tant lors dy
premier renouveliement qul suivie 13 corclusion du present ball que lors de s&
onouvnllaments successifs.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le baillawr déclare, en vartu des dispositions de tarticle 250 2° du Cod
génaral des inpbts, veulair assujeltir 1o ball 3 15 taxe sur la valeur aoutée qun sera 8k
tharge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixd, et acquitlée ertre les mains d,
balleur en méme @mps que chague réglement ce que e pronsur sccepls en tan
que da tresain.

Il reconnait avolr ét¢ avertl por le notare soussigne 2 fobfigaion
souscnre auprés du serace das impdls comoétent. ia deéclaraton prévue & Tertich
286 alineas 1 et 2 du Cote général des Iiripdts. L'option & la taxe sur 'a valaur ajoutss
prend eflet le premiar jour du moie au cours duguel alle est formulre au senvice des
impdts

Lassujettisserment du bal 2 la taxz s la valew ajoutée dispense du
paiament de |3 contnputian sur lae ravenus ocalifs.

REVISION LEGALE DU LOYER

la ravision lagale du loyer es! soumise aux disposhons des siticles L 145-34
ol sulvanls. du Cade de commarce. &t R 145-20 du méms Lode.
Elle ptend affet 3 compler de la dae ¢ la demands en réviean,

Le loyar setz ingexé sur lindice trmestriel aes loyers cenir srciaux publiz pai
I'nshiutl Nations! de 1a Statishque et des Etudes Econcmiques.

A cot effet, le resiustement. lant & 3 hausse qud la baisse, du loy®
s aifectuera, conformémsant aux dispositiors de laricls £ 145-38 du Code di
cammerce, toug IBs 1rois ans 3 \o daote annivarsaie cde Tentrée 2p jouissance, ]
domier indice cannu 8 la date ca lindexation &tant alars camparg au demier ingics
conny lors de la préacédante révisian.

Il est précise que [2 demier INdice Connu @ <& Jaur est catul tiu $ame trimesin
de Yann&s 2018 quis'gleve & 114,06

L'apphcation de celte clause d'indexation se fera d23 & publ.cation de lindice

La demande de réajustement dnit &lre lormea par auts actrajudiclairs ou [a
{atira racommandée §vec accusé de receplion

Dans In caa o6 il esl rapporté 13 preuvs d'une modificaton matenetie de
tacteurs locaux de commercialité ayarl elle-méme entraing une variation ae plus di
1G% de la valeur localive, la variatian de loyer qui découle do cetla rEvisian ne pey
condylre & des augmentalions suparieures, poui une anrde & 10 du loyer acquitt

8U cours de Panné2 precadanie

A cas ou cet indice cesseralt ddtre publz, l'hdexatllan sara alors fae &
preaant pour tase soft findice de remplacement son un nouvel Indice choisi @
conformité des dispositions légales applcables.

Si las panies ne pouvatanl 5'acceider sur l= nouvel Indice a ~dopter, un expe
|udiciaire sers dégigné par i2 Pesident du Trbunal d8 granoe ing'znce, sistuant €
matidre de refsrd. sl ce a Is requéte de |s partie 12 pius dilgente

L3 modiication ou ia disparihon de Vindice de référence n autcrisera pas |
preneul & reards: la paismeant des loyess qul devront continug: & $tre rglés

Nty
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poamen! das loyers, aes ¢harges of des piestatons o regler ous lez fray,
honoraires angages par 19 balleur dans e cadre de loute procédurs en recauvrany
que celusci serar ablige d'intentar

Toule ofire da paiemenl iervenant aptds Is mize en ax.vie de 1€ clay
tésolitoine ne pourra falre obstazle 3 ks msiliaton du oall, '

Conformamont 2u dewléme 3alinéa de ladicle L 18511 du Code
commercs, 1anl que B résiliation no 3era pas coanstalée ouv pronohege par |
décision de justice ayant acquis fautonte de [B chose jugee. 12 |jugs pouUlTs, .
accordant azs gélas dane la imite de deux ans, suspandre ta résikation 2t |es ef
de |@ présenie clause

En autra, le bailleus pourra demander la résilkation judioiane vu fsire consta
la résiation de plein dreit du ball

e pour des causee anteneures soit By jugeman! de liquidation udictaire. sofl,
jugement d'auverture d'une procédure de sauvegarde ou ue redressemy
judiciame qui aueall pracéde la liquidaton judicialrs

e pour défaut de paiement des loyare at chaiges afléranls & une occupat
postétieure au jugement de kqwdation. Etant néanmoins prosise qus 'ach
an resclution d'un conlra! pour nan-paigmant & fachéance convenue est
action fopdee sur le défout e paiement Cefte action tambe sous le coup:
Is suspension des poursuies mndividuelles conlre le débiteur en procad
callective.

Les dispositions des ariclas L 622-1¢ et R 644.21 du Cads ds commey
compldtéss par latticle R 622-13 dudt Cods prévoienl que [@ Jug2-commisss
constate. a la dsmande d2 toul inléresse 3 résiliation de plain dicit des batlx ¢
inmeubles sllesiés & Mactvte du fonds pour défaut de pasment des layers:
charges posieneurs an jugement d'ouvenura de i procédure -olleclive, ce
demande s5'eHectuant par simple requéta déposée au gratie du tribunal Toutefor
osilleur ne peul meltre netie procédure en cauvre qu'au tevme dun délal de trols m
4 compter du jugemen!. et en toule hypOlhése un Mo apres avor usly
gréafalilemsnt un commandement de payeor.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les opiigations rasuftant du présern bail pour le prensur constlueront po
tous les ayants cause pt ayanls drot 2t pour toutes parsannas lenues 3u pament
a lexecution wne charge solidaire &1 nanisible. Dans 12 cas ou lss significate
prescrtes par larticls 877 du Cods civil deviendraant nécessaires. |2 codt an s&
paye pat ceux 2 qul ellay seraionl fallss,

CAUTIONNEMENT

Pour gatanlir au baillsur ou & toule parsonna qul =2 substiluerail & Jul
piemant régubar el =xacsi des layers cl-dessus sfipulés 2ins que I'execution d
présentes. o1 & Ia demanda de ce darmer -

Monsigur Ycann Pierre GUITON, Chel dentrepnse, rcermmurant
ZEGERSCAPPEL (53470) S Rue d'Ypres.

Ma a DUNKERQUE (52149; Ja 13 tavnigr 1952

Célibataire.

Nan lié par un pacia civii rle solldaritd.

De nationalllé Frangaisa

Répidant gu s5ns de [B réglementalien fiscale

est présent & V'acte,

intarviant aux presantss sous s dénomination Ia “caulien’ pour Jaclarer .

e 3Zvair conndiesgnce 4Gs preeeniss par I3 lecture efissiuée par le nols
soussigng. el awir parfail= conscience O€ 12 portée de son engagement;
moyen gas explications fournias



Page 444
19
s frs s e rendrg et constituer caulion sofidaire du prenaur envels le taillsur ow toute
UV EM persanns qui se substituerat 8 tur pour I'exézution do checune oes condilions
du bail ;
g 18 Clal
s ranonceEr A 3e privalbi das hénslices de discussion et de divisinn |
| cooe 4 .
@ par Les parties conviennent apressement Qqu'au cas de dispanition de Monsieur
pOMTTE ¢ GUITON avant l'aatinclion de Febligation caulinnnée, ses ayanls dro? re seront
st ey effy lenut 5 son engagement
. Le cautionnament porte sut ke paiernant des loyers charges 3accessonss
& Sonsiay Interéts, dommages-intéréts. indamniles dues & btres de stipulation de pénalita.
indemnde d'nccupation, e! sur toules les sommas dues &n ¢a= de candaminalion
mre. st g judicare  dommages-nterdls. Indemnités g occupation, ains) que sur ta garanlia de
HesseEne tonne exéculion des dilférentzs clauses at conditicns du ball, notarment en matisee:
do réperations,
AT Cet angagetnent vaul pour ta dunda das présentas, lour reconduction tazlie ou
| gag . !
que I'actlo feirr renouvellemeary. at au maximurn pour uhe durée da 16 ens.
we 25! un
e coug: ¢ DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR
procédu Le preneur téndficie d'un droit de préderence an cas de vente du local drai
de prétarence rdgt par les dispositions de lanticle L 145-46-1 dy Code de commarce
carnmete qut an definit les mpdalités ainet gue las axceptions.
ammissay Il est précisé en tan! que d= besoin que le carastére persannel o drot de
5 baux dr préforence exclut taute subsiitution.
i loysrs IMMATRICULATION
dive o1
r:'nnafc-}s‘ Le nolaire soussighe a In‘ormé le preneur de | abligation au: lui es! falle de
+ ioizs mo swmmaplnculer su Regisire ou Commerca e des Soclétés e s necessana aw
oir dél Reépenare des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut o immatnculation -
acsence du bénefice du statul des baux cammerciaux. du drot au rencuvellement du
bail el du drall & inda2mnité déviclion
Limmalricutation doit &re effectuse au tire de celle effectivamant parmisa el
ierant poy sxgrees dans les Hlouy louas.
aemant En cas de pluralité de preneurs dont 'un seul est explaitant, lexploitant du
anuficatar tands benéficie du statul des baux commertiaux méms en labeence dimmatriculation
1 en gar de 623 cc-prenewrs non exploliants En cas de pluralite de piereurs ewplaitants,

Fimmatelcutation 8'Impose 2 chacun d'eux.
Peyr das épour cormmuns sn biens et lorsque e fonds n'est effactivemnent
exploté que par fun d'enirs aux, lul seul ecl tanu de s'mmatniculer. Lorsque fe fands
el g Iy &3t waploité par Iz deur époux. chacun d'eux dalf élre Immatriculs.
cuton de En cas de décés du prenewr, sas syants arail. bien que n'explaitan Fas lo
fends. peuven! demander Je maintlen de lmmatriculation de leur aysni-2ause paur les
nayrant RESAINS e 58 successan.

PRESCRIPTION

Par spphcetion des aisposihons de I'anicls L145-60 du Code da commerce
les parties sont infanmaas que la presciplion des actions pouvant &tre exercees en
vertu doe disposiliont telalves au bail commeral est ge deus ans

Le délai de prescrpticn court ou jaur au te tufailre d'un droit a cannu ov awrait
di conngitre les falls permettan! de lexacer.

L’scticn en résilation d'un ball commaercial paur noksarvation de ses clauses.

larsy l'action an palemant des loyers. la demande du balllewr er axéculion d'ur congé syant
le nats pour objet I'axpulsion de l'occupan! ne sont pas soumises 3 la prescription bisnnale

asmpmt 2 COPIE EXECUTOIRE
Une copie exaculore des prasentes sera remise au baillenr




