BAIL COMMERCIAL

Entre los sonssignds |

S.OLMONTESCA

M.et Mme ESCALLIER Mare
47, 1oute de Coste Jolfre

L.¢ Domaine

(5500 Saint Bonnet en Champsaur

craprés dénommes e baillenr - d ane part,
ol

SAS OCHATS MALLO

MINT Sebastien er CALVI Manon

23 rue du Mazel

03000 GAP

Cioaprés dénommd [e prencur, d autre part,

Ila été convenu ce qui suit :

Par les présentes, Monsieur ot Madame ESCALLIER Mare domment a bail & louer,
conforiément  aux  disposttions du deeret nv33960 du 30 septembre 19533, a
M. Sébastien MINT e preneur, qui aceepte le bien immobihier ¢i-apres désignd

Artiele 1: Désipnation

Dans un immeuble sis & Gap, hautes-Aldpes, Place aux Herbes, au rez-de-chausses de
Pinnenble le Regain un local commercial d une surface d'environ 20,50 m2.

Fel que le dit bien existe dans son état de liveaison, soit un local en bon état, récent el quiil
est déerit dans état des Heux fait au moment de Pinstallation du preneur.

Lo bail 4 Hew aux charges ot conditions suivantes ©

Artiele 2 ¢ Durde

Le présent bail est consenti ¢t aceeptd pour une durdée de ¥ années qui commenceront a courir
le Ter octobre 2024 of se terminera fe 30 septembre 2033,
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Conformement aux dispositions de article 3.1 du décret du 30 septembre 1953, fe prencur
aura la faculie de donner congé a expiration de chaque période triennale ; le baillour aura la
mene faculte 8" entend invoguer les dispositions des articles 10, 13 et 15 du méme décret,
afin de reconstruire Pimmeuble existant, dexéeuter des travaux prescrits on autorisés dans le
cadre d"une apération de restauration immaobiliere.

La partie qui voudra mettre fin an bail dans an ou Mautre des cas ci-dessus  devia donner

conge a Paatre par acte exfrajudiciaire, au moins six mois avant expiration de la période
trionnale en cours,

Article 3 : Destination

Le prencur devra occuper les licux louds par lui-méme, conformément aux articles 1728 o
1729 du Code Civil, et pour 'usage de vente de produits finis.

Scul le strict respect du reglement de copropriété en vigueur dans Uimmeuble fera foi (exirait

du réglement de copropricté du 5 fevrier 2003 déposé a I'étude de Maitre MONIN, Notaire &

Gap o« fe commerce exploité dans les lieux ne constitue pas un éablissement dangercux

ou mxa!ub;; ou de natare a incommoder par le bruit ou les odeurs les personnes habitant
Uinmeuble.

Les adjonctions dlactivités autres que celles précitées ne seront pessibles que dans les
conditions fixces aux articles 34 et 34.8 inclus du déeret du 30 septembre 1953

Article 4 : Firat de livraison

Le prenewr prendra fes licux dans I'éat ot ils se trouveront au jour de entrée en jouissance,
un état des Henx sera fait entre lex deux parties et servira de référence quand 4 la suite de
évolution du local tour au long du bail. Ce local réeent étant livré en bon &at, il devra
consciver un bon &tat général tout ay long Je Ta durce de ce méme bail.

Article 8 Entretien

Le prenenr aura la charge des réparations locatives.
I devia rendre fes lieux en bon état desdites réparations a 'expiration du bail.

I devra notamment faire entretenir et remplacer, si besoin est, tout ¢e qui concerne les
installations 4 son usage personnel, ainsi que les fermetures et serrures des portes ot vitrines.
des glaces, vitres, murs, revétements de sol. il sera responsable des accidents causés s par et a
0% objets.

I prendra toutes précautions contie le gel. 11 fera procéder au ramonage annuel des conduils
de fumde a son usage.

o
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Le prencur sera Cgalemont responsable de toutes réparations normalement 1 la charge du
batlleur, mais qui seraient nécossitées soit par le défaut dexécution des réparations dont e
prenenr @ la charpe comme 1l est dit ci-dessus, soit par des dégradations résultant de son fait.
du Lt de son personnel ou de ses visiteurs, soit dans fes Beux louds, soit dans dautres partics
de I'immeuble.

Article 6 ¢ Réparations et travaux dans limmeuble

Le preneur soulfrirg, guelque géne quielle fui cause, les réparations, reconstructions,
surélevations of travaux quelcongues qui seront exéeutds dans Mimmeuble, sans pouvoir
demander aucune mdenmité ni diminution de loyer, gu’elies qu’en soient Nimportance ¢t la
durce o1, par dérogation a Particle 1724 du Code Cwvil, alors méme que celte dernidre
neederait quarante jours.

Lo prencur desra aviser mmddiatement le baillewr de toute réparation § la charge de e
demnier dont il serait @ meme de constater la néeessite sous peine d"3re tenu responsable de
toute aggravaton resultant de son silence ou de son retard.

Le prencur devra déposer & ses {rais et sans délai tous coffrages et décorations, ainsi que toute
mstallations qu’il aprait faites ¢t dont Penlévement sera utile pour la recherche ot la
reparations des fuites de toute nature, do fissures dans les conduits de fumdée. ou de
ventilation, notamment aprés incendie ou nflirations ¢f en général pour Pexdéeution de tous
fravaus,

I devra déposer i ses frais ot sans délu, lors de Fexecution du ravalement, tous agencements,
caseignes, cte. dont Penlevement sera utle pour Fexdeution des travaux.

Article 7 : Transformations et améliorations par le prencur

Le prencur ne pourra opdrer aucane démolition. construction, ni aucun changement de
disteibution. cloisonnement, percement douverture, st ce nest avec e consentement préalable
et eent du batlleur.

En cas dlautorisation. fos travaux dovront ¢re excouids sous la surverllance de architecte du
bailleur dont 1es honoraires seront A la charge du preneur.

Tous embellissements, améliorations et installations faits par le prencur dans les hHeux loues
resteront, a la fin du bail, ta propriété du bailleur sans indemnités de sa part,

Joulssance.

Artiele 8 ; Occupation,

e prencur devra jowr des hicns foués en hon pére de famille sunvant feur destination.
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I veillera & ne rien faire. ni laisser faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance au
voisinage : notumment quand aux bruits, odeurs, fumées ot, d’une tagon générale, ne devia
commuetire aucun abus de jouissance,

IFdevra satisfaire, i toutes les charges de ville, et reglements sanitaires, de voirie. d'hvgiéne,
de sécurite, de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposées par wus
les plans d’urbanisme ou d’aménagement. de maniére que le bailleur ne puisse jamais dtre
uuicte ou recherché 4 ce sujet.

IFne pourra rien faire. ni laisser faire qui puisse détériorer les licux louds et devra sous peine
drétre personnclioment responsable  prévenir Je bailleur sans retard et par éerit de toute
aueInie qui serait poriée & si propriéid et toute dégradations et détériorations qui viendraient a
ctre causées ou a se produire aux biens oues ot qui rendrajent néeessaires des trayaux
incombant au baillear,

Le prencur devra maintemr les licux louds constanment utilisés. 11 devra en outre les gamir ef
les tenir constamment garnis de matériel. marchandises ¢t objets mobiliers en quantit® et de
valeur suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et paiements ou
remboursements divers qui en sont accessoire.

Ariicle 90 Assurances

Le preneur devra faire assurer contre Uincendie, les explosions, la foudre, le bris de glace o1
les dépats des canx, a une compagnic frangaise notoirement solvable, ses mobiliers, matériel,
Marchandises ¢t glaces, le déplacement et e replacement desdits mobiliers et matériel, ainsi
que les risques locaufs ot e recours des voisins. I devra payer les primes ou cotisations et
Justifier du tout a premicre demande, supporter ou rembourser foutes surprimes qui seraient
reclamées de son fait au bailleur ou aux autres locataires copropriétaires.

De convention expresse. toutes  indemnités dues au prencur  par toute COMpagnie
dassurances, en ces de sinistre pour quelque cause que ce soit. seront affectés au privilege du
bailleur, les présentes valant en tant que de besoin transport 2 concurrence des sommes (Ut
pourront ¢tre dues,

Article 10 : Iinpdts ef taxes

Indépendamment des remboursements qu'il aura @ effectuer au bailleur, e preneur devra
payer tous impots. contributions ou taxes lui incombant et dont le bailleur pourrait éire
responsable & un tive queleonque et il devra en justifier & toute réquisition du bailleur,
notarment & Uexpiration du bail, avant tout déménagement.

Article 11 ; Réclamation des tiers ou contre des tiers

Le prencur devra faire son affaire personnelle & ses risques, périls et frais, sans que le bailleur
puisse Ctre nquicte ou recherehe, de toutes réclamations faites par les autres occupants de
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Pimmeuble. les voising ou los tors. notamment pour bruits, odeurs. chaleurs ou wrépidations,
causes par ui ou par des apparcils L appartenant,

Au cas neanmoins o le bailleur aurait a payer des sommes queleongques du Tait Ju locataire,
celui-ct serait tene de les hui rembourser sans délal,

Lo proneur fera son affaire personnelle de wis dégats caisds aux lieux louds ot de tous
oubles de jouissance causcs par les autres oveupants de Cimmeuble, les voising on ks tiers o
w0 pourvoira directement contre les auteurs de ves troubles sans gue Ie bailleur puisse Stre
recherche. '

Articlel2 : Visite des licux

Le prencur devra fatsser le bailleur, ses representants ou son architecte et tous entrepreneurs ¢f
ouvriers. penetret dans fes Hieux loucs pour visiter, réparer ot entretenir Pimmeuble,

Dans les trots mois gui précéderont Pespivation du bail, 1o preneur devra laisser visiter les
fieux louls, tous los jours ouvrables non iriés de 9 a 11 heares ¢t de 14 a 17 heures pur toute
personne accompagnee di bailleur ou de Pan de ses reprosentants. 1 devra pendant fe méme
emps. lasser te badleur apposer un ¢erifcau ou une enseigne pour indiguer que les locaux
soml a louer,

Lo méme droit do visite ot dratlichage oxistera en tous temps, on cas de mise en vente des
locaux louds,

Article 13.: Interdictions diverses

I est interdit au prencur

dTembarrasser ou dloccuper. méme temporairement. les partivs diimmeuble non
cumprises dans T présente location.

- Deaposer auenn objet aux fenctres, portes, murs oxtérieurs ou dans les pasties
conuunes, y compris les stores, plaques et enseignes ¢t d'une maniere gendrale tout
oo qui inddresse et la séeurité des occupants on des tiers que Paspect extencur o
intcniews de Pmmeoble. Toutefins e preneur powrra appueser des plagues ou enseignes
d'un modéle agrée par le bailleur ef au< endroits indiques par co dernier.

- D faire usage drapparcils & combustion lente ou produisant des gaz noctls.

- De Bire supporter aux planchers une charge supéricure & feur résistance normale.

Article 14 : Gardiennape

Le prencur fera son atfaire personncelle du gardiennage et de fa surveillance de ses locaux. fe
baiileur ne potvant on aucun cas ¢t a aucun-titre {ire responsable des vols ou detournements
dont le proneur pourrait étre victimae dans les locaun foues,
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Article 15 Destruction des Heus lougs

Sty focauy fouds viennent a Ctre détruits en otalité par un événemeni indépendant de la
volonte du bailleur, e présent bail sera vésifié de plein droit, sang indemnité,

Eneus do destuction partielie, le prédsent bail pourra etre résilie sans indomnites & 1a demuande
de Fume oo Pantre des parties of ¢e par dérogation aus dispositions de Particle 1722 du Code
Uil naas sans projudice, pour e batllewr, de ses dreite cventuels contre fe preneur i o
destruction peut cire mmputée & co demier.

Article 16 2 Interruption dans les serviees collectifs

Le batlleur ne pourra Cire rendu responsable des wrégalantés ou interruptions dans le service
des caux, du gar. de Plleetricitd ou dans tout autre serviee collectif analogue extdricur &
Dinpmenble Te builleur ndant pas tenu au surplus, de présenir Te proneur des interruptions.

Article 17 ; Restitution des locauy

A Poceaston de Uexpiration du bail, le prencur devra prévenir le bailleur de la date de son
démcnagement trois mois a Pavance alin de permetire an baillewr de faire 4 Uadministration
fiseale leos déclaranens voulues,

I odevra rendre fos clefs te jour de son déménagement, méme st ee dernier a licu avant
Vesprration du terme en cours.

Article 18 : Tolérances

Une tolévance relative a Papplication des clauses et conditions du présent bail ne pourra

jamais, quelle gqu'ai puoen Sue  la durde ou la fréguence, dtre considdrée comme une
maditication ou suppression Je ces elauses et conditions,

Article 19 : Coessian, spus-location

I estnterdit au preneur

- de conedder la jouissance des lieux fouds & qui que ce soit, sous quelque forme que ce
selt. méme temporatreniont ¢t a tire gratuit ¢t précaire |

= de sius-lower en tout ou en partic

- de cader son dromt au présent bail. si co nlest en totalite 3 son suecesseur dans son
fonds de commerce. et dans ¢ cas, a condition d appeler le bailleur a ladite cossion ¢
non @ une staple weration de Ta cession au bail, evde lui remettre un exemplaire de
Facte de cesston pour fud servir de titre & égard du cessionnaire.
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Les hreus devront ¢ore oédes dans an Slat equivalent o état de début de bail, un état des hieus
sera bt avec e hailleur ef Te repreneur

Article 20 : Loyver

Le present bail est consenti ¢t sceeptd moyennant un lfover mensuel de 340,00  routes taxes
comprises (=01 450 € hore taxest que fo preneur sToblige a payer au bailleur mensuclioment
dravanee (e 30 de chague mols pour le mois suivant).

Los dite patements seront effectuds par ordre de virement permanent du compte du preneur
sur e compte du ballleur dont un releve didentité bancarre aura Sté transmis préalablement
Article 21 ¢ Indexation

Lo tover afférent au focaus ci-dessus designes sera susceptible de vaner proportionncliomen
a Pindice du cout de Ta construction pubhic trimestriclement par VNS FLE.

e réajustement du wver se fora en verta de Ta presente elause tous les trois ans & compter de
ta date de départ du bail. e loyer devant varier du méme pourcentage que Vindice chois

Lindexation jouera de plein droit. sans qu’il soit besoin d'une notification préalable.

Liindice de base retenu comme wm\pomidm & la fixation du lover mital stipul¢ ci-dessus
esll e Paccord des parties, celut du 3ame ramestre de Pannée 2024 qui est {e dernier publié.

Stan cours du batl ou de Voccupation des Heux, la publication de cot indice devait cesser,
seratt fait application de mdice Te plus voisin parmi ceux existant alors.

Article 22 : Droit au baif

Lo droft au bail ost demand au pronear des Ta signature Ju bail,

I carrespond au montant d'un mois de loser TTC <ot 340,00 € ot sera regld lors de fa
signitare du présent bail,

Article 23 ; Clause résaliutoire

A défaut de patement 4 son ¢chéance exacte dun seul terme du lover ou de remboursements
do frais, charges ou prestations qui en constituent [accessoire ou dexéeution de Pune ou de
Fautre des conditions du présent bail, ot un mois apres un simple commandement de payer oa
e sommation d esecuter reside sans effet, et contenant déclaration par Ie bailleur de son
intention duser du béndfice do la présente clause, 1o présent bail sera resilié de plein droi
st bon semble o baitlenr, sans qu il soit besom de Tormer une demande on justice
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Brodung [0 cas o Lo prencur se rofusait a Svacuer les hieux, son expuldsion pourrail svoir Liey
sans dedar sur une simple ordonmmes de refird rendue par Monsieur e Préaident du Tribunal
de Grunde Instance de Gap et exéeutotre par provision. nonobstant appel,

Artiele 24 Frais

Tow les frais, dvotts o honoraires de rédaction des présenios of coux qui on seront La suite o
T COMMCQUENC S, BTNt supportes et acquittés par le bailteur qui 87y ablige.

Articie 25 ; Flection de donyicile

N

Pour Mexdeution des présentes et do leurs suites. vy compris la signification de tous actes. o
nrencur 1ai election de domicle duns les ieux louds,

Fait en trois exemplaires
A Gap
Lo 25 septembre 2024

Lo Baillewr Le Prencur

Véronique FSCALLIER Manon CALVI
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NMare ESCALLIER Schastien MINI
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