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L'AN DEUX MIL DIX-HUIT

Le SEIZE FEVRIER

A BOURBOURG

Maitre Frangoise ANDRIES Notaire associé, membre de la Société
d'Exercice Libéral & Responsabilité Limitée dénommée "SELARL Francoise
ANDRIES-VANDEWALLE et Vincent DELECROIX notaires associés dune
société d'exercice libéral a responsabilité limitée" titulaire d'un office notarial 2 la
résidence de BOURBOURG (Nord), 10 rue de Bergues, soussigné

A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifides :

AVENANT AU BAIL COMMERCIAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Bailleur

Madame Marie-Pierre Marthe Gabrielle LACONTE, retraitée, demeurant
a HAZEBROUCK (59190), 77 rue du Violon d'Or.

Neée a BAILLEUL (59270), le 16 novembre 1954.

Divorcée de Monsieur Jacques Lucien Gérard JAN SSEN, suivant jugement

du Tribunal de grande instance de DOUAL en date du 09 décembre 2010.

- Denationalité frangaise. =~ ' ’

Résidant en France.

N'étant pas engagée dans les liens d'un pacte civil de solidarité régi par les
articles 515-1 et suivants du Code civil.

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

2) Preneur

La société dénommée "ZEGERS SUPERETTE",

Société¢ par actions simplifiée au capital de TROIS MILLE EUROS
(3.000,00.€), dont le si¢ge social est 4 ZEGERSCAPPEL (59470), 5 rue d'Ypres.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE et
identifiée sous le numéro SIREN 824 112 031.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE LOCATAIRE" ou "Le
PRENEUR"

D'AUTRE PART




PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le bailleur :
- Madame Marie-Pierre LACONTE est présente.

2) En ce qui concerne le preneur

- La société "ZEGERS SUPERETTE", est représentée par Monsieur Yoann
GUITON, demeurant & Zegerscappel (59470), 5 Rue d'Ypres, ici présent, agissant en
qualité de Président dela société et de seul actionnaire.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours
indiqués comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent
du représentant légal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure
civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle a
la libre disposition de leurs biens.

Lesquels, préalablement a l'avenant faisant I’objet des présentes, ont expose
ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

I - Bail initial - Aux termes d'un acte regu par Maitre Francoise ANDRIES,
notaire soussigné, le 19 décembre 2016, il a été donné a bail & loyer par Madame
Marie-Pierre LACONTE a la société "ZEGERS SUPERETTE", les locaux ci-apres

désigneés :
DESIGNATION

ZEGERSCAPPEL (Nord)

Un immeuble située & ZEGERSCAPPEL (59470), 5 rue d'Ypres, comprenant
un local commercial et une partie habitation, érigé sur et avec trois cent soixante
quinze métres carrés (375.m?), de terrain en nature de sol des constructions et jardin.

Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
B 383 5 RUE D YPRES 02 a43ca
B 1033 Le Village Dla32ca
Contenance totale 03a75 cﬂ




Ce bail a été consenti et accepté & diverses charges et conditions et
notamment, celle-ci-aprés littéralement reproduites :

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années enticres ef
consécutives qui commenceront @ courir le 19 Décembre 2016 pour se terminer le 15
Décembre 2025,

Toutefois, conformément aux dispositions de larticle L.145-4 du Code de
commerce :

Le preneur aura la faculté de donner congé & I'expiration de chaque période
triennale, au moins six mois & l'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par acte extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date du conge est celle de
la premiére présentation de la lettre.

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire,
s'il entend invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.1 45-21, L.145-23-1 et
L.145-24 du méme code, en vue de construire, reconstruire, de surélever I'immeuble
existant ou encore d’y effectuer des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre
d'une opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de | immeuble
dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de l'article L.145-18 du Code de commerce,
le preneur dispose d'un délai de trois mois pour faire connaitre par acte
extrajudiciaive ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception son
acceptation, ou saisir la juridiction compétente dans les conditions prévues a
l'article L.145-58 du Code de commerce.

()
DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront exclusivement étre
consacrés par le preneur savoir :

- La boutique a l'exploitation d'un commerce de détail en pelite surface de
produits  alimentaire, alimentation générale, épicerie, droguerie, boissons
alcoolisées a emporter, quincaillerie, bouteille de gaz domestique, jeux de la
Frangaise des jeux et toutes autres activités directes ou indirectes s'y rapportant.

- Dépit de presse.

- Dépéts de pain avec terminal de cuisson,

- Point vert,

- Relais colis.

A l'exclusion de tout autre, méme temporairement ;

- Les locaux d'habitation, a I'habitation personnelle de Monsieur Yoann
GUITON, celle de son conjoint, le cas échéant, et celle des membres de sa Jamille a
charge.

Dans U'ensemble, les lieux loués forment une location indivisible & titre
commercial pour le tout.
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Conformément & I'article L.145-47 du Code de commerce, le locataire peut
adjoindre a ['activité ci-dessus énoncée, des activités connexes ou complémentaires.
A cette fin, il doit informer le bailleur par acte extrajudiciaire ou par letire
recommandée avec accusé de réception de son intention.

le bailleur & dewx mois pour conlester le caractere connexe ou
complémentaire de ces activités.

Fin cas de contestation le tribunal de grande instance est compétent.

()
LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de TREIZE MILLE DEUX CENTS EUROS (13.200,00 €), que le preneur
s'oblige & payer au domicile du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui.

Ce loyer ne comprend pas :

- Les prestations, charges et fournitures énumérées a l'article 38 de la loi du
Ier septembre 1948, modifiée.

- le montant du remboursement de la taxe fonciére de ['immeuble.

A toutes fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire
les charges et dépenses visées a l'article R.1 45-35 du Code de commerce. Les parties
déclarent & ce sujet que la répartition des charges est conforme a la réglementation
en vigueur.

Les loyers et accessoires seront payables d'avance les cing de chague mois et
pour la premiére fois le 5 Janvier 201 7

Pour la période courant du 19 décembre au 31 décembre 2016, le BAILLEUR
accorde au PRENEUR une franchise de loyer en considération des aménagements
que ce dernier effectuera dans | 'immeuble.

INDEXATION

Les parties conviennent a titre de condition essentielle et déterminante,
d'indexer ce loyer chaque année a la date anniversaire de la date d'effet du présent
contrat en fonction de la variation de l'indice trimestriel des loyers commerciaux
(ILC) publi¢ trimestriellement par !'Institut National de la Statistique et des Etudes
FEconomiques, ayant comme base de référence l'indice 100 pour le premier trimestre
2008.

Le nouveau montant du loyer, qui prendra automatiquement effet a la date de
révision ci-dessus indiquée, sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant
pour données :

1. Le montant du loyer initial ;

2. L'indice du trimestre ayant servi a établir ce montant, en l'occurrence celui
du 2éme trimestre 2016, qui s'est élevé a 108,40.

3. Et l'indice du trimestre anniversaire.

Ce montant restera en vigueur pendant toute ['année en cours.

Le nouveau montant du loyer sera exigible dés la premiére échéance qui
suivra la date de révision, sans qu'il soit besoin d'aucune notification préalable.
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Si a la date a laquelle la clause d'indexation doit entrer en Jeu, l'indice de
référence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement & l'ancien taux. Un
réajustement interviendra lors de la publication de l'indice et un rappel de loyer sera
alors dil rétroactivement par le preneur.

Pour le cas ou l'indice choisi viendrait & disparaitre ou cesserait d'étre
publié, le nouvel indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit, en tenant
compte des coefficients de raccordement officiels ou officievx publiés par l'INSEE.

Si aucun Indice de substitution n'était publié, auquel l'indice supprimé
pourrait se raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties, ou
a défaut d'accord, désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le
Président du tribunal de grande instance du lieu de situation de l'immeuble statuant
en référé. Il aura pour mission de rechercher un nouvel indice en relation, soit avec
l'objet du contrat, soit avec l'activité de I'une ou l'autre des parties. L'indice, ainsi
déterminé et choisi par l'expert, entrera en application a compter rétroactivement de
la disparition de l'indice stipulé a l'origine.

Si, pour une raison quelconque l'une ou l'autre des parties négligent de se
prévaloir du bénéfice de la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer a
l'ancien taux ne saurait étre, en aucun cas, considéré comme ume renonciation
implicite a invoguer le jeu de l'indexation. Pour pouvoir étre prise en considération,
cette renonciation devra résulter d'un accord écrit.

()

ENTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX

Entretien - Réparations - Le preneur entretiendra les lieux louds en bon état

de réparations locatives ou de menu entretien, au fur et i mesure qu'elles
- deviendront nécessaires, pendant la durée du bail, le bailleur n'ayant & sa charge

que les grosses réparations prévues a l'article 606 du Code civil, et les rendra & sa

sortie, quel qu’en soit le motif, en bon état de réparations, d’aprés I'état des liews.

1l supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit
de défaut d'exécution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de son
Jfait ou de celui de son personnel ou de sa clientéle.

Il aura entiérement & sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, de
maniére a ce que les biens loués ne souffrent d’aucun préjudice, les réparations
suivantes sans que cette liste soit limitative :

- l'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux
d'exploitation, en ce compris tout volets ou rideaux mécaniques ; le tout devra étre
mainteny constamment en parfait état de propreté et de fonctionnement et les
peintures extérieures devront étre refaites au moins tous les trois ans, étant précisé
que foutes les réparations, grosses et menues, et méme les réfections et
remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail et ses éventuels
renouvellements, aux devantures, vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de
fermeture, et plus généralement toutes ouvertures des locaux d ‘exploitation loués,
seront a sa charge exclusive, et il devra les rendre en Jin de bail en parfait état
d utilisation.

- lentretien des tuyaux d'évacuation de quelque nature qu'ils soient, les
prises d’air, les canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme
que les équipements de ventilation et de climatisation ainsi que des installations
électriques et téléphoniques dont il aurait la garde Juridique, afin de les rendre en
parfait état de fonctionnement. Il paiera sa part du contrat d ‘entretien, qui pourra
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étre conclu a cet effet par le bailleur avec une entreprise spécialisée. Il assurera
personnellement 1'entretien normal et régulier de toutes les installations existantes
ou qui pourront exister a l'avenir dans 1'immeuble, concernant les appareils de
chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation,
compteurs, chauffe-eau au gaz ou d I’électricité, le tout & ses frais exclusifs sans
recours ni répétition contre le bailleur. Il devra également faire réparer ou
échanger, exclusivement a ses frais, tous ceux de ces appareils, y compris les
installations de chauffage central en ce compris les chaudiéres, qui seraient
détériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce Soit, méme usure et vétusté.

_ D'enlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les
précautions nécessaires pour éviter le gel de ious appareils, conduits et
canalisations, compteurs d’eau, de chauffage, de gaz, eic... et sera responsable des
détériorations causées par le gel a ces installations.

- le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s'ils
existent, ce autant de fois qu il est exigé par les réglements de police et au moins une
fois par an, & ses frais, par le fumiste du bailleur et ce méme si les conduits en
question n’ont pas été utilisés dans ['année.

- le maintien en bon état les serrureries, menuiseries, revétements de sol, en
évitant les tdches, brulures, déchirures, trous et décollements, et en réparant au fur
et a mesure les dégradations qui pourraient se produire en cours de bail.

1 ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. 1l
est de comvention expresse entre les parties que le premeur devra signaler
immédiatement au bailleur tous incidents, dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui,
aux termes du présent bail, serait a la charge du bailleur afin que les mesures
requises soient prises au plus vite pour d’éviter de lourds dégdts. Tout retard, silence
ou négligence du preneur a ce sujet entrainera sa responsabilité pour toute
conséquence qui en résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien el de réparation, le
bailleur pourra recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les
faire réaliser aux frais exclusifs du preneur.

Transformations - Le preneur aura d 5a charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par l'exercice de son activité et restera
garant vis-a-vis du bailleur de toute action en dommages intéréts de la part des
autres locataires ou des voisins que pourrait provoquer [’exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'apreés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle de l'architecte du bailleur, dont les honoraires et
vacations seront a la charge du preneur.

A cet égard, le BAILLEUR autorise dés a présent le PRENEUR a réaliser une
ouverture dans 1'un des murs porteurs du local commercial et une ouverture entre la
partie habitation et la partie commerce. Cette autorisation est donnée a la double
condition, savoir :

o Que les travaux solent réalisés par un professionnel avec production d’un

devis préalable et d’une facture a la fin de la réalisation des travaux. A
défaut, le propriétaire pourra faire réaliser tous travaux complémentaires
en vue de sauvegarder lintégrité structurelle du batiment au frais du
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° Que le preneur procéde a la fin du bail, toujours par ['intermédiaire d’un
professionnel a la fermeture de I'ouverture pratiquée entre la partie
habitation et la partie commerciale.

Le BAILLEUR autorise également le PRENEUR 4 réaliser & ses frais la pose

d'un carrelage sur l'intégralité de la surface du local commercial.

Toutefois, le preneur pourra effectuer librement les fravaux d’équipement et
d’installation qui seront nécessaires & I'exercice de son activité, a condition que ces
fravaux ne nuisent pas a la destination ni & la solidité de I'immeuble ni ay reglement
pouvant, le cas échéant, exister, le tout o charge pour ledit preneur d’obtenir les
autorisations administratives nécessaires.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigés par
l'administration pour mettre les lieux louds en conformité avec les normes de
sécurité, d’hygiéne et d’accés, et notamment avec les normmes de sécurité lies ¢
lactivité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les ravaux touchent au gros
ceuvre et a la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locausx,
sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution. En cas
d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la surveillance et le contréle de
l'architecte du bailleur comme il a été dit ci-dessus.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques
qui Seraient faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront a la
Jin du présent bail, & quelque époque et de quelque maniére qu’elle arrive, lg
propriété de ce dernier, sans aucune indemnité pour le preneur. Ils ne pourront étre
supprimés sans le consentement du bailleur, le preneur perdant tous droits de
propriété a leur égard. Il est toutefois précisé, en tant que de besoin, que les
équipements, matériels et installations non Jixés a demeure et qui, de ce fait, ne
peuvent éfre considérés comme des immeubles par destination resteront la propriété
du preneur et devront étre enlevés par lui immédiatement lors de son départ, a
charge pour ce dernier de remetire les lieux en 'état

Travaux - Sans préjudice de ce qui a pu éitre indiqué ci-dessus, le preneur
souffriva l'exécution de toutes les constructions, réparations, reconstructions,
surélévations, agrandissements et tous travaux quelconques, méme de simple
amélioration, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement
convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou
dans l'immeuble dont ils dépendent. et il ne pourra demander aucune indemnité ni
diminution de loyers ni interruption de paiement du loyer, quelles que soient
l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait 21 jours, & la
condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de Jforce
majeure.

1l ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de
loyers en cas de suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels
que l'eau, le gaz, ['électricité, e téléphone et le chauffage.
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Le preneur ne pourrd, non plus, §’opposer aux Iravaux dont 1'immeuble
pourrait étre 1'objet dans le cadre d’opération d'urbanisme et souffrira tous les
travawx de ravalement, travaux a l’occasion desquels ses enseignes pourront étre
déplacées a ses frais.

1l devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui
seraient exécutés sur la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme
qu’il en résulterait une géne pour I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer
dans les lieux loués et sauf son recours contre I'administration, [’entrepreneur
auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s'il y a lieu, mais en
laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité d’exécution de travaux de recherche ou de réparation des
fuites de toutes sortes, de fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation,
notamment suite @ un incendie ou a des infiltrations, voire pour la réalisation de
travawx de ravalement, le preneur devra deposer a ses frais et sans délai, tous
agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes installations
dont 1’enlévement s'avérerail indispensable pour la bonne réalisation des fravaux
affectant les lieux loués.

Si dans les locaux existeni des frappes de visite pour l'accés aux
canalisations de climatisation, d’électricité, de téléphone, de télédistribution, qui
seraient susceptibles de desservir d'auire locawx contigus, I'accés audites frappes
devra toujours étre autorise par le preneur ainsi que le passage des ouvriers et
autres hommes de 'art pour les travaux de commexion, notamment électriques,
téléphoniques et informatiques.

II - Le locataire ayant manifesté sa volonté d'effectuer des travaux
d'agencement au niveau de la partie commerciale, ayant pour conséquence d'agrandir
cette derniére par l'aménagement du garage ot la réalisation dune véranda sur la
terrasse existante, a sollicité le bailleur pour que soit établi un avenant au bail
commercial.

Cela exposé, il est passé a I'avenant faisant l'objet des presentes :

OBJET DU CONTRAT

AUTORISATION DE TRAVAUX - Par les présentes le propriétaire
autorise le preneur & réaliser les travaux suivants :

% ouverture du mur séparant le garage et la surface commerciale sur une
largeur de quatorze metres cinquante (14,50.m?). Ces travaux devront étre réalisés
par un professionnel du batiment réguliérement assuré au titre de son assurance
décennale.

# transformation de l'actuelle porte de garage en fagade par la superposition
d'une porte vitree.

* pose de carrelage, isolation et reprise de l'installation électrique du garage.

# oréation d'une véranda sur la terrasse existante,

# qutorisation de créer une ouverture dans le mur entre le parking et le jardin.

L'ensemble de ces travaux sont autorisés sous réserve de l'obtention par le
preneur de toutes les autorisations administratives nécessaires, qu'ils soient réalis€s
par un professionnel et 3 ses frais exclusifs.
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Compte tenu des travaux qui seromt réalisés et du coup de
l'investissement les parties conviennent ce qui suit :

Durée - Le preneur renonce expressément pour la durée du bail, 4 la faculté
de donner congé a I'expiration de chaque période triennale. Les parties conviennent
que le locataire retrouvera cette faculté en cas de renouvellement du bail.

Loyer - Compte tenu des travaux réalisés par le Preneur, le Bailleur renonce
jusqu'au 15 Décembre 2025 & l'exercice de la clause d'indexation figurant au bail
initial. Il renonce plus généralement & procéder 4 toute augmentation de loyer 1égale
ou conventionnelle jusqu'au 15 Décembre 2025.

Les parties conviennent d'ores et déja que le loyer fera l'objet d'une
revalorisation calculée en fonction des nouvelles surfaces commerciales créées
(suppression du garage et réalisation d'une véranda) qui prendra effet au 16
Décembre 2025.

Il est expressément convenu que ces aménagements sont conclus intuitu
personae en la personne du Preneur actuel et que pour le cas ol une cession du droit
au bail interviendrait avant le 15 Décembre 2025, le loyer serait immédiatement
revalorisé en tenant compte des nouvelles surfaces commerciales créées avec prise
d'effet le mois précédent la date d'effet de la cession.

Sort de certains travaux autorisés, en fin de bail - Les parties conviennent
que s'agissant des travaux d'ouverture du mur séparant le garage et la surface
commerciale sur une largeur de quatorze métres cinquante (14,50.m? et de
l'ouverture dans le mur entre le parking et le jardin, le Bailleur aura le choix en fin de
bail d'exiger ou non la remise en état d'origine, par un professionnel et au frais
exclusif du Preneur. Ces travaux, s'ils sont exigés, devront impérativement étre
réalisés avant la remise des clés au Bailleur.

A cet égard, cette obligation sera expressément transmissible, en cas de
cession, a tout successeur du Preneur actuel.

Il n'est apporté aucune novation aux droits des parties ni aucune
dérogation au bail sus-énoncé dont toutes les stipulations non contraires  ce qui
précéde demeurent expressément maintenues.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et de leurs suites s'i] y a lieu,
sont a la charge du preneur, qui s'y oblige expressément.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure ou siége social respectif.

ENREGISTREMENT

Les parties déclarent ne pas vouloir soumettre le présent acte 2 la formalité de
l'enregistrement.
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TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre d'information complémentaire, sont ici reproduites les dispositions de
l'article 1126 du Code civil tel quiissu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février
2016 aux termes desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la
conclusion d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son execution
peuvent éire transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté
l'usage de ce moyen."

A ce sujet, les parties déclarent accepter expressément que les informations et
documents relatifs a4 la conclusion des présentes leur soient communiques par
courrier électronique (e-mail).

FORCE PROBANTE

A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de l'article
1379 du Code civil issu de I'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, duquel il
résulte que la copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force
probante que l'original.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'Office notarial  dispose ~d'un traitement informatique pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,
conformément a 1’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

« les partenaires légalement habilités,

« les Offices notariaux participant a I’acte,

« les établissements financiers concernés,

o les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour 8tre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations
d’immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803 du 3 septembre
2013.

La communication de ces données aux tiers peut-étre indispensable afin de
mener a bien I’accomplissement de I’acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée
en dehors de 1’Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

« 30 ans & compter de 1’achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

+ 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant
directement auprés du Correspondant informatique et libertés désigné par I'Office a
I’adresse suivante : cil@notaires.fr. Le cas échéant, les personnes concernees
peuvent également obtenir la rectification, 1’effacement des données les concernant
ou s’opposer pour motif légitime au traitement de ces données, hormis les cas ou la
réglementation ne permet pas exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre
introduite auprés de la Commission Nationale de |’Informatique et des Libertés.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans le présent acte, lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE, rédigé sur ONZE pages.

Fait et pass¢ a BOURBOURG, en I'étude du notaire soussigné.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-
ci sur ledit acte ont été recueillies par Pierre GUFFROY, Clerc du Notaire soussigné,
habilite & cet effet et assermenté par actes déposés aux minutes dudit Notaire |e 25
Octobre 2000.

Les jour, mois et an susdits,

Lequel clerc habilité a également signé le méme jour,

Et le Notaire a signé le méme jour.

Le présent acte comprenant :
renvoi Q- A

mot nul O A
ligne nulle e LQ\Q L/ -
blanc barré  On- v~
chiffre rayé o~
Paraphes | Nom et qualité des signataires Signatures

\ AD | Marie-Pierre LACONTE
Lg\? ]3ailleur16 ﬁ

Monsieur Yoann GUITON,

représentant la société ZEGERS
[ SUPERETTE ¢ /
| Preneur 5

/ M. Pierre GUFFRQY
)/’ Clerc du Notaire ~

‘_,4
Maitre Francoise ANDRIES

ST P4
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59376 DUNKERQUE CEDEX 1

N® de gestion 2016B004605

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
ajour au 15 février 2018

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 824 112 031 R.C.S. Dunkerque
Date d'immatriculation 05/12/2016

Dénomination ou raison sociale ZEGERS SUPERETTE

Forme juridique Société par actions simplifiée (Société & associé unique)

Capital social 3 000,00 Euros

Adresse du siége 5 Rue d'Ypres 59470 Zegerscappel

Activités principales Commerce de détail en petite surface de produits alimentaires, alimentation géndrale,

épicerie, droguerie, boissons alcoolisées 4 emporter, quincaillerie, bouteilles de gaz
domestique, jeux de la Francaise des jeux, et foutes auires activités directes ou
indirectes s'y rapportant. Commerce de détail de livres, journaux, papeterie et cuisson
de produits de boulangerie.

Durée de la personne morale Jusqu'au 05/12/2115

Date de cloture de l'exercice social 30 juin

Date de cléture du [er exercice 30/06/2018
social

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénams GUITON Yoann Pierre
Date et lieu de naissance  Le 13/02/1982 a Dunkerque (59)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 5 Rue d'Ypres 59470 Zegerscappel

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement 5 Rue d'Ypres 59470 Zegerscappel

Activité(s) exercée(s) Commerce de détail en petite surface de produits alimentaires, alimentation générale,
épicerie, droguerie, boissons alcoolisées a4 emporter, quincaillerie, bouteilles de gaz
domestique, jeux de la Francaise des jeux, et toutes autres activités directes ou
indirectes s'y rapportant. Commerce de détail de livres, journaux, papeterie et cuisson
de produits de boulangerie.

Date de commencement d'activité  01/02/2017
Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Dunkerque - 16/02/2018 - 09:38:35

Annexé a un acte regu
par Me Frangoise ANDRIES,

Notaire & Bourbourg, le 161 @%
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L'AN DEUX M1, SEIZE
Le DIX-NEUF DECEMBRE
A BOURBOQURG
Francoise ANDRIES Notaire as50Cié, membre de la Société
d'Exercice Libéral 3 Responsabilité Limitée dénommés "SE Frangoige

(Nord), 10 rue de Bergues, soussigné
A regu le présent acte authentique entre Jeg Personnes ci-aprés identifides -

IDENTIFICATION DES PARTIES

1} Bsilleny

Madegrrie Marie-Pierre Marthe Gabrielle LACONTE, demevrant 3
HAZEBROUCK (59190), 77 rue du Violon d'Or.

Née 4 BAILLEUL (55270), Ie 16 novembyre 1954,

Divorcée de Monsieur J acques Lucien Gérard JANSSEN » Suivant jugement
du Tribunal de grande instance de Dunkerque, en date du 09 décembre 2010, ]

De nationalité frangaise, - . -

Résidant en France,

N'étant pas engagée dans les liens dhng pacte civil de solidarité régi par les
articles 515-1 et suivants dy Code civil,

Diésignée ci-aprés "LE BAILLEUR"
DUNE PART

2) Preneur

La société dénommeée "ZEGERS SUPERETTE",

Société par actiong simplifiée ay capital de TROIS MILLE EUROS
(3.000,00.€), dont le siége social est 3 DUNKERQUE section de FORT MARDYCEK
(559430), 57 rue du Généra] de Gaulle,

Immatriculée gy Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE et
identifiée sous le numéro SIREN 824 112 031,

Ladite Société ci-aprés désignée "I LOCATAIRE" oy "LE
FRENEUR"

D'AUTRE PART
Annexe a un acte regu
par Me Francoise ANDRIES,

Notaire & Bourbourg, le [6.0- %

\Vb/ 14 | Cf/g,
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PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le bailleur :
- Madame Marie-Pierre LACONTE est presente.

2) En ce qui concerne le preneur :

- La société "ZEGERS SUPERETTE", est représentée par Monsieur Yoanil
GUITON, demeurant 2 Dunkerque section de Fort Mardyek, ici présent, agissant en
qualité de Président de la société et de seul associé..

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours
indiqués comme amanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent
du représentant 1égal ou conventionnel de ces dernicres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Tis déclarent en ouire quils ne font l'objet d'aucune mesure Ou procédure
civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle &
12 libre disposition de leurs biens.

Lesquels ont convent et arrété ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

OBJEL DU 2 20 222

Le bailleur donne 2 bail & loyer, 3 titre commercial, dans le cadre des
dispositions des articles L.145-1 et quivants du Code de commerce, au preneur qui
accepte, les locaux dont la désignation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

ZEGERSCAPPEL (Nord)

e

Un immeuble située & ZEGERS CAPPEL (59470), 5 tue dYpres, comprenant
un local commercial et une artie habitation, &rigé sur et avee trois cent soixante

quinze métres carrés (375.m%), de terrain en nature de sol des constructions et jardin.
Ledit immeuble cadasteé de la maniére suivante

Adresse ou ligudit Contenance

__ | 5 rue d'Ypres 02e43ca
M

' Contenance totale p3a75¢a




Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se Ppoursuivent et comporient, ave
toutes leurs aisances ef dépendances, gang aucune exception nj Téserve et sans qu’
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, 3 Ia demande dy Preneur gy
déclare parfaiternent jes connaitre pour les avoir yug et Visités en vue deg Drésentes,

de réception oy par acte extrajudiciaire,
En cas de conge donné par lettre recommandée, la date dy congé est celle de
la premiére Présentation de 15 lettre.

cadre d'un projet de renouvellement urbajn. -
Conformément ayx dispositions de l'article L.145-18 du Code de Commerce,

DROIT AU RENGUVELLEEIENT

Conformément ayx dispositions deg articles 1..145.8 3 L.145-12 gy Code de
commerce, le preneur bénéficiera dy droit zy renouvellement et dy droit & se
maintenir dang Jeg lieux 3 l'expiration dy bail, de telle sorte que le statyt deg baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Le bailleur deyra adresser au prenenr plus de six mois avant Pexpiration dy
bail, par acte extrajudiciaire, yp conge avec offre de renouvellement,

A défaut de congeé avec offie de renouvellement de 1a part dy bailleur dang e
délai sus-indiqué, le preneyy devra, dans les sjx mois précédant expiration dy bail,
former une demande de renouvellement, par acte extrajudiciaire Ou par lettre
Trecommandée avec avis de réception,

A défaut de congé de la part dy bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les déiajs et formes sus-indiqués, I bai continuera par tacite
prolongation pour mne durée indéterminge avec les conséquences Y attachées,

Il est par ailleurs ici précisé qu'au cours de Ia tacite prolongation, fe congé
doit étre donné ay moins six mois 3 l'avance et pour le demier jour dy trimestre cjvi].

Va0 A



EMTMATRICULATION

Le preneur s’oblige & immatriculer son commerce aupres du registre duv

commerce et des SOCIEAES ~. si nécessaire, & procéder & son ISC” iption au répertoire

des métiers, 1e tout 4 ses frais.
Tl reconnait avoir &é averti par le notaire soussigné des conséquences d’un
défaut d° immatriculation sur 1e renouvellement du présent bail qui peut &tre refusé

sans indemnité d’ éviction.
]}EST]NATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant 'objet du présent bail devront exclusivement &ire
consacrés par le preneut savoir:

. La boutique 2 J'exploitation d'un commerce de détail en petite surface de
produits alimentaire, alimentation générale, épicerie, droguerie, boissons alcoolisées
a empotter, quincaillerie, bouteille de gaz domestique, jeux de 1a Frangaise des jeux
et toutes auires activités directes Ou indirectes s'y rapportant.

Dépot de presse.

. Dépdis de pain avec terminal de cuisson,

. Point vert,

. Relais colis.

A Texclusion de tout autre, meéme temporairement p

- Les locaux dhabitation, 2 I'habitation personnelle de Monsieur Yoann
GUITON, celle de son conjoint, le cas &chéant, et celle des membres de s2 famille &
charge.

Dans I ensemble, les lieux loués forment une Jocation indivisible & titre
commercizl pour le tout.

Conformément & article L.145-47 du Code de commeEIce, le locataire peut
adjoindre & activité ci-dessus tnoncée, des activites connexes ou complémentaires.
A cette fin, il doit informer le baillenr par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec accusé de réception de son intention.

Ie bailleor & deux mois pour contester fe caractére comnexe o0
complémentaire de ces activites.

Eri cas de contestation le tribunal de grande instance est competent.

ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les Jieux loués dans leur €tat actuel, sans pouvoir exiger
aucune téparation.

Ftat des lieux - U sat des lieux a €€ stabli par Maitre Alain
DEMARECAUX, huissier de justice Dunkerque.

Un exemplaire de J'état des lieux est demeuré annexé au présent bail et
chaque partie en conserve uil exemplaire.

Un aufre état des fieux sera établi, contradictoirement ou pat huissier de
justice, en fin de bail, lors de 1a restitution des locauX.

Le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour |a réalisation de I’¢tat des
lieux ne peut invoquer 1a présomption établie par I article 1731 du Code civil.

oy W



Exigences d’accessibiljtg - It résulte deg dispositions deg articles .,111.7
suivants du Code de Ia construction de habitatio Stabli :

Le preneur Teconnait avoir parfajte connaissance de cette situation et des
conséquences éventuelleg auxquelles il s'expose, vouloir en faire sgp affaire
personnelle et décharger le bailleyr ¢t le notaire de toyte Tesponsabilité 3 ce sujet.

redevances lices ay présent bail, ge Composent uniquement dy remboursement de [p

charges de copropriété syr Vexercice annye]. :

Par ailleurs, e bailleur est teny ¢ de communiquer gy locataire, 3 g5 demande,
tout document Justifiant Je montant deg charges, impots, taxes ef redevanceg imputés
& celui-ci.

s'oblige & payer au domicile du bailleys Ou en tout sutre endroit indiqué par Jj,
Ce loyer ne comprend pas :
~ Les restations, charges et fournitures énumérées 3 l'article 38 de Ia foi du



Les loyers €l accessoires seront payables d'avance les cing de chaque mois et
pour la premicre fois 1e 5 Janvier 2017.

Pour la période courant du 19 décembre au 31 décembre 2016, 1e BAILLEUR
accorde au PRENEUR une franchise de loyer en considération des aménagements
que c& dernier effectuera dans l'immeuble.

NDEXATION

Les parties conviennent 2 titre de condition essentielle et déterminante,
dindexer ce loyer chague année 2 la date anniversaire de 1a date d'effet du présent
contrat en fonction de 1a variation de T'indice trimestriel des loyers commerciaux
C) publié srimestriellement par 'Institot National de la Statistique et des RBtudes
Economiques, ayant comme base de c&férence l'indice 100 pour le premier trimestre
2008.

Le nouveau montant du loyer, qui prendra antomatiquement offet i 1a date de
révision ci-dessus indiquée, serd calculé au moyen dune régle proportionnelle gyant
pour donneées :

1. Le montant du loyer jnitial ;

9. Lindice du trimest® ayant servi 3 établir ce montani, €0 Toceurrence celui
du 2éme trimestre 2016, yui s'est devé & 108,40.

3. Bt lindice du trimestre anniversaire.

Ce montant restera en vigueur pendant toute ]'année en COULs.

Le nouveau moniant du loyer serd exigible dés la premicre &chéance qui
suivra la date de c&vision, sans quil soit besoin d'aucune notification préalable.

i & la date & laquelle la clause dindexation doit entret en jeu, lindice de
r&férence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement 3 lancien taux. Un
réajustement interviendra lors de la publication de indice et un rappel de loyer seré
alors dfi réiro activement par le preneur

Pour le cas ol I'indice choisi viendrait & disparaitre ou cesserait d'6ire publie,
1e nouvel indice qui Jui serait substitué s'8pP iquerait de plein droit, en tenant compte
des coefficients de raccordement officiels ou officievx publiés pat I'INSEE.

gi gucun Indice de substitution nétait publié, auguel l4indice supprime
pourrait se raccorder, un expert serd choisi d'un commud accord par les parties, ou a
défant d'accord, désigné  la requéte de 12 partie la plus diligente par M. 1e Président
du tribunal de grande instance du lieu de situation de {immieuble stafuant en référe. 11
gura pour mission de rechercher un nouvel indice en relation, soit avec T'objet du
contrat, soit avee {'activité de T'une oU {'autre des parties. Ltindice, ainsi déterminé et
choisi par l'expert, entrera en application 4 compter céroactivement de 1a disparition
de lindice stipulé 2 l'origine.

§i, pour une raison quelcongueé yune ou l'autre des parties négligent de s¢
prévaloir du bénéfice de la présente clause, le fait de payer oV d'encaisser le loyer a
'ancien taux ne caurgit étre, en aucul cas, considéré comme une renonciation
implicite & invoguer le jeu de Tindexation. Pour pouvoir &re prise en considération,
cefte renonciation devra résulter d'un accord écrit.

S
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LIMITATION LEGALE

des facteyrg locaux de commercialité oy €ncore, 5°1l est fajt exception ayy régles d
Plafonnement Ou si le bail est assorti d’une clayge d’échelle mobile, Ia varigtion d
loyer qui e découle ne Pout conduire 3 deg augmentations Supétieures, poyr un
annce, 4 10 % dy loyer acquitté an coyrg de I’année Précédente, S0Us réserve de
Papplication de Varticle I, 145-38 du Code du commeyce,

DEPOT bDE GARANTIE

Ce dép6t sera affecté A titre de nantissement ay Profit du bailleyy. e sera nj
productif d'intéréts, n; imputable gyr la derniere €chéance de loyer, et gery
remboursable aprés le départ dy Preneur, sous réserve d'exécution bar Tui de toyteg
Ies clauses ot conditions dy bail, notamment apres exéeution deg fravaux de remige
en parfait état locatif deg locaux Joyés,

En cas d'indexation dy prix du loyer ci-dessus fixé, le présent dépét de
garantie sera réajugis lors de chague Iévision, Proportionnellement gy, nouvean loyer
dans les mémeg conditions,

CLAUSE RESOLUTOIRE

mois aprés ug commandement de Payer ou une sommatiop, d'exéeuter resta sans effet,
le présent bai Sera résili€ de plejn droit.



A défaut de paiement du loyer, des accessoires €t des SOMMES exigibles 2
chaque terme, quinze jours apres réception par 1e locataire d'une lettre recommandee
avec demande d'avis de réception demeurée sans offet, 1o dossier s€td {ransmis &
{huissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10% a titre dindemnite
forfaitaire de frais contentieux, €t indépendamment de tous frais de commandement
et de recefte.

Exn outre, toute SOmme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payee a
son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de lintérét 1égal, majoré de 4
points, et c& gans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, ]¢ preneur ¢
trouvant en demeure par le seul effet dela survenance du terme-

Fn cas de césiliation de plein droit OV judiciaire, le montant total des loyexs
Jlavance ainsi Qqueé 1e dépbt de garantie, restera acquis au bailleur & fitre
dindemnisation forfaitaire €t iréductible du seul préjudice régultant de cetie
résiliation, sans préjudice de tous autres dus ou dommAages et intéréts en réparation
du dommage 18 tant des agissements du preneur, ayant ou DoD provogqué cetie
résiliation. '

indemnit d'occupation & 18 charge du preneut ent cas de non déleissement
des locaux apres césiliation de plein droit ou judiciaire o expiration du bail, sera
&ablie forfaitairement sur la base du loyer global de 1a derniére année de ocation
majorée de 50 %.

CHARGES ET CQNBITLONS
Le présent bail & lieu aux conditions suivantes :

ENTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX

Entretien - Réparations - Le preneur entretiendra les lieux loues €0 bon etat
de réparations jocatives ou de ment entretien, au fur €t 3 mesure qu'elles deviendront
nécessaires, pendant 18 durée du bail, le bailleur n'ayant & 52 charge que 1es grosses
réparations prévues 3 Y'article 606 du Code civil, et les rendra & S8 sottie, quel qu’en
soit le motif, en bon état de réparations, d’aprés 'état des lieux.

11 supporterad toutes réparations qui deviendraient pécessaires par suite soit de
défaut d'exécution des réparations Jocatives, soit de dégradations résultant de son fait
ou de celui de son personnel oudesa clientéle.

1l aura en ierement & s2 charge, sans aucull recours conire le bailleur, de
maniére & ce que les biens loués 1€ gouffrent d’aucun préjudice, les réparafions
suivantes sans que cette liste soit limitative :

_ Teniretien complet de 18 devanture et des fermetures des Jocaux
d'exploitation, en ¢€ compris tout volets ou rideaux m iques ; le tout devra etre
maintent constamment €0 parfait €tat de propreté et de fonctionnement et les
peintures ext .eures devront &re cefaites au moins OUS les trois ans, otant précisé
gue toutes les réparations, grosses €t menues, ©t méme les réfections €t
remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail et 5€8 &ventuels
renouvellements, 8u% devantures, vitrines, glaces et vitres, voleis ou fideaux de
fermeture, €t plus g éralement toules ouvertures des locaux dlexploitation loués,

seront & sa charge exclusive, et il devra les rendre en fin de bail en parfait éfat

woV i
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Tr@rm&ﬁons - Le preneyr aura 3 gy charge exclusive foutes Jeg
transformationg et réparationg nécessitéeg par I'exercice de SOn activitg o Testerg

garant vig-g.vig du bailleyr de toute action en dommages intéréts de 5 part des appreg

Cet égard, le BATL 1 8ULOTiSe dé i presen 1o PRENEUR 3 régfiger une
Pun Urs porteurs dy locat i

es m
Partie habitatjon et Ia partje Commerce, Cegte Autorisation egt donnée 3 1, double
condition, Savoir ;



¢ Queles travaux soient réalisés par ud ptofessionnel avec production d’un
devis préalable et d’une factur® 3 1a fin de 2 séalisation des travauX.
défaut, le propﬁétaire powTa faire réaliser tous {ravaux couip Ementaires
en vue de sauvegarder Iintégrite siructurelle du batiment a2t frais du
PRENEUR.
¢ Quele preneus ptooéde 3 1a fin du bail, toujours par l’intennédiaire d’un
professionnel 3 la fermetur® de I'ouvertur® pratiquée entre 12 partie

Le BAILLEUR autorise ggalement 1e PRENEUR 2 réaliser & S€8 frais 1a pose
d'un carrelage SUt ["intégralité de 1 surface du local copmercial. _
Toutefois, 1& preneuy pousTa effectuer }ibrement les travaux @ ¢quipement et
d’installation qui seront nécessaires & [Pexercice de son activité, 8 condition gue €8
fravaux ne nuisent pas & 12 Jestination ni 2 1a solidité de {*immeuble ni 8% reglement
uvant, le cas schéant, existel le tout & chargé pour jedit prencut & obtenir 1€8
autorisations administratives nécessaires:
Le preneus gura sgalement 3 sa Charge fous travaux © igbs DAr

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans 1es locaux, Sans
1e consenternent expres et par acrit du bailleus aucune démolition, aucun percement
de murs oU de cloisons, pi aucun changement de distribution. En cas d'gutorisation;
ces travauk geront exécutés SOUS 1a surveillance et le controle de l'architecte du
bailleur comme il a &té dit ci-dessus.

Améliorations - Tous travavx, embellissements et améliorations quelconques
qui seraient faits par 1€ preneut, méme avec 1'autorisation du bailleur, resteront ala
fin du présent bail, & quelque époque €t de quelque maniére au’ elle arrives la
propriété de ce dernief, gans aucune indemni : : &
supprimés $ans {e consentement du baillevs, le preneus perdant tovs droits de
propriété a leur égard. 1) est toutefois précisé, €D tant que de besoin, qué les
équipements, matériels et installations non xés a demeurc® et qui, d¢ ©€ fait, €
peuvent Etre considérés comime des ymmeubles D& destination resteront 12 propriété
du preneut et devront atre enleves pa Tui immediatemeﬁt jors de sOn départ, & charge
pour e dernier de remettre 168 Tjeux en U'étal-

Traveux - Sans P iudice de ¢® qui a pu atre indiqué ci-dessus, 16 prencur
gouffrira 1‘e_xécutipn de toutes les constructions, réparafions, reconsn'uetions,
surélévations, agrandissements et fous travaux queloonques; méme de simple
amElioration, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement

1'importance et la durée de ces travauX, méme si 12 durée excédait 21 jours, 2 la
condition toutefois quils soient exécutes sans interruption, gauf le ©8s de force
majeure.



qu’il en résulterait yne g€ne pour Pexploitation de son Commerce gy Pour pénétre
dans les Iieuy loués et sauf gopn Tecours contre l’administration, Ientrepreneyy autey;
des ravaux, les Propriétaires Voisins, oy quiconque g’j] Y a lieu, maig ep laissam

En cas de nécessité d*exécution de travaux de recherche oy de Iéparation deg
fuites de toyses sortes, de fissyreg dans deg conduits de fymee ou de Ventilation,
Dotamment spite 3 un incendie oy 3 des inﬁltrations, voire pour Jg Téalisation de

Si dans leg locaux existent des trappes de visite pour Pacces 40X canalisationg
de climaﬁsaﬁon, d’électricité, de téléphoner,—de—tél'édis'ﬁibution, qui seraient
__Susceptibles de-desservir g ‘autre locauy contigus, aceag audites trappes devra

hommes ge Part poyr les travapy de connexjon, notamment électriques,
téléphonigueg et iﬂformatiq ues.

OCCUPA'I‘IGN ~JOUISSANCE

Jouissance deg lieux - Le preneur devra joniy des lieux raisonnablemcnt, en
respectant Ia destination qui leur a &t donnée et ep $¢ conformant gy réglement de
limmeybje &'l en existe,

1l notamment
- i€ rien fajre qui puisse troubler Iz tranguillitg de | Immeuble, pj apporter un
trouble de Jouissance qug Conque, ni créer deg Nuisances aux gytreg OCcupants, gye ¢

sont habituellement Tedevables, notamment cefjeg de balayage, de Defloyage,
d*éclairage, d*arrosage et, 3 ce titre, remboursey au bailleyr [o Montant deg charges
i cées



. exercer Une surveillance continuelle sur O personnel, g‘ilen a €t veiller 2
a bonne fenue.

_ pi faire entrer entreposet des marchandises présentant des risques ou des
nconveénients quels quiils soient, ni faire aucune décharge oY déballage, meme

temporeire, dans V'entrée de limmeuble.

De son cbté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf ol les troubles
relevent de sa rcsponsabﬂité civile, relativement :

_ gux faits et gestes des préposes 3 Tentretien de immeuble €t 2 raison des
vols ou de tout acte criminel ou délictuevx qui pourraient gtre commis chez le
preneu, celui-ci acceptent cette dérogation 3 toute jurisprudence contraire qui
pourrait prévaloir,

- gux troubles de la jouissance du preneut survenus par 1a faute de tiers, le
preneur devant alors agir directement contre 1es auteurs de ©&8 troubles sanS POUVOIT
mettre en cause le bailleur, .

Le bailieur serd également exonéré de toute responSabilité, méme sous forme
de réduction de loyer, dans le cas ou, par fait de force majevre, 1Y aurait interruption
de fournitures de gaz, d'eat, drélectricité, etc.

Enfin, par dérogation & Particle 1722 du Code civil, en cas de destruction de
1a majeure pottie des lieux loues par suite d'incendie o tout auire &vénement, le

résent bail serd césilié de plein droit, le preneut renongant expressément 3 uger de la
faculté de maintenir 16 bail moyennant une diminution de loyer.

exercice 4°une activité polluante -
Dans Phypothése on le prencul entendrait exploiter ube installation classée ou
exercer une activité polluante, il devra préalahlement on informer 12 baillenr. 11 sera
tenu de respecter toute réglementaﬁon 3 ce sujet, d’en justifier & premiére demande
au bailleur et restera seul responsable de tous dommages causés &1 environnement.

Le preneur stant tenu de restituer en fin de bail les locaut exempts de toute
pollution, il supporterd la charge financiére de tous travaux de dépollution, e surface
ou €n sous-sol, qui pourraient étre ultérieurement prescrifs et assumera les
conséquences de toute nature résultant d'un recours au titre de la pollution généree
par son activité.

Enfin, si 18 consultation des bases de données informatiques SUT les sites
pollugs ov susceptibles d*8tre pollués révele qu'il existe, 8 pmximité des locaux, des
sites répertoriés comme supportant ou ayant supporté une activite pouvant avoir
entrainé up Tisque de pollution des sols, 1e prenetd devra faire procéder, 3 ses frais et
qvant tout aébut & exploitation, 3 un audit environnemcntal du sol permettant

notamment de déterminet Timportance des risques.

Exploitation par_le preneut - Le preneur autd Tobligation d'exploiter
personnellcment gon fonds et d'occuper, & €0 titre, les locaux objets du présent bail.
Toutes opérations devant metire € péril J'ensemble de cet engagement est
formellement interdite, en dehors des cas de cessions préve par les digpositions des
article L.145-51 et L 145-16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations
prévues aux présentes.
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réglementant Ig Pose et I'nsage,
Cette enseigne ne pourra éfre posde que sur lag fagade, au droit des locauy
loués et gang pouveir déborder de cette facade,

ordonnances et prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, g
salubrité, 1a police et I'inspection dy travail,

Le preneur devra en Permanence veiller ay pop maintien de ey Stat. I en
sera seul responsable, ainsi que deg éventuels dégits oy accidents qu'elies Pourmraient
occasionner,

Le bailleur, quant 2 Iui, ne pourrs €0 aucun cas éfre inquiété, de toug actes
délictueux nés de ces installations, 4 quelgue degré que ce soit.

Par ailleurs, Jes éventuelles tolérances de 5 part du bailleyr ne Pourront en
aucun cas constituer un drojt acquis au profit dy preneur, en I'absence d'autorisation
expresse,

Le preneur, en tant qu'exploitant gy Suppott, sera redevable de toutes Jeg taxes
€N Vigueur et devra, 3 ce titre, effectuer 1z déclaration annuelle obligatoires €1l mairie
et S'acquitter du paiement de la taxe locale sur Jeq publicités extérieyreg, -

En outre, dens yn délai de deux mois, touteg installationg nouvelles oy
Suppressions devront étre notifiées 3 l'administration,

CESSION - SOUS-LOCATI(}N




Sous-location - Toute sous-location, qu'elle coit totale ou partielle, toute mise
3 disposition des locaux de quelque maniére que c€ soit, est interdite.

Toutefois. le preneur Stant une Sociéte, il pourra, avec ’agrément préalable et
par €crit du bailleur, céder oU sous-louer 1es locaux €n tout oy partie au profit de l'une
de ses filiales ou d'une société faisant partie du méme groupe.

gj 1a filiale ou société faisant partie du méme groupe est controlée & cinquante
pour cent au moins par le prenetf; cette sous-location pourra &tre librement
consentie. A € sujet, il est ici précisé en tant que de besoin, que dans 1a commune
intention des parties les licux loués forment un tout indivisible.

Forme de l'acte de cession ou sous-location - Toute cession oU sous-location
devra avoir lieu moyennant un joyer égal & celui ci-apres fixé, qui deviad atre stipulé
payable directement entre les mains du bailleur, et elle devra étre réalisée par acte
authentique oV sous-seing privé auguel le bailleur sera appelé et dont une copie i
gera remise sans frais pour lui.

{rangmission universelle de atrimoine ou 8 ort_partiel
dactif - Le bailleur, €0 cas de fusion ou de scission d'une Sociéis, ea cas de
transmission universelle de patrimoine 'une société ou en cas d'apport & une société,
sera en droit d'exiger un engagement direct de la société issue de 1a fusion, désignée
par le contrat de scission, bénéficiaire dela transmission universelle de patrimoine ou
du bénéficiaire de Vapport pour Pexéoution de {'ensemble des obligations €t
conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ot d’apport 2 une société ol la responsabilité des associés
est limitée, cet engagement pourra consister soit en un engagement golidaire
personnel soit en un cautionnement de chague associé.

Le bailleur poutrd exercer directerent contre la société l'ensemble de ses
droits sous peine de résiliation des présentes, 1adite société etant, nonobstant toute
stipulation contraire, substituce 3 celle au profit de laguelle le bail &tait consenti dans
tous les droits et obligations découlant de c€ bail en vertu de Particle L.145-16 du

Code du commerce.

golidarité - En cas de cession ou de sous-location du droit au bail, d'apport de
ce droit au bail en sociéte, de fusion ou de geigsion d'uné société ou, encore, de
transmission universelle de patrimoine &une société, le cédant restera responsable
golidairement avec le cessionnaire Ou sous-locataire, la société bénéficiaire de
J'apport ou 12 société issue de la fugion, du paiement des loyers et des charges et
accessoires et de {texécution des clauses et conditions du présent bail. -

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité & trois ans 3 compter
de la cession dudit bail, conformément aux dispositions de 1’article L.145-16-2 du
Code du commerce.

Dans les autres €as, cet engagement SO idaire prendra fin 3 l'expiration de la
durée confractuelle du bail en cours & V'exclusion des renouvellements ultérieurs. Il ne
pourra donc atre invoque pendant sa reconduction tacite OV gn cas d'éventuelle
prorogation de la durée du bail. 11 sera donc strictement Yimité au paiement des
loyers, charges et accessoires afférents a la période garantie, 3 l'exclusion de toute
indemnité d'occupation, ainsi qu'a J'exécution des différentes obligations dont le
pailleur est en droit d'exiger le respect pendant cetie méme période ou 3 son terme.

s W LAC
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e
incident de Paiement et 3 Cngager une brocédure de TeCouvrement oy une action e
résiliation de bail oy 3 mettre en jey I clause résolutoire de plein droit oy plus tar
dans e mojg de cet incident,

Il s'oblige €galement 3 linformer g toute inexécution des claygeg el

u
avec accusé de Iéception l'intégralitg du projet d'acte de cession en Iy indiquant, a
peine de myljte de la notificatioy -



qui y sont cONVenues -

- guela potification vaut offre de vente aux conditions qui ¥
. si Je Bailleur manifeste sO0 intention d'exercet s jon qui vl

st reconny selon {es modalités ci-apres €X
{ du Code Civil seront applicables 3 V'offre ain
Le Bailleur aurd 1o faculté, dans vl délai de
dans les MEMES formes,

notification, d'informer
droit 3 préemption 3 son profit ou @ cel

ga décision Jser de ce
physique 0¥ morale qu'il entendra s€ substituer.
En cas d¢ du droit de précmption,
G fication de la décision

régularisée dans le

la cession devra alors étre

mise en oeuvre
Ju Bailleut.

mois guivant 1a no

CLAUSES DIVERSES
garni 1e8 lieux

constamment
aleur suffisante

quantité et de v
et charges ¢t del

ira et tiendra

Garnissement -
Joués d'objets mobiliers, matériels et ™
tous temps du paiement des loyers

ur répondre €2
conditions du bail.

aisser 1e bailleur, SO0 représentant ou leur
éné ans les licux loués pour

Vis {oux - Le preneur devra )
architecte et tOUS entrepreneurs et ouvriers PeR
constater 1eut état éderal exécution de travauX, quand le paillenr le jugera

cas urgents, d& prévenir au moins vingt-quatre heures

Propos; 3 charge,

3 'avance.
1l devra

onnes intéressées,

ubs aux pers
bail ou en a8 de

jers T™O18 du

e les nom,

louer, ainsi qv
chargée de 1a vente.
e des clés — Lorsque le preneut gera tenu de
.o wion des locaux 1€ sera

Restitution des locaux et remis
quelque raison que € soit, 12 restifution
nsemble des clés des locaux loués

libérer les lieuX, pour
de 1a remise del'e
son bail ov le jour du

offective qu'a compter du jour
délai de faveur,
Jume astreinte

au bailleur.
clés le jour ou finira
une indemnité

t tout prétendu
versement

etard €t d

Le preneur rendra

démeénagement si celui-ci le préc
drusage ou d¢ tolérance. A dé&faut, le preo
fixée 2 CENT VINGT euros (120,00£)
d'occupation forfaitaire.

La remise des clés acceptation par le propriétaire De P
atteinte & SON droit de TépEter contre ations de fout®
dont le locataire est te0U suivant 1a loi €t 1es clau i

Lors de I'état des lieux
du réglement de tous les loyers,
conviendra. 1l s’engage P
de propreté et si 17état des lieux révéle des réparations

alors régler au pailleur sans d& i

ortera gucuné
natore



Impdts et taxes divers - Le preneur acquittera ses impbts personnels et
généralement tonys impéts, contributions et taxes, fiscales oy parafiscales, auxquels il
est et sera assujetti personnellement et ceux dont Je bailleur pourrait gtre responsable
pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impéts, et il deyrs
Justifier de leur acquit au bailleur 3 toute réquisition et, notamment, 3 I'expiration dy

rble dans le mois de I’envoi dy réle,

Assurance exploitation - Le preneur devra faire assurer & compter de Ia date

. -

toute réquisition,

Le preneur devra deéclarer sans délaj 3 SOn propre assureur d'une part, et au
bailleur d'antre part, tout sinistre affectant Ies locaux loués, quelle qu'en soit
l'importance et méme s'i] n'en résulte aucun déght apparent,
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Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance—libre du fonds,
le sous-locataire ou le locataire-gérant devra souscrire des garanties identiques 2
celles énoncées ci-dessus ot renoncer et faire renoncer Ses assureurs & tous recours
conire le bailleur.

gi 1activité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour

des tiers, des surprimes d’assurances, le prencur serait tenu d’indemniser le bailleur
du montant de ces surprimes et de le garantir contre toutes réclamations des tiers.

Renonciation & recours - Le prencur renonce & tous recours en responsabilite
ou réclamation contre le bailleur, et tous mandataires du bailleur, et leurs assureurs,
et s'engage 2 obtenir les mémes renonciations de fous assureurs pour les sinistres
relevant des risques susvisés, ainsi gue pour 1es cas suivants

a) en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie
de fait dont il pousrait gtre victime dans les locaux loués. Le prencur Tenonce
expressément au bénéfice de larticle 1719 3° alinéa 4 du Code civil, le bailleur
p'agsumant aucune obligation de surveillance.

b) en cas dirrégularités, de mauvais fonctionnement ou d4nterruption des
ascenseurs, du service de 'ean, de I'électricité, du téléphone, de la ciimatisation, des
groupes électrogenes de tous systémes informatiques il en existe et, plus
généralement des services collectifs et Séments d'équipement communs de
limmeuble ou propres aux locaux loues.

¢) en cas de modification ou de suppression des prestations COMMUNES,
notamment du gardiennage.

d) en cas de déghts causes aux locaux loués et/ou & tous &léments mobiliers
g'y trouvant, par suite de fuites, dinfiltrations, dhumidité ou autres circonstances. Et
¢i la location porie SuI la saison d'hiver, le locataire devra prendre toutes les
précautions nécessaires, et sera seul responsable des dégits causés pat le gel, dont il
devra assumer la réparation.

€) en cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupanis de
[immeuble, de leur personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général.

f) en cas d'accidents survenant dans ou du fait des locaux loués pendant le
cours du bail, quelle que soit la cause.

g) en cas de vice ou défaut des locaux loués, le preneur TENONCE 3 se prévaloir
des dispositions de {article 1721 du Code civil.

Force majeure - Siles {ocaux objets du présent bail venaient & étre détruits, en
totalité ou en partie, ou déclarés insalubres par force majeure, VEtuste, vices de
construction ou toute auire cause indépendante de la volonté du bailleur, le présent
bail sera résilié de plein droit sans aucune indemnité de part ni d'auire.

Expropriation - Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans
indemnité & la charge du bailleur, en cas &’ expropriation pour cause drutilité
publique.

Déghts causés par les tiers - le preneur fera son affaire personnelle, sans
recours conire le bailleur, de tous degats causés aux lieux Joucs par des troubles,
&meutes, gréves ou gueire civile.
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PROTECTION DE L’EMQRONNEMENT
ET SANTE FUBLIQUE

Lutte conire e Saturnisme - J e bailleur déciare que I'mmenble objet des
Présentes n'eptre pas dang Je champ d'application de l'article L.1334-7 gy Code de 1z
santé publique imposant lannexe gy constat de risque d'exposition au plomb
mentionné 3 I'arficle L.1334-5 dy méme code 2 toyy louveau contrat de location d'up
immeuble affecté en toyt ou partie 3 l’habitaﬁnn, comme ayant gié constrit aprés je
ler janvier 1049

Par ailleurs, Je bailieur déclare n'ayoir regu de Ja Part du préfet du

mentionnés 3 Fannexe 13.9 dudit code, 1 est ici précigs que cet état q &4 étebli Ie 14
Aofit 2014, par la société AxE DIAG, confréleur technique oy technicien de 4
construction répondant aux  conditions ge Particle [.271.6 du Code ¢e la
Construction et de Fhabitation,



Lutte conire ]a présence de mérule — 1l résulte de I"article L.133-7 du Code de
’occupant

{a construction et de I’habitation qu& d’un immeuble bati, des quil 2
connaissance de la présence de mérule, doit en faire 1a déclaration en mairie.
A titre {’information, sont ici rappelées les principales caractéristiques €t

conséquences de la présence de mérule dans un ijmmeuble bati |

« La mérule est unt champignon qut s 'attaque au bois. Elle se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide. Son aspect #épe
de son environnement, elle présente généralement Uit aspect blanc et €0 tonneux dans
I’obscurité mais en présence de lumiére 50 consistance augmente et sa couleur Viré
au marron. Les batiments infectés présentent notamment des fraces Jhumidité et de
moisissure et les sléments en bois présentett des déformations et s'effritent. »

Conformément 3 cette obligation Jégale, le jpcataire s’engage 3 déclarer
la présence de mérule en mairie et & adresser uné copie de cette déclaration B8
paillewr dains les trois jouxs ouvrés, en mein propre ou par lettre recommandée avet
avis de réception.

Risques naturels, miniers et technologiques - Conformément aux dispositions
de T'atticle L.125-5 du Code de l'en : .onnement, 1¢ bailleur déclare que 1smmeuble
objet des présentes est situé dans une Zone -

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévicibles, prescrit
ou approuvé.

_NON couverte par uft plan de prévention des risques minders.

. NON couverte par ub plan de prévention des risques technologiques,
prescrit ou approuve.

- de sismicité définie par décret €0 Conseil d'Etat.

Ainsi qu'il résulte de V'arrété préfectoral, indiguant 12 liste des communes dans
Jesquelles les dispositions relatives & 'obligation dinformer les acquéreurs de biens
jnmobiliers sur les risques majeurs sont applicables. intervenu pour 1e département
du Nord.

Fn conséquence, ot conformément aux dispositions de article 4 du décret n°
2005-134 du 15 février 2005 codifi€ 3 larticle R.125-26 du Code de
{?environnement, Ul &at des Tisques &tabli par le pailleur, au vu du dossier communal
dinformations, est demeuré ci-annexé.

De cet état, il résulte ce qui suit:

« INONDATION,

e MOUVEMENT DE TERRAIN,

e SEISME 7ONE 2 (faible)

Lé locataire reconnait avoir &6 informé, tant par le notaire goussigné que
connaissance prise par lui-méme, des regles durbanisme &t de prévention des Tisques
prévisibles liés @ la localisation des biens et droits ;mmobiliers faisant Pobjet des
présentes.

Déclaration de ginistre - Conformément aux dispositions de Jarticle L.125-3
TV du Code de Yenvironnement, le bailleur déclare, gu'a sa connaissance, Pimmeuble
n'a subi ancun sinistre ayant donné lieu au yersement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ov technologiques €0 application

des articles L.125-2 ou 1.128-2 du Code des agSUrances.

C
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Diagnostic de performance eénergéfigue - L'immeyple enire dang ]e chan
d'application deg articles 1..134-1 g Suivants, spécialement l'article L.134-3, ¢t 4,

articles R.134-1 €t suivants dy Code de 1a construction et de l’habitation.

est demeuré ci-annexé,
L'échelle deg Consommationg énergétiques clagge les immeub]eg de "A" (pe;

€nergivore) 3 "Gn (fortement énergivore). Les biens [oués Sont en catégorje "g
L'échelle deg émissions de 8z 2 effet de serre classe leg immeubles de "A'

(faibles émissions) 3 "G (fortes ¢missions). [ eg biens Jougs Sont en catégorie now.

informer pay écrit lacquérenr oy le locataire. Communigue leg informations
rendues publigues par l'Etat, en application; de | article I, 125.6 L'acte de venge ou
de location attess, de] 'accomplissement de cette Jormalité,

du Code de l'environnement,
- 1 existe, 3 Proximité des locayx louds, deg sites Tépertoriés comme



soussigné & rappelé aux parties les dispositions essentl cles L.541-1 ¢t
suivants G Code de J’environnement relatifs & la prévention €t 5 1a gestion des
déchets.

A ce sujet, il est jci précise qu’un déchet, au sens de Particle 1.541-1 susvisé,
est toute substance ot tout objet, ou plus généra'lemeﬂt tout bien meuble, dont le
déenteur s€ défait ou dont il 8 J'intention ou l'obligation de s€ défaire ;

En outre, aux termes de article L.541-2 du méme code :

« Tout productenr b détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire
assurer la gestion, conformément auX dispositions du present chapitre.

Tout producteur ot détenteur de déchets est responsable de 1a gestion de ces
déchets jusqu'd leur &limination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est
(ransféré & des fins de traitement & un tiers.

Tout producteur ot détenteur de déchets s'assure que la personne 2 qui il les
remet est autorisée & les prendre en charge. »

Le notaire soussigné & également rappelé aux parties les mesures auxquelles
g’exposent les confrevenants & cette réglementation aUX termes de V'article L.541-3
du méme code.

Le bailleur déclare que des déchets, au sens de cette réglementation, ne sont
pas stockés dans les locaux louds. Dans le cas contraire, levr &limination serad 4 sa
charge exclusive.

De son cbté, le preneur s*oblige & rendre Jes lieux exempis de tous déchets av
terme convent. Dans le cas contraire, leur élimination sera 4 sa charge exclusive.

_,-.__-____‘_“__,_._——'——""—_' e

INFORMATION DES PARTIES - PROIT DE PREFERENCE pU PRENEUR
EN CASDE VENTE DU LOCAL PAR LE BAILLEUR

Les parties reconnaissent avoir &té informées des dispositions de Particle
L.145-46-1 du Code du commerce, ci-apres \ittéralement reproduit, tant par 1a lecture
qui leur en 2 été faite que par les explications qui leur ont été données

« Lorsque le propriétaire dun local a usage commercial ou artisanal
envisage de vendre celui-ci, il en informe le locataire par letire recommandée avVec
demande d'avis de réception, OU remise en main propre conire récépissé ou
omargement. Cette notification Jdoit, & peine de nullité, indiquer Je prix et les
conditions de la vente envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce
dernier dispose d'un délai d'un mois @ compier de la réception de cette offre pour 5¢
prononcer. Fn cas d'acceptation. le locataire disposeé & compter de la date d'envoi
de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux-mois pour la réalisation de la vente. Si,
dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét, P'acceptation par le
locataire de l'ofjre de vente est subordonnée ['obtention dit prét et le délai de
péalisation de la vente est porté & quaire mois.

Si, @ l'expiration de ce délai, la vente n'a pas €
I'offie de vente est sans effet.

Dans le cas ot l¢ propriétaire décide de vendre & des conditions oOu a un prix
plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doil, lorsque le bailleur n'y @ pas
préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier

alinéa, a peine de nullité de [a vente, ceS conditions et ¢€ prix.

P A L
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l'obtention dy prét et le délai de réalisation de I, vente est porté¢ g quatre mois, i, g
est sans effet

Les dispositions des gquatre Ppremiers alindas dy présent article sont
reproduites, é peine de nullité, dans chague notification,

commercial. Il n'est pas non Plus applicable 3 la cession globale d'up immeuble
comprenant des locayx commerciaux oy & la cegsion d'un local ay conjoint dy
bailleur, ou ¢ yn ascendant oy yn descendant du bailleyy ou de son conjoint.

CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

LOIS ET USAGES

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent s
Soumettre aux lois et usages,

DATES DE NOTIFICATION

Dans e cas oy les significations prescrites par l'article 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, le coft e serait payé par cenx 3 qui elles sersient faites,

/
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COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera délivrée au bailleur, sans frais pour
lui.

FRAIS

Tous les frais, droits et tmoluments des présentes et fous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, Sans aucune exception mi réserve, ¥ compris le codt de la
copie exécutoire 3 remettre au bailleur, seront supportés par {e preneur qui g'y oblige.

Le preneur ou S€S ayants droits devra, en outre, rembourser au bailleur les
frajs des actes extrajudiciaires et autres frais de justice. motivés par des infractions
aux clauses et conditions des présentes.

ENREGISTREMENT
Le piésent acte est dispensé de la formalité de T'enregistrement.
ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font slection de
domicile, savoir ©
- Le bailleur, en s00 domicile sus-indiqué,

r

- Le preneur, en SO domicile sus-indique et, ensuite dans les lieux loués.
OBLIGATION D' [NFORMATION

Les parties déclarent €tre parfaitement informées des dispositions de l'article
1112-1 du Code-ci i] issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 fevrier 2016, portant
réforme du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux
termes duquel :

nCelle des parties qui connail une information doné l'importance st
déterminante pour Je consentement de ['gutre doit l'en informer dés lors que,
legitimement, cette derniére ignore cette information OU fait confiance a son
cocontractant.

Néanmoins, c€ devoir d'information ne porte pas SUr J'estimation de la valeur
de la prestation.

Ont une imporiance déterminante les informations qui ont Ui lien divect et
nécessaire avec le content du contrat o la qualité des parties.

1l incombe & celui qui prétend qu Yne information lui Stait due de prouver que
I'autre partie la Iui devait, & charge powr cette autre partie de prouver qu'elle l'a
fournie.

Les parties ne peuvent 1 limiter, ni exclure ce devoir.

Qutre la responsabilité de celui qui en était tent, le manquement G c€ devoir
d'information peut entratner l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants."

Elles déclarent avoir parfaiternent conscience de la portée de ces dispositions
etnepasy gvoir contrevent.

g W
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l'articie 1126 du Code civi] tel qu'issy de F'ordonnance n° 2016-131 du 10 février
2016 aux termes desquelles ; "7 pg informations 9u sont demaygges en vie de Iy
conclusion d'yn conirat ou celles qui sont adressées qy Cours de son exécution
Peuvent étye ransmiseg Par courrier électronigue st leyr destinataire @ accepté

Ce sujet, les partieg déclarent accepter expressément que leg informationg et
documengsg relatifs 4 | conclusion deg Présentes Jeyr soient COmmuniqués par
courrier €lectronique (e-mail).

FORCE PROBANTE
A toutes fing utiles, le notaire a informé Jeg Darties deg dispositiong de l'article
1379 du Code civi] issu de l'ordonnance ne g7 6-131 du 10 fvrier 2016, dugue] 1]

résulte que g copie exéeutoire Ou authentique d'yy acte authentique g [5 méme force
Probante que Toriginai,

* les organismes de conseilg spécialiség pour la gestion des activiids

DONRT ACTE, rédigé sur VINGT-S1x% pages.
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Fait et passe.
La lecture du présent acte a &é donmeée aux parties et les signatures de celles-
¢ sur Jedit acte ont &té recueillies par Monsieur Pierre GUFFROY, Clere du Notaire
soussigne, habilité a cet effet et assermenté par actes déposés aux minutes dudit
Notaire 1e 25 Octobre 2000
Les jout, mois et an susdits,
Lequel cler¢ hebilite & &galement signé,
Ft le Notaire & signé le méme jour.
Le présent acte comprenant -
renvoi o~ V
motnul #T—
. 7
Jigne nulle &<
blanc barré «——"" Q] 6’ C/A\
chiffre rayé ~ <

| Paraphes ! Nom et qualité des signataires | Signatures ' h
{
' i

l; WMime Warie-Fierte LACONTE
L{\C {1 Bailleur

i
!
\
“. Monsieur Yoann GUITON.

| représentant 1a cociéts ZEGERS o
Y | GUPERETTE 8
¢ [ -
P —.
\MIPieITe GUFFROY,
}/‘/ | Clerc du Notaire.
l -/ ...,,.;,‘_

wigitre Trancoise ANDRIES. |\ p
1 e

1
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FACADE AVANT PROIET

FACADE APRES PROJET

Annexé a un acte regu
par Me Frangoise ANDRIES,
Notaire & Bourbourg, le (6L @&
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