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DROITS DENREGISTREMENT

SUR ETAT : 25 €

L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT
LE QUINZE JUIN
A PARIS (hwitieme arrondissement), 142 Boulevard Haussmann,

Maitre Stéphanie BOUTEMY, Notaire au sein de la Société d’Exercice Libéral a Responsabilité
Limitée dénommée «LASAYGUES & Associés, SELARL », titulaire d’un Office Notarial 3 PARIS
(huitieme arrondissement), 142, boulevard Haussmann,

A regu le présent acte authentique contenant :

1. COMPARUTION

1.1 BAILLEUR

La société dénommée DKR PARTICIPATIONS, société par actions simplifiée, dont le siége social
est situé 32 rue de Monceau, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 411 510 167,

Représentée par la société TRP ACQUISITION 11, société par actions simplifiée, dont le sid¢ge social est
situé 32 rue de Monceau, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de Paris
sous le numéro 812 721 991 (TRP A IID, en qualité de Président de la société DKR PARTICIPATIONS,
nommée A cet effet par décision de ’associé unique de la société DKR PARTICIPATIONS en date du
30 octobre 2015 et ayant tous pouvoirs & cet effet en vertu des articles 2 et 11 des statuts de la société,

Elle-méme représentée par la société TIKEHAU RETAIL PROPERTIES III, société de placement &
prépondérance immobiliére A capital variable sous la forme de société par actions simplifiée, dont le
siége social est situé 32 rue de Monceau, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des



Sociétés de Paris sous le numéro 814 257 424 (TRP 111), en qualité de président de la société TRP A
[11, nommée a cet effet par décision de I’associé unique de la société en date du 26 octobre 2015,

elleméme représentée par la société TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT, société par actions
simplifiée, dont le siége socia est situé 32 rue de Monceau, 75008 Paris, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 491 909 446 (TIM), en qualité de président de la
société TRP 111, nommée a cet effet en vertu de I’article 27.1 des statuts constitutifs de la société TRP
[l en date du 14 octobre 2015,

ele-méme représentée par Monsieur Guillaume ARNAUD, Directeur Général de la société TIM,
nommé a cet effet par décision du président de lasociété TIM en date du 15 juillet 2015,

[ui-méme représenté par Monsieur Frédéric Jariel, "Co-Head Real Estate Departement”, domicilié

professionnellement a PARIS (75008), 32 rue Monceau, en vertu d’une délégation de pouvoirs sous

seing prive en date a Paris du 31 décembre 2015.

Une copie de la chaine des pouvoirs du Bailleur figure en Annexe 1 (Pouvoirs du Bailleur)
Représentée par ci-aprés désignée le Bailleur

d’une part

1.2 PRENEUR

La société dénommée O2GAM, sociéte par actions simplifiée, dont le siege socia est situé EPINAY
SUR SEINE (93800), 144 avenue Joffre, en cours d'immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés de BOBIGNY,

L adite société en cours d'immatriculation est représentée par ses deux seuls actionnaires :

- Monsieur Paulo Ricardo DO PILAR COELHO, demeurant & EPINAY SUR SEINE (93800), 29 rue
des Econdauix, néle 30 janvier 1984 a ESPOSENDE (Portugal), de nationalité Portugai se,

- Madame Juliana Maria DO PILAR COELHO, demeurant a EPINAY SUR SEINE (93800), 29 rue
des Econdauix, née le 25 janvier 1985 & ESPOSENDE (Portugal), de nationalité Portugai se,

Lesdits actionnaires déclarent :

1°) Que la présente opération est réalisée au nom et pour le compte de la société en formation dans le
cadre des dispositions des articles L 210-1 a L 210-9 du Code de commerce et de celles du décret
numMero 67-236 du 23 Mars 1967.

2°) Qu'ils sont les seuls fondateurs de ladite société ainsi qu’il en est justifié par la copie des statuts
figurant en Annexe 2 (Pouvoirs du Preneur) :

Que I’immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés emportera de plein droit
reprise par elle des présentes qui seront alors réputées avoir été conclues dés I'origine par la société
elle-méme.

Toutefois, pour emporter reprise automatique, I’immatriculation de la société devra intervenir au plus
tard le 15 juillet 2017, la société devant alors sans délai justifier de son immatriculation par la
production d’un extrait de celle-ci délivré par le Greffe du Tribunal de commerce qui sera adressé au
Bailleur par courrier recommandé avec accuse réception sous huit (8) jours.

A défaut d’immatriculation de la société dans le délai sus-indiqué, les Biens seront loués aux membres
fondateurs de la société identifiés aux présentes, indivisément entre eux dans la proportion de leurs
droits dans | e capital social tels qu’ils sont ici indiqués.



Une copie de la chaine des pouvoirs du Preneur figure en Annexe 2 (Pouvoirs du Preneur)

ci-apres désigné(s) le Preneur,

d'autre part,

LeBailleur et le Preneur sont ci-apres dénommés ensemble les Parties et séparément la Partie.

IL AETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

A.

Le Bailleur est propriétaire d’un immeuble situé a EPINAY SUR SEINE (93800), 144 avenue
Joffre (I’Ensemble Immobilier).

Le Preneur déclare par ailleurs avoir une parfaite connaissance de I’Ensemble Immobilier.

Le Preneur ayant manifesté le souhait de prendre a bail commercia un local commercial situé
dans I’Ensemble Immobilier (les Locaux Loués) et le Bailleur ayant accepté, les Parties ont
donc convenu de signer le présent bail commercial.

Le Preneur déclare avoir une parfaite connaissance des Locaux Loués et a pu apprécier la
destination, I’usage et les conditions d’exercice de son activité future dans les Locaux Loués.

Les parties reconnaissent par la signature des présentes que le notaire instrumentaire les a
averties de la nécessaire transmission entre elles des informations déterminantes au sens de
I’article 1112-1 du Code civil.

Le Bailleur et le Preneur confirment, chacun en ce qui le concerne, par la signature des
présentes, avoir échangé toutes les informations qu’elles jugent déterminantes au sens de
I’article 1112-1 du Code civil pour la signature du présent contrat et ala date de signature des
présentes et ce sans pré udice des informations |égales en la matiére.

Le présent bail est un contrat de gré a gré au sens de I’article 1110 al.1* du Code civil dont les
charges et conditions générales ont été librement négociées par les parties dans la mesure du
respect des dispositions |égislatives ci-apres.

EN CONSEQUENCE DE QUOI, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

2.

2.1

DEFINITIONSET INTERPRETATION

DEFINITIONS

Pour I’interprétation et I’application du Contrat, les termes et expressions commengant par une
maj uscule ont, sauf stipulation contraire, lasignification qui leur est attribuée ci-apres :

Annexe désigne une annexe du Contrat et qui en fait partie intégrante. Chague annexe est rédigée ou
établie sous la responsabilité de son auteur ;

Article désigne un article du Contrat ;

Bail désigne la convention objet du Contrat ;

Bailleur ale sens qui lui est donné en comparution des présentes ;

Contrat désigne le présent bail, ainsi que ses Annexes;;

Ensemble Immobilier désigne I’ensemble immobilier dans lequel se situent les Locaux Loués ;

Gestionnaire a le sens qui lui est donné a I’ Article 7.2 des présentes;

Date de Prise d’Effet du Bail a le sens qui lui est donné a I’ Article 5.1 des présentes ;



Dépdt de Garantie a le sens qui lui est donné a I’ Article 9 des présentes ;

Jour QOuvré désigne un jour calendaire, autre qu’un samedi ou un dimanche, ou un jour férié légal sur
le territoire métropolitain de le République francaise ;

Locaux Loués désigne I’ensemble des biens et droits immobiliers décrits a I’ Article 4 (Désignation)
avec toutes leurs aisances et dépendances et tous les biens et droits pouvant en dépendre ou y étre
rattachés, sans exception ni réserve ;

Loyer a le sens qui lui est donné a I’ Article 7.1 des présentes ;

Notaire Soussigné désigne Maitre Stéphanie BOUTEMY, Notaire au sein de la Société d’Exercice
Libéral & Responsabilité Limitée dénommée «LASAYGUES & Associés, SELARL », titulaire d’un
Office Notarial & PARIS (huitiéme arrondissement), 142, boulevard Haussmann ;

Preneur ale sensqui lui est donné en comparution des présentes

2.2 INTERPRETATION

@ Les dénominations Bailleur et Preneur définissent I’identité des contractants sans égard au
nombre, & la personnalité physique ou morale de ceux-ci, a leur intervention directe ou par
mandataire.

(b) Les Annexes du Contrat font intégralement partie de celui-ci et auront la méme valeur que s
elles faisaient partie intégrante du corps du Contrat ; toute référence au Contrat inclut ses
Annexes.

(c) Les titres et sous-titres utilisés dans le Contrat ne doivent avoir aucune incidence sur son
interprétation.

(d) Les mots visant une personne visent également une personne physique ou morale ou toute
autre entité.

(e) Toutes les références faites dans le Contrat & une personne comprennent Ses SUCCESSeUrs,
ayants droit et ayants cause, ains que toute autre personne invoquant un droit de ou par
I’intermédiaire de cette personne.

) Les renvois faits dans le Contrat & des Articles ou des Annexes doivent s’entendre, @ moins
qu’il n’en soit spécifié autrement, de renvois a des articles ou des annexes du Contrat.

(9) Les renvois a une convention ou autres documents sont réputés comprendre également les
modifications ou avenant dont la convention ou le document en question fera éventuellement

I’objet.

(h) Une heure donnée sera, sauf indication expressément contraire, une référence a I’heure de
PARIS.

3. BAIL

Par les présentes, le Bailleur fait bail et donne aloyer au Preneur qui accepte, les Locaux Loués situés
dans I'Ensemble Immobilier, tels que plus amplement décrits a I’ Article 4 (Désignation).

Le présent Bail est entierement soumis au statut des baux commerciaux prévu d’une part par les
dispositions des articles L. 145-1 et suivants et R. 145-1 et suivants du Code de commerce et d’autre
part par les dispositions non abrogées du décret n°53-960 du 30 septembre 1953, al'exclusion de tous
autres statuts (baix professionnels, baux civils, etc.).

Il est précisé en tant que de besoins que les Parties entendent se soumettre conventionnellement au
statut des baux commerciaux, tel quiil résulte notamment des articles L. 145-1 a L. 145-60 et R. 145-1



aR. 145-33 du Code de commerce. Les modifications ou additions dont les dispositions constitutives
du statut des baux commerciaux seront ultérieurement I'objet sappliqueront automatiquement aux
rapports juridiques entre les Parties, de méme que les interprétations jurisprudentielles auxquelles ces
dispositions pourront donner lieu.

Le présent Bail est consenti et accepté sous toutes les charges et conditions ordinaires de droit et toutes
celles qui suivent, que le Preneur sengage a observer ou subir sans pouvoir réclamer ni résiliation, ni
diminution de Loyer, ni dommages intéréts, sous réserves des conditions définies ci-apres.

Les dispositions susvisées et les stipulations du Bail sont applicables au Preneur ains qu'a tous les
cessionnaires, sous-locataires ou occupants réguliers des Locaux Loués, tant au titre du présent Bail
gu'aceux qui lui feront suite.

4. DESIGNATION DESLOCAUX LOUES

4.1 Les Locaux Loués sont situésa EPINAY SUR SEINE (93800), 144 avenue Joffre, cadastré :

Section Numéro Lieudit Contenance

B 51 144 avenue Joffre 00Oha 53a 40ca

Dans un Ensemble Immobilier & usage principal ement commercial,
LesLocaux Loués consistent en:

- au rez-de-chaussée, un local commercia d'une surface hors ceuvre nette d’environ 153 mg2,
comprenant notamment une surface utile de 135 2,

- au premier étage, un local d'une surface hors ceuvre nette d’environ 151 m2, comprenant notamment
une surface utile de 125 nz.

Dans I'ensemble, les lieux loués forment une location indivisible soumise a la législation sur les baux
commerciaux pour |etout.

Etant précisé que seul le rez-de-chaussée des Locaux Loués est destiné & un usage commercial.
Le preneur occuperales lieux loués conformément aux articles 1728 et 1729 du Code civil.

Et le droit d’utiliser avec les autres occupants du site I’ensemble des parkings, voies de circulations, de
livraisons et espaces verts existants.

Un plan des Locaux Louésfigure en Annexe 3 (Plan des Locaux Loués).

Les Parties conviennent que les Locaux Loués constituent physiquement et dans la commune intention
des Parties un tout indivisible.

4.2 Le Preneur déclare connditre les Locaux Loués, tels quils sétendent, se poursuivent et se
comportent sans aucune exception ni réserve et pour les avoir vus, visités, étudiés par ses propres
investigations al'aide de tous experts et conseils de son choix.

Le Preneur dispense de ce fait le Bailleur d'une plus ample désignation. Le Preneur renonce a éever
toute réclamation de quelque nature que ce soit, notamment en ce qui concerne I'état des Locauix
Loués, leur contenu, et ce méme dans I'hypothése d'une erreur de désignation ou de superficie.



4.3 Le Bailleur précise également que la connaissance des Locaux Loués par le Preneur a
constitué pour lui un élément déterminant de son choix de lui consentir le Bail, voulant que ce Bail
soit consenti et accepté sans aucune garantie de quelque nature que ce soit & sa charge en faveur du
Preneur, autres que (i) que les garanties légales dont il ne peut s’exonérer, et (ii) les déclarations et
obligations expressement et limitativement stipulées aux présentes, le Preneur faisant son affaire
personnelle des vices apparents, autres contraintes et contre-performances de tous ordres, juridiques,
fiscaux, physiques ou techniques affectant ou susceptibles d’affecter les Locaux Loués et leur
exploitation. Etant précisé que les autorisations d'urbanisme justifiant de la contruction, de la
destination et de l'usage du premier éage n'ont pu ére communiquées au Preneur et que ce dernier
déclare en faire son affaire personnelle. Les Parties déclarent avoir é&é informées par le Notaire
Soussigné des conséguences de | 'absence de communication des documents susvisés.

S. DUREE

51 DATE DE PRISE D'EFFET DU BAIL

Le Bail prendra automatiquement effet le 20 juin 2017 (la Date de Prise d’Effet du Bail).

52 DUREE DU BAIL ET RENONCIATION A LA FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le présent Bail est consenti pour une durée de dix (10) années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir a compter de la Date de Prise d’Effet du Bail.

Par dérogation expresse a I’article L.145-4 du Code de Commerce, |e Preneur a expressément renoncé
a la possibilité de dénoncer le Bail a I'expiration de la premiére période triennale et ne pourra
demander en conséguence la résiliation du Bail pour la premiére fois qu'a l'issue de la sixieme année
du bail. Il est précisé que le Bail pourra ére également résilié conformément aux dispositions
applicables au statut des baux commerciaux.

6. DELIVRANCE DESLOCAUX LOUES

6.1 ETAT DESLIEUX

A la Date de Prise d’Effet du Bail, il sera établi un état des lieux d’entrée par huissier de justice, y
compris en cas d'absence du Preneur aladite date.

Les frais et honoraires de I’huissier de justice seront partagés par moitié entre le Preneur et |e Bailleur.

6.2 DATE DE CONSTATATION DE LA DELIVRANCE DESL OCAUX LOUES

La délivrance des Locaux Loués, interviendra a la Date de Prise d’Effet du Bail et sera matérialisée
par la remise des clés des Locaux Loués au Preneur.

7. LOYER ET CHARGES

7.1 LOYER

LeBail est consenti moyennant un loyer annuel hors taxes et hors charges d'un montant de:
- Autitre de I’année 1 : TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 EUR) ;
- Autitre de I’'année 2 : TRENTE-SIX MILLE EUROS (36.000,00 EUR) ; et
- Autitre des années 3 et suivantes : QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR).



(le Loyer).

Le Preneur est redevable, outre le Loyer, des taxes et charges (toutes taxes comprises) visees ci-apres a
I'article 7.3 du présent Bail.

7.2 MODALITESDE PAIEMENT DU LOYER ET DESCHARGES

Le Preneur soblige a payer le Loyer et les provisions pour charges trimestriellement et d'avance les
premiers janvier, avril, juillet, et octobre de chague année. Si ce jour n'est pas un jour ouvrable pour
les banques a Paris, le Loyer sera payable le dernier jour ouvrable pour les banques a Paris précédent
ladite date.

En considération des négociations commerciales intervenues avec le Preneur sur I'ensemble des termes
du Bail, et a titre tout a fait exceptionnel, le Bailleur consent au Preneur une franchise globae de
loyer, pour travaux, a compter de la Date de Prise d'Effet du Bail et se terminant le ler septembre
2017.

Cette franchise porte exclusivement sur le loyer principal hors taxes et hors charges de telle sorte que
les charges, taxes et impots et autres accessoires du loyer resteront intégralement dus pendant le
période de franchise.

Elle ne sera pas applicable aux renouvellements éventuels du Bail. Les charges et taxes sont réglées
dansles conditions de I'Article 7.3 (Charges — Taxes).

Tous paiements auront lieu au domicile du Bailleur, ou de son représentant diment désigné
(le Gestionnaire).

Le Loyer et la provision sur charges et plus généralement toute somme due par le Preneur au Bailleur
au titre du Bail seront payés par le Preneur au moyen d'un prélévement a chagque échéance.

Le Preneur consent expressément a ce prélévement et prendra toutes dispositions pour gue son compte
soit suffisamment approvisionné au moyen d’une provision préalable et disponible, afin de satisfaire a
tout réglement a son échéance.

7.3 CHARGES- TAXES

7.1 Le Preneur devra rembourser au Bailleur, en sus du loyer et en méme temps que chague terme
de loyer, sa quote-part des charges, et taxes de toutes natures afférentes aux Locaux Loués, des lors
gue celles-ci sont refacturables aux locataires en application de la loi ou d’un réglement en vigueur a
ladate de signature du présent bail, ains que de futures|ois ou réglements.

7.2 Conformément aux dispositions de [I’article L.145-40-2 du Code de commerce, seront
supportés par le Preneur, dans la proportion de la surface privative qu’il occupe (en ce compris la
quote-part de partie commune) en regard de la totalité des surfaces privatives de I’Ensemble
Immobilier lesfrais suivants :

) les réparations prévues a I’article 605 du Code Civil;
(b) les travaux de mise en conformité des Locaux Loués et des équipements afférents aux Locaux
Loués;

(c) entretien, réparation des canalisations, réseaux communs, collecteurs d'eaux pluviales, d'eaux
usées, d'eaux vannes, d'eau potable, réseaux de fluides non affectés al'usage privatif ;

(d) entretien et réparation des équipements spécifiques d'origine tels que climatisation, ventilation,
chauffage, ascenseur, monte-charges, les nacelles et tous systémes pour leur exploitation, etc.
afin qu'ils soient toujours en conformité avec les normes en vigueur ;



(€)

()

(9
(h)

()

(k)

V)

(m)
(n)

(0)

()

(@

()

(t)

(u)

(v)
(w)

les dépenses d’entretien, de nettoyage (y compris les travaux d’entretien, de nettoyage et de
ravalement des facades) ;

nettoyage des parties communes et I’enlevement et tri des déchets, le nettoyage de la vitrerie
extérieure,

nettoyage des emplacements de stationnement,

frais liés a I'amélioration de la performance environnementale des Biens Loués ou, le cas
échéant, de I’Ensemble Immobilier dont ils dépendent qui résulteraient d'une nouvelle
réglementation devant obligatoirement étre mise en ceuvre au plus tard avant la fin du Bail ou
d’une injonction administrative,

entretien des espaces verts (frais de jardinage, etc.)

les dépenses de remplacement et d'amélioration afférentes a I’Ensemble Immobilier quand
bien méme ces dépenses seraient imposées par I'Administration et/ou une nouvelle
réglementation, a I'exception des réparations énumérées par I’article 606 du Code Civil, qui
resteront a la charge du Bailleur, sauf a ce qu’elles aient été rendues nécessaires par un défaut
d’entretien et/ou maintenance du Preneur ;

les dépenses relatives a I’entretien, la maintenance, le contréle, la réparation, la mise en
conformité des installations afférentes aux Locaux Loués ;

les frais de toute modification d’arrivée, branchement, installation intérieure ou tout
remplacement de compteur pouvant étre exigé par les prestataires de services;

|a consommeation des fluides dans I'Ensemble Immobilier ;

les frais d'entretien et de maintenance du matériel de lutte contre I'incendie et de secours et de
tout équipement de sécurité et de télésurveillance desingtallations ;

les dépenses relatives aux contréles obligatoires des installations impdts et taxes ains que
mentionnés ci-apres ;
entretien, réparation des aménagements des locaux techniques, des locaux des services de

securité et des équipements a usage commun nécessaires au fonctionnement de I'Ensemble
Immobilier ;

rémunération des entreprises extérieures éventuellement chargées de certaines prestations
d'entretien, de maintenance et de sécurité communes al'Ensemble Immobilier ;

frais de nettoyage, d'entretien, de réparation, et de maintenance des équipements et matériels
communs;

frais de consommation d'eau, d'éectricité des parties communes, et notamment frais relatifs au
chauffage, au rafraichissement et alaventilation;

entretien des ouvrages et équipements communs dont le ravaement, travaux imposés par
['administration, travaux imposés a raison de changement de normes. Le Bailleur prendra a sa
charge les grosses réparations visées al'article 606 du Code Civil ;

la taxe d'enlevement des ordures ménagéres, la taxe de déversement a I'égout, la taxe de
balayage, lataxe d'aide au commerce et al'artisanat

prestations de dérati sation, désinsectisation, désinfection, et dénidification,

prestations du bureau de contréle chargé du suivi de I’exploitation des moyens de levage, de
chauffage/climatisation/désenfumage, des portes et barriéres automatiques, escalators,
éléments de sécurité, etc.,



x) les primes d'assurances et honoraires de courtage pour les polices souscrites par le Bailleur
(dommages, responsabilité civile, perte deloyer etc..) ;

(y) les honoraires de gestion dans lamesure oul ils peuvent étre refacturés aux locataires; et
(2 les charges et taxes relevant des AFUL ou ASL et d’un syndicat des copropriétaires, le cas
échéant.

Il est & noter que le budget ne comprend pas les taxes et impdts lesquels font I’objet d’un
quittancement séparé par le Bailleur au Preneur dés réception des avis d’imposition. Ils devront étre
réglés par le Preneur en une seule fois, dans un délai de quinze (15) jours calendaires, a I’exception
des appels de fonds complémentaires.

Lors de la Date de Prise d'Effet du Bail, le Preneur versera une quote-part de cette provision calculée
prorata temporis sur la base de la durée restant & courir du trimestre en cours.

7.3 Dans le cas ou les compteurs seraient communs a un ensemble de locaux, le colt serait réparti entre
lesdits locaux au prorata des surfaces.

Pour tous les postes ci-dessus relatifs aux matériels et équipements, le Preneur supportera le colt des
réparations (al’exception des travaux qui releveront des grosses réparations prévus par I’article 606 du
Code civil).

Le Preneur devra satisfaire atoutes les charges de ville, de police, de voirie et autres dont les locataires
sont ordinairement tenus, le tout de maniére a ce que le Bailleur ne puisse étre inquiété ni recherché a
ce sujet. Il devra acquitter doment d'une fagon réguliére, ses contributions personnelles, mobiliéres, et
taxes locatives relatives a son activité, et justifier de leur acquit a premiére réquisition.

Le Preneur devra acquitter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives auxquelles
les locataires peuvent étre assujettis, et tous autres impdts dont le Bailleur est ou pourrait étre
responsable pour le Preneur & un titre quelconque, et justifier de leur paiement a toute réquisition du
Bailleur et huit jours au moins avant son départ en fin de Ball.

Le Preneur devra rembourser au Bailleur, avec les charges, sa quote-part dimpét foncier, impdbts
locaux, ans que de toute nouvelle taxe liée ala propriété de I'Ensemble Immobilier qui peut étre facturée
aux locataires, quand bien méme le Bailleur en serait le redevable |égal, de telle sorte que le loyer soit
net de toute taxe refacturable aux locataires pour le Bailleur.

D'une maniére générale, il devra s’acquitter de tout nouvel impét, taxe ou redevance communal, régiond,
ou nationa lui incombant en tant que locataire, qui pourrait étre créé.

7.3.1 Conformément a [I’article L.145-40-2 du Code de commerce le Bailleur adressera
annuellement au Preneur un état récapitulatif des charges, imp6ts, taxes et redevances.

Cet état récapitulatif annuel inclura laliquidation et la régularisation des comptes de charges et devra
étre communiqué au Preneur au plus tard le 30 septembre de I’année suivant celle au titre de laquelle
I’état récapitulatif est établi.

Laliste de ces charges et prestations ainsi que leur répartition entre le Bailleur et le Preneur figurent en
Annexe 4 (Liste des charges).

7.3.2 Le Preneur pourra, sur rendez-vous, prendre connaissance auprés du Bailleur ou du
Gestionnaire, aux horaires de bureaux, des comptes de répartition des dépenses, mais il est
formellement convenu que, sans préudice de ses droits et recours, le Preneur ne pourra surseoir, en
tout ou en partie, au réglement de sa quittance et de ses accessoires prétextant un désaccord sur le
montant de ses charges.

7.3.3 Le Bailleur se réserve la possibilité, dont il jugera seul I’opportunité :



- de modifier la répartition des charges, notamment en cas de changement dans I'utilisation des
installations, de suppression ou dinstallation nouvelle, ainsi qu'en cas de modification du
reglement intérieur de I'Ensemble Immobilier ou des Locaux Loués ou de lalégidation ;

- d’imposer un service de gardiennage a 'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux Loués a tout
moment sans que le Preneur puisse prétendre a aucune indemnité ou réduction de Loyer, et ne
puisse contester I’augmentation corrélative des charges. Il est convenu entre les Parties que ce
service complémentaire de gardiennage ne saurait constituer une obligation pour le Bailleur
qui pourrale supprimer atout moment sans justification et sans indemnité due au Preneur.

734 Il est précise gque I'énumération ci-dessus est donnée a titre indicatif et ne saurait par
conséguent constituer pour le Bailleur une obligation d'assurer les services et prestations mentionnés.

7.3.5 Le Preneur fera son affaire personnelle de son installation téléphonique et informatique et de
tous abonnements d'électricité, eau, téléphone, fluides, etc., qui sont liés a des prestations particulieres
du Preneur ainsi que toutes les consommationsy relatives.

A cet égard, il est indiqué que si le Bailleur est amené a régler certaines dépenses pour le compte du
Preneur, celui-ci sengage aleslui rembourser a premiére demande et sans délai.
74 PENALITESDE RETARD

A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme de Loyer, charges, ou montants quel congques dus
par le Preneur, le Preneur sera redevable envers le Bailleur d’une indemnité égale aux intéréts au taux
EURIBOR trois (3) mois, augmenté de cing cent (500) points de base (soit cing pour cent), ces intéréts
étant calculés sur le montant principal des sommes dues et courant jusqu’au paiement complet. Ces
pénalités seront ajoutées a I’avis d’échéance du trimestre suivant et seront dues de plein droit sans
mise en demeure préalable, leur versement ne valant pas octroi au Preneur d’un délai de réglement.

Le paiement tardif de deux (2) avis d'échéance consécutifs ou non, constituera, si bon semble au
Bailleur, un motif grave et |égitime de résiliation du Bail et/ou de refus de renouvellement de Bail.

Le moatif grave et Iégitime de résiliation du Bail et/ou de refus de renouvellement de Bail pourra étre
invoqué par le Bailleur au plus t6t quatre (4) jours ouvrés apres la date d’échéance a laquelle aurait dO
intervenir le paiement du Loyer, charges, ou montants quel conques dus par le Preneur

Les intéréts seront capitalisés au taux ci-dessus lorsqu’ils seront dus pour une année entiére,
conformément aux dispositions de I’article 1154 du code civil.

La perception d’intéréts de retard, qui seront exigibles a tout moment sur simple demande du Bailleur,
n’impliquera ni octroi de délais de paiement, ni renonciation a un droit quelconque découlant pour le
Bailleur du Contrat.

75 ORDRE DESPAIEMENTS
L 'imputation des paiements effectués par e Preneur serafaite par le Bailleur dans|'ordre suivant :
- fraisderecouvrement et de procédure ;
- dommages et intéréts;
- inté&rés;
- clausepénae;
- dépdt de garantie et régjustement du dépbt de garantie ;

- créances de loyers et indemnités d'occupation : concernant ce poste, I'imputation sera faite par
priorité par le Bailleur sur les sommes n'ayant pas fait I'objet de contentieux ; et
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- provisions sur charges communes.

8. REVISION - INDEXATION DU LOYER

Sans préjudice des dispositions afférentes a la révision triennae prévue par les articles L. 145-37 et
L. 145-38 du Code de commerce, le Loyer sera gjusté, ala hausse comme a la baisse automati quement
et sans qu'une quelconque mise en demeure préalable soit nécessaire, chaque année a la date
anniversaire de la Date de Prise dEffet du Bail, en fonction de la variation constatée sur les quatre
derniers trimestres, de I'indice des loyers commerciaux (ILC) publié par I'INSEE.

La premiére indexation du Loyer au titre du présent Bail sera appliquée le 20 juin 2020 (Date de
Premiére Indexation) et sera calculée en fonction de la variation entrele dernier indice trimestriel
connu a la Date de Premiére Indexation et I’indice du méme trimestre de I’année précédente (indice de
référence).

Pour les indexations suivantes, le Loyer sera indexé annuellement tous les 20 juin, en prenant pour
base le loyer de I'année écoulée et :

- pour indice de référence, l'indice de comparaison ayant servi a la précédente indexation du
loyer ; et

- pour indice de comparaison, I’indice du méme trimestre de I'année suivante.

En outre, Sil existait un retard dans la publication de I'indice de comparaison, le Bailleur aura la
possibilité d'effectuer un calcul provisoire et de demander e paiement du Loyer provisoire en résultant
sur la base du dernier indice publié a la date anniversaire considérée, le Preneur sengageant a
régulariser les comptes dés la publication de l'indice servant au calcul définitif du Loyer pour
I'indexation considérée, de fagcon a ce que la variation soit effectuée sur quatre trimestres comme
indiqué ci-dessus.

Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour larévision du Loyer annuel
cesserait d'étre publié, cette révision serait faite en prenant pour base soit I'indice de remplacement,
soit un nouvel indice conventionnellement choisi. A défaut d'accord sur le choix du nouvel indice a
adopter, les Parties conviennent d'ores et d§a de sen remettre a la décision d'un expert désigné par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en matiére de référé sur la requéte de
la plus diligente des Parties. Le nouvel indice adopté devra refléter le plus exactement possible le colt
de la construction al'échelon national ou, a défaut, au niveau de larégion parisienne.

9. DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur verse ce jour, en dehors de la comptabilité du Notaire Soussigné, au Bailleur une somme
égale a trois (3) mois de Loyer hors taxes hors charges, soit la somme de DIX MILLE EUROS
(10.000,00 EUR) (le Dépdt de Garantie), en garantie du paiement du Loyer et des charges, de la
bonne exécution des clauses et conditions du présent Bail, des réparations locatives et de toutes les
sommes dues par le Preneur et dont e Bailleur pourrait étre rendu responsable dans |e cadre du présent
Bail, a un titre quelcongue.

A chague régjustement de Loyer, le Dépbt de Garantie sera majoré de maniére a toujours correspondre
atrois mois de Loyer hors taxes et hors charges. Le Preneur ne pourra en aucun cas se dispenser du
paiement du Loyer en invoquant & son profit une quel conque compensation avec le dép6t de garantie.
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Le dépbt de garantie sera remis au Bailleur pendant toute la durée de I'occupation du Preneur des
Locaux Loués.

Il sera remboursé au Preneur en fin de jouissance aprés déménagement, remise des clefs, justification
par le Preneur de I'acquit de ses contributions, taxes ou droits quel conques, exécution des réparations a
sa charge, et déduction faite de toutes les sommes dont il pourrait ére débiteur envers le Bailleur ou
dont celui-ci pourrait étre rendu responsable pour lui & quelque titre que ce soit.

Toutefois, au cas ou sappliquerait la clause résolutoire visée a I'Article 23 (Clause résolutoire —
mediation) ci-aprés tout comme en cas de résiliation du Bail découlant d’un manguement quel conque
du Preneur & ses obligations contractuelles, le Dépdt de Garantie resterait acquis au Bailleur, atitre de
premier dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

Le Bailleur aura le droit de prélever sur ledit dép6t, en cours de Bail, sans formalité, le montant des
Loyers échus et non réglés ains que toute autre somme exigible a un titre quelcongue, auquel cas le
Preneur sera tenu de compléter & premiére demande le Dépbt de Garantie pour le maintenir toujours
égal au nombre de termes de Loyer convenus.

En cas d’ouverture d’une procédure collective du chef du Preneur, il sera procédé a une compensation
de plein droit entre le montant du Dépdt de Garantie détenu et les sommes dues faisant I’objet de la
déclaration de créance.

Dans cette hypothése, la poursuite du Bail par I’administrateur ou le mandataire liquidateur és-qualité
dans les termes des dispositions du Code de commerce, relatives au redressement et a la liquidation
judiciaires des entreprises, aura pour conséguence impérative de verser les sommes dues au titre de
I’ajustement du Dép6t de Garantie di dans les termes du présent Article et ce indépendamment du
paiement des Loyers et charges découlant de I’option exercée.

Si lapropriété des Locaux Loués devait étre transférée, le montant du Dép6t de Garantie en possession
de Bailleur sera transféré au nouveau propriétaire sur simple notification au Preneur. Le Preneur le
reconnait expressément, de telle sorte qu’il ne pourra formuler quelque demande de remboursement de
Dépbt de Garantie que ce soit a I’encontre du Bailleur actuel, sa créance éventuelle au titre du Dépbt
de Garantie étant alors détenue contre le nouveau propriétaire de I’Ensemble Immobilier ou des
Locaux Loués.

10. DESTINATION DESLOCAUX LOUES

Les Locaux Loués sont a usage exclusif de restauration sur place et/ou a emporter, a I’exclusion de
tout autre méme temporairement.

Le Preneur devra occuper les Locaux Loués paisiblement, conformément aux articles 1728 et 1729 du
Code civil. Les Locaux Loués devront toujours demeurer a usage exclusif de restauration sur place
et/ou aemporter, a I’exclusion de tout autre méme temporairement.

Cet usage exclusif de restauration sur place et/ou a emporter, a I’exclusion de tout autre méme
temporairement sentend a I'exclusion de toute autre activité ou toute autre utilisation des Locaux
Loués.

Le Preneur fera son affaire personnelle, a ses frais, risques et périls, de toutes les autorisations
administratives ou autres quelles qu'elles soient, de tout équipement imposé réglementairement, et du
paiement de toutes sommes, redevances, taxes ou autres droits afférents a I'utilisation des Locaux
Loués et aux activités qui y sont exercées, tant au moment de la prise de possession des Locaux Loués
gue pendant le cours du Bail et de ses éventuels renouvellements et découlant tant de la réglementation
existante gue de toute nouvelle réglementation, ains que de toutes taxes, redevances ou autres droits
existants ou créés postérieurement ala signature dudit Bail.
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Il soblige, afin de se conformer a la réglementation, & exécuter a ses seuls frais, risques et périls,
pendant toute la durée du Bail, tous travaux le concernant, le tout de maniére a ce que le Bailleur ne
soit jamais ni recherché ni inquiété a ce sujet.

Le Preneur sengage a maintenir les Locaux Loués en état permanent d'exploitation personnelle,
effective et normale. Le Preneur devra exploiter personnellement son activité. Le magasin devra étre
constamment ouvert sauf fermeture d'usage.

L 'autorisation donnée au Preneur d'exercer certaines activités nimplique, de la part du Bailleur, aucune
garantie ni diligence pour I'obtention des autorisations administratives qui pourraient lui ére par
ailleurs nécessaires a quelque titre que ce soit, le Bailleur ne pouvant, en conséquence, encourir
aucune responsabilité en cas de refus ou retard dans I'obtention de ces autorisations, tant au moment de
la Date de Prise d'Effet du Bail, que pendant toute la durée des relations contractuelles.

En outre, et d'une fagon générale, le Preneur ne devra exercer aucune activité susceptible de remettre
en cause I’usage, la destination ou la nature des Locaux Loués, le Preneur ne pouvant, sous aucun
prétexte, modifier méme momentanément cet usage et cette destination ni changer la nature de
I'activité exploitée dans les Locaux Loués ou adjoindre a cette activité des activités connexes ou
complémentaires sans sétre conformé a la procédure prévue par les articles L 145-47 a L 145-55 du
Code de commerce.

Le Preneur devra se conformer aux lois, reglements et prescriptions administratives et toutes
obligations d'usage inhérentes aux servitudes grevant les Locaux Loués et/ou I'Ensemble Immobilier,
et sengage en particulier a ne pas entreprendre dans les Locaux Loués une activité soumise a
autorisation.

11. CHARGESET CONDITIONS

111 ETAT DESLIEUX

Le Preneur prendrales Locaux Loués dans I'état ou ils se trouveront au jour de la Date de Prise d'Effet
du Bail sans pouvoir exiger du Bailleur, pendant toute la durée du Bail, aucune mise en état ni aucune
réparation de quelque nature ou de quel que importance que ce soit.

11.2 OCCUPATION

Le Preneur devra occuper par lui-méme et par son personnel, les Locaux Loués et ne pourra en céder
lajouissance a qui que ce soit sous quelque forme que ce soit, y compris la domiciliation d'une autre
entreprise, et ce, méme temporairement et atitre gratuit.

11.3 GARNISSEMENT

Le Preneur devratenir constamment garnis les Locaux Loués de meubles meublants, objets mobiliers,
marchandises et matériel, en qualité et valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement des
Loyers et de |'exécution de toutes les conditions du présent Bail.

11.4  JOUISSANCE ET UTILISATION DESL OCAUX LOUES

11.4.1 Le Preneur ne pourraen aucun cas faire ou laisser faire quoi que ce soit qui puisse dégrader ou
détériorer les Locaux Loués et il devra prévenir immédiatement le Bailleur de toute atteinte qui serait
portée ala propriété.

11.4.2 Le Preneur devra prendre toutes |es précautions nécessaires pour que |'exercice de son activité
ne puisse nuire a la tranquillité, a I'hygiéne, a la salubrité, a la solidité, ou a la bonne tenue de
I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués et ne puisse causer aux voisins ni trouble, ni pr§udice.
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Le Preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant des risques ou des
inconvénients quels quils soient, ni faire aucune décharge ou débalage, méme temporaire dans
I'entrée de I’Ensemble Immobilier. 1l ne pourra, en outre, faire supporter aux sols une charge
supérieure aleur résistance, sous peine d'étre responsabl e de tous désordres ou accidents.

Le Preneur devra, pour l'exploitation de son activité, se conformer strictement aux prescriptions
légales et réglementaires (notamment prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglement
sanitaire, etc.) pouvant sy appliquer.

En conséquence, et en tant que de besoin, il fera son affaire personnelle a ses frais, risques et périls de
toutes autorisations nécessaires a son installation et a l'exercice de son activité dans les Locaux Loués
ains que du paiement de toutes sommes, redevances, taxes, impots, droits quelconques afférents a
I'utilisation ou aux activités exercées dans les Locaux Loués.

En cas de non-respect par le Preneur dédites autorisations et prescriptions légales ou réglementaires,
celui-ci garantit le Bailleur contre toutes les conséguences administratives et financiéres qui en
résulteraient.

11.4.3 Le Preneur veillera au respect par ses préposeés et visiteurs les documents régissant I’Ensemble
Immobilier existants ou a venir et notamment, le cas échéant, le réglement de copropriété et le
reglement intérieur applicable a I’Ensemble Immobilier.

11.4.4 Le Preneur devra veiller & la bonne tenue de ses préposés et de ses visiteurs afin de ne pas
troubler latranquillité et 1a bonne tenue de I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués et afin d'éviter
tous troubles de voisinage, étant entendu que le Preneur sera responsable de toutes dégradations
commises dans I'Ensemble Immobilier et dans les Locaux Loués par |es employés a son service ou ses
visiteurs.

11.45 Le Preneur devra se soumettre a toutes les mesures d'ordre et de propreté de I'Ensemble
Immobilier et des Locaux Loués et, le cas échéant, au reglement intérieur de I'Ensemble Immobilier
et/ou des Locaux Loués (le cas échéant), ainsi qu'aux nécessités de la surveillance générae telle
gu'organisée, le Bailleur se réservant expressément le droit d'adapter, et de modifier lesdites mesures
et reglement intérieur soit pour les rendre en tous temps conformes a la réglementation, soit dans
I'intérét et pour la sécurité de I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués et des occupants en général.

11.4.6 Le Preneur ne devrarien déposer, ni laisser déposer dans les parties communes et notamment
les acces de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux Loués, des halls, vestibules, couloirs, escaliers,
espaces verts, aires de circulation et de stationnement.

11.4.7 Le Preneur ne devra déposer ou entreposer aucun objet dans les emplacements de
stationnement lesquels sont réservés exclusivement au stationnement des véhicules ayant les
proportions d'une voiture de tourisme ou d'un véhicule deux roues, ni effectuer aucune réparation,
entretien, essais, lavage et nettoyage de véhicule. Lesdits véhicules devront rouler au pas dans les
parkings.

Le Preneur devra prendre toutes précautions afin de ne pas faire supporter aux planchers des locaux
L oués une charge supérieure a leur résistance.

11.4.8 Le Bailleur autorise le principe de I’installation de panneaux signal &iques/plagques/enseigne au
rez-de-chaussée extérieur de I’Ensemble Immobilier ainsi qu’a I’accueil de I’Ensemble Immobilier et
sur lafagade des Locaux Loués. Toutefois, le Preneur devra transmettre un dessin/un visuel indiquant
la couleur, le positionnement et les dimensions des plagues signalétiques/plagues pour validation
préalable du Bailleur. En toute hypothése, dans I'hypothese ou le projet dinstallation et/ou de pose
d'enseigne ou de bandeau serait accepté par le Bailleur, le Preneur fera son affaire de I'obtention de
toutes autorisations administratives requises a cet effet, sans qu'aucun recours ne puisse étre exerce a
I'encontre du Bailleur acetitre.
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Le Preneur ne pourra exposer aux fenétres de I'Ensemble Immobilier aucun panneau.

11.4.9 Le Preneur ne pourra installer aucune machine ou moteur de nature a causer des nuisances
sans l'autorisation écrite du Bailleur. 1l devra déposer sans aucune indemnité de la part du Bailleur
Ceux qui seraient installés apres autorisation, s leur fonctionnement venait a motiver des réclamations
justifiées des locataires ou voisins.

11.4.10 Pendant toute la durée du Bail, le Preneur devra laisser les représentants du Bailleur visiter les
Locaux Loués sous réserve d’un préavis de 48 heures (sauf urgence), notamment pour sassurer de leur
état et fournir, & premiére demande du Bailleur et sans délai, toutes les justifications qui pourraient [ui
étre demandeées de la bonne exécution des conditions du Bail.

11.4.11 Le Preneur ne pourra introduire dans I'Ensemble Immobilier et dans les Locaux Loués de
mati éres dangereuses, aucun produit explosif et particuliérement inflammable.

12. INFORMATIONSDU BAILLEUR - NANTISSEMENTS

Le changement d'état du Preneur ou de I'occupant et la modification de ses statuts (transformation,
changement de dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, fusion, absorption,
etc.) devra étre signifié au Bailleur dans e mois de la modification, ou du changement survenu.

Tout nantissement amiable sur le fonds de commerce exploité dans les lieux loués, devra étre signifié
par acte extrgjudiciaire au Bailleur, dans le délai d'un mois suivant son inscription.

13. RESPONSABILITESET RECOURS

Le Preneur renonce a tout recours contre le Bailleur, le Gestionnaire et les assureurs du Bailleur ains
gu'a toute demande de réduction de Loyer et déclare faire son affaire personnelle de la réparation de
tous dommages tant matériels qu’immatériels, en agissant, le cas échéant, directement contre leurs
auteurs dans les cas suivants :

) en cas de mise hors service ou d'arré méme prolongé, pour une cause indépendante de la
volonté du Bailleur, de I'un quelconque des éléments d'équipement & usage collectif ou
particulier de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux Loués tels qu'ascenseurs, systéme de
chauffage et de refroidissement, installations téléphoniques, électriques, restaurant, etc. ;

(b) en cas de dommages résultant d'incendie, de troubles, émeute, gréve, guerre, guerre civile,
ains que des troubles de jouissance en résultant et de toute autre circonstance atteignant le
Preneur, ses préposeas ou ses visiteurs, ses biens propres ou les biens pouvant étre considérés
comme immeubles par destination ou en cas de destruction partielle du béatiment dont
dépendent les Locaux Loués ;

(c) en cas de dégéts causés a I'Ensemble Immobilier et aux Locaux Loués et aux matériels ou
objets s’y trouvant par suite de fuites sur canalisations, d’infiltrations au travers des toitures ou
vitrages, d’humidité provenant du sol, du sous-sol ou des murs, de la condensation, du gel ou
de la fonte des neige ou glace, de rupture de canalisations de gaz, d’eau, d’électricité ou de
chauffage central, le Preneur devant s’assurer contre ces risques ;

(d) en cas de trouble de jouissance ou dommages causés par des voisins ou des tiers, y compris
par d’autres locataires de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux Loués, et ceci a quelque
titre que ce soit ;
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(e) en cas de vol, cambriolage, détournement ou autres actes délictueux ou criminels commis dans
les Locaux Loués ou dans les locaux communs de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux
Loués, le Bailleur n'assurant aucune obligation de surveillance, le Preneur devant faire son
affaire personnelle d'assurer comme il le jugera convenable la garde et la surveillance desdits
locaux et ceci méme si I'Ensemble Immobilier dont dépendent les Locaux Loués dispose d'un
gardiennage ; le Preneur ne pourra rendre le Bailleur responsable des faits commis par ce ou
cesgardiens;;

) en cas d’irrégularité ou d’interruption, pour une cause indépendante de la volonté du Bailleur,
dans le service des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage, ascenseurs, air conditionné,
téléphone, égouts ou de tout autre service analogue, le Preneur ne pourra exiger aucune
indemnité ni diminution de Loyer pour toute interruption ou irrégul arité dans ces services.

14. DESTRUCTION DESLOCAUX LOUES

Dans I'hypothése ou les Locaux Loués seraient détruits en totalité, il est fait application de I'article
1722 du Code civil.

Si les Locaux Loués venaient a étre détruits en partie, quelle que soit I'origine du sinistre, le Bailleur
auralafaculté:

- soit derésilier le Bail de plein droit sans indemnité de part et d'autres (sans pour autant porter
atteinte au droit du Bailleur de faire exécuter les travaux de remise en état aux frais, risques et
périls de qui il appartiendra) ;

- soit de consentir un abattement de Loyer pendant |a perte de jouissance partielle.

Les Parties précisent que dans ce deuxiéme cas, le Bal continuera bien entendu a porter sur
I'intégralité des Locaux Loués sans pour autant porter atteinte au droit du Bailleur de faire exécuter les
travaux de remise en état aux frais, risques et périls de qui il appartiendra et que I'abattement de Loyer
sera caculé en fonction de la surface détruite. Ce calcul sera effectué par un expert choisi par le
Bailleur et le Preneur, et faute par ces derniers de nommer une tel expert dans les quarante-cing (45)
jours suivants la date du sinistre, il sera procédé a cette désignation a la requéte du Bailleur par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I'Ensemble Immobilier
statuant en référé, les frais et honoraires de |'ordonnance étant supportés a part égales entre le Bailleur
et le Preneur, de méme en ce qui concerne les honoraires de |'expert ainsi choisi ou désigné.

15. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation le Preneur ne pourrarien réclamer au Bailleur, tous les droits du Preneur étant
réserves contre la partie expropriante.

16. TRAVAUX D’AMENAGEMENT DU PRENEUR

16.1 TRAVAUX - TRANSFORMATIONSET AMELIORATIONSPAR LE PRENEUR

Le Preneur pourra réaliser de simples travaux d’aménagement dans les Locaux Loués sans I’agrément
préaable du Bailleur.

Pendant le Bail, le Preneur ne pourra faire dans les Locaux Loués aucune démolition, construction,
aucun percement de mur, de poutres ou planchers, aucun scellement dans les structures, modification
de la facade quant au gros ceuvre, sans le consentement préalable écrit du Bailleur et, dans les
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conditions définies par lui. Il devra & cet effet communiquer au Bailleur un plan détaillé, le planning
d’intervention, ainsi qu’un descriptif.

Le Preneur devra également respecter les conditions suivantes :

@ agrément préalable du Bailleur et le cas échéant de son architecte, maitre d'ceuvre, bureaux de
controle, bureaux d'études techniques, coordinateur, en cas de modification des plans et
descriptif des travaux remis par le Preneur ;

Il est précisé acet égard que le Preneur devra remettre au Bailleur :
1. lesplansdétaillés;
2. laliste delanature des matériaux utilises;;
3. lesprocés-verbaux de conformité correspondants ;
4. le planning d’intervention ; et
5. ledescriptif destravaux ou installations.

En fonction de la nature des travaux projetés, le Bailleur pourra décider de transmettre le dossier qui
lui aura été remis par le Preneur a un bureau d’études de son choix et au prix de marché, pour avis.

Dans ce cas, les honoraires de ce bureau d’études seront a la charge du Preneur établi au prix de
marché.

(b) obtention par le Preneur, a ses frais exclusifs et sous sa seule responsabilité, des autorisations
administratives requises |e cas échéant selon la nature des travaux envisagés ;

(c) souscription par le Preneur des assurances requises pour couvrir sa responsabilité civile dans
le cadre de I’exécution de tout chantier de méme - selon la nature des travaux exécutés - qu’au
titre des garanties biennales et décennales et ce conformément alalégislation en vigueur ;

L autorisation du Bailleur et le contréle de son maitre d'ceuvre ne sauraient en aucun cas engager sa
responsabilité ni atténuer celle du Preneur tant entre les Parties qu’a I’égard des tiers.

Le Preneur sera tenu de recourir au service des entreprises de gros ceuvre, d’étanchéité et de protection
incendie ainsi que de climatisation, chauffage, ventilation de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux
Loués, et de conclure directement a cet effet les contrats requis auxquels le Bailleur demeurera
étranger, étant précisé que les grosses réparations relevant de I’article 606 du Code civil incombent au
Bailleur.

Le Preneur s’engage a supporter toutes les conséquences de ces travaux qui seraient préjudiciables au
gros ceuvre et a la solidité de I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués et a indemniser le Bailleur
de tous dommages de quelque nature qu’ils soient et qui auraient pour cause I’exécution desdits
travaux.

Il est rappelé en toute hypothese que les hommes de I'art du Bailleur n'assumeront pas d'autre
responsabilité que celle de remplir la mission conférée par le Bailleur, sauf s’ils avaient pu constater
un vice technigque (notamment concernant la lecture erronée de plans) qu’ils n’ont pas signalé

En tout éat de cause, le Preneur devra faire son affaire personnelle de toutes les autorisations
administratives nécessaires, notamment permis de construire, permis d'aménagement, agrément, etc.
s'il y a lieu, le Bailleur s’engageant a appuyer sa demande le cas échéant. Il ne pourra a quelque titre
gue ce soit, engager laresponsabilité du Bailleur a cet égard.

Les équipements, matériels et installations, non fixés a demeure, et pouvant ére retirés sans
détérioration des Locaux Loués, hormis les équipements identifiés au nom du Preneur ou faisant partie
de son concept, et qui de ce fait ne peuvent ére considérés comme immeubles par destination,
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resteront la propriété du Preneur et devront étre enlevés par lui, lors de son départ, a charge pour lui de
remettre les Locaux Loués en état apres cet enlévement.

Tous les travaux du Preneur devront respecter scrupuleusement les dispositions du réglement intérieur
de I'Ensemble Immobilier et/ou des Locaux Loués (le cas échéant).

Il est rappelé que les améliorations et installations deviendront la propriété du Bailleur en fin de
jouissance du Preneur.

16.2 AUTORISATIONSADMINISTRATIVES

Lors de la prise de possession des lieux comme pendant la durée du Bail ou de ses éventuels
renouvellements, le Preneur fera son affaire personnelle, a ses frais exclusifs, de toutes autorisations
administratives requises en vue de |'exercice et de I'exploitation de ses activités, de méme que de
toutes interventions requises dans les locaux pour mettre ceux-ci en conformité avec toutes
prescriptions |égales ou réglementaires applicables (notamment concernant I'hygiene, la sécurité et les
conditions de travail et concernant les établissements recevant du public), soit en raison de la
destination contractuelle, soit en raison des caractéristiques des Locaux Loués, sans pouvoir exercer
aucun recours a l'encontre du Bailleur.

16.3 TRAVAUX DU BAILLEUR

La liste des travaux réaisés par le Bailleur dans I’Ensemble Immobilier en ce compris les Locaux
Loués pendant les trois (3) dernieres années précédant la Date de Prise d’Effet du Bail, ainsi que la
liste des travaux prévisionnels sur les trois (3) années suivant cette prise d’effet figure en Annexe 5
(Travaux du Bailleur).

17. ENTRETIENS ET REPARATION DES LOCAUX LOUES, TRAVAUX DE
CONFORMITE, TRAVAUX DU BAILLEUR

17.1 ENTRETIEN, REPARATIONS, REMPLACEMENTSDES L OCAUX L OUES

Le Preneur devra maintenir les Locaux Loués en parfait état dentretien, de maintenance, de
fonctionnement, de sécurité, de propreté et de réparations de quelque nature que ce soit, y compris
celles prescrites par I’administration, de telle sorte qu'en fin de Bail ou au départ du Preneur, les
Locaux Loués soient regtitués en parfait état d’entretien, de maintenance et de réparations et
conformes al'état des lieux dressé contradictoirement, aux frais et ala demande du Preneur.

Le Preneur effectuera toutes les réparations ou remplacements dés qu'ils Savéreront nécessaires pour
quelque cause gque ce soit, y compris, par dérogation a l'article 1755 du Code civil, ceux occasionnés
par la vétusté ou la force majeure (& I’exception des travaux qui releveront des grosses réparations
prévus par I’article 606 du Code civil).

Les travaux prévus par I’article 606 du Code civil seront alacharge du Bailleur.

Le Preneur devra, en outre, entretenir tous equipements spécifiques présents dans les Locaux Loués,
tels que climatisation, ventilations, installations éectriques et téléphoniques, cablage informatique ou
autre conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait état d'utilisation.

La signature du présent Bail emporte par €lle-méme adhésion du Preneur aux contrats ou abonnements
éventuellement souscrits par |e Bailleur.

Le Preneur devra souscrire a ses frais tous abonnements prescrits par |a réglementation pour assurer le
fonctionnement, la maintenance, le contréle et |'entretien des installations de sécurité et de prévention
de telle maniére que le Bailleur ne puisse étre recherché ou inquiété par quicongue a ce sujet.
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Il devra également assurer le fonctionnement dans les Locaux Loués, en liaison avec le Gestionnaire
de I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués, d'un service de sécurité et de prévention conforme,
dans son effectif et sa qualification, aux exigences administratives.

Le Preneur devra aviser immédiatement, avec confirmation écrite, le Bailleur de toute dégradation,
sous peine d'étre tenu responsabl e de toute aggravation ou dommage résultant de son silence ou de son
retard.

Le Preneur devra prendre l'initiative sous sa responsabilité de tous travaux et réparations visés ci-
dessous et supportera seul tous les fraisrelatifs a:

- toutes les réparations d'entretien qui pourraient devenir nécessaires, notamment I'entretien
complet des canalisations et appareillages deau ou déectricité, du chauffage et des
installations et appareils sanitaires ou autres se trouvant dans les Locaux Loués et assurera au
besoin leur remplacement. Il devra, dans les mémes conditions, assurer a ses frais|'entretien et
au besoin le remplacement des serrures, portes fenétres et tout ce qui concerne les installations
ason usage personnel.

- tous les travaux qu'il estimerait utiles ou nécessaires a l'exercice de son activité. Seront
également a la charge du Preneur toutes les réparations et tous les travaux de quelque nature
gue ce soit, exigés par la réglementation en vigueur ou a venir concernant I'utilisation des
Locaux Loués par le Preneur.

Le Preneur prendra toutes précautions contre le gel et lesintempéries.

A défaut d'exécution de ces abligations par le Preneur, le Bailleur pourra se substituer au Preneur et les
faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du Preneur, sans pré§udice de tous
frais de remise en état consécutifs a des dommages causés par I'inobservation des dispositions de la
présente clause.

Par dérogation a l'article 1723 du Code civil, le Bailleur pourra apporter toutes les modifications qu'il
jugera utiles, notamment a |'aspect extérieur de I'Ensemble Immoabilier et des Locaux Loués, a ses
acces et le Preneur ne pourra éever aucune réclamation pour le trouble de jouissance qui pourrait en
résulter.

Le Preneur souffrira quelque géne qu’ils lui causent les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelconques qui seront exécutés par le Bailleur dans les Locaux Loués et/ou dans I'Ensemble
Immobilier sans pouvoir demander aucune indemnité, ni diminution de loyer ou charges quelles qu’en
soient I’importance et la durée, et ce par dérogation a I’article 1724 du Code Civil aors méme que
cette derniere excéderait vingt et un jours a la condition toutefois qu’ils soient exécutés sans
interruption, (sauf le cas de force de majeure) et sous réserve toutefois que lesdits travaux soient
nécessaires et n’empéchent pas I’exercice de I’activité normale du Preneur, étant précisé que le
Bailleur s’efforcera de limiter autant que possible la géne qui pourra en résulter pour le Preneur et
s’engage a assurer en ce cas une accessibilitt normale aux Locaux Loués durant les horaires
d’ouverture du Preneur et une visibilité préservee des Locaux Loués par la clientéle du Preneur. Le
Bailleur s’engage a informer le Preneur du planning desdits travaux et fera ses meilleurs efforts pour
limiter les troubles de jouissance.

Le Preneur sengage a supporter de la méme maniere, les travaux qui seraient exécutés sur/dans
I'Ensemble Immobilier et/ou sur/dans les Locaux Loués, sur la voie publique ou sur/dans les
immeubles voisins, alors méme qu'il en résulterait une géne pour la jouissance des Locaux Loués et
sauf a exercer personnellement un recours contre I'administration, I'entrepreneur des travaux ou les
propriétaires voisins, sans que le Bailleur soit jamais ni recherché, ni inquiété a ce sujet.
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Le Bailleur ou le Gestionnaire aura le droit dinstaller, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les tubes,
conduites, cables, fils et éguipement de toutes natures pouvant méme desservir ou traverser I'Ensemble
Immobilier et/ou les Locaux Loués.

Pendant la durée du Bail, le Preneur sengage a laisser pénétrer le Bailleur, son Gestionnaire, ses
mandataires, son architecte, ses entrepreneurs, pour visiter, entretenir, réparer I'Ensemble Immobilier
et les Locaux Loués ou prendre des mesures conservatoires, moyennant un préavis de 48 heures sauf
cas d’urgence.

Le Preneur devra déposer a sesfrais, et sans délai tous coffrages, décorations, agencements, enseignes,
stores, ainsi que toutes autres installations qu'il aura faites et/ou dont I'enlévement serait utile pour
I’exécution du ravalement ou la recherche, I'exécution de tous travaux de réparation ou de prévention
de sinistres de toutes natures - fuites, fissures ou autres - notamment apres incendie, infiltrations et
autres dégradations.

A défaut d'exécution de ces obligations par le Preneur, le Bailleur pourra se substituer au Preneur et les
faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du Preneur, sans préudice de tous
frais de remise en état consécutifs a des dommages causés par I'inobservation des dispositions de la
présente clause.

17.2 TRAVAUX DE MISE EN CONFORMITE DES L OCAUX L OUES

Le Preneur sengage notamment a faire son affaire personnelle et a supporter tous les frais pouvant
résulter de toutes modifications a apporter aux Locaux Loués et liés a son activité, qui seraient
imposées par lalégidlation et laréglementation en vigueur a ou a venir, notamment en ce qui concerne
I'nygiene, la sécurité et les conditions de travail ains que la sécurité du public, et ceci tant lors de la
prise de possession des lieux gu'en cours de Bail et remboursera au Bailleur les travaux engagés par ce
dernier au titre de la mise en conformité.

Ainsi, le Preneur devra pendant toute la durée du Bail effectuer les travaux nécessaires de telle sorte
que les Locaux Loués soient constamment conformes avec toute réglementation applicable, actuelle
ou future, en matiére d’accessibilité, hygiéne, sécurité et environnement.

Ainsi, le Preneur devra se conformer a I’ensemble des lois, réglements, ordonnances et autorisations
applicables & I’Ensemble Immobilier et aux Locaux Loués et, en particulier, sans que cette liste soit
limitative, en ce qui concerne la voirie, la sécurité, la police, I’hygiene, I’environnement, la
réglementation du travail, les Etablissement Recevant du Public (ERP), autorisation de la Commission
Départementale d’ Aménagement Commerciale (CDAC), les regles définies par I’ Association Pléniere
des Sociétés d’Assurance Incendie (APSAI).

Eu égard a l'importance extréme que représente |'autorisation d'exploiter commercialement les L ocaux
Loués et leur surface de vente pour la valeur et la destination des Locaux Loués, le Preneur sinterdit
formellement de réduire de quelque maniére, pour quelle que raison ou durée et dans quelle que
proportion que ce soit, la surface de vente exploitée dont bénéficie les Locaux Loués. De méme, il
sinterdit d'exploiter ladite surface en plusieurs éablissements.

La sécurité des personnes et des biens, du fait des Locaux Loués et de leur utilisation incombe au
Preneur.

Afin de prévenir les risgues dincendie ou de panique dans les locaux objet du Bail, lorsgue ceux-ci
sont utilisés dans le cadre d'un établissement soumis a la réglementation des établissements recevant
du public ou des établissements classés, le Preneur outre le respect des obligations légales et
reglementaires qui lui incombent, devra mettre en place un systeme de contrdle général de la sécurité
desdits locaux satisfaisant aux conditions des articles R. 123-1 &R 123-55 du Code de la construction.
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Il devra pour ce faire, agissant tant pour son propre compte que pour celui du Bailleur, souscrire
auprés d'un organisme agrée un abonnement pour des visites périodiques de contréle. Les vérifications
effectuées devront porter sur I'ensemble et I'intégralité des béatiments, aménagements, installations et
éguipements soumis a un titre quelcongue a la reglementation sur la sécurité des personnes et des
biens. Le Bailleur pourra demander au Preneur la copie de chaque rapport de visite établi par
I'organisme de contrble. Afin de vérifier les dispositions mises en ceuvre par le preneur en matiére de
sécurité, le Bailleur pourra - a tout moment - pendant la durée du Bail, s aucun rapport établi par un
organisme de contrble agréé n'a été remis au Bailleur par le Preneur au titre de la période de douze
(12) mois précédente, faire effectuer par un organisme de contrdle agréé un contréle de la sécurité des
Locaux Loués et de leurs aménagements contre les risques dincendie ou de panique. Le Preneur devra
étre averti du passage de |'organisme de contréle au moins 48 heures a I'avance. En application de ces
principes, le co(it d'intervention des organismes de contréle sera toujours a la charge du Preneur ains
qu'il résulte par ailleurs des dispositions relatives aux charges du Bail.

En cas de non-respect par le Preneur desdites prescriptions [égales ou réglementaires, celui-ci garantit
le Bailleur contre toutes les conséguences administratives et financiéres qui en résulteraient.

18. RESTITUTION DESLOCAUX LOUES

Le Preneur devra restituer les Locaux Loués en parfait état d'entretien et de réparation locative, sans
pouvoir opposer au Bailleur la vétusté résultant de sa durée d'occupation ou la force majeure et ce, par
dérogation aux dispositions de I'article 1755 du Code civil (a I’exception des travaux qui reléveront
des grosses réparations prévus par I’article 606 du Code civil).

Au départ du Preneur, quelle gu’en soit la cause, il devra restituer les Locaux Loués libres de tout
mobilier et matériel.

Le Preneur sera également redevable envers le Bailleur des remises en état des peintures ou
revétements sur mur et/ou faux plafond rendues nécessaires a la suite de I’enlévement des cablages
et/ou goulottes au sein desquelles passent lesdits cablages, ainsi qu'a la suite de la dépose de cloisons
ou de la dépose de tout autre élément ou installations.

Toutefois, préalablement a tout enlévement de mobilier et équipement, le Preneur devrajustifier visa
vis du Bailleur qu’il est a jour du paiement de tous les Loyers, charges, imp0ts, taxes et contributions
de toute nature échus et appel és qui lui incombe.

Trois (3) mois avant le départ du Preneur, il sera établi un pré-état des lieux contradictoire, ou par
huissier, a défaut d'accord entre les Parties, afin d'évaluer les réparations et remises en état ala charge
du Preneur. Ce pré-état des lieux sera comparé a I’état des lieux d’entrée pour ce qui concerne les
éventuelles remises en état initial requises par le Bailleur.

Le pré-état des lieux comporte, s’il y a lieu, le relevé des travaux de remise en état a effectuer. Dans le
cas ou des travaux se révélent nécessaires, le Bailleur fait établir un chiffrage sur lequel le Preneur doit
donner son accord dansles dix jours de la notification de leur co(t.

En cas d’accord du Preneur ou a défaut de réponse de sa part dans le délai imparti, le Bailleur peut
faire exécuter les travaux envisagés par des entreprises de son choix, leur colt restant a la charge
exclusive du Preneur.

Un état des lieux sera ensuite dressé contradictoirement entre les Parties e jour de la restitution des
clefs des Locaux Loués par un huissier mandaté a cet effet par le Bailleur et visé a I’issue des
opérations de récolement par les Parties ou leurs représentants.
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A défaut par les Parties d’étre convenues des dates et heure d’établissement de I’état des lieux, le
Bailleur en informerale Preneur par courriel avec confirmation par |ettre recommandée avec accusé de
réception.

Au cas ou le Preneur ne serait pas présent aux date et heure fixées, il serapassé outre, si bon semble au
Bailleur, et I’état des lieux dressé par son représentant sera, de convention expresse entre les Parties,
réputé contradictoire. Le Bailleur sera libre de faire procéder a I’établissement de I’état des lieux au
moyen d’un constat d’huissier, les frais et honoraires en découlant demeurant a la charge exclusive du
Preneur.

Un exemplaire de I’état des lieux sera remis au Preneur par le Bailleur ou, en cas d’absence, adressé a
celui-ci par lettre recommandée avec accusé de réception.

Faute pour le Preneur d’avoir restitué, en fin de jouissance les Locaux Loués en parfait état de
réparations de toutes natures, si le Bailleur lui a en fait la demande, I’ensemble des réparations et
travaux requis le cas échéant sera effectué a la diligence exclusive du Bailleur ala suite de la reprise
de possession des lieux, par la ou les entreprises mandatées par ses soins a cet effet : le Preneur devra
régler directement au Bailleur le colt effectif des prestations et travaux de remise en état des lieux, en
ce compris tous les frais et honoraires s’y rapportant, au plus tard dans les quinze (15) jours de I’état
qui lui seraadressé par le Bailleur.

A défaut de réglement dans ce délai, le montant des sommes dues sera majoré forfaitairement de 10 %.

Conformément a I’article 1222 du Code civil, apres mise en demeure, le Bailleur pourra faire exécuter
lui-méme lesdits travaux le cas échéant a ses frais avances.

En outre, le Preneur sera redevable d’une indemnité journaliére correspondant au double du montant
du Loyer, a compter de la date d’expiration du Bail, jusqu’a la fin des travaux de remise en état.

Avant le déménagement, le Preneur devra acquitter tous les termes de Loyer ou toutes autres sommes
dont il pourrait étre redevable a I'égard du Bailleur et devra justifier par présentation des acquis du
paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres aff érentes aux Locaux Loués.

Larestitution des clés par le Preneur auralieu le jour de son déménagement, et leur acceptation par le
Bailleur ne portera aucune atteinte a son droit de réclamer contre le Preneur le co(t des réparations de
toutes natures dont ce dernier est tenu, suivant laloi et les clauses et conditions du Bail.

Lorsgu'un congé aura été délivré par I'une ou l'autre des parties, six mois avant |'expiration du présent
Bail, le Bailleur aura le droit de placer un panneau a I'emplacement de son choix et le Preneur sera
tenu de laisser visiter les Locaux Loués par toute personne munie d'une autorisation du Bailleur
pendant les jours ouvrables aux heures normales de bureau.

Dans I'hypothése ou le Preneur se maintiendrait dans les Locaux Loués apres |'expiration du Bail, le
Preneur sera redevable envers le Bailleur d'une indemnité d'occupation égale au double du Loyer en
cours, calculée prorata temporis, sans pr§udice de tous droits a dommages-intéréts au profit du
Bailleur, ce qui n’impliquera ni octroi de délais de paiement, ni renonciation a un droit quelconque
découlant pour le Bailleur du Contrat.

19. RENOUVELLEMENT DU BAIL

19.1 1l est expressément convenu qu’a I’occasion de chacun des renouvellements éventuels et
successifs du présent bail, le Loyer de Renouvellement (Le Loyer de Renouvellement), qui constitue
un minimum garanti, sera fixé alaplus élevée des deux valeurs suivantes :

La valeur locative de marché calculée exclusivement par référence aux valeurs pratiquées
pour des immeubles de méme nature que les Locaux Loués, situés dans le voisinage ou de
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situation équivalente, ce dernier constituant un marché autonome de références de valeurs
locatives. 1l sera, dans la mesure du possible, fait référence a des secteurs d’activités et
surfaces similaires a ceux du Preneur.

Les Parties sont convenues que les loyers de référence pour déterminer la valeur locative de
marché seront ceux librement conclus pour des immeubles de méme nature que les Locaux
Loués, situés dans le voisinage ou de situation équivalente, lors de la prise a Bail ou lors de
modification au moyen d’un avenant, au cours des deux années qui précédent la date d’effet
du renouvellement.

Tout embellissement de méme que tous aménagements, travaux, modification, amélioration
ou transformation seront pris en considération dans le calcul de la valeur locative a I’occasion
du renouvellement immédiatement consécutif a leur exécution, par dérogation expresse aux
dispositions de I’article R. 145-8 du code de commerce ou de tout texte qui lui serait substitué,
méme s’il s’agit de travaux de mise en conformité a la destination contractuelle.

Le Loyer en vigueur a la date d’effet du renouvellement, résultant de I’indexation du Loyer
réalisée dans les conditions prévues ci-dessus.

En conséquence, si lavaleur locative de marché, telle que définie ci-dessus, est inférieure au Loyer en
vigueur a la date d’effet du renouvellement, ce loyer constituera le Loyer de Renouvellement du Bail
renouvelé et sera ensuite indexé annuellement dans les conditions visées a I’ Article 8 du Bail.

En cas de désaccord sur la valeur locative de marché dans tous les cas ou €elle est applicable en vertu
du Bail, cdle-ci sera déterminée par un Expert choisi sur la liste des experts inscrits prés la Cour
d'appel de Paris par les Parties ou, a défaut d'accord entre les Parties, par e Président du Tribuna de
grande instance de Paris, statuant en laforme des référés et sans recours possible, saisi alarequéte de
la Partie plus diligente auquel les Parties attribuent compétence a cette fin.

La mission de I'expert désigné sera de fixer la valeur locative des Locaux par application des régles
définies ci-dessus. L'expert fera ses meilleurs efforts pour que son avis soit rendu dans les trois (3)
mois de I'acceptation de sa mission. En cas de difficulté dinterprétation, I'expert aura tout pouvoir
pour interpréter la convention des Parties en recherchant leur commune intention afin que, dans tous
les cas, il parvienne a déterminer de fagon définitive la valeur locative des Locaux. L'expert fixera
librement le mode de consultation, dinstruction et de procédure, sans étre tenu par les régles édictées
par les juridictions étatiques. |l sera toutefois tenu de respecter le principe du contradictoire et pourra
exiger la remise par les Parties de tout document qu'il souhaiterait consulter. La valeur locative des
Locaux ains définie par I'expert sera définitive et liera irrévocablement les Parties, sauf erreur
grossiere.

Les honoraires et les frais d’expert seront supportés par moitié par le Bailleur et le Preneur.

19.2  Cette procédure de fixation du Loyer de Renouvellement ne préudicie pas a la faculté, tant
pour le Bailleur que pour le Preneur, d'exercer le droit d’option prévu par I’article L.145-57, alinéa 2,
du Code de Commerce dans le ddai d'un mois suivant la date de notification par I'expert aux Parties
de sa décision sur lavaleur locative. Dans le cas ol le Preneur déciderait d'exercer son droit d'option,
il est toutefois convenu, par dérogation expresse a |'usage résultant de l'article L.145-57 alinéa 2 du
code de commerce, qu'il devrale notifier au Bailleur par acte extrajudiciaire avec un préavis de douze
(12) mois. Le Preneur demeurera tenu pendant cette période, de toutes les obligations résultant du
Bail, le Loyer de Renouvellement étant alors fixé au houveau montant déterminé par I'expert dans les
conditions prévues ci-dessus.
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19.3 Le Loyer de Renouvellement ains déterminé sappliquera immédiatement a compter de la
prise d'effet du renouvellement, sans qu’il y ait lieu d’appliquer les dispositions du dernier alinéa de
I’article L. 145-34 du Code de commerce, les Parties entendant en tant que de besoin expressément
déroger acetexte.

Sauf mention contraire expresse, toutes autres clauses et conditions du Bail seront maintenues et
appliquées dans le cadre du Bail renouvel é.

Cet Article est déterminant de la volonté des Parties, sans lequel elles n’auraient pas conclu le Bail, et
simposera a tout expert amiable ou judiciaire et/ou juge devant donner son avis sur le montant du
Loyer de Renouvellement.

20. ASSURANCES

20.1 ASSURANCES SOUSCRITESPAR LE BAILLEUR

20.1.1 LeBailleur feragarantir les Locaux Loués et I'Ensemble Immobilier, y compris les immeubles
par nature ou destination, installations attachés a perpétuelle demeure au sens de I'article 525 du Code
civil, équipements et installations en place au jour de la souscription du Bail, contre lesrisquesliésala
nature de I'Ensemble Immobilier et des Locaux Loués, leur qualité et leur usage.

20.1.2 Le Bailleur pourra également souscrire une assurance de responsabilité civile de propriétaire
dimmeuble en raison de dommages corporels, matériels et immatériels causés a des tiers du fait des
batiments, des agencements et installations des parties communes, ainsi que des activités du personnel
en charge de ces mémes parties communes. 1l est précisé que les occupants sont considérés comme
tiers entre eux et vis-a-vis du Bailleur.

20.1.3 Le Bailleur pourra aussi souscrire une assurance couvrant la perte de Loyers pendant les
travaux de reconstruction en cas (i) de destruction partielle des Locaux Loués ou de I'Ensemble
Immobilier, (ii) de faillite du Preneur et (iii) du non-paiement de tous sommes dues par le Preneur en
vertu du Bail (Loyers, charges, taxes, etc.) aux échéances.

20.2  ASSURANCES SOUSCRITESPAR LE PRENEUR

) Le Preneur sengage a assurer et & maintenir assurés pour des montants suffisants dés la Date
de Prise d'Effet du Bail et pendant toute la durée du Bail, contre I’incendie, les dommages
électriques, les explosions, les dégéts des eaux, le vol, les dégats provenant d’actes de
terrorisme ou de sabotage ou de vandalisme, de gréves, d’émeutes ou de mouvements
populaires et tous autres risques généralement assurés au regard de I’activité du Preneur et en
considération d’un preneur diligent et professionnel, tous les aménagements qu’il aura pu y
apporter, ains que les objets, le mobilier, le matériel les garnissant, et ses frais
supplémentaires consécutifs a un sinistre garanti. Il devra également assurer le recours des
voisins et destiers.

(b) Le Preneur devra souscrire une police d'assurance responsabilité civile en vue de couvrir les
dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs ou non causés aux tiers du fait de
I’exploitation des Locaux Loués.

(c) La police d’assurance devra préciser que le Bailleur est tiers au regard de cette police.

(d) Le Preneur remettra au Bailleur, dans les sept (7) jours calendaire de la Date de Prise d’Effet
du Bal une attestation dassurance, dont les termes et conditions devront ére
substantiellement conformes a ceux de la police que le Preneur souscrira au titre du Bail. Les
montants assurés devront étre au minimum égaux a ceux qui sont mentionnés dans |'attestation
jointe en annexe.
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(e) Dans le cadre des polices précitées et pour les seules garanties aux dommages atteignant les
biens du Bailleur, le bénéfice de I’indemnité devra étre valablement cessible ou déléguable au
Bailleur.

) Le Preneur s’engage a contracter aupres d'une compagnie d’assurances notoirement solvable et
a acquitter les primes et cotisations de ces polices et justifier au Bailleur dans les trente (30)
jours de réquisition de celui-ci une attestation délivrée directement par les compagnies
d’assurances.

(9 L'assureur du Preneur devra informer sans délai le Bailleur de tout avis de suspension ou de
résiliation delaou les polices du Preneur.

20.3 OBLIGATIONSDU PRENEUR A L’EGARD DU BAILLEUR

20.3.1 Déclaration des ééments aggravants

Le Preneur sengage a communiquer au Bailleur, a la souscription et en cours du Bail, tous éléments
susceptibles de modifier la destination des Locaux Loués ou simplement d'aggraver le risque et de
modifier le taux de prime applicable al'Ensemble Immobilier et/ou aux Locaux Loués.

Le Preneur n'en demeurera pas moins tenu de laisser libre acces des Locaux Loués aux assureurs du
Bailleur afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

Toute surprime appliquée par les assureurs du Bailleur, pour aggravation de risque, seraintégralement
supportée par le Preneur.

Si une régle proportionnelle est appliquée, en cas de sinistre, al'indemnité que doit toucher le Bailleur,
du fait de I'inobservation par le Preneur des dispositions sur I'aggravation des risques, ce dernier sera
tenu d'indemniser le Bailleur a concurrence du préudice causé a celui-ci.

20.3.2 Sinistres

En cas de snistre, affectant les Locaux Loués, le Preneur devra déclarer a ses assureurs, et
simultanément au Bailleur [ui-méme, tout sinistre quelle qu'en soit I'importance, méme sil ne résulte
aucun dégét apparent, et ce, des qu'il en a connaissance et au plus tard dans les cing (5) jours suivant la
survenance du sinistre.

204 OBLIGATIONSDU PRENEUR RELATIVE A SESASSURANCES

20.4.1 Paiement delaprime

Le Preneur devra prendre a sa charge I’intégralité des primes des polices qu'il est tenu de souscrire en
vertu des stipulations du présent Bail.

A défaut par le Preneur de souscrire, renouveler ou payer les primes des polices ci-dessus, e Bailleur
se réserve le droit dy faire procéder et réclamer au Preneur le remboursement des primes ains
avancées.

20.4.2 Renonciation arecours

@ Le Preneur renonce et fera renoncer ses assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties
prévues au présent Article atout recours contre le Bailleur et ses assureurs.

En conséguence, les événements non assurés, les franchises prévues au contrat, les déchéances
par non-respect par le Preneur de ses obligations en cas de sinistre resteront a la charge de ce
dernier.

(b) Le Bailleur renonce et fera renoncer ses assureurs en contrepartie a tous recours qu’il serait en
droit d’exercer contre le Preneur et ses assureurs.
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En conséguence, les événements non assurés, les franchises prévues au contrat, les déchéances
par non-respect par le Bailleur de ses obligations en cas de sinistre resteront a la charge de ce
dernier.

205 CONTROLE PAR LE BAILLEUR

En vue d'assurer I'exécution des stipulations qui précédent, le Preneur devra transmettre au Bailleur
avant la prise de possession ou le maintien dans les Locaux Loués, une copie certifiée conforme de ses
polices d'assurances ou une attestation de ses assureurs confirmant gue le Preneur est d0ment assuré
dans les conditions prévues au présent Bail.

Pendant |a durée du Bail, il devra justifier annuellement et a tout moment sur réquisition du Bailleur
du paiement des primes et des sommes assurees.

21. CESSION

Il est expressément convenu entre les Parties, que le terme «cession » comprend toute forme
d’aliénation, apport, fusion, scission.

Le Preneur ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte céder son droit au bail de tout ou partie des
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du Bailleur sous peine de nullité des cessions
consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes, s ce n'est en totalité a
I'Acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise pour |'exercice de la méme activité. Dans
le cadre d'une cession de fonds de commerce, I'agrément préalable du Bailleur, devra étre sollicité.

Le Bailleur ne pourra toutefois le refuser sans justes motifs. Le Bailleur pourrait notamment refuser
cet agrément dans I'hypothése ou la réputation, les garanties financieres et de solvabilité du
cessionnaire seraient insuffisantes pour assurer le respect par le Preneur de ses obligations au titre du
Bail, ou s I'enseigne exploitée par le cessionnaire n'était pas de notoriété comparable a I'enseigne du
Preneur ou qu'elle ne regroupait pas des produits de qualité équivalente. Préalablement & toute cession,
le Preneur devra étre ajour du réglement des loyers, charges et accessoires.

Dans le cadre d'un accord, le Preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer, des accessoires et des indemnités d’occupation, et I'exécution de toutes les conditions du bail,
et cette obligation de garantie sétendra a tous les cessionnaires, et ce pendant trois années a compter
de la cession. Cependant, en vertu des dispositions de I’article L622-15 du Code de commerce, en cas
de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée non écrite. L’acte de
cession devra faire expressément obligation au cessionnaire de verser intégralement le Dép6t de
Garantie entre les mains du Bailleur le jour de la signature de I’acte de cession, le Dép6t de Garantie
versé par le Cédant étant remboursé a celui-ci. Il est ici expressément précise que le remboursement du
Dépdt de Garantie au Cédant ne sera effectué qu’apres déduction des sommes éventuellement dues par
celui-ci et le versement par le cessionnaire au Bailleur, au jour de la cession, du montant du Dép6t de
Garantie d0 en exécution du Bail.

Toute cession devra étre réalisée par acte authentique, auquel le Bailleur sera appelé, sauf si la cession
était ordonnée dans le cadre d’un plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise,
sans frais pour lui, dans le mois de la signature de I’acte de cession.

L’article L145-16-1 du Code de commerce dispose que s la cession du ball commercial est
accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du bailleur, ce dernier doit informer le
cédant de tout défaut de paiement du locataire dans le délai d'un mois a compter de ladate alaquellela
somme aurait d0 étre acquittée par celui-ci.

Lacession interviendra aux frais du Preneur.
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22. PACTE DE PREFERENCE AU PROFIT DU BAILLEUR

Pour le cas ou au cours du bail et de ses renouvellements éventuels, le Preneur se déciderait a céder le
fonds exploité dans les Locaux Loués, il sera tenu de faire connaitre au Bailleur, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, avant de réaliser la vente, I’identité de la personne
avec laquelle il sera d’accord pour vendre et I’intégralité des conditions de la vente.

A égalité de prix et de conditions, le Preneur devra donner la préférence au Bailleur sur toutes autres
personnes.

En conséquence, le Bailleur aura le droit d’exiger que le fonds dont il s’agit lui soit vendu par priorité
a tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet effet, le Bailleur aura un délai de trente jours francs
partant du jour de la réception de la notification des conditions de la vente projetée pour user de son
droit de préférence. S son acceptation n’est pas parvenue au preneur dans ce délai, il sera
définitivement déchu de son droit de préférence.

Le Preneur précise que cette clause ne pourra jouer en cas de mutation & titre gratuit, mais s’engage a
imposer a son donataire ou légataire I’obligation de respecter le pacte de préférence pour le cas ou le
donataire ou le légataire voudrait disposer a titre onéreux du bien avant I’expiration du bail et de ses
renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :

- qu’en cas de disparition du preneur avant le terme fixé pour I’expiration du droit de préférence, ses
ayants droit et représentants, méme s’ils sont protégés, seront tenus d’exécuter I’obligation résultant de
la présente clause. Néanmoins, si le bien est attribué, par partage ou licitation, a I’un des héritiers ou
représentants du preneur, le Bailleur ne pourra exercer son droit de préférence qu’au cas ou
I’attributaire se déciderait a vendre le bien avant I’expiration du délai de validité de la présente clause ;

- qu’en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire ou judiciaire, le Preneur ou
ses ayants droit et représentants seront tenus, trente jours au moins avant I’adjudication, de faire
sommation au Bailleur par lettre recommandée avec demande d’avis de reception, de prendre
connaissance du cahier des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour I’adjudication.
Dans ce cas, le ddai ci-dessus prévu pour I’option ne jouera pas, le Bailleur, pour bénéficier de son
droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer au dernier enchérisseur aussitot aprés
I’extinction du dernier feu mettant fin & I’enchere et avant la cléture du proces-verbal, sauf a tenir
compte de I’éventuelle surenchere ou le droit de préférence pourra de nouveau, le cas échéant,
s’exercer. A défaut pour le Bailleur de se porter adjudicataire de la maniére sus-indiquée, le droit de
préférence lui profitant sera définitivement purgé ;

- que le droit de préférence conféré est strictement personnel au bailleur, ce droit est intransmissible de
guel que mani ére que ce soit.

En cas d’exercice du droit de préférence, I’acte de cession sera rédigé par acte authentique et les frais,
droits et honoraires de cet acte seront supportés par I’acquéreur.

Les parties sont informées des dispositions de l'article 1123 du Code civil, troisieme et quatrieme
ainéas, relatives au pacte de préférence :

"Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de confirmer dans un délai qu'il fixe et qui
doit étre raisonnable, |I'existence d'un pacte de préférence et sil entend sen prévaloir.

L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus
solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat.”
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23. SOUS-LOCATION

Toute sous-location, totale ou partielle, atitre onéreux ou atitre gratuit, domiciliation de tout ou partie
des Locaux Loués est expressément interdite.

Toute domiciliation est interdite, excepté pour le siege du Preneur.

24, CLAUSE RESOLUTOIRE - MEDIATION

24.1 CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut pour le Preneur d'exécuter |'une quel conque des clauses, charges et conditions du présent Bail
et/ou de payer exactement a son échéance un seul terme de Loyer et/ou ses accessoires, et/ou
d’indemnité judiciaire ou conventionnelle, tout comme les compléments de Loyers ou de Dépbt de
Garantie, découlant d’une décision judiciaire ou d’un accord entre les Parties, ou de remboursement
des frais, taxes, charges et prestations qui en constituent I’accessoire, ou encore d’une somme
quelconque due en vertu des présentes (pénalités, dommages-intéréts, intéréts, etc.), le présent Bail
sera, si bon semble au Bailleur, résilié de plein droit sans aucune formalité judiciaire, un (1) mois
apres une simple mise en demeure d'exécuter ou un mois aprés un simple commandement de payer
contenant déclaration par ledit Bailleur de son intention d'user du bénéfice de la présente clause, et
demeuré sans effet pendant ce délai, nonobstant toute consignation ou offre réelle ultérieure.

Si le Preneur refusait de quitter les Locaux Loués immédiatement, il suffirait pour I'y contraindre d'une
simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance du lieu
de situation de I’Ensemble Immobilier exécutoire par provision et sans caution, nonobstant appel.

En cas de non-paiement de toute somme due a son échéance, il sera fait application de I'Article 7.4
(Pénalités de retard).

Lesfrais et honoraires consécutifs a toute sommation ou tout commandement délivré par le Bailleur au
Preneur par acte d'huissier seront a la charge du Preneur, y compris les frais dhuissiers énumérés a
I'article 10 du décret n° 96-1080 du 12 décembre 1996, ains que ceux de tous autres actes judiciaires
ou extrgjudiciaires consécutifs a la non-exécution ou la non-observation de I'une quelconque des
clauses du Bail. IIs devront ére remboursés au Bailleur, dans le dédlai de huit (8) jours imparti au
Preneur pour remplir ses engagements.

En cas derésiliation judiciaire du Bail aux torts du Preneur ou d’acquisition de la clause résolutoire :

24.1.1 Le Dépbt de Garantie, demeurera acquis au Bailleur sans préudice du droit au paiement des
Loyers échus ou a échoir ;

24.1.2 Dés larésiliation, le Preneur sera débiteur de plein droit jusqu'a la reprise de possession des
Locaux Loués par le Bailleur d'une indemnité d'occupation égale au double du Loyer principa en
vigueur aladate de ladite résiliation (outre tous accessoires dudit Loyer) ;

24.1.3 A titre dindemnité forfaitaire pendant le temps nécessaire a la relocation, le Preneur
continuera de payer le Loyer pendant douze mois a compter de la reprise des Locaux Loués par le
Bailleur ;

24.1.4 Enfin, le Preneur supportera l'intégralité des frais et dépens de justice, des frais afférents aux
actes extrgjudiciaires, des émoluments et honoraires de justice que le Bailleur aura exposés ;

le tout sans pré udice de dommages-intéréts.

-28-



En outre, et quelles qu'en soient les conséguences, le Preneur remboursera au Bailleur I'intégralité des
frais d'huissier que le Bailleur aura di engager du fait de la présente location y compris les frais
d'huissiers énumérés al'article 10 du décret n° 96-1080 du 12 décembre 1996.

24.2 MEDIATION

En dehors des différends portant sur la mise en jeu de la clause résolutoire et notamment le
recouvrement des Loyers, charges et accessoires du Bail prévue a l'Article 22 (Clause résolutoire —
médiation), les Parties entendent recourir, préaablement a toute instance judiciaire, a la médiation
pour toutes les contestations qui viendraient a se produire a propos de la validité, I'interprétation,
I'exécution ou l'inexécution, I'interruption ou larésiliation du Bail et ce, dans les conditions décrites ci-
apres.

De convention expresse entre les Parties, le recours a la médiation ne constitue pas une remise en
cause des stipulations du Bail, lesguelles ont été consenties ou acceptées par les Parties en pleine
connai ssance de cause.

Par adilleurs, si le ddai imparti a la médiation devait venir en concours avec un des délais stipulés au
Bail, il sera interruptif de ces délais qui reprendront, ainsi, leur cours normal a défaut d'accord des
Parties & la date d'établissement du proces-verbal du médiateur augmenté du délai engendré par ladite
médiation.

24.2.1 La Partie qui entendra faire application de la présente clause en avertira I’autre par lettre
recommandée avec accusé de réception en visant expressement le présent Article et en proposant une
liste de trois personnes maximum susceptibles d'étre retenues comme médiateurs.

Les Parties choisiront, alors, un médiateur d’un commun accord soit dans la liste proposée soit en
dehors de cdlle-ci, étant expressément convenu que ce médiateur devra étre un professionnel reconnu
du sujet atraiter.

24.2.2 Si, au terme d’un délai de huit (8) jours ouvrables suivant I’envoi de la lettre susvisee, les
Parties n’arrivaient pas a trouver un accord sur le choix du médiateur, la Partie la plus diligente saisira
Monsieur ou Madame le Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation de I'Ensemble
Immobilier, statuant en référé, qui nommera le médiateur en référence au critere de professionnalisme
défini ci-dessus.

Des la consignation de ses honoraires, le médiateur réunira les Parties en vue de rechercher un accord.
La mission du médiateur ne pourra excéder un délai de deux (2) mois suivant la consignation de ses
honoraires.

La proposition du médiateur ne sera ni obligatoire, ni exécutoire.

Les frais et honoraires de ce médiateur et de toute procédure préalable a sa désignation seront a la
charge exclusive du Preneur.

24.2.3 En cas d’échec de la médiation, chacune des Parties reprendra ses droits quant a |'exécution de
I'une quel conque des clauses du Bail et la Partie la plus diligente saisira la juridiction compétente qui
statuera sur lelitige qui lui est soumis suivant les regles applicables en la matiére.

24.2.4 La médiation conservera un caractére confidentiel entre les Parties qu'un accord ou non soit
intervenu entre elles.

24.2.5 En toute hypothése, la présente clause ne pourra faire obstacle a I'exercice par les Parties de
toutes voies de droit en vue de préserver toutes éventuell es prescriptions encourues.
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25. DROIT DE PREFERENCE

Il est porté a la connaissance des parties les dispositions du nouvel article L.145-46-1 du Code de
commerce issu de laloi numéro 2014-626 du 18 juin 2014 relative a l'artisanat, au commerce et aux
tres petites entreprises applicable a compter du 19 décembre 2014 lequel dispose:

"Lorsque le propriétaire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage de vendre celui-ci, il en
informe le locataire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou remise en main
propre contre récépissé ou émargement. Cette notification doit, a peine de nullité, indiquer le prix et
les conditions de |a vente envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose
d'un ddlai d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas d'acceptation,
le locataire dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux mois
pour la réalisation de la vente. S, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét,
I'acceptation par le locataire de I'offre de vente est subordonnée a I'obtention du prét et le délai de
réalisation de la vente est porté a quatre mois.

S, a I'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, |'acceptation de I'offre de vente est sans
effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des conditions ou a un prix plus avantageux pour
I'acquéreur, le notaire doit, lorsgue le bailleur n'y a pas préalablement procédé, notifier au locataire
dans les formes prévues au premier alinéa, a peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix.
Cette natification vaut offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant
une durée d'un mois a compter de sa réception. L'offre qui n'a pas éé acceptée dans ce délai est
caduque.

Le locataire qui accepte I'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de |'acte de vente. S, dans sa
réponse, il notifie son intention de recourir a un prét, I'acceptation par le locataire de I'offre de vente
est subordonnée a I'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. S, a
I'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, |'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont reproduites, a peine de nullité,
dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble
commercial, de cession unique de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial
au copropriétaire d'un ensemble commercial. Il n‘est pas non plus applicable a la cession globale d'un
immeuble comprenant des locaux commerciaux ou & la cession d'un local au conjoint du bailleur, ou a
un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint.”

26. TOLERANCE

Les clauses et conditions du présent Bail sont de rigueur et devront recevoir leur pleine et entiere
exécution.

Toute tolérance du Bailleur, quelle qu'en soit la durée ou la fréquence, ne saurait étre considérée
comme opérant novation créatrice de droit, et il pourray étre misfin atout moment sans préavis.

27. FRAIS

Les frais et les droits d’enregistrements d’un montant de vingt-cing euros (25 €) seront ala charge du
Preneur.
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L es honoraires du Notaire Soussigné seront supportés par le Bailleur.

Les honoraires de commerciaisation de la société dénommée REAL ESTATE EQUITY PARTNERS
(REEP), sise 209 rue Saint Honoré (75001) PARIS, d'un montant de DIX MILLE EUROS (10.000,00
EUR) Hors taxes seront supportés par le Preneur et réglés ala Date de Prise d'Effet du Bail.

28. REGIME FISCAL DU BAIL

Le Bail est assujetti alataxe sur lavaleur goutée (TVA).

29. ENVIRONNEMENT

Pour I'exécution des travaux quiil réaisera, tant a l'origine qu'en cours de Bail, le Preneur sengage a
n'utiliser aucun matériau reconnu comme susceptible de présenter un danger pour la sécurité des
occupants des Locaux Loués et de I’Ensemble Immobilier.

Si les matériaux quil a utilisés venaient a étre interdits par une disposition nouvelle, il ferait son
affaire personnelle de toutes les conséquences en résultant : recherche, diagnostic, suppression ou
autres, alors méme que ces travaux et aménagements auraient pu faire entre temps accession au
Bailleur, le tout, sans aucun recours contre le Bailleur.

Tous les contrdles, vérifications et travaux auxquels les aménagements, installations et équipements
des Locaux Loués, peuvent étre assujettis, en raison de réglementations existantes ou a venir, relatives
al'hygiene et ala sécurité des personnes ou des biens, seront intégralement a la charge du Preneur qui
renonce a tout recours contre le Bailleur pour les dégradations et troubles de jouissance susceptibles
d'en résulter.

Enfin, le Preneur a I'obligation dinformer le Bailleur de toute maadie contagieuse déclarable,
épidémie ou accident survenu dans les Locaux Loués, dans les quarante-huit (48) heures de la
survenance de I'incident.

29.1 ETAT DESRISQUES

Conformément aux dispositions de I'article L.125-5 du Code de I'environnement et du Décret du
15 février 2005 relatif a l'information des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technol ogiques majeurs, le Bailleur informe le Preneur qu'a ce jour, les Locaux Loués dépendent d'un
Ensemble Immobilier qui :

- estsitué dans le périmetre d’un plan de prévention de risques naturels prescrit :
Risques naturels pris en compte : Mouvement de terrain-Sécheresse ;

- n’est pas situé dans le périmetre d’un plan de prévention de risques miniers;

- n’est pas situé dans le périmetre d’un plan de prévention de risques technologiques ; et

- et situé dans une zone de sismicité trés faible (zone 1).

Le Preneur déclare étre parfaitement informé de ces dispositions et sinterdit de tout recours a ce sujet
contrele Bailleur ;

Le Bailleur déclare qu’a sa connaissance, n'a subi aucun sinistre donnant lieu a une indemnité
dassurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L 128-5 du Code des assurances).

L’etat des risques prévu par le deuxiéme alinéa du I de I’article L. 125-5 du Code de I’Environnement
est joint au Bail en Annexe 6 (ERNMT) et a été établi au vu notamment de I’arrété ci-dessus ains que
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de la documentation et des plans y annexés. - a adapter en fonction de |'état des risgues naturels et
technologiques afournir

Le Preneur reconnait que le Bailleur a satisfait a ses obligations dinformation des risques naturels et
technologiques auxquels les Locaux Loués au titre du présent bail sont ou ont été exposes,
conformément aux dispositions des articles L. 125-5 et R. 125-23 &4 27 du Code de |'environnement.

Le Preneur déclare avoir été parfaitement informé de la situation de I’Ensemble Immobilier quant ala
réglementation relative au plan de prévention des risques technol ogiques naturels prévisibles ou dans
les zones de sismicité, tant par ses propres investigations que par les explications et éclaircissement
qui lui ont été apportés par le Bailleur et le Notaire Soussigné. Le Preneur s’oblige ainsi a en faire son
affaire personnelle sans recours contre le Bailleur.

29.2 DIAGNOSTIC DE PERFOMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions de l'article L.134-1 du Code de la construction et de I'habitation, un
diagnostic de performance énergétique en date du 29 janvier 2014 a été réalisé par la société AC
ENVIRONNEMENT, pour le rez-de-chaussée des Locaux Loués, dont une copie figure en Annexe 7
(Diagnostics).

29.3 AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I’a pleinement informee des dispositions du
Code de la santé publique imposant au propriétaire de locaux tels que ceux loués aux présentes dont le
permis de construire a été délivré avant le 1% juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante
contenant un repérage étendu des matériaux et produits contenant de I’amiante.

Le bailleur déclare que le permis de construire de I'immeuble a été délivré avant le ler juillet 1997.

Le preneur est informé de I’existence d’un dossier amiante en date du 29 janvier 2014, réalisé par la
société AC ENVIRONNEMENT, dont les conclusions sont les suivantes :

"Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits
susceptibles de contenir del'amiante : aprés analyse, ils ne contiennent pas d'amiante”.

Ledit dossier figure en Annexe 7 (Diagnostics).

30. NOTIFICATIONS

30.1 Toute notification, demande ou communication devant étre effectuée par une personne a une
autre en vertu du Contrat devra étre effectuée (sauf si la personne a notifié au Bailleur une autre
adresse avec un préavis de quinze (15) jours a I'adresse de cette personne (ou, le cas échéant au
numéro de télécopie) mentionnée ci-dessous et devra étre considérée comme effectuée (i) dans le cas
d'une communication par télécopie, ala date mentionnée sur la confirmation de réception, ou (ii) dans
le cas d’une remise en mains propres, a la date mentionnée sur I’avis de remise contresigné par le
destinataire, ou (iii) dans le cas d’une lettre recommandée avec avis de réception, ala date de premiéere
présentation, étant entendu que toute communication a l'une des Parties devra étre adressée a
I'attention du département et du destinataire visés ci-dessous.

30.2 Toute notification, demande ou communication devant étre faite et tout document devant étre
délivré, par une partie a une autre partie en exécution du présent Contrat, serafaite et ddlivrée :

Pour le Preneur :
144 avenue Joffre, 93800 EPINAY SUR SEINE,
Attention : Paulo DO PILAR COELHO
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Téléphone: 06619179 89
Email : exploitation@o2gam-transports.fr

Pour leBailleur :

DKR Participations

32, rue de Monceau, 75008 Paris
Attention : Frédéric JARIEL
Tééphone:  01.53.59.05.19
Email : real-estate@tikehauim.com

31. COPIE EXECUTOIRE

Le Notaire Soussigné est requis par toutes les Parties a I'effet d'établir et de délivrer au profit du
Bailleur et aux frais du Bailleur une copie exécutoire nominative du Contrat.

32. DROIT APPLICABLE ET COMPETENCE JURIDICTIONNELLE

@ Le Contrat est régi par le droit francais.

(b) Tout litige relatif a I’exécution ou a I’interprétation du Contrat sera porté devant les
juridictions compétentes dans le ressort de la Cour d’Appel de Paris.

33. FACULTE DE SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Si, pendant la durée du Bail ou de ses éventuels renouvellements, le Bailleur transfére la propriété, par
tous moyens de droit, & un tiers de son choix, qu’il s’agisse d’une personne physique ou d’une
personne morale, celui-ci se trouvera de plein droit subrogé, lors de ce transfert, au Bailleur dans tous
les droits et obligations résultant du présent Bail (en ce y compris le dépdt de garantie et la caution
bancaire dont le Preneur accepte, d’ores et déja qu’ils soient transférés au cessionnaire, renongant de
cefait atout recours contre le cédant au titre de leur restitution), tant activement que passivement, sans
gue cette substitution d’ores et déja acceptée par le Preneur n’entraine novation au présent Bail.

34. OBLIGATION DECLARATIVE DU PRENEUR

Le Preneur sengage a communiquer par écrit au Bailleur son chiffre d’affaires annuel (hors taxes et
toutes taxes comprises) dans les trois (3) mois suivant la cléture de I’exercice, certifié conforme par
son expert-comptable/commissaire aux comptes.

35. EXERCICE DESDROITS

Toute modification du Bail ne pourra résulter que d’un document écrit et exprés. Cette modification ne
pourra, en conségquence, en aucun cas ére deduite soit de la passivité du Bailleur, soit méme de
simples tolérances, quelles qu’en soient la fréquence et la durée, le Bailleur restant toujours libre
d’exiger la stricte application des clauses et stipulations qui n’auraient pas fait I’objet d’une
modification expresse et écrite.
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Tous les droits conférés aux Parties par le présent acte ou par tout autre document délivré en exécution
ou a I’occasion du présent acte seront cumulatifs et pourront étre exercés a tout moment. Le fait pour
I'une des Parties de ne pas exercer un droit, le retard a I’exercer ou son exercice partiel ne sera jamais
considéré comme une renonciation a ce droit, ni a un quelcongue autre droit et n’autorisera pas l'autre
Partie & refuser d’exécuter tout ou partie de ses obligations au titre du présent acte ou de tout autre
document délivré en exécution ou a I’occasion du présent acte.

36. AUTONOMIE DESSTIPULATIONSINDIVIDUELLES

Si, atout moment, une stipulation du Contrat est ou devient nulle, la validité des autres stipulations du
Contrat n’en sera pas affectée. La nullité d’une stipulation au regard de la loi d’un pays n’affectera pas
sa validité au regard de la loi d’un autre pays.

37. FAITSET ACTESANTERIEURSA LA SIGNATURE DU BAIL

Le Bail, en ce compris ses annexes, constitue I’unique accord entre les Parties. 1l annule et remplace
tout autre accord ou acte qui avait pu étre conclu entre les Parties au sujet de la prise a bail des Locaux
Loués. Le Preneur s’engage ainsi a ne pas se prévaloir a I’encontre du Bailleur de tous autres
documents, plaguettes ou autres relatifs aux Locaux Loués, que ce dernier ou tout autre intermédiaire
lui aurait remis ou dont il aurait pu avoir connaissance et qui n’ont aucune valeur contractuelle.

38. MENTION LEGALE D’INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6 janvier 1978
modifiée, I’office notarial dispose d’un traitement informatique pour I’accomplissement des
activités notariales, notamment des formalités liées aux actes recus. A cette fin, I’office est amené a
enregistrer des données concernant les Parties et a les transmettre a certaines administrations,
notamment au service de la publicité fonciére et aux services fiscaux en charge de I’enregistrement.

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobilieres, certaines données sur le bien et son prix,
sauf opposition de votre part auprés de I’office notarial, seront transcrites dans une base de données
immobilieres a des fins statistiques.

Les Parties peuvent exercer leurs droits d’acces et de rectification aux données les concernant via le
Correspondant a la Protection des Données désigné par I’office a : cpd-adsn@notaires.fr.

39. ACCEPTATION DESRISQUES

Le Preneur et le Bailleur acceptent d’un commun accord par la signature des présentes tous les risques
liés a I’exécution du présent contrat qui rendrait son exécution plus onéreuse. Elle déroge donc ainsi
expressément & I’article 1195 du Code civil ; chacune des parties supportant les risques & venir d’un
contrat qui par essence s’exécute dans le temps.
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0. ANNEXES

0.1 CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

;_'.'1_55 Parties reconnaissent que les paraphes et signatures apposées par elles sur les documents ci-
Fannexés émanent bien d’elles, voulant que de ce fait, ils acquicrent le méme caractere d’authenticité
f que s7ils avaient figuré intégralement dans le corps du Contrat.

_’40.2 LISTE DES ANNEXES

'i;gnnexe 1  Pouvoirs du Bailleur

- Annexe 2 Pouvoirs du Preneur

‘Annexe 3  Plan des Locaux Loués (()3
Annexe 4  Liste des charges:
Annexe 5 Travaux du Bailleur M

Annexe 6 ERNMT > &

‘Annexe 7  Diagnostics
: [t

/év

DONT ACTE

» Comprenant :

- pages : TRENTE-SIX (36)

" -renvoi approuvé : NEANT

. -barre tirée dans des blancs : NEANT
- ligne entiére rayée : NEANT

. -chiffre rayé nul : NEANT

‘-mot nul : NEANT

Et aprés lecture faite aux Parties par le Notaire Soussigné, demeurant 3 PARIS (huitiéme
. arrondissement) 142, boulevard Haussmann, habilité(e) et assermenté(e) a cet effet, les Parties ont
certifié exactes, chacune en ce qui la concemne, les déclarations contenues dans 1’acte, et les signatures
_ont été recueillies par ledit clerc habilité.

Et le Notaire Soussigné a également signé le présent acte.

Les Parties reconnaissent que les paraphes et signatures par elles apposés sur les documents ci-annexés
émanent bien d'elles voulant que de ce fait ils acqui¢rent le méme caractére d'authenticité que s'ils
avaient figuré intégralement dans le corps de 'acte.

Les Parties reconnaissent que les paraphes et signatures par elles apposés sur les documents ci-annexés
€manent bien d'elles voulant que de ce fait ils acquidrent le méme caractére d'authenticité que s'ils
avaient figuré intégralement dans le corps de l'acte.
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e Bailleur L.¢ Preneur

DKR Participations 02GAM
Représentée par M. Frédéric JARIEL Représentée par M. DO PILAR COELHO
Le Preneur Le Notaire Soussigné

0O2GAM Stéphanie BOUTE

Représentée  par Mme DO PILAR
COELHO

S

refides par le procéde
: R.C. empdchant toute
' addition sor signdes i

& - Application du déerat
70.841 gu 28.11.71 ART .15, “
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ANNEXE 1

Pouvoirs du Bailleur



DELEGATION DE POUVOIRS

Je soussigné Guillaume ARNAUD, agissant en qualité de Directeur Général de la société TIKEHAU
INVESTMENT MANAGEMENT, société par actions simplifiée dont le si¢ge social est situé 32, rue
de Monceau, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro
d’identification 491 909 446 RCS Paris, (la « Société »),

Déléguea: Mons':eur' Frédéric JAREL,
' Co-Head Real Estate Department

Les pouvoirs suwants

- assurer ’administration courante et la gestion opératlormelle des diverses entités comprises
dans le portefeuille immobilier gérés par la Société dont la liste figure en Annexe 1 {ce
périmétre étant &tendu pour les mémes champs de compétence i tous véhicules
d’investissements qui pourraient & I’avenir étre créés et/ou gérés par la Société en France ou 3
1*étranger {(SCPI, OPCI, Fonciéres cotées ou non, SCI, OPCVM, véhicules dédiés ...} ; 3 cet
effet et dans ce cadre, effectuer toutes démarches, formuler toutes affirmations ou
déclarat:ons, certifier conforme et signer tous documents ;

- assurer un pilofage de la vie des immenbles (signature des baux et autres contrats portant sur
les locaux gérés, relation avec les locataires, entretien, quittancement et recouvrement des

loyers, ...);

- assurer la vie sociale des diverses entités et notanunent participer et représenter la Société
dans toutes Assemblées Générales (en ce compris les décisions prises par acte sous seing
privé), Conseils, Comités ainsi qu’aux Assemblées Générales de Copropriété ; A cet effet et
dans ce cadre signer tout acte, certificat, lettre, déclaration, ordre de mouvement, formulaire,
bulletin dé souscription, feuille de présence et procés-verbal ; effectuer toute notification on
formatité légale on réglementaire ;

- engﬁgm"t_bu_tc dépense opérationnelle courante ;

--  plus généralement, aux effets ci-dessus, accomplir ou établir tous actes, certificat, piéces et
formalités nécessaires, faire toute déclaration, souscrire tous engagements, élire domicile et,
généralement, faire le nécessaire au nom et pour Ie compte de la Société dans le cadre de la
gestion courante et de ’exploitation des actifs immobiliers gérés, le tout en conformité avec
ies textes 1égislatifs et réglementaires en wgueur

Monsicur Frédénc JARIEL ne sera pas autorisé & déléguer 3 quiconque tout ou partie des pouvoirs qui
lui sont ainsi conférés sauf dans les cas suivants : :

-  représenter la Société dans les Assemblées Générales (en ce compris les décisions prises par
acte sous seing privé), Conseil, Comités ainsi qu’aux Assemblées Générales de Copropriété ;

- autorisation expresse du Président de la Société ou du Directeur Général soussigné, donnée
par tous moyens écrits.

Monsieur Frédéric JARIEL devra abligatoirement rendre compte de son activité au Directeur Général
soussigné ou au Président de la Société.
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Monsieur Frédéric JARIEL aura droit au remboursement des frais engagés au nom et pour le compte
de la Société, dans le cadre de la présente délégation. Ces frais Iui seront réglés sur présentation de
justificatifs,

A leffet de la présente délégation de pouvoirs, Frédéric JARIEL disposera de tous les moyens
matériels, humains, techniques et financiers nécessaires pour metire en ceuvre lesdltes dispositions.

La présente délégation de pouvoirs est conclue pour une période d’une (1) année & compter du 1
janvier 2016. Elle sera reconduite par tacite reconduction, pour des périodes successives d’une (1)
année, étant ici précisé qu’il sera possible d’y mettre fin 4 tout moment par décision du Présidentde la
Société ou du Directeur Général soussigné, sans que Monsieur Frédéric JARIEL puisse invogquer un
préjudice quelconque A son égard du fait de cette résiliation. 1 est par ailleurs expressément entendu
entre les parties que la présente délégation de pwvo:rs cessera de produu-e tout eﬂ"et en cas de rupture

. du conlrat dc. travail de Monsieur Frédénc JARIBL _ _

" Monsieur Fredénc JARIEL déclare cxpressément acocpter la déléganon de pouvmr qm lm est oonﬁee,-
eatouteoonnaxssamedecause. - _ L '

_ Fait é Pans, :
En 2 exemplaires,
Le 31 décembre 2015.

- @“ B e

: MomxemeﬁmmAmauc# ._ e ._".Monmem'FrédéncJARIEL
“Bon pourpayvab"_ B S ~“Bon pour acceptation de pouvoirs”
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ANNEXE 1

Périmétre de Ia Délégation de pouveir

Tikehau Real Estate I (Opération Elis)
Tikehau Retail Properties I (Opération Mr, Bricolage)
Filiales :
TRP Acquisition I
Bricolage Properties
Bricolage Properties CBI
Tikehau Retail Properties I (Opération Bercy 2)
Filiales :
TRP Acquisition IT
Tikehau Retail Properties I (opération Babou)
Filiales :

TRP Acquisition IT{
DKR PARTICIPATIONS

Tikehau Real Estate Investment Company



Greffe du Tribunal de Commerce de Paris

1 QUDE LA CORSE
75198 PARIS CEDEX (04

N° de gestion 2015B23457

Code de vérification : eL7CTVyDKT
hitps:{fwwrw. infogreffe fricontrole

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 8 mai 2017

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Transfert du

Date d'immatriculation d'origine
Dénomination ou raison sociale
Forme juridique

Capital social

Adresse du siége

Activités principales
Durée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social

411 510 167 R.C.S. Paris

13/11/2015

R.C.S. de Clermont-Ferrand en date du 30/10/2015
04/01/2000

DKR PARTICIPATIONS

Société par actions simplifiée (Société 4 associé unique)

15 000 000,00 EUROS
32 rue de Moncean 75008 Paris

Location de terrains et d'autres biens immobiliers
Jusqu'an 31/03/2096
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

TRP ACQUISITION III
Société par actions simplifide
32 rue de Monceau 75008 Paris
812721991 Paris

Commissaire aux comptes titulaive
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Tmmatricularion au RCS, numéro

A A ARVERNE AUDIT

Société par actions simplifiée

40 boulevard Pochet Lagaye 63000 Clermont-Ferrand
383330883 Clermont-Ferrand

Commissaire aux compies titulaire
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Immatriculation au RCS, numére

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
Société anonyme

63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine
672 006 483 Nanterre

Conunissaire aux comptes suppléant
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

MBA VICHY

Société par actions simplifiée
14 tue de Vingre 03200 Vichy
405 256 579 Cusset

Commissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel ou adresse
professionnelle

RCS Paris - 09/05/2017 - 10:46:00

Georghiou Jean-Christophe

Le 04/05/1965 4 Grenoble (38)

Frangaise

63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine

page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce de Paris

! QUDE LA CORSE
75198 PARIS CEDEX 04

N¢ de gestion 2015B23457

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de Pétablissement

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de I'activité

Mode d'exploitation

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

32 rue de Monceau 75008 Paris

Location de terrains et d'autres biens immobiliers
12/03/1997

Création

Exploitation directe

- Mention n° I du 09/01/2001

- Mention #° 2 du 07/09/2004

- Mention n° 3 du 09/03/2011

- Mention n°® 4 du 13/11/2015

RCS Paris - 09/05/2017 - 10:46:00

Fusion absorption de la SCI ECHIROLLES RCS 411 510 068 pour un
montant négatif de 14 883 francs. Publicité : L'annonceur légal du 30/11/2000
déclarations de créances au greffe du tribunal de commerce de Clermont-
Ferrand. Date d'effet : 30/10/2000

Fusion absorption de la société VALINCO RCS Clermont-Ferrand B 410
095 335 radiée le 03.09.04 - Publicité : L'annonceur 1égal du 22,07.04. Date
d'effet : 12/07/2004

Acquisition de fonds suite de transmission universelle de patrimoine 4
compter du 01/01/2011 des sociétés SCI LE COUEZIX, SCILE CHEVRON
ET SCI PORTE &4.

%I%SSCLETE NE CONSERVE AUCUNE ACTIVITE A SON ANCIEN

Lé Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

page 212



DKR PARTICIPATIONS
Société par actions simplifiée au capital de 15.000.000 euros
32, rue de Moncean — 75008 Paris
411 510 167 RCS Paris

STATUTS

Mis a jour suite aux décisions de UAssocié Unique en date du 30 octobre 2015

Pour copie certifiée conforme

Y0,

Le Président




Article 1
Forme de la Société

La Société a été constituée sous la forme de société civile aux termes d'un acts regu par §fe Jean-
Jacques Sauvage, Notaire & Aigueperse (63) e 12 mars 1997,

Elle a adapté, suivant Passemblée générale extraordinaire des associés du 18 juillet 2003, la faiitie de
société anonymie.

Elle a éé transformée en société par actions simplifiée suivant décision unanime des associés lors de
I'assemblée générale extracrdinaire en date du § février 2007,

La Société est donc constituée sous la firfie d’iie société par actions simplifiée régie par les lois et
réglements en vigueur, notatiient les dispositions du Code de commerce, ainsi que par les présents
statuts,

A tout moment, Ja Société pourra devenir pluripersonnelie on redevenir nnipersannelle sans que la
forme sociale n’en soit modifiée,

La Société€ ne peut procéder jifie offte an public de titres financiers ou 2 l'adinission aux négociations
sur unt marché réglements de ses netions, Elle peut néanmoins procéder aux offres définies aux 2 et 3
du ¥ ef au II de Vaificle L. 411-2 du Code monétaire et financier.

Article 2
Qbjet

La Société a pour objet, tant en France qu'a 1%tranger :

- Yacquisition, l'administration et la gestion par location de tous immeubles, biens ou droits
iyhobiliers, divectement ou indirectement par ja détention de paris ou actions de sosiétés
ithitobilidres, notaniifient dans le domaine de Mimmobilier cophipercial,

- la réalisation de toutes activités et la foufjifture de toutes prestations connexes,

- et, plus généralement, la réalisation de toute opération pouvant se rattacher directement ou
indirectement aux activités ci-dessus ou susceptibles d'en favoriser fa réalisation (y compris la
souseription de tout financement et de toute couverturs de taux y afférente et "octroi de towtes

sfiretés af garanties dans ce cadre).

Article 3
Dénomjnation
La dénomination de Ja Société est : « DKR PARTICIPATIONS ».

Tous les actes et documents émanant de la Société et destinds aux tiers doivent mentionner
Findication de la dénomination sociale, précédée ou suivie itmédiatement des mots: “Société par
actions simplifiée” ou des initiales; “S.A.8.", de I’énonciation du capital social, ainsi que du lieu et du
mméro d’immatriculation au Registre du Coptunerce et des Sociétés, .

Article 4
Sidge social

Le siége social de la Société est sis 32, rye de Monceau, 75008 Paris.
2



H peot étre transféré en tout autre endroit du méme départemmt ou d'un départernent limitrophe par
simple décision du président, et en tout auire lieu par décision de 1’sssocié unique.

Article &
Duréde

La Société a une durée de quatre-vingt dix-neuf (99) années & compter du jour de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

1. Les apports faits 2 Ja cohstinnion de laSociétéd‘un mc;ntant de 100.000 francs et formant le capital
d'origine ont tous été des apportsdenmnéraire.

2. Suivant déeisions de 1'assemblée générale en: date du 29. décembre 1999, la Société a ahsorbé les
sociétés SCI DR SAINT-ETIENNE, SCI DR MARSEILLE et SCI DR EPINAY sans augmentation
de capital du fait de la-détention de 1intégralité des pam sociales composant le capital social de ces
sociétés,

3. Suivant décisions de 1'assemblée pénérale en date du 28 décembre 1999, une somme de 4.953,12
francs a été apportée en numéraire par les agsaciés:et Je capital a ét¢ converti en euros.

tad EL. :
4. Suivant décisions du 30 octdbre 2000, la société a absorbé la SCI DR ECHIROLLES savs
angmentation de capital du fait de la détention de l'intégralité des parts socieles composant le capital
social de cette société et dun apport net négatif, -

5, Lors de I'assemblée générale extraordinaire du 3 juillet 2003, fe capital a £t€ augmenté :

= de7.883,20 € par apports en pature de valsurs mobilidres,
- e 14.976.116,80 € par incorporation de la prime d'apport 4 hauteur de pareille somme.

Axticle 7
Capital social

Le capital social s’éléve 2 quinze millions (15.000.000) euros, divisé en cent quarante-neuf mille deux
cent soixante-dix (149.270) actions d'une seule catégorie.

Axticle 8
Forme des actions
Les actions sont obligatoirement nominatives.

Les actions donnent liew 4 une inscription en compte individuel dans les conditions ot selon ies
modalités prévues par les dispositions 1égislatives et réglementaires en vigueur.



Articl
Cession et ission d i

La propriété des actions résulte de teur inscription en compte individuel au nom du titulaire sur les
registres tenus 4 cet effet av sidge social,.

La cession s'opére, & Mégard des tiers et de la Société, par un ordre de mouvement de compte 4 compte
sigmé du cédant ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné sur les regisires.

Les actions sont librement négociables dés Pifiitfiatriculation de la Société au Registre du Commerce
et des Sociétés. Bn cas d'augmentation de capital, les actions sont négociables 4 compter de la
réalisation définitive de celle-ci,

La cession ou transmission des actions est libre. I en va de méme de Ia cession des droits de
souscription en cas d'augtientation de capital en fififiéraire, ou des droits & attribution d'actions
g-ratmtes en cas d'incorporation au capital de bénéfices, réserves, pravisions ou primes, assimilés 4 Ia
cession des actionsfatuites elles-mémes,

Artide 10
chés anx actions

Qutre ie droit de vote attribué par Ia ioia!’asadcié,chaquemﬁmdoﬁiedmitdmlamopﬁ&éde
Pactif social, dans le partage des bénéfices ou des pertes et dans le boni de liquidation, & une part

proportionnelle 4 Ia quotité du capital qu’eile représente.

I. Président:

(a) La Société est gérée et administrée par un Président, personne physique ou morale,
associé ou non de la Société. Lossqu’tiie personne morzle est nommée Président, les dirigeants de
ladite personne morale sont soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes
responsabilités civile et pénale que s’ils &aient Président en leur nom propre, sans prejudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le Président est nommé ou renouvelé dans scs fonctions par i’associé unique qui peut le révoquer &
tout moment sans qu'un juste motif ne soit nécessaire, L.a cessation, pour quelque cauge gue ce 5oit et
quelle qu'en soit la forme, des fonctions de Président, ne lui doginera droit & aucime indemnité de
quelque natire que ce soit, sous réserve des dispositions légales applicables.

La durée des fonctions du Président et sa rémunération sont fixées par ’associé unique lors de sa
nornination ow de son renouvellement.

Le Président assuije sous sa responssbilité la direction générale de Ja Société et la représents dans ses
rapports avec les tiers. I est investi des pouvoirs les plus éendus pour agir en toutes circonstances au
nom de la Société et prendre toutes décisions relatives 4 tous actes de gestion et d’administration.

() Le Président peut consentir & tout mandataire de son choix toutes délégations de pouvoirs
qu*il juge nécessaires, dans 1a limite de ceux qui lui sont conférés par la loi et les présents statuts.



(e) Le Président est 'organe social auprés duquel les déiégués dn comité d’entreprise,
torsqu'il en existe, exercent les droits qui leur sont attribués par la foi. A cet effet, le Président de fa
Société fixera des réunions périodiques avec les délégués du comité & entreprise, lorsqu’il en existe,
dont il déterminera lz fidquence et IZobjet en fonetion des points concernds. Le Président avisera par
tous moyens 4 sa convenance Jes déléguéds du comité d’entreprise de la réunion qu’il projettera de

I, Autres divigeants

Sur proposition du Président, un ou piusieurs antres dirigeants, personne physique ou morale, penvent
&tre nommes et porter le titre de Directeur Général ou de Directeur Général Délégué, Ils peuvent avoir
ou non la qualité d’assotié ot de salarié, Lorsqu’une personne morale est nommée Directeur-Général
ou Directeur Général Délégué, les diripeants de ladite personne morale sont soumis aux Tnémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient
Directeur Général on Directenr Général Délégué en leur nom propre, saps préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu’ils dirigent.

Its sont nomiiés du-renoviviélés dans leurs fonctions' par 1’associé unique, qui peut les révoquer & tout
moment sans Gu'vn juste zmuf soit nécessaire,

Dang I’exercice.de Ieiits ﬂmchous, le Directeur Général et le ou les Directeurs Généraux, s'il en
existe, disposent, & I’égard des.tiers, des mémes pouvoirs que le Président dans les conditions prévucs
par la loi. Ds peivent dafs Ti" limmite de léurs attributions conférer toute délégation partiélie de
pouvoirs, Les délégations-subsistént lorsqui‘ils viennent & cesser lenrs fonctions, 4 moins que leurs
successeurs de les réVoquent.

Article 12
éeisions de l’.ii's's' ié upique

L’associé vnique est seul compétem pour prsndre les décisions snivantes

— nomination, revomon du Président et, le cas échéant, du Directenr Géndral et dn ou des
Directeirs Généraux Délégués, ot fixation de leur rémunération éventuelle ;

- norination de commissaires aiix comptes ;

- approbation des coimptes annuels of affectation des résultats ;

- augmentation, amortissement ou réduction de capital ;

- fusion, scission, apport partiel d'actif, transformation, prorogation ou dissolution de la
Société ;

ef, généralement, toute moc_l_iﬁcation des statuts, sauf disposition contraire des présents statuts.

Lorsque les dispositions légales prévoient Pintervention d’wn ou plusieurs commissaire(s} aux
comptes préalablement 2 une décision de I°sssocié unique, il(s) devra/devront éfre informé{s) en
temps utile pour qu*il(s) puisse(nt) accomplir sa/lewr mission.

Les décisions de 1’associé unique sont constatées par un procés-verbal. Les procés-verbaux sont
retranscrits sur un registre spécial tenu au siége social dans les conditions prévues par le Code de
commerce,



NSSATRES AUX COMP OMPTES SO
TTi DES’RE TAT,

Article 13

Le contréle de la Sociéié est exercé par un ou plusieurs cogimissaires aux comptes dans les conditions
fixées par la loi.

Il est également nofi¥iié, dans les conditions prévues par la loi, 13} ou plusieurs copiffissaires zux
comptes suppléants, appelés 4 remplacer le ou les titulaires en cas de refus, d’empéchement, de

démission on de décds

Article 14
Exercice social

Chaque exercice social 2 une durée dme année qui comiifence te ler janvier et it le 31 décembre,

Par délibération du 30 jgivier 2015, l'asscmblée générale extracrdinaire a décidé de proroger
I'exercice ouvert le 1er février 2014 deonze(ll)moiSpourseclore le 31 décembre 2015,

Par délibéation du 17 juillet 2015, l'assemblée générale extraordinaire a décidé de clore par
anticipation l'exercice ouvert le 1 er février 2014 4 la date du le 31 juillet 2015 et que I'exercice suivant
serait otrvert le Ler 2ol 2015 pour se clore le 31 décembre 2015 afin de revenir A Ia date de clbture
prévue au pregiier alinéa,

Artcle 15
Comptes agnuels

11 est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales conformément 3 la loi,

A la cldture de chaque exercice, le Président dresse Pinventaire des divers éléments de 1actif ot du
passif. 11 &tabiit le bilar, le compte de résultat et I'annexe conformément aux dispositions du Code de
commerce. II établit un rapport de gestion contenant jes indications fixées par la loi.

Tous ces &léments sont mis & Ia disposifion du ou des comypissaires aux comptes, s'il y en a, dans les
conditions légales et réglementaires en vigueur.

Article 16
robation S et affectation des 13

Les comptes de Pexercice sont approuvés chaque ajipée dans Jes six (6) mois de la cloture de
Pexercice social par 1'associé wnique qui décide de *affectation des résultats dans fes conditions

prévues par la foi.

L’associé unigue peut décider, lors de la distribution d”un dividende ou d’ui acompte sur dividende,
d"ne mise en paiement en numéraire, en actions ou en nature. L’associé peut également décider
daccorder le choix pour tout ou partie du dividende mis en distribution le choix entre le paiement du
dividende en numéraire ou en actions conformément aux dispositions iégales et réglementaires en
vigueur,
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e
Angmentation de ca

Le capital social pent &ire augmenté soit par émission d’actions nouvelies, soit par majoration du
montant nominal des actions existantes.

Les actions nouvelles sont libérées, soit en muméraire, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur |a Sociéié, soil par incorporation de réserves, bénéfices ou primes d’émission,
soit par apports n nature, soit par conversion d’obligations, soit par tout autre moyen autorisé par la
loi et ia réglementation en vigueur. Blles sont &mnises soit 3 leur montani nominal, soit 4 ce montant
majoré d*une prime d'émission.

L’associé unique est seul compétent pour décider une aungmentation de capital. Il peut déléguer an
Président les pouvoirs néceszaires a Peffet de réaliser 'angmentation de capital en une ou plusieurs
fois, d*en fixer les modalités, d'en constater la réalisation et de procéder & Ia modification corrélative
des statuls.

En cas d’augmentation de capital en numéraire par 1’émission d’actions nouvelles, le propriétaire des
actions antérieurement créées a, proportionnellement au montant de ses actions, un droit de préférence
4 1a souscription des actions nouveiles.

Article 18
Réduction de-capital

Le capital social peut &tre réduit, soit par rachat d’actions aux fins d*asmlation, soit par réduction de
leur nommbre ou de leur valeur nominals, soit par échange de titres, soit par remboursement partisl, soit
de toute autre maniére. L ’associé unique est seul compétent pour décider une réduction de capital. It
peut cependant déléguer au Président tous pouvoirs pour ks réaliser.

Vi

TITRE VI
DISSOLUTION — LIQUIDATION - CONTESTATIONS

Article 19
Dissolution et liquidation
Hors les cas de dissolution préves par la loi et sauf prorogation régulidre, Ia dissolution de la Société
intervient & 1’expiration du terme fixé par les statuts ou & la suite d*une décision de I"essocié unique,

Lossque la Société ne comporte qu’un ssui associé personne morale, 1a dissolution, pour quelque
cause que ce soif, entraine, dans les conditions prévues par Darticle 1844-5 du Code civil, la
transmission universelte du patrimoine social & 1"associé unique, sans qu’il y ait Jien 2 liguidation.

Lorsque la Société comporte plusieurs associés, la dissolution entraine sa liquidation qui est effectude
conformément aux dispositions du Code de commerce. _

L’actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé égaiement entre toutes - .

les actions.



Article 20
Attribution de compétence

Toules les contestations qui peuvent s*élever pendant le cours de la Société ou de la liquidation, entre
la Socidté et 1’associé unique concernant ’interprétation ou I’exdécution des présents statuis ou

généralement au sujet des affaires sociales, sont soymises 4 la juridiction des tribunaux compétents du
lien du siége social.



DKR PARTICIPATIONS
Sociéié par actions simplifiée au capital de 15.000.000 euros
Siége social :-13, nue de Sarlidve - Cournon d'Auvergne (63800)
411 510 167 RCS Clermont-Ferrand

ACTE CONSTATANT LES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 30 OCTOBRE 2015

LA SQUSSIGNFEF :

TRP ACQUISITION III, société par actions simplifiée, au capital social de 8.760.000 euros, dont le
siége social est situé 32, rue de Monceau 4 Paris (75008), immatriculée sous le numéro 812 721 991
RCS Paris,

Représeniée par son président, la sociéié Tikebau Retail Properties IN, société de placement 4
prépondérance immobilidre a capital variable constituée sous forme de société par actions simplifiée,
dont le sitge social est situé 32, rue de Monceau & Paris (75008), immatriculée sous le numéro 814
257 424 RCS Paris agréée par 'AMF le 13 octobre 2015 sous le pumére SPI20150053,

Blle-méme représentée par sa société de gestion, Tikehau Investment Management, sociélé par
actions simplifiée, dont le sidge social est situé 32, rue ds Monceau 4 Paris (75008), immatricuiée sous
le numéro 491 909 446 RCS Paris, société de gestion de poriefeuille agréée par 'AMF le 19 janvier
2007 sous le numéro GP 0700006, elle-méme représentée par Monsieur Frédéric Jariel, dament
habilité 4 cet offes,

ci-apris dénommée [ Associé Unique"”,
seul associé détenant I'intégralité du capital et des droits de vote de la société DKR Participations,
société par actions simplifide au capital de 15.000.000 euros, dont le sitge social est situé 13 e de
Sarlitve 2 Cournon-d'Auvergne {63800), immatriculée sous le muméro 411 510 167 RCS Clermont
Ferrand (1a "Société"),

aprés avoir pris acte que Monsieur Francois Hospital, commissaire aux comptes titulaire de la Société,
a &té informé de Pordre du jour du présent acte,

a pris les décisions ci-dessous relatives a l'ordre du jour suivant :
ORDRE DU JOUR
1. Prise d'acte de la démission de la société Gergovie Participations de ses fonetions de président

de la Société ;

2. Nomination dun nouveau président de la Société, fixation de ses pouvoirs et de sa
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13,

14.

15.

16.

rémunération ;

Modification de ['article 3 {Objer) des statuis ;

Modification de l'article 4 (Sidge social} des statuls ;

Modifcation de Varticle 13 (Cession et tramsmission des actions) des statuts ;

Suppression de Particle 14 {Exclusion d'un assoclé ~Suspension de ses drolts) des statuts ;
Modification du titre IV (Dévisions collectives) des statuts ;

Modification de I'article 5 (Durde — Annde soclale) des statuis ;

Refonte et adoption de nouveaux statats ;

Cléture anticipée de 'exercice en cours ;

Durée exceptionnelle de exercice snivant ;

Examen et approbation de l'option par la Société pour le régime d'exonération dimp6t sur-les .
sbeiétés sous condition de distributions visé 4 Il'article 208-C du Code géndral des impéts

- {P"Orition SIIC") ;

Examen ef approbation de la conclusion par la Société, en-qualité demprunteur, avee FAssocié
Unique, en qualité de préteur, dune convention de prét intragroupe (la "Convention de Prér

‘Tntragroupe”} din montdnt maximum ¢n principal de quarante indllions d'euros (40.000.000 €,
-destinée 4 réfinancer particllement l'endettement existant de la Société par suite de Facquisition

de Vintégralité des actions de la Société par PAssocié Unique (" Acquisition™);
Examen o approbation dé ia conclusion entye :

s

.27 IaSociété, en qualité d'emprunteur,

- 1a société Natixis, société anonyme 4-conseil d*administration au capital dont le siééﬁ_
socdatl est situé, 30, avenme Pierre Mendés France & Paris (75013), immatriculée sous,

. ie pumeéro 542 044 524 RCS Paris, en qualité d° « Agent.w, de « Préteur Initial » et dé - '

« Banque de Couverture », et

- 1a société Crédit Foncier de France, société anonyme au capital de dont le sidge social_
est situé 319, rue-des Capucines 4 Paris (75001}, immatricuiée sous le numéro 542
029-848 RCS Paris, en-qualité de « Préteur Initial » (avec Natixis en qualité de Préteur.
Tnitial, les "Préteurs Fitiaux™),

d'une convention de crédit d'un montant maximurn en principal de 75.000.000 d’euros destinée
3 refinancer partiellement l'endettement existant de la Société et & financer le paiement par Ia
Société de Iimp6t sur fiscalité latente généré par 1'Option SIIC (1a "Convention de Crédit") ;

Examen &t approbation de la conclusion par la Société de divers contrats de converture de taux
Jintérét (les "Contrats de Couverture™) ;

Examen &t approbation de I'octroi par la Société de toutes sfretés au profit, selon le cas, de
Natixis en qualité d’Agent (et de ses successeurs, cessionnaires, subrogés ou ayants droit en
cette qualits), des Préteurs Initiaux ¢t de tous leurs successeurs, cessionnaires, subrogés ou
ayants droit en qualité de « Préteurs » (ensemble, les "Prétenrs®} et/ou de Natixis en qualité de
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7.

18.

19,

20.

21.

22,

Banque de Couverture, en garantie de toutes sonunes dues et pouvant devenir dues &, selon le
cas, 1'Agent, les Prétenrs etfou le Banque de Couverture par la Société au titre des Documents
de Financement concemés (tels que définis dans la Convention de Crédit) ;

Agrément, en tant que de besoin, du nantissement par I'Associé Unique do compte de titres
financiers au crédit duguel sera inserite Pintégralité des titres de la Sociéié dé&tenus par 1*Associé
Unique an profit de I’ Agent, des Préteurs et de la Banque de Couverture (l¢ "Nantissement de
Tifres");

Examen ¢t approbat:on de la conclusion par Ia Société, en qualité d’emprunteur, avec I'Associé
Unique, en qualité de créancier subordonné, et 1'Agent, les Préteurs Initiaux et la Bangue de
Couverture, en quahté de créanciers prioritaires, d'ume convention de subordination (la
"Convention de-Subordination™) ;

Examen.et approbation de Ja conclusion par la Société des conventions d'administration du .

e ddctifs. m;moblher détenus par la Société (fes "Aetifs'") avec les snciétés SCC et
Sofidy (les “"Contrats de:Property Management™), étant rappelé qu'il n'est pas prévu aux
termes de Pine qudconque ‘de ces conventions que ces sociétés pergoivent des loyers, charges
et .autres revenus de la Société sur un on des comptes bancaires ouverts en leurs noms

respectifs ;

Examen &t approhahon de la conclusion par la Société d'un contrat de gestion des Actifs avee la
société Catella (1€, "Contrat d’Asser Managmenf'), étant rappelé qu’il n’est pas prévn aux
termes de ce conirat que cette société pergoive des loyers, charges et autres revemus de Ja
Société SUr U o) | des coinptes bancaires ouverts en son nom ;

Pouvoirs pour signature ;

Pouvgirs pour formalités.

Préalablement 4 lesignature du présent acte, il a été mis & la dispasition de FAssocié Unique :

un exemplaire des stainfs de ia Société;

un exeroplaire du rapport du Président ;

un gxemplaire origitial de la lcttre de démission de Gergovie Participations de ses fonctions de
président de la Société ;

les projets finalisés de la Convention de Prét Intragroupe, la Convention de Crédit et letires de
comumission y afférentes, la Convention de Subordination, les Documents de Stiretés (tels que
définis aux termes du projet de Convention de Crédit), les Contrats de Couverture, les Contrats

de Property Management et le Contrat d'Asses Management.

PREMIERE DECISION

L'Associé Unique, connaigsance prise de cette lettre de démission de Gergovie Participations qui lui a
été remise ce jour, prend acte de la démission de Gergovie Participations de ses fonctions de président
de la Société, avec effet & compter de ce jour.

DE

ECIS

1’Associé Unigue décide de nommer en qualité de nouvesu président de la Société, pour une durée
indéterminée, cetie nomination prenant effet 4 compter de ce jour :



. i

TRY Acquisition 1TV, société par actions simplifiée, au capital social de 8.760.000 euros, dont le siége
social est situé 32, rue de Moncean & Paris (75008), immatriculée sous le numéro 812 721 991 RCS

Paris,

Le président est investi des pouveirs fes plus étendus pour agir en loutes circonstances au nom de la
Société, H exerce ces pouvoirs dans la limite de I'objet social et sous réserve de ceux que ls loi et les

statuts attribuent expressément aux assemblées d'associés,

Las fonctions du président ne seront pas rémunérées,

IROISTEME DECISION

L'Associé Unique décide de modifier comme suit Varticle 3 (Objer) des statuts :

"ARTICLE 3~ OBJET

La Société a pour objel, tant en France gqu'c l'étranger :

- Pacquisition, l'administration et la gestion par location de lous immeubles, biens au droils
immiobiliers, directement ou indirectement par la détention de parts -ou actions de sociélés
immobiiéres, notamment dans le domaine de 'immobilier commercial,

- la réalisation de tontes activités et la fourniture de loutes prestations connexes,

- el plw généralement, la réalisation de toute opération pouvant se rattacher directement ou
indirectement aux activités ci-dessus oy susceptibles d'en favoriser la réalisation (y compris la

souscription de tout financement et de toute couverture de taux y afférente et P'octroi de foutes
stiretés et garanties dans ce cadre).” )

QUATRIEME DECISION

L'Associé Unique décide de modifier suit le Particle 4 (Siége sociaf) des statuts:
"ARTICLE 4 ~ SIEGE SOCIAL

Le si¢ge soctal de la Société est sis 32, rue de Monceau, 75008 Paris.

I peut étre tronsféré en towt avtre endroit du méme département ou d'un département limitrophe par
simple décision du président, et en tout autre lieu par décision de Fassocié unigue.”

CINQUIEME DECISION

L'Associé Unique décide de modifier comume suit Farticle 13 (Cession ef tramsmission des actions) des
statuts : .

"ARTICLE 13 — CESSION ET TRANMISSION DES ACTIONS

La propriété des actions résulte de lewr inscription en compte individuel au nom dy titulaive sur les
reglstres tenus & cer effet au siége social.

La cession s'opére, & I'égard des tiers et de la Société, par un ordre de mouvement de compte a compte
signé du cédant ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné sur les regisives.
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Les actions sont librement négociables dés N'immatricilation de la Sociélé au Registre du Commerce et
des Sociéiés. En cas d'augmentation de capital, les actions sont négociobles a compter de la
réalisation définitive de celle-¢i, _

La cession ou transmission des actions est libre. Il en va de méme de la cession des droits de
souscription en cas d'augmentation de capital en numéraire, ou des droits & attribution d'actions
gratuites, en cas d'incorporation au capital de bénéfices, rdserves, provisions ou primes, assimilés & Ia
cession des actions gratuites elles-mémes."”

. .

L'Associé Unique décide de supprimer intégralement Marticle 14 (Exclusion d'yn associd~Suspension
de ses droits) des statuts,

‘ T3 ‘ ﬁ‘ S
L'Associé Unique décide de remplacer le titre IV (Décisions collectives) des statuts par un article 22
(Décisions de Fassocié unigue) rédigé comme suit

"ARTICLE 22 - DECISIONS. BE L'ASSOCIE UNIQUE
L’associé unigue est seul compéteni pour prendre les décisions suivemtes :

ot nonination, révocation du Président et, le cas échéant, du Directewr Génédral et du ou des
Directeurs Généraux Délégués, e fixaiion de leur rénmmération éventuelle ;

= nomination de commissaires awx comples ;

- approbation des comptes annuels et gffectation des résultals ;

i augmentation, amortissement ou réduction de capital ; '

- Jusion, sclssion, apport pavttel d’actlf, tremgformation, prorogatlon ou dissolution de la
Société ;

" et, généralement, towte modification des statuts, sauf disposition contraire des présents statuls,

Lorsque les dispositions légales prévoiemt Uinterventlon d’un ou plusieurs commissaive(s) awx
comptes préalablement & une décision de l'associé unique, (s) devraldevront étre informé(s) en temps
wiile pour gu'il(s) puisse(nt) accomplir sallewr mission.

Les décisions de lassocié unique sont constatées par un procés-verbal. Les procés-verbaux sont
refranscrits sur wn registre spécial tenu au sitge soctal dams les conditions prévues par le Code de
commerce.

HUITIEME DECISION

L'Associé Unique décide que Ies exercices sociaux s'ouvriront désormais e 1% janvier pour se clore le
31 décembre de chaque année et décide, en conséquence, de remplacer les deuxiéme et troisidme
alinéa de l'article 5 (Durée ~ Année sociale) par un article 14 (Exercice social) rédigé comme suit !

"ARTICLE 14 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une dwrée d'une annde qui commence le 1* janvier et finit le 31 décembre.



Par délibération du 30 janvier 2015, assemblée générale extraordinaive a décidé de proroger
Pexercice ouvert le 1% février 2014 de onze (11) mois pour se clore le 31 décembre 2015,

Par délibération du 17 juitlet 2015, Vassemblée générale extracrdinaire a décidé de clore par
anticipation Vexercice owvert le I février 2014 & la date du le 31 juilles 2015 et que l'exercice suivant
serait ouwvert le 1% aodit 2015 pour se clore le 31 décembre 2015 afin de revenir d la date de cloture
prévue ait premier alinda”,

NEUXIEME DECISTON

L'Associé Unigue décide, dans un souci de simplification et de lisibilité et afin dharmoniser
I'ensemble des statuts de la Société avec les nouvelles dispositions adoptées ci-dessus :

-« de procéder A Ia refonte des statuts ;

~  de modifier la mmnérotation de articles en conséguence ;

- d'adopter, aticle par article, puis dans son ensemble, le texte des noyveaux statuts qui régiront
la Société & compler des présentes et dont il pourra 8tie déliviés tous extraits et copies pour
toute justification qu'il appartiendea ;

. qu'un exemplaire de ces nouveaux statuts demeurera annexé au présent acte.

DL DECISIO

L'Associé Unique décide de clturer exceptionnellement I'exercice en cours 1o 31 octobre 2015,

DEC]SI

L'Associé Uxiique décide que le nouvel exercice, qui commencera & courir le 1% novembre 2015, se
cléturera le 31 décembre2015, soit une durée exceptionnelle de deux (2) mois. L’exercice suivant
débutera le 1™ janvier 2016 pour 5*achever le 31 décembre 2016.

PQUZIEME DECISION

L'Associé Unique décide d'autoriser la Société A exercer FOption SIIC en vue de bénéficier du régitne
d'exonération d'impSt sur les sociétés sous condition de distributions visé 4 Varticle 208-C du Code

général des impbts.

TREIZIEME DECISION

['Associé Unique, aprés avoir pris connaissance du projet de la Convention de Prét Intragroupe,
décide d'autoriser la Société 4 conclure ladits convention aux principales conditions snivantes :

- montant maximum : 40.000,000 €,
- duréz : 8 ans,
- taux d'intérét ; 8%.



UA STON

L'Associé Unique, aprés avoir pris connaissance du projet de Comvention de Crédit et des autres
projets de Documents de Financement, décide d'autoriser 12 Société & souscrire le crédit objet de la
Convention de Crédit et 4 conchrre ladite convention en la forme authentique aux principales
conditions suivantes :

- objet : octroi d’un orédit (le "Crédit"} en deux tranches, savoir une premiére tranche dun
montant de 45.000.000 € destinée 3§ refinancer particllement l'endetiement existant de la
Sociétd {la "Tranche Refinancement”) et un seconde tranche d'un montant maximal en
principal de 30.000.000 € destinée & financer le pajiement par la Société de Vimpét sur fiscalité
latente généré par I'Option SIIC (la "Yranche Exit Tax"),

- montant maximum ; 75.000.000 €,

- durée : 7 ans,

- faux d'intérét : EURIBOR (tel que déterminé pour {a période considérée} + 1,75 % par an + le
cas échéant, Colts Réglementaires (tcls que définis aux termes du projet de Convention de
Crédit) ; :

ot, en conséquience, A signer en pameuher toutes lettres de commission y afférentes.

L'Associé Unique, aprds avoir pris connaissance des prajets de Contrats de Couvmm'e et des autres
projets de Documents de Financement, décide d'autoriser la Société & conclure ces deux contrats de
couverture de taux d’intérét aux principales conditions suivantes :

(1] contrat de swap (le "Conirat de Couverture Swap")

nature : swap,

- moniant notionnel couvert : ancours en principal de la Tranche Refinancement. ia dute
considérée, savoir initialement 45.000,000 £,

- duréeinitiale : identique A celle du Crédit,

- marge de crédit : 0,09%,

- taux fixe maximum (marge de crédit incluse) : 1,75 % ;

(i) contrat de cap

nature ; cap,

montant notionnel couvert : 4 tout moment, 15.000.000 €
durée initiale : 7 ans,

sirike maximum : 1,75%;

ef, en conséguence, & souscrire les couvertures concernées et 3 siguner toutes lettres de pré-
confirmation et lettres de confirmation y afférentes,

ME DECI

LAssocié Unique, en conséquence des dégisions qui précédent, et connzissance prise des projets de
Documents de Rinancement (y compris des projets de Documents de Siretés tels que définis aux
termes du prajet de Convention de Crédit),déeide d'antoriser 1a Sociélé A consentir toutes sfiretés et
garanties au profit, selon le cas, de 1’Agent (¥ compris tous successeurs, cessionnaires, subrogés ou
ayants droit de Natixis en qualité d’Agent), des Préteurs (y compris tous successeurs, cessionnaires,
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subrogés ou ayants droit des Préteurs Initiaux) et de la Banque de Couverture, en garantie de toutes
sommes dues et pouvant devenir dues &, selon le cas, ’Agent, les Préteurs et/ou la Banque de
Couvertare par la Société au titre des Documents de Financement concernés (tels que définis dans la
Convention de Crédit) et notamment, sans que cette liste soit limitative :

- au bénéfice en particulier des Préteurs et de la Banque de Couverture, toutes sfiretés
hypothécaires sur Jes Actifs ;

- au bénéfice en particulier des Préteurs et de la Banque de Couverture, toutes délégations./
transports des indemmités d'assurance afférentes aux Actifs.conformément 4 Particle 1.121-13
du Code des assurances ; '

- au bénéfice' des Préteurs, cession 4 titre de garantie (ou le cas échéant nantissement) des
créances de la Société a 1'encontre en particulier des locataires et occupants des Actifs (dans
les limites prévues aux termes de la Convention de Grédit) :

- au bénéfice des Préfours, cession 3 titte de: garantfe (o0 le cas échéant nantissement) des
indernnités d’assuramces non visées ci-dessus (dans Jes limites prévues aux termes de la
Convention de Crédit) ;

- au bénéfice de I'Agent, des Préteurs et de ia Banqué de Couverture, nantisgement du solde de
chaque compte bancaire ouvert au nom de la Société ;

- an bénéfice de ’Agent et des Préteurs, nantlssementdescrémesdslaSométéélemmtrede
la Bangue de Couverture au titre des Contrats de Oouvertm

- au bénéfice dé la Banque de Couverture, nantissement des créanoes de la Société A I'encontre
des Préteurs et des autres débiteurs concernés des créances de restitution au titre des cessions 4
titre de garantie susvisées ; o

et, en conséquence et outre la Convention de Crédit aux termes de laquelle certaines de ces

siiretés et garanties seront consenties, signer tous autres contrats, conventions et actes  I'effet
d'octroyer lesdites shretes et garanties.

I

En outrs, i est prévu que I'Associé Unique.consente av bénéfice.de 1'’Agent, des Préteurs et de la

"BanquedeCouvermre,unnamlssanentwtmwsuréamesdmﬂmatviendra&étretinﬂm&

"encontre de la Société (y compris au titre de la Convention ‘de.Prét Intragroupe). 11 est prévu que la
Société soit partic & Ja convention sux termes’ de Jaqiislle ce’ riantissement sera consentl. En
conséquence et connaissance prise du projet de cette convention, I'Associé Unique décide d'autoriser la
Société A conclure ladite convention.

DEX-SEPTIEME DECISION

1'Associé Unique, aprés avoir pris connaissance du projet de comvention de Nantissement de Titres &t
des autres projets de Documents de Financement, décide, en tant que de besoin, d'sutoriser ledit
nantissement, et en conséquence, d‘agréer I’ Agent, les Préteurs Initiaux et la Banque de Couverture,
ainsi que lous successeurs, cessionnaires, subrogés ou ayants. droits successifs de ceux-ci et/ou tout
attributaire de tous titres figurant an crédit du compte de titres financiers nmtls, en quahté d'associés
de la Société en cas de réalisation dudit nantissement. Ainsi,.tout a;grément nécessaire  Ia réalisation
efficece du Nantissement des Titres dans les délais prévus aux termes de la convention y afférente 2
&té donné,

DIXHUITIEME DECISION
1'Associé Unique, aprés avoir pris comnaissance du projet de Convention de Subordination et des

autres projets de Documents de Financement, décide d'autariser la Société 4 conclure ladite convention
& Veffet d'organiser les droits et les rangs respectifs de chiacun des créanciers concernés de la Société.,
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DIX-NEUVIEME DECISION

L'Associé Uniqus, aprés avoir pris connalssance des projets de Contrats de Property Management,
décide d'autoriser la Société A conclure lesdits contrats 4 Feffet d'administrer le portefenille d'Actifs.

YINGTIEME DECISION

L'Assocté Unique, aprés avoir pris connaissance du projet de Contrat d'dsset Monagement, décide
d'autoriser la Société & conclure ledit contrat & Y'effet de gérer les Actifs.

En conséquence des décisions qui précédent, F'Associé Unique donne tous powvoirs s Prégident, avec
faculté de délégation, & l'effet de (i) signer l'enssmble des docudients visés dans.les dédisions qui
précédent, et notamment la-Convention de Prét Intragroupe, la Convention de Crédit (y:ctmpris les
lettres de commission y afférentes), 1a Convention de Subordination, les Contrats d€ Caoriverture, les
autres Documents de Financement amxquels la Société doit étre partie, les Contrats de Property
Muanagement e le Contrat d'Asset Management, ainst que tous auires documents nécessaires ou utiles
aux opémtions envisagées, notamment relatifs & tous mouvements-de fonds A opérer, (if)-convenir de
toutes. modifications 3 apporter aux projets de documents visés ci-dessus, tels quils ont €té soumis 4
PAssocié Unigue, ainsi que (fii) faire toutes déclarations, prendre tous engagements, et plus
généralement signer tous actes et pitees, élire domicile, certifier conforme tous documents et faire le
nécessaire & l'ensemble des effets ci-dessus,

YINGT-DE B

L'Associé Unique confére tous pouvoirs anx porteurs d’un ariginal, de copies ou d’m;faitq“-'du présent
acte & Peffet &*accomplir toutes formalités de publicits, de dépft et autres gu'il-appartiendra, .

L'ASSOCIE LE PRESIDENT

TRP Acquisition IT TRYP Acquisition III

Reprégentée par Tikehau Retail Properties III, Représentée par Tikehau Retail Properties II,
elle-méme représentée par 33 société de gestion, elle-m@me représentée par sa société de gestion,
Tikehau Investment Management, elle-méme Tikehan Investment Management, elie-méme
représentée par Monsieur Frédéric Jariel représentée par Monsieur Brédérie Jariel
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N° de gestion 2015B15797

Code de vérification : MOQplrArDw
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Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour an 5 avril 2017

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cldture de l'exercice social
Date de cléture du ler exercice social

812 721 991 R.C.S. Paris
23/07/2015

TRP ACQUISITION IIL
Société par actions simplifiée (Société & associé unique)
8§ 760 000,00 EUROS

32 e de Monceau 75008 Paris

L'acquisition ]'administration et la gestion par location de tous immeubles
biens ou droits immobiliers notamment de parts ou actions de socigtés
immobiliéres notamment dans le domaine de Fimmobilier commercial, la
réalisation de toutes activités et la fourniture de toutes prestations connexes.

Jusqu'au 22/07/2114
31 décembre
26/10/2015

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination
Forme juridigue

Adresse.
Immatriculation au RCS, numéro

TIKEHAU RETAIL PROPERTIES HI

Société de Xlacanent a prépondérance immobiliére 4 capital variable sous
la forme SAS

32 rue de Moncean 75008 Paris
814 257 424 Paris

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
Société anonyme

63 rue de Villiers 92200 Neuilly Sur Seine
672 006 483 Nanterre

Conunissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel ou adresse
professionnelle

Georghiou Jean-Christophe

Le 04/05/1965 3 Grenoble (38)

Frangaise

63 rue de Villiers 92200 Neuilly Sur Seine

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de Pétablissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de Factivité

Mode d'exploitation

RCS Paris - 06/04/2017 - 16:21:28

32 rue de Monceau 75008 Paris

L'acquisition |'administration et la gestion par location de tous immeubles
biens ou droits immobiliers notamment de parts ou actions de sociétés
immobitiéres notamment dans le domaine de l'immobilier commercial, la
réalisation de toutes activités et la fourniture de toutes prestations connexes.

12/05/2015
Création

Exploitation directe

page 172
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RCS Paris - 06/04/2017 - 16:21:28

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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TRP ACQUISITION HI

Soaciété par actions simplifiée
au capital de 3.760.000 euros
Siége social: 32, rue de Moncean, 75008 Paris

812 721 991 RCS Paris

STATUTS

Mis & jour suite aux décisions de P'Associé Unigne en date du 30 octobre 2015

Pour copie certifiée conforme

[

Le Président \




DISPOSITIONS GENERALES
Article 1
Foriiie de la Société
La Société est constituée sous la forme d’une société par actions simplifi¢e régie par les lois et

réglements en vigpews, notaniment les dispositions du Code de cothiierce, ainsi que par les présents
statuts.

A tout moment, la Société poutra devenik pluripersonnelle on redevenic ‘giiipersonnelle sans que Is
forme gociale n’en soit modifide,

La Société ne peut procéder 4 une offre au public de titres financiers ou & 'admission aux négociations
sur un marché réglementé de ses actions. Elle peut néanunoins procéder aux offres définies aux 2 et 3
du I et au II de Farticle L. 411-2 du Code mondtaire et financier, .

Article 2
Obiet

La Société a pour objet, tant en Prancs qu’a {*étranger:

- YVacquisition, "administration et la gestion par location de touis iiimeubles, biens ou droits
immobiliers, notamment de parls ou actions de sociétés insiiobilidres, notgriment dans le
domaine de ’irrtiobilier cositifiercial,

~  laréalisation de toutes activités &t la fouiziture de toutes prestations connexes,

- et, plus généralement, la réalisation de toute opération pouvant se rattacher directement ou
indirecternent aux activités ci-dessus ou susceptibles d’en favoriser la réalisation,

Article3
AE -E E "b' - !. n
La dénonination de la Société est : « TRP ACQUISITION IH »,

Tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers doivent mentioxiier
Pindication de la dénomination sociale, précédée on suivie iffiédiatement des mots: “Société par
actions simplifiée™ ou des initiales: “S.A.8.”, de Pénonciation du capital social, ainsi que du lieu et du
numéro d’iinfpatriculation au Registre du Commerce et des Sociélés,

Article 4
Siége social

Le siége social de la Société est sis 32, rue de Moncean, 75008 Paris.

1l peut éire transféré en tout autre endroit du méme département ou d’un département fimitrophe par
simple décision du président, et en tont autre lieu par décision de I"associé unique.

Axtidle §
Durée

La Société a une durée de quatre-vingt dix-nenf {9%) années A compter du jour de son immatricuiation
eu Registre du Commerce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.



JITREXI
CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

Article &
Formation dn capital social

Toutes les actions d'origine formant le capital initiat représentent des apports de numéraire st sont
libérées de la totalité de leur valeur nominale ainsi qu'il résulte du certificat de la banque dépositaire
des fonds, et constatant e versement effectué par 1"associé unigue apporteur.

Par acte constatant les décisions de l'associé unigne en date du 30 octobre 2015, le capital social a été
augmenté d’un montant nominal de huit millions sept cent cinquante mille euros (8.75G.000 €), pour
étre porté de dix mille euros (10.000 €) 4 huit millions sept cent soixante mille euros (8.760.000 €),
par P’émission de huit millions sept cent cinguante mille {8.750.000) actions nouvelles d*une valeur
nominale de un {1) euro chacune, émises au prix de¢ dix (10)-enros dont neuf (9) euros de prime
d'émission, seit un montant global de quatre-vingt-sept millions cinq cent miile euros (87.500.000 €),
intégralement souscrit par la société Tikehau Retail Properties TH of-libéré Je jour méme; alnsi que cela
ressort de ['attestation établie par Maitre Jérome Cantoni, notaire associé de la société civile
professionnelle dénommée Wargny Katz & Associés, timlaire d'un office notarial 5 rae Beaujon &
Paris (75008), en date du 30 octobre 2015. .

Article 7
Capifal social

Le capital social s'éléve 4 huit miltions sept cent soixante mille (8.760.0060) euros, divisé en huit
millions sept cent soixante mille (8.760.000) actions-d'une seule catégorie, d'un montant nominal de
un (1) euro chacune, imégralement souscrites par I'associé unique par apport en numéraire et libérées
de la totalité de leur valeur nominale.

Article8
L=s actions sont obligatoirement nominatives..

Les actions donnent lier 4 une inscription en compte individuel dans les conditions et selon les
modalités prévues par les dispositions [égislatives et-réglementaires en vigueur,
© Artidled

Cession et isston ns

La propriété des actions résulte de leur inseription en compte individue] au nom du titulajre sur Jes
registres tenus & cet effet au sidge social.

La cession s’opére, A "égard des tiers et de Ia Sociétd, par un ordre de mouvement de compte a
compte signé du cédant ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné sur les registres.

Les actions sont librement négociables dés I"immatriculation de la Société au Registre du Commerce
et des Sociétés. En cas d'augmentation de capital, les actions sont négociables & compter de la
réalisation définitive de celle-ci.

La cession ou transmission des actions de |’associé urique est libre. Il en va de méme de la cession
des droits de souscription en cas d’augmentation de capital en numéraire, ou des droits & attribution
d'actions gratuites, en cas d'incorporation au capital de bénéfices, réserves, provisions ou primes,
assimilés 4 la cession des actions gratuites siles-mémes.
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Article 10
Droits atiachés aux actions

Qutre Je droit de vote attribué par Ja loi a Fassocié, chaque action doane dsoit dans la propriété de
Iaciif social, dans le partage des bénéfices ou des pertes et dans Ie boni de liquidation, 4 une part
proportionnelle 4 la quotité du capital qu’elle représente,

Asticle 11

L Président:

(a) La Soci€té est gérée et adminisirée par un Président, persofiie physique ou morale,
associé ou non de la Société. Lorsqu'une personne morale est nommeée Président, les dirigeants de
ladite persaxfiie morale sont souikiifs aux mémes conditions et obligations ef encourent les mémes
responsabilités civile ot pénale que s’ils étaient Président en leur nom propre, sans préjudice de 1a
responsabilité solidaire de la personne morale qwits cﬁngem

Le Président est noififhé ou renouvelé dans ses fonctions par P’associé unique qui pewt Je révoquer 3
tout moment sans qu’un juste motif ne soit néeessaire, La cessation, pour quelque cause que ce soit et
quelle qu’en soit la forfe, des fonctions de Président, ne Iui donnera droit & aucune indesmnité de
quelque nature gue ce soit, sous réserve des dispositions 1égales applicables. .

La durée des fonctions du Président et sa rémunération sont fixées par ’associé unique lors de sa
nomination ou de son renouvellement.

Le Président assumne sous sa responsabilité Ja direction générale de la Société et Ia représente dans ses
rapports avec les tiers. J1 est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au
nom de {a Société et prendrs toutes décisions relatives 4 tous actes de gestion et d’administration.

{b) Le Président peut consentir & tout mandataire de son choix toutes délégations de ponvoirs
qu’il juge nécessaires, dans Ia limite de ceux qui fui sont conf¥rés par 1a loi ef les présents statuts.
{c) Lc Président est Iorgane soclal auprés duguel les délégués du comité d'entreprise,

lorsqu’il en existe, exercent {es droits qui leur sont atiribués par la loi. A cet effet, le Président de Ia
Société fixera des réunions périodiques avec les délégués du comité d’entreprise, lorsqu'il en existe,
dont il déteprpinera la fréquence et I"objet en fonction des points concemés, Le Président avisera par
tous moyens 4 sa convenance les délégnés du comité d’entreprise de la réunion qu’il projettera de
tenir.

I1. Autres dirigeants :

Sur proposition du Président, 1 ou plusicurs autres dirigeants, personne physique ou morale, peuvent
&tre noifimés et porter le titre de Directeur Géndral ou de Directeur Général Délégué. Ils peuvent avoir
on non la qualité d’associé ou de salarié. Lorsqu'une personne morale est nommée Directeur Général
ou Directenr Général Délégné, les dirigeants de ladite personne morale sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s’ils étaient
Directeur Général ou Directeur Général Délégué en lenr nom propre, sans préjudice de la
responsabitité solidaire de la personne morale qu’ils dirigent.

Iis sont nommeés ou renouvelés dans leurs fonctions par I'associé unique, qui peut les révoquer & tout
moment sans qu’un juste motif soit nécessaire.



Dans 'exercice de leurs fonctions, le Directeur Général et le ou les Directenrs Généraux, s'il en
existe, disposent, 4 Pégard des tiers, des mémes pouvoirs que le Président dans les conditions prévues
par la loi. Ils peuvent dans la limite de leurs attributions conférer toute délégation partielle de
pouvoirs. Les délégations subsistent lorsqu’ils viennent & cesser leurs fonctions, 4 moins que leurs
successaurs de les révoguent.

Arg'g!e 12
Décisions de Passocié unigue

L’associé unique est seul compétent pour prendre fes décisions suivantes :

= nomination, révocation du Président et, le cas échéant, du Directenr Générat-et du ou
des Directeurs Généraux-Délégués, et fixation:de leur rémunération éventuelle ;

.~ nomination de commissaires aux cumplcs ;
~  &pprobation des comptes annuels et affectation des résultats ;
~  augmentation, amortissement ou réduction de capital ;

—  Tusion, scission, apport pamel d’actif, transformation, prorogation ou dissolution de la
Société ;

et, généralement, toute modification dés'sl:‘at:;:ts, sanf disposition contraire des présesds statuts,

Lorsque lez dispositions légeles prévoient I'intervention d’un ou plusieurs coramissaire(s) aux
comptes préalablement 3 une déclsmn de 1’associé unique, d{s} devra/devront #tre mfouné(s) en

femps utile pour qu'il(s) pmsse(nt) gccomp]n- safleur mission.

. Le comité d’entreprise est informé en terps utile des pro_;ets de décision de I'associé unique afin de
-lui permetire d’exescer les droits qui ki sont attribués par 1a loi. Les demandes d’inscription a I"ordre
du jour.de projets de résohutions par le comité d’entreprise sont adressées au Président par I'un de ses
membres mandaté 4 cet effet, au sidge social,-par;leftre recommeandée avec accusé de réception. Le
Président en accuse réception et le&transmst;a l‘assoc:é unique qui-les approuve ou les rejette.

Les decls:ons de Passocié unique sont constatées.par un procés-verbal. Les procés-verbaux sont
retranscrits sur un registre spéeial tenu:zu sidge. social dans les conditions prévues par le Code de
commerce.

0N=DES
- Arfigel3

Co ires anx comptes

Le contréle de la Société est exercé par un ou plusieurs commissaires aux comptes dans les conditions
fixées par la loi.

1l est également nommé, dens les conditions prévues par la foi, un ou plusienrs comimissaires aux
comptes suppléants, appelés 2 remplacer le ou les titulaires en cas de refus, d’empéchement, de
démission ou de décés,



Article 14
Exercice social

Chaque exercice social a uns durée de douze mois, du 1" janvier au 31 décembre.

Article 15
Comptes annuels

" Il est tenu une comptabilité régulidre des opérations sociales conformément & laloi,

A la clbture de chaque exerdice, le Président dresse 'inventaire des divers éléments de Iactif et dn
passif. Il établit le Yilan, le compte de résultat et 1’annexe confornément aux dispositions du Code de
colfniierce. H établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par Ja foi.,

Tous ces éléments: sont n‘ﬁ?s ila dmposrﬂon du ou des commissaires aux comptes, s'il y en 8, dans leg
conditions légales et réglementaires an vigieur.

Article 16
hation des com des ta

Les comptes de I'exercice sont approuvés chaque année dans les six (6) mois de la cléture de
?exercice social par I'associé unique quir décide de I’affectation des résultals dans fes conditions

prévues par la loi.

L associé unique pent décider, lors de Ia distribution d*un dividende ou d'un acompte sur dividends,
d’une siise en paiement en numérsire, en ections ou en natiife. L’associé peut également décider
d*accorder le choix pour tout ou partie du dividende mis en distribution le choix entre le pajement du
dividende en numéraire on en actions conformément aux dispositions légales et réglementaires en

‘ TIONS DU T. 3
" Article 17
Augmentafion de capital

Le capital social peut ére augmicnté soit par émission d’actions nouvelles, soit par majoration du
montant nominal des actions existantes,

Les actions nouvelles sont libérées, soit en munéraire, soit par compensation avec des créapces
liquides et exigibles sur la Société, svit par incorporation de réserves, bénéfices ou primes d*éntission,
soit par apports en nature, soit par conversion d’obligations, soit par tout autre moyen antorisé par la
Ioi €l Ia réglementation en vigueur. Elles sont émises soit & leur montant nominal, soit 3 ce montant
majoré d'une prime d’émission,

L’associé unique est seul compétent pour décider une augmentation de capital. Il peut déléguer au
Président les pouvoirs nécessaires 4 [*effet de réaliser I’augmentation de capital en une ou plusieurs
fois, d’en fixer les modalités, d’en constater la réalisation et de procéder 3 la modification comélative

des statuts,

En cas d’augmentation de capital en numéraire par 'émission d’actions nouvelles, le propriétsire des
actions antérieurement créées a, proportionnellement au montant de ses actions, un droit de préférence
i la souscription des actions nouvelles,
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Article 18

Réduction de capital
Le capital social peut &tre réduit, soit par rachat d*actions aux fins d’annuiation, soit par réduction de
leur nombre ou de leur valeur nominale, soit par échange de titres, soit par remboursement partiel, soit

de toute autre maniére. L associé unique est seul compétent pour décider une réduction de capital. Il
peut cependant déléguer au Président tous pouveirs pour la réaliser. '

TORE VI
ISSQLUTION — - STATI
Article 19
Dissolution et Hquidation

Hors les cas de dissclution prévus par la loi et sauf prorogation réguliere, 1a dissolution de la Société:
intervient & Pexpiration du terme-fixé par les statuts ou 4 Ia suite d’une décision de I’associé unique.

Lorsque la Société ne comporte qu'un seul associé personne morale, la dissolution, pour queique
cause que ce soit, entrafne, dans les conditions prévues par I'asticle 1844-5 du Code civil, la
transmission universelle du patrimoine social & ’associé unique, sans qu'il y ait lieu & liquidation,

- Lorsque la Société comporte plusieurs associés, la dissolution entratne sa liquidation qui est effeciuée
-confonmément aux dispositions du Code de commerce.

L’actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également entre toutes

: les actions.

Article 20
irtio étence
Toutes les contestations qui peuvent s*élever pendant le cours de Ia Société ou de la liquidation, entre
la Société et 1'associé uniquie: conicernant 1’interprétation ou exécution des présents statuts ou
généralement au sujet des affaires socieles, sont soumises 4 12 juridiction des tribunaux compétents du
lieu du siége social,

ITIRE VIT
POSITIONS

DISPOSITIONS TRANSITOIRFS RELATIVES
ALaA CONSTITUTION DE L.A SOCIETE

Article 21

Nomination du premier Président

Est nommé Président de la Société, pour une durée indéterminde :

Tikehau Capital Advisors, société par actions simplifiée, ayant son siége 32, rue de Monceau, 75008
Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro didentification unique
480 622 026 RCS Paris.

La société Tikehau Capital Advisors accepte lesdites fonctions et déclare satisfaire 3 toutes los
conditions requises par le Code de commerce pour Pexercice de ce mandat.



TRP Acquisition 111
Société par actions simplifiée
au capital de 10 060 euros
Sigge social: 32, rue de Moncean, 75008 Paris

812 721 991 RCS Paris

PROCES-VERBAL DES DECISIONS
DE 1’ASSOCIE UNIQUE EN DATE DU 26 OCTOBRE 2015

L’an deux mille quinze,
Le 26 octobre,

Au sidge social, |

La société TIKEHAU RETAIL, PROPERTIES III, Société de placement 3 prépondérance
immobili¢re & capital variable sous forme de SAS, ayant son siége 32, rue de Monceau, 75008 Paris,
immatriculée au registre du commerce et des société sous le numéro didentification unique 814 257 424
RCS Paris, représentée par son Président, la société Tikehau Investment Management (491 909 446
RCS Paris), elle-méme représentée par son Directeur Général, Monsieur Guillaume Amaud.

Associé Unique, propriétaire de Ia totalité des 10.000 actions composant le capital de la société TRP
Acquisition 111, désignée en tdte des présentes {ci-aprés : la "Société")

A pris les décisions suivantes conformément & [article 12 des statuts de Ia Socidté :

- Modification de 1a date de clature de 1'exercice social et modification corrélative de T'article 14
des statuts ;

- ‘Nomination d’un nouveau Président ; fixation de ses pouvoirs et de sa rémunération ; et

- Pouvoirs en vue des formalités.

PREM DECISION

{Modification de la date de clbture de V'exercice soclal et modification corrélative de larticle 14 des
statuts)

L'Associé Unique, statuant aux conditions de l'article 12 des statuts,
Décide de modifier la date de cléture de I exercice social actuellement fixée au 31 décembre de chagque

année et de la fixer désommais au 26 octobre de chaque année avec effet immédiat. En conséquence,
'exercice en cours ouvert le 23 juillet 2015 se cléturera le 26 octobre 2015.



Décide de modifier conélativement Farticle 14 (« Exercice sacial ») des statuts qui sera désoifiais
rédigé comme suit ;

" ARTICLE 14 - Exercire social

Le premier exercice social s'étend de la date d'immatriculation de la Société au 26 octobre
2013. Chague exercice social suivani aura une durée de douze mois, du 27 octobre de chague
année ait 26 octobre de 'année suivante,”

4
nouveat Président)

_ DEUXIEMH
Elodination d'un
L'Associé Unique, statuant aux conditions de V'article 12 des statuts,

Apris avoir pris acte de la démission ce jour de 1a société Tikehau Capital Advisors de ses fonctions de
Président,

Décide de nommer e qualité de nouveau Président, pour une durée illimitde, A compter de ce jour:

La société Tikehau Retail Properties 11X

SPPICAY sous forme de SAS, dont le sidge social est situé au 32, rue de Monceau, 75008 Paris
Immatriculée au Registre du Coffifiierce et des Sociétés sous le puméro didentification vnique
814 257 424 RCS Paris,

Représentée par son Président, 1a société Tikehau Investment Mianagement (491 909 446 RCS
Paris),

EJle-mé&me représentée par son Directeur Général, Monsievr Guillaume Affand

Tikehan Retail Propesties III exercera ses pouvoits conformément 4 la loi et aux dispositipns des statuts
de la Société,

Tikehau Retail Properties HI accepte les fonctions qui viennent de lui &tre confides et confivme n’étre
frappés par avcune interdiction ou incompatibilité I'empéchant d"exercer ces fonctions,

Décide que la société Tikehau Retail Properties Il ne sera pas rémunérée au fitre de ses fonctions de

Président de fa Société, mais aura droit, sur présemation des justificatifs correspondants, au
remboursement des frais de représentation et de déplacement exposés dans le cadre de son mandat.

SIE ECISION
(Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités)
L'Asgsocié Unique, statuant aux conditions de Particle 12 des gtatuts,

Donne tous pouvoirs au portewr d'un original, d*une copie ou dun exirait du procds-verba! de la
présente assemblde pour zccomplir toutes formalités de dépot, de publicité et autres quil appartiendra,



Ed T+

TEEE e,

Dee tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, 2 été signé par I'Associé
Unique .

L N

TIKEHAU RETAIL PROPERTIES Iil, Associé Unique,
Représentéde par son Président, la société TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT,
Elle-méme représentée par son Directeur Général, Monsieur Guillaume Amaud

@n(-"pwc\\ &’,.m)) ’\-N

TIKENAU RETAIL PROPERTIES 11T

* "Bon pour acceptation des fonctions de Président”



Greffe du Tribunal de Commerce de Paris Code de vérification : SqRdqYedPg
1 QU DE LA CORSE hitps:fwww.infopreffe ficontiole
75198 PARIS CEDEX 04

N° de gestion 2015821644

[E]ns

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 5 avril 2017

Extrait Kbis

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 814 257 424 R.C.S. Paris

Date d'immatriculation 21/10/2015

Dénomination ou raison sociale TIKEHAU RETAIL PROPERTIES II1

Forme juridigue Société de Klacement 4 prépondérance immobiliére A capital variable sous
la forme SAS

Capital social 10 000,00 EUROS

Adresse du siége 32 rue de Monceau 75008 Paris

Activités principales Location de terrains et autres biens immobiliers

Durée de la personne morale Jusqu'au 26/10/2025

Date de cléture de lexercice social 31 décembre

Date de cldture du ler exercice social 31/12/2015

GESTION, PIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT
Forme juridique Société par actions simplifide
Adresse 32 rue de Monceau 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 491 909 446 Paris
Représentant permanent
Nom, prénoms Amaud Guillaume
Date et lien de naissance Le 23/04/1974 & Paris 14éme (75)
Nationalité Francaige
Domicile personnel 23 rue Alphand 75013 Paris

Commissaire aux comptes
Dénomination PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
Forme juridique Société anonyme
Adresse 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine
Immatriculation au RCS, numéro 672 006 483 Nanterre

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de I'établissement 32 rue de Monceau 75008 Paris

Acrivitd(s) exercée(s) Location de terrains et autres biens immeobiliers
Date de commencement d'activité 14/10/2015

Origine du fonds ou de Pactivité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

RCS Paris - 06/04/20£7 - 16:21:29 page 1.2
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SPPICAYV Tikehau Retail Propeifies iiI
Société professionnelle de placement  prépondérance immobiliére & capital variable
Sigge social : 32 me de-Monceau - 75008 Paris

STATUTS



SPPICAV Tikehau Retail Properties I
Société professionnelle de placement 3 prépondérance immobiliére 4 capital variable
Sidge social : 32 re de Monceau 75008 Paris

i

Sauf définition contraire au sein des présentes, les termes commengant par une majuscule et déja
définis dans I’Annexe au Prospectus de la SPPICAYV oat le méme séns dans les présents statuts,

ARTICLE 1 - FORME :

Il est formé entre les détenteurs d’actions émises & ce jour et de celles qui le seront nltérienrement une
Société Professionnelle de Placement 4 Prépondérance Immobiliére & Capital Variable (SPPICAV) sous
forme de société par actions simplifiée régie notamment par les dispositions du code de commerce
relatives aux sociétés commerciates (Livee 11 - Titre 11 - Chapiires V, VI et VII), du code monétaire et
financier (Livre 11 < Titre {— Chapitre.IV), leurs textés d’appheannn ®t les textes! subséquents, par les
présents statuls et le Prospectus,

ARTICLE 2 - OBJET

La SPPICAV a pour objet Pinvestissement dans des immeubles qu’elle donne en location-ou qu’elle fait
constzuire exclugivement en vue de lewr location, qu’elle détieni indirectement, toutes opérations
nécessaires A lenr usage ou 2 leur revente; 1a réalisation de travaux de toute nature dans ces immsubles,
notamment les opérations afférentes & lewr construction, leur rénovation et leur réhabilitation en vue de
leur location, avec faculté de recourir & Vendettement, of accessoirement la gestion d’instruments
finenciers ¢t de dépots, dans les conditions prévues par la loi et la réglementation et détaillées dans le
Prospecius de ia SPPICAY,

Dans le cadre des emprunts ou des instruments financiers 4 terme conclus de gré 4 gré en vue de couvrir
1a hausse des taux de finsncement souscrits par la SPRICAYV, cetie demidre pourra consentir toute sreté
réelle sur ses actifs, ¢t notamment les revens présents ou futurs et les drdits de créances lui appartenant.
La SPPICAYV pourra également consentir des sfivetés réelles ou personnelles en garantie des emprunts
ou instruments financiers 4 terme conclus de gré i-gré en vue de couwrir la hausse des taux de
financement souscrits par ses filiales visées an 2° et 3° du I de Particle L. 214-36 du Code monétaire et
financier.

Las Actifs Immobiliers ne peuvent £ire acquis exclusivement en vue de leur revente,



ARTICLE 3 - DENOMINATION
La société a pour dénomination Tikehau Retail Properties Il {ci-aprés la "SPPICAV").

Cette dénomination serz suivie de la mention "Société Professionnelle de Placement 4 Prépondérance
Titimobilidre 3 Capital Variable" accompagnée ou non du teffie "SPPICAVY,

ARTICLE 4 - SIEGE SOCYAL
Le sidge social est fixé au 32 rue de Monceau - 75008 Paris - FRANCE,
H peut &tre fransféré dans tout autre endroit en vertu d’une décision collective des Associés,

ARTICLE 5 - DUREE

La durée dela SPPICAV est fixde 3 dix (10) apnées & compter du jour de son imgatricnlation au Registre
du Commerce et des Sociétés, sauf dans les cas de prorogation ou de dissolution anticipée prévus aux
présents statuts.

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL INITYAT—~ ACTIONS - DECIMALISATION

Le capital initial de la société s’éléve & la somme de dix mille curos, soit une action d'une valeur
nominale de dix 7uille evros.

A compter du prefinter caleul de la Valeur Liquidative de la SPPICAV confotiiiément 4 son Prospectus,
le capital social sera divisé en actions d’une valeur nominale de dix-mille (10 000) euros (ci-aprés les
*Actions").

Les Actions pourront faire I’objet de regroupement ou de division par décision de la collectivité des
Associés,

Les caractéristiques des différentes catégories ¢’ Actions {Actions de catégorie A et E) et lenrs conditions
d’accds sont précisées dans le Prospectus de la SPPICAV et les présents statuts.

Les différentes catégories d” Actions pourront supporter des frais de gestion différents.

Les Actions seront fractiofihées en cent-millidmes dénarinfides fractions d’ Actions. La collectivité des
Associés pourra décider de modifier ce fractionnement et que les Actions soient fractionnées, en
dixiémes, centiémes, milliémes ou dix millidmes ou qu’elles ne sojent plus fractionnées,

Les dispositions des statuts réglant P"émission et Je rachat d*Actions sont applicables aux fractions
d’Actions dont la valeur sera toujours proportionnelle 3 celle de I'action qu’clles représentent. Toutes
les sutres dispositions des siafuts refatives aux Actions s*appliquent aux fractions d’Actions sans gu’il
soit nécessaire de le spécifier, sauf lorsqu’il en est disposé autrernent.



ARTICLE 7 - VARIATIONS DU CAPITAL SOCIAL

Le montant du capital est susceptible de modification, résultant notamment de Pémission par la
SPPICAV de nouvelies Actions et de diminutions conséeutives au rachat d'Actions par la société aux
Associés qui en font la demande, II sera 2 tout moment égal & la valeur de I'actif net de 1a SPPICAYV,.
déduction faite des sommes distribuables définies 4 Marticle 23 ci-dessous.

ARTICLE 8 - EMISSIONS, RACHATS DES ACTIONS

3.1 Mgns d'Acﬂogg ) ‘ ) ‘

" ;‘, L

Les Actions de Ja SPPICAV sont rédervées aint Assoties tels que déﬂma dansle Pmspeetus qui dia’vront
justifier de leur qualité lors de la souscription: d’Actlons dely SPPICAV

La souscription et I'acquisition d'Actions sont soumises aux restrictions figurant dans le Prospectus de
1a SPPICAV. .

L

Les Actions de 1a SPPICAYV sont émises & tout moment & la demande des Associés, dans les conditions
et selon les modalités définies dans le Prospectus de la SPPICAV, sur la base de leur valeur liquidative
augmentés, le cas échéant, des commissions de sougqﬁp@ion.

Toute souscription d’actions nouvelles doit, 4 peine de nuliité, étre entidérement libérée et les Actions
émises portent m&me jouissance que les Agtiqug e:gi;;tmgt 1=e jcmr de "émission.

Toutefois, conformément aux d;spomt:ons légales et réglementmres en vigueur, il sera défini une Période
de Souscription et la SPPICAY ponrra cm;r démettrgdes A.cuéns dans les situations décnles dans le

Prospectus. y

La SPPICAV z la possibilité de pr&volr un monfant msmmum dc souscription selon les modalités
prévues dans ic Prospectus.

8.2 'tile i

i

Aucun rachat d’Actions ne peut intervenir pendam une période da sept {7) ans suivant Ia date de
constitution de la SPPICAV (la « Périede de Blocage »).

Soug réserve des dlsposmons du présent article et A Yissue de la Période de Blocags, les Actions sont
rachetées & tout moment  la demanide des Associés, dans les conditions et selon les modalités définies
dans le Prospectus, sur la base de leur Valeur Liquidative dumnuéa, le cas échéant, des commissions de
rachat,

En ouire, 4 1'issu de la Période de Blocage of pendant une durée de trois {3) ans 4 compter de la fin de
1a Période de Blocage, lorsque les demandes de rachat d'Actions sont supéticures 4 0,1% du Nombre
Total d'Actions de la SPPICAV, calculé sur la base de Ia Valeur Liquidative suivante, les demandes de
rachat des Actions de la SPPICAV pourront ne pds étre exéoutées par la Société de Gestion pour la -
fraction des ordres de rachat qui excéde au total 0,1% du Nombre Total ¢'Actions de la SPPICAV. La
fraction de Pordre de rachat non exécutée sera reporiée a la prochaine Valeur Liquidative e représentée
dans les mémes conditions que précédemment. Chaque demande de rachat des Associés sera traitée
proportionnetlement au nombre d'Actions dont le rachat est demandé. L'Associé de la SPPICAV ayant
demandé le rachat de ses Actions, et dont le rachat est suspendu conformément aux stipulations qui
précident, sera informé par la Société de Gestion par courrier recommandé avec accusé de réception de



I'exécution partielle de son ordre ainsi que des motifs 1a justifiant et des conditions d'exéention ci-
dessous.

Confotinément an Prospectus, le paiement du prix de rachat est effectué dans le délai maximum de six
(6) mois maximum 3 compter de la demande de rachat, sous réserve des exceptions prévues ci-aprés.

Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, le rachat par la SPPICAV de ses
Actions peut &tre suspendy A titre provisoire par la Société de Gestion dans des situalions objectives
déerites dans le Prospecius,

Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigiseur, le rackat per la SPPICAV de ses
Actions peut 8tre suspeiidy, & titre provisoire, par le Président quand des circonstances exceptionnelles
Pexigent et si I'intérét de 1'ensemble des Associés le commande.

Au surplus, conformément anx dispositions Jégaies et réglementaires en vigueur, la Société de Gestion
peut décider de suspendre lé rachat des Actions de la SPPICAV dans les situations cbjectives décrites
dans le Prospectus et notajitient pour toute demande de rachat d'on nombre d'Actions supérieur 2 0,1 %
du Nombre Total d'Actions en circulation de la SFPICAV,

ARTICLE 10 - FORMEDES ACTIONS
Les Actions revétiront 1z forme au nofiinatif pur.
Les droits des titulaires seront représentés par ume inscription en compte a fenr nom chez 1’émetteur.

ARTICLE 11 - CALCUE: DE LA VALEER LIQUIDATIVE

Confornément 3 l'article R.422-187 du Régtement générale de 'AMF, la valewr liquidative de chaque
catégorie d'actions est obtenue en divisant Ia quote-part de I'actif net de ta SPPICAV comrespondant 4 Ia
catégorie d'actions concernée par Je nombre d'actions de cette caiégorie.

Pour les besoins de ce calcul, Ja quote-part de 1’actif net de la SPPICAV revenant 4 une catégorie
d'actions dopnée sera égale A la quote-part des Distributions qui reviendrait 4 ladite catégorie d'actions
par application de fa clause d'allocation des Distributions visée & " Afticle 23, dans hypothése dune
cession des actifs ixirsobiliers de 1a SPPICAV i Ia date d'établissement de la Valeur Liquidative
concemée, moyemmant un prix égal 4 la valeur desdits actifs irnobilier utilisée pour le caleul de cette
Valeur Liquidative, suivie de la distribution anx Associée du produit aet d'une telle cession aprés
apurement du passif de Ia SPPICAV.

ARTICLE 12 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Chagque Action donne droit, dans la propriété de Iactif social et dans le partage des bénéfices, & une part
proportionnelle & la fraction du capital qu’elle représente.

Les droits et obligations attachés a I'action suivent le titre, dans quelque main qu’il passe.
Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque et
notamment, en ¢as d’échange ou de yegroupement, les propriétaires d’ Actions isvlées, ou en nombre

inférieur & celui requis, ne peuvent exercer ces droits qu*3 la condition de faire leur affaire personnelle
du groupement, et éventuellement de I’achat ou de la vente 4’ Actions nécessaires.

ARTICLE 13 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS



Tous les détenteurs indivis dune Action ou les ayants droit sont tenus de se faive représenter avprés de
1a SPPICAYV par une seule et méme personne nammée d'un commun accord entre eux, ou 3 défaut par

{e Président du Tribunal de Commerce du lieu du siége social.

Le droit de vote attaché & I'Action appartient 4 usufruitier dans les assemblées zénérales ordinaires et
au my-propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires. Cependant, les titulaires &’ Actions dont
la propriété est démembrée peuvent convenir entre enx de toute autre répartition pour Vexercice du droit
de vote aux assemblées-générales. En ce cas, ils devront porter leur convention 4 la connaissance de la
SPPICAV par lettre mwmmdée adressée au sidge social, ia-SPPICAV étant tenue de respecter cetie
convention pour toute assemblée qiti se réimirait apids 'sxpiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi
de la lettre recommandée, le cachet de La Poste faisant foi de la date d'expédition.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, le mi-propriétaire a le droit de paruclpar a toulm les assemblées
collectives.

Au cas of {e fractioninentent d’ Actions a été retenu; conformément sux dispositions des présents-statuts,
les propriétaires de fractions'd”Actions peuvent-se regrouper, Ils doivent, en ce cas, s¢ faire représenter.
dans les conditions prévoes & ’alinéa précédent, par une seule et méme personne qui exercera, pour
chaque groupe, les droits‘attachés & la pmpnété d’une-Action entiére, .

IITREJ

SUPERVISION D SOCIE
ARTICLE 14 - SOCIETE DE GESTION ._
La société Tikehau Investment Management (TIM), société de gestion de portefenille ddment agréée
par 'Awtorité de marchés financiérs le 19 janviér 2007 sousle numéro GP-07000006; dont le sidge sacial

est sis 32 rue de Moncean - 75008 Pans m désiméecomme société de gestion nommée statutament
sans !mutatlun de durée:

La Scciété de Gestwn centralise les suuscnpﬂons ef gassure que les sonscnpbeum sont des Associés
répondant aux critéres fixés dans le Prospectus ¢t qu'ils ont déclaré avoir été informés de ce que la
SPPICAV est soumiss aux dispositions applicables aux organismes professionnels de placement
collsctif immobilier.

ARTICLE 15 PRESIDENT

La présidence de ia SPPICAV est assumée sous 52 responsabllité per la Société de Gestion.

La Société de Gestion désigne un représentant permanent soumis anx mémes conditions et obligations
et encourant les mémes responsabilités que sl exercait en son nom propre la présidence, sans préjudice
de la responsabilité solidaire de la Société de Gestion qu’il représente.

Lorsqu’elle met fin aux fonctions de son représentant, la Saciété de Gestion est tenue de pourvoir en
méme temps A son remplacement.

Le président a les pouvoirs les plus éiendus pour agir en toutes circonstances au nom de la SPPICAV.

Tl exerce ses pouvoirs dans la limite de I’objet sacial et sous réserve de ceux que la loi et les présents
Statuts atiribueat expressément aux Associds,

Le président pourm démissionner de ses fonctions pour jusies motifs.



Le président est révocable A tout moment par tes Associés,

ARTICLE 16 - DEPOSITAIRE

Le dépositaire est désigné par le président.

Le dépositaire assure lesihissions qui lui jncombent en application des lois et réglements en vighieur
ainsi que celles qui lui ont &té coniractuetlement confises par la Société de Gestion. I doit notamient
s'assurer de la réglarité des décisions de la Société de Gestion. 1 dott, le cas échéant, prendre toutes
mesures conservatoires qu’il juge utiles. En cas de litige avec la Soclété de Gestion, il en informe
I"Antorité des marchés financiers.

ARTICLE 17 - LE PROSPECTUS

La SPPICAV a établi un Prospectus conformge aux dispositions du Réglement général de PAutotité des
marchés financiers, qui a & approuvé par 'Autorité des marchés financiers.

Le président a tous pouvoirs pour y apporier, éventuellement, toutes modifications propres a assurer Ja

bojjie gestion de 1a SPPICAV, le tont dans le cadre des dispositions égislatives et réglementaires
propres aux SFPICAV.

TITRE 4

ARTICLE 18 - NOMINATION - PDWOJRS - REMUNERATION

Le cqﬁiﬁjissaire aux comptes est désigiié pour six exercices par le président aprés accord de I"Autorité
des Marchés Financiers, pafifj les personnes habilitées 3 exercer ces fonctions dans les sociétés
commerciales,

11 certifie la régularité et Ia sincérité des comptes.

1t peut étre renouvelé dans ses fonctions.

Les évaluations des actifs et la déterminstion des parités d’échange dans les opérations de
transforation, fusion ou scission sont effectuées sous le contrdle du compmissaire aux comptes.

Le commissaire aux comptes est tenu de signaler dans les meilleurs délais 3 I'Autorité des marchés
financiers tout fait ou toute décision concernant Forganisme de placement collectif immobilier dont it a
eu connaissance dans Fexercice de sa mission, de natures :

1° A constituer une violation des dispositions Jégislatives ou réglementaires applicables & cet organisme
et susceptible d'avoir des effets significatifs sur la situation financiére, le résultat ou le patrimoine ;

2° A porter afteinte aux conditions cu 2 fa continuité de son exploitation ;
39 A entrainer I'émission de réserves ou le refus dela certification des comptes.

1t apprécie tout apport en nature sous sa responsabilité.



Les honoraires du commissaire aux comptes sont fixés d'un commun accord entre celui-ci et le Président
de 1a SPPICAYV au wvu d'un programme de travail précisant les diligences estimées nécessaires.

Le commissaire aux comptes atteste les situations qui servent de base 2 la distribution d’acomptes,

Le président peut désigner un ou deux commissaires aux comptes suppléants dans les mémes conditions
que celles relatives aux commissaires aux comptes titulaires.

IIXRES
LEX DES ASSOCIES

£or

ARTICLE 19 ~DOMAINES RESERVES A:LA COLLECTIVITE DES ASSOCIES

Les actes et opératlons cx—apr&s hnutahvement hstés relévent de la compétence des Assomés

(a) approbation des comptes annuels, affectation des résultats et distribution de dividendes ;
cib) transformation de la SP:P.ICAV en une société d’une avtre forme ;

(c) transfert du sidge =ocial ; | .

(d) fractionnement des Actions ;

(©  pomination ot révocation du Président de la Société de Gestion ;

®  fusion, scission ou dissolution;

{8 ' augmentation, amortissement ou‘réducti‘on ﬁu capital social ;

() -gugmentation des engagements des Associés ;

@)  towtemodification de I'ine des digpositions des Statuts,

ARTICLE 20 - MODE D’ADOPTION PES DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives des Associés sont prises, au choix de 1’auteur de la convocation, en assembiées
ou par correspondance. Tous moyens de communication, en ce compris Is téléphone, la télécopie ou la
visioconfécence peuvent &tre utilisés dans I'expression des décisions, qui doivent &tre actées par &crit,
sous réserve de I’accord unanime des Associés présents ou représeniés,

Les décisions collectives des Associés sont prises & I'initiative du président ou d'un ou plusienrs
Associés détenant, seut ou 4 plusieurs, au moins 25% du capital de la SPPICAV.

Les réunions ont liew, soit au sidge social, soit dans un autre lieu précisé dans 1%avis de convocation.
Un Associé peut se faire représenter par un autre Associé ou voter par correspondance, lequel vote
devant &re exprimé par tout moyen éorit préalablement & la tenue des décisions collectives.

Les assemblées générales sont présidées par e Président. Eu leur absence, ’assemblée élit elle-méme
son président.

A



Sous réserve des dispositions légales impératives, les décisions coltectives des Associés sont prises a la
majorité simple des droits de vote dont disposent les Associés présents ou représentés, 4 Pexception des
décisions visSes aux alinéas (b), {€) et (£} qui ne pourront éire prises qu'a la rajorité des deux tiers, en
nombre de voix, des Associés présents ou représentés.

Lorsque la SPPICAV ne comprend qu'un seul Associé, celui-ci exerce les pouvoirs dévolus par la loi et
tes présents Statuts & la collectivité des Assaciés. L' Associé se prononce alors sous la forme de décisions
unilatérales enregistrées dans un registre coté et paraphé de la méme fagon que les procés-verbaux de
décisions collectives.

ARTICLE:21 - DROIT DE COMNUNICATION DES ASSOCIES

Tout Associé peut, 3 toute époque de 1’année et en particulier préaleblement & une décision collective
des Associés, venir consulter et prendre copie aux fiais de la SPPICAV, av siége social ou au licu de la
direction adifiifistrative de la SPPICAV, les dociitnenls suivants concemant les trois demiers
exercices de la SPPICAV :

- Pinventaire des éléments actifs et passifs du patrimoine de la SPPICAYV,
- les comptes (bilan, compte de résultat, annexe) de la SPPICAV,
- les rapports du Président,

- les rapports da (ou des) commissaire(s) aux comptes de la SPPICAYV,
- le registre des décisions de la colisctivité des Associés au de FAssocié Unique de Ja SPPICAY,

- le registre des décisions de I’ Associé unique ou de la collectivité des Associés, en cas de
pluralité d’ Associés,

- le cas &chéant, Jes rapports du (ou des) commissaire(s) aux comptes portant sur un projet de
décision de la collectivité des Associés ou de I'Associé Unique,

- les conventions réglementées visées 4 Particle L. 227-10 du Code de commerce.

1’ Associé exercant son droit de commuunication peut, 4 ses frais, se faire assister par un expert de son
choix.

L’Associé exercant son droit de communication peut également demander qu’une copie de ces
documents fui soieat envoyéa aux frais defa SPPICAV,
TITRE 6

COMPTES ANNUELS

ARTICLE 22 - EX¥RCICE SOCIAL - COMPTABILITE
1'année sociale commence le 1% janvier et se termine je 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice social comprendra foutes les opérations effectuées depuis la date de
création de la SPPICAV jusqu'au 31 décembre 2015.

- A



La SPPICAY tient sa comptabilité en eutos,

ARTICLE 23 - MODALITES D’AFFECTATION DU RESULTAT ET DES SOMMES
DISTRIBUABLES

Le président arréte le résultat net de l'exercice qui, conformément aux dispositions de la loi, est égal &
la sornme :

1. des produits relatifs aux actifs immabiliers, diminués du montant des frais et charges y afférent ;

2. des produits et rémunérations dégagés par.la gestion des sutres actifs diminués du montant des
frais et charges y afférent ;

3. des autres produits, diminuds des frais de gestion et des autres frais et charges, qui peuvent &trs
directement rattachés aux actifs mentionpés_ aux 1° et 2° ci-dessus.

Les sommes distribuables au titre d*un exercice sont constituées, conformément 4 la loi, par;

- ie résultat net de 1'exercice augmenté du report & nonveau, majoré ou diminué du solde des
comptes de régularisation ; . .

- les plus-values réalisées lors de la cession de certains actifs de Ja SPPICAV déterminés par !a
" loi, Ces plus-values sont celies réalisées au cours de ’exercice nettes de frais et diminuéés des‘
moins-values nettes de frais réalisées sur ces mémes actifs au cours du méme exermce;

. augluentées des plus-values neties de méme nature réalisées au cours d’exercices antérietirs
‘n"aydht pas fait Pobjet d’une distribution et majorées ou diminuées du solde des'corbptes d’e

régularisatio.

La SPPICAYV est soumise 3 Pobligation de distribuer annueliement une fraction de ses bénéfices, daniy
les conditions prévues par la loi et Ia réglementation en vigueur.

Deg acomptes sm‘;dmdcndes peuvent étre ris en distribution en cours d’axerclce sur déelsions. dn‘
Président ot dans a limite des revenus nets comptabilisés 2 1a date de 1 décision.

La mise en paiement des sommes distribuables par catégorie d*actions est effectuée conformément avix
dispositions iépislatives et réglementaires en vigueur.

Comme le permet article L. 214-61-1 du Code monétaire et financier, les Actions donneront lieu & dés’
droits différents sur l'actif net et les produits de la SPPICAV dans les conditions prévues au présent*
Article 23,

D’une part, & chague fois quune Distribution doit 2ire effectuée par la SPPICAV, la quote-part: de la
Distribotion revenant A chaque catégorie d'Actions sera déterminée de fagon 2 affecter & chague
catégorie &’ Actions le niveau de frais de fonctionnement et de gestion indiqué au Prospectus.

Le montant de chaque Distribution effectuée par POPCI {le "Montant Distribué™) sera réparti entre les
Associés selon les modalités et Yordre de priorité suivants :

(a) en premier Jiew, il sera calculé un montant (le "Montant Brui de Frais") correspondant au
Montant Distribué augmenté de I*ensemble des frais de fonctionnement et de gestion supportés
par la Société depuis la demiére Distribution (ies "Frais*) ;

(b)  endeuxiéme lieu, ce Montant Brul de Frais sera réparti entre Actions A d’une part, et Actions

E d’autre part, au pro-rata de la quote-part du capital de la Société représenté par les Actions de
ces catégories ;

L ':h



{¢) en froisiéme liet :

§] ia guote-part du Montant Brut de Frais revenant aux Actions E confoniidment a la
répartition indiquée au paragraphe (b) ci-dessus sera diminuée du montant des Frais
afférents aux Actions E ; le solde ainsi obtenu, 51l est positif, sera réparti entre Jes
Associés détenant des Actions E, au prorata thu nambre d'Actions E que chacun d'entre
eux détient ;

(i}  Ia quote-part du Kontent Brut de Frais revenant aux Actions A confoifhément 4 la
répartition indiquée av paragraphe (b) ci-dessus sera diminuée du montant des Frais
afférents aux Actions A ; Je solde ainsi obtenu, s’il est positif, sera réparti entre les
Associés titulaires d’Actions A, au prorata du nombre d’Actions A détenu par chacun
d’entre eux.

ARTICLE 24 - PROXOGATION OU DISSOLUTION ANTICIPEE

~. La collectivité des Associés peut, & toute époque et pour quelque cause que ce soit, statuer sur la

~ prorogation ou la dissolution anticipée ou la lignidation de la SPPICAV. En particulier, il est précisé
‘que la cession par la SPPICAV de la totalité ou quasi-totalité de ses actifs avant l'échéance du terme

. préve A Mflicle 5 des présents Statuts est une cause de mise en dissolution anticipée de 1a SPPICAV et
devra, par conséquent, avoir été décidée de maniére préalable par la collectivité des Associés.

_ Laprorogation de Ia SPPICAV est décidée 3 I'unanimité de tous Jes Associés.

- L'émission d'actions nouvelles st le rachat par la SPPICAV d'Actions aux Associés qui en font la
demande cessent le jour de la publication de 'avis de convocation de 'assembiée des Associés 4 Jaquelle
‘sont proposées fa dissolution anticipée et la liguidation de 1a SPPICAYV, ou A fexpiration de la durée
statutaire de fa SPPICAV.

AHTICLE 25 - LIQUDATION

A T'expiration du terme fixé par les Statuts ou en cas de survenance d'un cas de liquidation préva par la
loi et les réglements applicables en la matigre le Prospectus de la SPPICAV, ou encore en cas de
résolution décidant une dissolution anticipée, la collectivité des associés rigle le mode de liquidation de
la SPPICAYV.

La Société de Gestion assume les fonctions de liquidateur. Le liquidateur représente la SPPICAV. 11 est
habilité 4 payer les créanciers et 3 répartir le solde disponible entre Associés.

Le commissaire aux comptes évalue Je montant des actifs et £tablit mn rappart sur les conditions de la
liguidation et tes opérations intervenues depuis ia cldture de Uexercice précédent. Ce rapport est mis 4
la disposition des Associés et transmis 4 FAMEF.

Le liguidateur peut, en vertu d'une décision de !a collectivité des Associds, faire I'apport 4 1pe auire
société de tout ou partie des biens, droits et obligations de la SPPICAV dissoute, ou décider la cession
4 1ine société ou a toute autre personne de ses biens, droits et obligations,

Le preduit net de la liquidation, aprés le réglement du passif, est réparti en espéces, ou en titres, enire
les Associés selon les modalités et 1"ordre de priorité indiqué a I’ Article 23,

I



La collectivité des Associés conserve pendant la Hquidation de la SPPICAV les mémes attributions
qu'su cours de la vie de la SPPICAYV ; elle a notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de la
liquidation et de donner quitus au [iquidateur,

TITRE 8
CONTESTATIONS

ARTICLE 26 - COMPETENCE - ELECTION DE DOMICILE
Toutes contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de Ja vie de Ja SPPICAYV ou de sa liguidation

soit entre les Associés et 1a SPPICAV, soit entre Jes Associés eux-mémies, au sujet des affaires sociales,
sont jugées conformément 4 la loi et soumises & Ia juridiction des tribunaux compdtents.

TIIRED
ANNEXE

ARTICLE 27 - ANNEXE

274 Premisr Président

Est nommé comms Président pour une durée indéterminée la Société Tikehau Investment Management
(TIM), société de gestion de portefenille diiment agréée par I'Autorité de marchés financiers le 19 janvier
2007 sous fe numéro GP-07000006, dont le siége social est sis 32 rue de Monceau ~ 75008 Paris,

représentée par Guillaume Amaud, né le 23 avril 1974 & Paris.

272 Premier commissaire aux compies

Le premier commissaire aux comptes, désigné pour une durée de six (5) exercices expirant 4 la date de
I'assemblée générale statuant sur les comptes de 'année civile 2020 est :

PWC
Sicge social : 63 rue de Villiers, 92208 Neuilly-sur-Seine FRANCE,

Signataire : Jean-Baptiste Deschryver



Possibilité de reprise des actes accomplis par les fondateurs avant la constitution de la société.

Fait & Payis,
Le Ah wehibre P0t5

En trois (3) exemplaires,

R

Tikehau Investment Management
Flonsienr Guillaume Amand




ANNEXE]

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Signature d’un contrat de domiciliation,

Ouvertare d*un compte bancaire auprés de la Sociéié Générale pour le dépft des fonds constituant le
capital social,

Signature d'une convention avee s société Cushman & Wakefield Bxpertise SAS le 24 juillet 2015.

Fait & Paris, lo 14 ochbui C0e8”

Ay

Tikehau Investment Management
Monsiewr Guillaume Arnaud
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ANNEXE T

ENGAGEMENTS DEVANT ETRE PRIS ENTRE'LA SIGNATURE DES
STATUTS ET L/ IMMATRICULATION DE LA SOCIETE
AU REGISTRE BPU COMMERCE ET DES SOCIETES

.......

(B )

Tikehau Investment Management
Monsieur Guillsume. Arpaud




Greffe du Tribunal de Commerce de Paris

1 quai de la Corse
75198 Faris CEDEX 04

N de gestion 20668 17679

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

a jour au 22 mai 2017

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Tmmarriculation au RCS, numéro
Date d'fmmatriculation
Dénomination ou raison sociale
Forme Juridique

Capital social

Adresse du sidége

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cléture de lexercice social

491 909 446 R.C.S. Paris

20/09/2006

TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT

Société par actions simplifiée

2 528 900,00 EUROS

32 rue de Monceau 75008 Paris

La réalisation d'études, la prestation de services €t la founiture de conseils dans le
domaine des investissements, notamment en instruments financiers et autres placements
financiers courfage en assurances

Jusquau 19/09/2105

31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms
Date e lieu de naissance

DE GEIS DE GUYON DE PAMPELONNE Brunc
Le 15/09/1958 4 Paris [7éme (75)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 3 boulevard de La Tour-Maubourg 75007 Paris
Directeur général

Nom, prénoms CHABRAN Mathieu

Date et lieu de naissance Le 1171271975 4 Avignon (84)
Nationalité Frangaise

Donticile personnel 15 rue de Franqueville 75016 Paris
Directeur général

Nom, prénoms ARNAUD Guillaume Philippe Noel
Date et lieu de naissance Le 23/04/1974 4 Paris 14&me (75)
Nationalité Frangaise

Domicile personnel 23 rue Alphand 75013 Paris
Directeur général

Nom, prénoms Friedberger Thomas

Date et lieu de naissance Le 05/06/1973 4 Paris 14éme (75)
Nationalité Frangaise

Domicile personnel 49 avenye de Villiers 75017 Paris

Président du conseil de surveillance
Dénomination

AF&Co

Forme juridigue Société par actions simplifiée

Adresse 32 rue de Monceau 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 444 427 298 Paris

Membre du conseil de surveillance

Nom, prénoms PARENTE Christian

Date et lieu de naissance Le 17/08/1944 A MARSEILLE &&me (13)
Nationalité Frangaise

Greffe du Tribumal de Commierce de Paris
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Domicile personnel

20 rue de Tourville 78100 Saint Germain en Laye

Membre du conseil de surveillance
Nont, prénoms

Date et lien de nalssance
Narionalité

Domicile personnel

TERRAIL Rémi

Le 13/09/1968 4 Paris 98me (75)
Frangaise

1 ave de Miremont 1206 Genéve (Suisse)

Membre du conseil de surveillance
Noni, prénoms

LE BARROIS D'ORGEVAL Iréne

Nom d'usage DUBOST

Date et lieu de naissance " Le26/10/1963 4 PARIS 15éme (75)
Nationalité Frangaise

Domicile personnel 95 rue Jouffroy d'Abbans 75017 Paris

Membie du conseil de surveillance
Nom, prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel

Houel Patrick

Le 25/07/1942 4 Lyon 6&me (69)
Frangaise

10 avenue Frédéric Le Play 75007 Paris

Mentbre du conseil de surveillance
Nom, prénoms

Datie et Heu de naissance
Natlonalité

Domicile personnel

Bohn Andreas

Le 01/12/1963 & Munchen (ALLEMAGNE)
Allemande

Heimstattenstr 20 830805 Munich (Allemagne)

Membre du conseil de surveillance
Dénomination

Forme juridique

Adresse

Immatricwlation au RCS, numéro
Représentant permanent

Nom, prénoms

Date et lien de naissance
Nationalité

Domicile persormel

CREDIT MUTUEL ARKEA

Société coopérative a forme anonyme a capital variable
1 rue Louis Lichou 29480 Le Relecq Kerhuon

775 577 018 Brest

Bayol Gérard

Le 13/05/1953 3 El Rosal - Etat de Miranda (VENEZUELA)
Frangaise

3 rue Théodule Ribot 75017 Paris

Memibre du conseil de surveillance
Nom, prénoms

Date et lien de naissance
Nationalité:

Domicile personnel

Le Bras Bemard

Le 27/06/1958 & Landivisiau (29)
Frangaise

19 passage Lathuille 75018 Paris

Membre du consell de surveitlance
Dénomination

Forme juridigue

Adresse

Immatriculation ay RCS, numéro

Amundi Ventures

Société par actions simplifide

90 boulevard Pasteur 75015 Paris
529 235 129 Paris

Membre du conseil de surveillance
Dénomination

Forme juridique

Adresse

Immatriculation an RCS, numéro -

AMUNDI
Sociéié anonyme

. 90 boulevard Pasteur 75015 Paris

437 574 452 Paris

Membre du conseil de surveillance
Nom, prénoms
Date et lien de naissance

Hogger Maximilian
Le 10/01/1966 & Traunstein (ALLEMAGNE)

Nationalité Allemande
Domicile personnel Rohlfsstrasse 6A 81929 Munich (Allemagne)
Membre du conseil de surveillance

Greffe du Tribuoal de Commerce de Paris
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Nom, prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel

Williams Robert

Le 27/11/1979 & Stockport (ROYAUME-UNI)
Britannique

4 Milner Place Londres Nt 1TN {Royaume-Uni)

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination

Forme juridique

Adresse

Immatriculation au RCS, numéro

ERNST & YOUNG ET AUTRES

Société par actions simplifide & capital variable

1-2 place des Saisons Paris la Défense | 92400 Courbevoie
438 476 913 Nanterre

Commissaire aux compres suppléant
Dénominaiion

Forme furidique

Adresse

Immatriculation au RCS, numéro

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

AUDITEX

Société par actions simplifiée a capital variable

1-2 place des Saisons Paris la Défense | 92400 Courbevoie
377 652 938 Nanterre

Adresse de Pétablissement

Activité(s) exercée(s}

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de Uactivité
Made d'exploitation

32 rue de Monceau 75008 Paris

La réalisation d'études, la prestation de services et la fourniture de conseils dans le
domaine des investissements, notamment en instruments financiers et autres placements

financiers courtage en assurances

14/05/2006

Création
Exploitation directe

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention n® 6 du 09/10/2009

RCS Paris - 23/05/2017 - 11:38:17

Grefte du Tribunal de Commerce de Paris

Fmmatriculation au registre des intermédiaires en assurance sous le numéro 09 051 177
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TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT

Société par actions simplifide au capital de 2.385.500 euros
Sidge social: 32, rue de Monceau — 75008 Paris
491 909 446 RCS Paris

STATUTS MIS A JOUR LE 12 NOVEMBRE 2015

Mis & four suite aux décisions du Président en date du 12 novembre 2015

2
él’wr copie certifiée conforme

AN

A



ARTICLE
FORME _

La société par actions simplifiée (Ia "Socjété"} est ici oréée et existera entre les propriétaires des actions
existantes et de celles qui seraient créées ultéricurement.

Elle sera régie par Jes lois en vigueur et par les présents siatuts,

Elle peut, & tout moment, comprendre un ou plusieurs associds.

ARTICLE 2
ORJET

La Société a pour objet, tant en France qu'a 1'étranger :

- Llexercice dupe activité de gestion de portefeuille pour le compte de tiers dans les limites de
FPagrément délivré par I'Antorité des Marchés Finsificiers ;

- Laréalisation d'éudes, la prestation de services et Ia fourniture de conseils déns le domaine des
investissements, notamment en instiyrients financiers et autres placements financiers ;

- La copiifpescialisation en France et & I'étranger de tous organismes de placement collectif en
valenrs mobilidres (OPCYRD) ou fonds d'investissement ;

- L’exercice d*une activité de courtage en assurance ;

- Le tout directement ou indirectement, soit seule, soit avec des tiers, par vole de création de
sociétés nouvelles, dapport, de cantithandite, de souscription, d'achat de titres ou drojts sociaux,
de fusion, d'alliance, de société en participation ou de prise ou de dation ou en gérance de tous
biens ou droits, ou autrement ;

- Et plus généralement toutes opérations, de quelque nature qu'elles sojent, juridiques, économiques
et financidres, civiles et copinerciales, se rattachant 4 V'objet sus-indiqué ou i tous autres objets
sitiiilaires ou connexcs, de nature & favoriser, directement ou indirectement, le but poursuivi par
la Société, son extension ou son développement, y compris la participation directe on indirecte &
toutes entreprises ou sociétés créées ou & créer,

. ARTICLE 3
DENOMINATION
La Société a pour dénortination sociale : TIKEHAUINVESTMENT MANAGEMENT.
Les actes et documents émanant de la Société et destinds aux tiers doivent notamment indiquer la
dénontination sociale précédée ou suivie iipiédiatement et Iisiblement des mots *société par actions
simplifiée" ou des initiales “S.A.5.", et de 'énonciation du montant du capital social.

Le nom commercial dusage de la Société sera TEREHAU IM.



ARTICLE 4
SIEGE SOCIAJ,

Le sitge social est fixé au 32 rue Monceay, 75008 Paris.

I peut étre transféré en tout autre endroit en France ou 4 {éiranger par simple décision du Président,

CLES
DUREE

La durée de Ia Société est fixée & quatre-vingi-dix-nenf (99) années & compter de la date de son
immatriculation an Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée on de
prorogation.

: : ARTICLES
APPORTS

Le capital a-€té libéré pour moitié 4 1a constitution de la Société, le solde'ayant &1 libéré le 14 décembre
2006. :

Lors de |’augmentation de capital décidée le 20 décembre 2006, le capital social a &t& sugmenté d'une
somme d'UN MILLION NEUF CENT SOIXANTE MILLE (1.960.000) euros, portant Ie capital &
DEUX MILLIONS {2.000.000) euros divisé en VINGTMILLE (20.000) actions de CENT (100} euros
de nominal cliacune, . : .

Lors de I’augmentation de capital décidée le 9 juillet 2013, le capital a 44 augmenté d’une somme de
SBIZE MILLE HUIT .CENT (16.800) euros; portant Je capital 3 DEUX MILLIONS -SEIZE MILLE
HUIT CENT (2.016:300) euros-divisé en VINGT MILLE CENT SODXANTE HUIT (20,168) actions
de CENT (100} euros de nominal chacune,

Lors de l'aygmeptation de:capital décidée le 12-juillet 2013, le capital a été augmenté d’une somme de

» - QUARANTE-SEPT MILLE DEUX CENT (47.200) euros, portasnt le capital 4 DEUX MILLIONS

SOIXANTE-QUATRE MILLE (2.064.000) suros divisé en VINGT MILLE.SIX CENT QUARANTE
(20.640) actions-de CENT: (100) evros de nominal chacune. .

Lors de I'angmentation de capital décidée le 18 juin 2014, le capital a é&té augmenté d'une somme de
TROIS CENT DEUX MILLE CING CENT (302.500) curos, pontant le capital & DEUX MILLIONS
TROIS CENT SOIXANTE SIX MILLE CINQ CENT {2.366.500) euros divisé en VINGT TROIS
MILLE SIX-CENT SOIXANTE CINQ (23.665) actions de CENT ¢100) ewros de nominal chacane.

Lors de I'augmentation de capital décidée le 13 octobre 2014, le capital a £16 angmenté d*une somme
de TROIS MILLE (3.000) eurvs, portant le capital & DEUX MILLIONS TROIS CENT SOIXANTE
NEUF MILLE CINQ CENT (2.369.500) euros divisé en VINGT TROIS MILLE SIX CENT QUATRE
VINGT QUINZE (23.695) actions de CENT (100) euros de nominal chacune.

Lors de 'augmentation-de capital déeidée le 12 novembre 2015, le capital a £t4 augmenté d’une somme
de SEIZE MILLE-(16.000) euros, postant le capital & DEUX MILLIONS TROIS CENT QUATRE
VINGT CINQ MIULLE CINQ CENT (2.385.500) euros divisé en VINGT TROIS MILLE HUIT CENT
CINQUANTE CINQ {23.855) actions de CENT (100) euros de nominal chacune.



ARTICLE 7
CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 la softithe de DEUX MILLIONS TROIS CENT QUATRE VINGT CINQ
MILLE CINQ CENT (2.385. 500) 208 divisé es VINGT TROIS MILLEEIUIT CENT. mem
CINGQ (23.855) actions de CEXFT (100} euros de nominal chacune, intégralement libérées of réparties en
deux catégories A et B dans les proportions suivantes : VINGT TROIS MILLE DEYRXCENT VINGT
TROIS (23.223) actions de catégorie A et SiX CENY TRENTE DEUX (632) actions de catégorie B.

ODIFICATIONS DU CAPITAL SO

1. Le capital social peut &tre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la loi.

L'associé unique ou la collectivité des associés, sur le rapport du Président, est seul compétent
pour décider une augibentation de capitel. Celle-ci s'effectue par 1°émission de valeurs mobiliéres
donnant aceés immédiat ou 3 teiiiie, & une quotité du capital de Ja Sociéts, _

Les associés ont, proportionnellement au montant de leuss actions, iy droit de préférence a la
sonscription des actions de numéraire émises pour réaliser une augmentation de capital, droit
auquel ils peavent renoncer 3 titre individuel. Si I'associé inique ou la collectivité des associés e
décide expressément, ifs bénéficient également d’un droit de souscription 2 titre réductible,

Le droit 4 Yattribution d’actions nouvelies, 4 la swite de 'incorporation au capital de réserves,
bénéfices on primes d’¢mission appartient au ou-propridtaire, sous réserve des droits de
P'usufiuitier,

2.  La réduction du capital social est autorisée ou décidée par I'associé unique ou la collectivité des
associés qui peut déléguer au Président tous pouvoirs pour la réaliser. Eo aucun cas, elle ne peut
porter atteinte 4 1’égalité des associés.

La réduction du capital social 4 ym montant inférieur au mininmm légal ne peut 8tre décidée que
sous la condition suspensive d™une augifientation de capital destinée A riviiener le capital social au
montant Fiinimum Egal, 4 moins qué Ia Sociéié ne se transfohife en société d'une autre forme
n’exigeant pas un capital supérieur au capital social qui résulterait d'ane telle réduction.,

A défant, tout intéressé peut demander en justice 12 dissolution de 1a Société, Celle-ci ne peut tre
prononcée si au jour oi le Tribunal statue sur le fond, la régularisation a eu lieu,

3.  Lecapital social pourra &ire amosti en application de Parlicle L. 225-198 du Code de coniiiierce.

LIBERATION DES ACTIONS

Lors d'yne augmentation de capital, les actions de mxméraire sont libérées, lors de la souscription, d’un
quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de la prime d’4mission, La
libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appe! du Président dans [e délai de cing
{5)-aps & compter du jour ot I"opération est devenue définitive.

Les appels de fonds sont portés a ia connaissance des souscripteurs quinze (15) jours at moins avaat la
date fixée pour chaque versement, per letire recommandée aver acousé de réception, adressée & chague
associé,



Tout retard dans e versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine de plein
droit intérét au taux légal majoré 4 partir de Ia date d'exigibilité, sans préjudice de 1’action personnelle
que la Société peut exercer contre I'sssocié défaillant et des mesures d’exécution forcés prévues par la
Iok,

ARTICLE 10
FORME DES ACTIONS

Les actions sont nominatives. Elles donnent lieu 4 une inscription en oompte dans les condmons et sclon
les modahtés prévues par la loi et les réglements en vigueur. - .

Les acﬁons sont divisées en deux catégoncs
- lés dctions ordinaires de catégorie A ;
- les acuons de préférence de catégone B.

La catégnne des actions détenues par chague associé fera Pobjet d'une- mmﬁon spécials dans les
comptes d*actionnaires tenus par Ia Sociéé, .

" Tout associé pent demander 4 la Société ]a délivrance d*une attestation d*inscription en compte.

ABRTICLE 1L
CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

11.1 Principes généraux

Sous résetve de Vapplicaticn des dispositions visées aux paragraphes 11.2 et 11.3 ci-dessous, le transfert
des actions s'opére, & I'égard de la Société et des tiers, par un virement du compte.du cédant au compte
du cessionnaire sur production d'uin ordre de mouvement. Ce mouvement st préalablement inserit sur
un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dit « registre dés mouvements de titres ».

L'ordre de mouvement, établi sur un formulaire fourni ou agréé par la Société, est signé per le cédant ou
son mandataire ;'si les actions ne sont pas entiérement libérées, mention doit étre faite de Ia fractior non
libérée.

Les frais de transfert des actions sont 4 la charge des cessionnaires, sauf convention coutreire entre
cédanis et cessionnaires.

Les actions non libérées des versements exigibles re gont pas admises au transfert.

Pour Papplication des paragraphes 11.2, 11.3 et 11.4 ci-aprés, il est fait application des définitions
suivantes:

Assocles Clés: désigne les soclétés Tikehau Capital Advisors, Tikehau Capital Partners, Tikehan
:Capital et MCH ainsi que toutes sociétés; personnes morales ou physxques, entités
qu’elles contrdlent on qui les contrélent.

Titres: désigne les actions de la Société et tout titre financier {y compris 1'usufruit ou la oue-
propriété de titres financiers) de Ja Société émis ou qui viendraient 4 étre émis, donnant
droit, immédiatement ou 4 terme, y compris par conversion, souscription, option on



par tout autre moyen possible, & un droit sur le capital on A un droit de vote daos la
Sociéié, y compris, notaminent tout bon de souseription d'actions et tout bon de parts
de créateur d'entreprise émis par la Société, tout droit détaché des actions ou valeurs
mobiliéres de la Société (notamument tout droit préférentiel de souscription dans le
cadre d'une émission de Titres de ia Société ou tout droit d'atiribution d'actions
gratuites par incorporstion de réserves et/ou de primes) ainsi que tout titre se
substituant aux actions par suite d'opérations de restructyfation telles que fusion,
scission ou aulre.

Titres Liquides : désigne, 4 tout moment, des titres financiers admis aux négociations sur un marché
réglementé, dont le volume d*échange quotidien moyen au cowrs des trois (3} derpiers
mois est tel qu’il periet la cession sur ce marché dn nombre des titres financiers en
qQuestion déins un délai qui n’excéderait pas quinze (15) jours.

Transfert : désigire toute opération entrainant le tromsfert de propriété ou Je démembrement de
propriété de Titres ou de tous autres actifs ou droits détenus partfifi titulaire, & titre
onéreux cu non, quelle qu'sn soit la nature juridique et pour quelque cause que o6 soit
(en c& compris notayiment la cession, Ia dation, 12 donation, I'apport, la fusion, la
scission, Fapport en société, Péchange, 1a vente publique ouwifie forte combinde de
ces formes de transfert de propriété) ainsi que tout transfert de Titres par une persoiifie
physique & ses héritiers, ayants droits ou son conjoint, y compris par suite du décés ou
d'inie liquidation de communauté entre époux.

11.2- Agréifient
H1.2.I - Cas d'exercice

Tout projet de transfert de Titres par un associé 4 ym. autre associé ou & wn tiers (ci-aprés le
« Cessionnaire Envisagé ») devra étre soumis & V'agrément préalable du Président du Conseil de
surveillance. Toutefois, par dérogation aux dispositions du présent paragraphe 11.2, les Transferts entre
Associés Clés seront libres. En outre, par dérogation aux dispositions du présent parafifaphe 11.2
Pagrément sera réputé acquis sans formalité particuliére si le Président est lu-méme I'un des Cédants
ou il comtréle ow dirige "un des Cédants.

11.2.2 - Modalités d'exercice

A oet effet, I'associé souhaitant procéder au Transfert (le « Cédant ») devra adresser au Président du
Conseil de surveillance par écrit une notification (ci-aprés la « Notification de Transfert ») indiquant:

i) le nombre et la pahite des Titres dont le Transfert est envisagé (ci-aprés les « Titves
Transférés ») ;

(i)  lidentité du Cessionnaire Envisagé et, lorsquiil s'agit d'une personne morale, les noms on
dénominations des personnes qui la contrdlent, directemeut ou indirectement, en degaier ressort;

Gii)  les liens financiers ou autres, éventuels, directs ou indirects, entre le Cédant et le Cessionnaire
Envisagé ;

(iv)  leprix de cession convenu ou proposé et les modalités de paiement ainsi qu'une copie de Yoffic
irrévocable d'acquigition ot le cas &chéant, la valorisation des Titres résuliant de la cession en
cause si cette desiiidre n'est pas une vente dont le prix est exclusivement stipulé en numéraire.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément doit étre prise par le Président du Conseil de surveillance
dans un délai de trente (30) jours & compter de fa réception de Ja Notification de Transfert et &tre notifide
au Cédant par écrit au plus tard & Yexpiration de ce délai de trente (30) jouss.



11.2.3 - Agrément dy Président du Consell de surveillance

Si le Président du Conseil de surveillance approuve le prajet de cession et notifie son acceptation au
Cédant: dans les conditions ot délais stipulés an paragraphe 14.2.2 {ci-aprés lz « Notification
d'Acceptation d'Agrément »), la cession au Cessionnaire Envisagé doit intervenir an plus tard dans le
délai de trente (30) jours & compter de la réception par le Cédant de-la Notification d'Aacaplaticn
d*Agrément, au prix et avx conditions notifiés par le Cédant. Faute pour le Cédant de réaliser la cession
dans ce délai, il devra soumetire de nouvean ie projet de cession & l'agrément du Préstdent‘du Conseil
de surveillance.

11.2.4 - Refius d'agrément

Sile Présxdent du Conseil de Surveillance refuse 1o projet de cession et nouﬁc son refus an Cédant dans
les conditions et délaiy stipulés au paragraphe 11.2.2 (ci-aprés Ia «Notlﬂcaﬁon de Refus d'Agrément
»),leCédantn’eﬂpasautonséﬁprocéderantmnsfmdes'l‘lm :

La Nouﬁcanon de Reﬁ:s d'Agrément déclenche alors an pmﬁt de T1kehau Capltal Adeors et de
Tikehau Capital Partners la procédure de préemption, telle que décnte A pamgraphe 1 3 ci-dessous.

Dans Thypothése ol le dmut de préemption n'a pas &ié exercé dans les conditions prévues a Farticle 11.3
ci-dessous, et que fe Cédant, s'il ne renonce pas A 1a cession, en fait la demande, le Président du Conseil
de surveillance <st alors teny, dans un délai de trois (3) mois A.compter de la Notification de Refus
d'Agrément, de faire acquérir les Titres Transférés dont la-cession est envisagée par le Cédant, soit par
fes autres associfs soit par des tiers. Le Président du Conseil de surveillance. peut également, avec le
consentement du Cédant (lequel sera réputé acquis forsque le prix de rachat est au moins Sgal au prix de
cession figurant dans la Notification de Transfert), faire acquérir-les Titres Transférés par: la Soctété, en

L vue d'une réducnon du capital.

" Le prix d'achat au Cédant des Titres Transférés sera égal au prix offert par Ie Cessionnaire Envisagé.

En cas de rachat par des associés, et & défaut d'accord entre eux, la répartmon des Titres entre les-associés
est effectuée par le Président du Conseil de surveitlance, proportionnellement 4 Ia participation dans le
capital des associés acheteurs et dans la limite de leurs dernandes.

Silatotalitédes'!‘i:resn‘apasétéachetéeouradwtéedansledélaidetroismoiséoompterde la

Notification du Refus d'Agrément, le Cédant peut réaliser la cession su proﬁt du Cesslonnaire Envisagé
pour la totalité des Titres, nomobstant les offres d'achat paruelles qui auraient été faites dans les
copditions visées ci-dessus.

11.2.5 - Procédure spéciale en cas de transfert de droits préférentiels de souscription

Si le projet de transfert porte sur des droits préférennels de souscription, les procédures prévues an
présent paragraphe 11.2 seront applicables, 4 exception du fait que le Président du Conseil de
surveillance devra statuer sur 'agrément du projst de transfert avant l'expiration de la période de
souscription et qu'en cas de refus d’agrément, la Société ne sera pas tenue d'acquérir ou de faire acquérir
les droits préférentiels de souscription.

11.3 - Droit de préemption
11.3.1 - Principe du droit de préemplion

Les sociétés Tikehau Capital Advisors et Tikehu Capitel Partners (ci-aprés les « Bénéficiaires »)
héndficient, en cas de refus d'agrément, d'un droit de préemption qui s'exerce dans les conditions décrites
au présent paragraphe 11.3.



11.3.2 - Modalités d'exercice du droit de préemption

Pour perimetire anx Bénéficiaires d'exercer leur droit de préemption, le Président du Conseil de
susveillance doit, concomitamment & I'envoi an Cédant de 1a Notification de Refus d'Agrément, inforner
les Bénéficizires par écrit (ci-aprés la « Notification de Préemption »), qu'ils disposent dun délai de
trente (30) jours, & compter de la réception de la Notification de Préemption, pour notifter par écrit, au
Cédant et au Président du Conseil ds surveillance, leur intention d'exercer leur droit de préemption, en
précisant le nombre de Titres Transférés qu'ils sopbaitent acquérir (ci-aprés la « Notification

d'Acceptation »}.

A défaut de 'envoi de 1a Notification d'Acceptation dans le délai de trente (30) jours visé ci-dessus, tout
Bénéficiaire est réputé avoir renoncé A l'exercice de son droit de prédemption au titre du transfert en
question,

Dans I'hypothése ob le projet de transfert porte sur des droits préférentiels de souscription, la procédure
de notification déerite cf-dessus sera applicable & Yexception des délais réduits qui seront les suivants:

- la Notification de Préemption devra 8tre sigfiiifiée par le Président du Conseil de surveillance’
aux Bénéficinires dans un délal maximum de deux (2) jours 4 compter de l'ouveriiye de la

souscription ;

- Ies Bénéficiaires devront faive connaitre au Président du Conseil de surveillance dans yn délai
de huit (8) jours 4 compier de la réception de la Notification de Préemption leur intention
d'exercer leur droit de préemption.

Ledroit de préemption des Bénéficiaires ne peut s'exercer, collectivement cu individuellement, que pour
l& totalité des Titres Transférés. Si, & Mexpiration du délai de trente (30) jowrs & compter de [a réception
de la Notification de Préemption (étant précisé que ce délai pourra &tre prolongé en cas de recours &
I'expertise), les offres de rachat des Bénéficiaires concernent u nombre de Titres inférieur 4 celui offert
par le Cédant, le Cédanxpoumprocéderantmnsﬁat de l'intégralité des Titres Transférés au profit du
Cessionnaire Envisagé, 4 un prix qui ne poliida pas éire inférieur av prix indiqué dans fa Notification de
‘Transfert.

11.3.3 - Prix d'exercice
En cas d'exercice du droit de préemption, le prix d'achat au Cédant des Titres Transférés sera:

()] en cas de vente des sevls Titres Transférés, le prix convenu entre le Cédant et ‘le Cessionnaire
Bnvisagé ;

(i) dans les autres cas et, nolamment en cas de projet de transfert ne composiant pas une
rémunération des Titres exclusivement en nufnéraire, le prix proposé de bontie foi par 1¢ Cédant
dans la Nofification de Transfert ou, en cas de désaccord, le prix fixé par expertise
conformément aux dispositions ci-aprés.

1 est précisé qu'en cas de projet de transfest ne comportant pas uhé rémunération des Tilres
exclusivement en numéraire, les Bénéficiaires pourront, dans les hwit {8) jours suivant réception de 1a
Notification de Préemption, confester la valorisation des Titres du Cédant indiquée dans la notification
initiale,

La contestation devra étre adressée dans ce délai par écrit an Cédant avec copie, dans la méme forme, &
Ia Société. Le prix de préemption, qui sera alors applicable pour V'exercice du droit de préemption, sera
déterminé par un expert conformément a Varticle 18434 du Code civil, saisi par la partie concernée la
plus diligente.



Dans cetle hypothése, e délai de préemption visé ci-dessus ne commencera 4 courir qu's compter de la
remise du rapport de I'expert qui devra étre adressé, & réception, par le Cédant aux Bénéficiaires.

Les frais d'expertise seront supportés par le Cédant si e prix déterminé par-I'expert est inférieur d'au
moins quinze pour cent {15 %) par rapport au prix notifié par le Cédant et sera, dans tous les autres cas,
supporté 4 parts égales enfre, d'une part, le Cédant «t, d'autre part, les Bénéficiaires ayant en recours 3

la procédure d'expertise.
11.3.4 - Droit de repentir

Le Cédant bénéficie d'un droit de repentir uniquement dans le cas ot le prix de préemption a été fixé par
expert conformément a l'article 11.3.3 ci-dessus 4.un niveau inféreur au prix offert par le Cédant, et &
condition que le Cédant ait notifié par écrit aux Bénéficiaires et 3 la Société qu'il entend renoncer 4 son
projet de transfert dans les dix (10} jours dela rmseparl’expea't de son rapport

LIRS

De méme, Ies Bénéﬁmaxres ayant accepté l'ofﬁ'e peuvent déc:der de nerpas:donner suite A l'acquisihon
des Titres en le notifiapt par éerit au Cédant et 4 Ja-Société dans les dix (10} jours suivant la remise du

rapport de expert.
11,35 - Répariition des Ttires Transférés

Les Titres préemptés par les Bénéficiaires leur seront attribués, dans 1z limite de leur demande, et lorsque
le pombre total de Titres que les Bénéficiaires ont déolaré acquérir est swpérienr au nombre de Titres
concemés et faute d'accord entre eux sur la répartition desdits.Titres, 1es Tires conéemeés seront répartis
entre eux en proportion de leurs participations respectives dans le capital social (les éventuels rompus
étant arrondis au nombre entier le plus proche), et dans la limite-de la demande de chacun,

114 Rigles d’évalnation

. En cas de contestation portant sur la contre-valeur en numérairs des Titres Transférés dans le cadre du
- parageaphe 11.3.3, il sera procédé 4 nne évaluation des Titres concernés.(I"Evaluation”).

A cette fin, les Pasties conviennent de désigner une banque -d'affaires de-réputation internationale
(P"Evaluateur"), laguslle sera choisie dun commun accord par les parties concemées ou, 4 défant
d'accord entre celles-¢i dans les dix (10) jours sutvant Ia réception de la notification visée au paragraphe
9.3.3, exprimant le désaccord dune partie sur la valorisation proposée par 1'antre partie, par le Président
du tribunal de commerce de Paris, statuant en la forme des référés, 4 la requéte de la pastie la plus
diligente.

L.a mission de 'Evaluateur consistera 2 établir, le plus rapidement possible et en tout état de cause dans
les trente (30) jours de sa désignation, vne attestation financiére émise i I'attention de chacune des parties
concernées, qui indiquera fa valsur des Titres.

Les conclusions de I'Evaiuatetr seront insusceptibles de recours et s'imposeront aux parties, sauf fraude

ou errexr manifeste, Ces conclusions pourront, je cas échéant, faire apparaitre une valorisation inférieure
i Y'estimation &tablie initialement par le Cédant dans sa Netification de Transfert.

-ARTICLE 12 : woe e
DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

12.1 Dreits et obligatiops attachés 3 teytes les actions
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Toute action, donne droit dans les bénéfices et lactif social, & une part nette proportionnelle 4 la
quotité de capital qu'elle représente, sous réserve de 1'absence de droit de vote attaché aux actions
de préférence de catégorie B énoncés & 'articls 12.2 ci-aprés.

Pour y parvenir, il est fait masse, le cas échéant, de toutes exondrations fiscales cozifine de toutes
taxations pouvant &re prises en charge par Ja Société et auxquelles les répartitions au profit des
actions pourraient donner lieu.

Les Associés ne supportent [es pertes qu'a concurrence de leurs apports.

Les actions sont indivisibies 2 I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis doivent se faire
représenter auprés de la Société par i d'entre enx ou parijji mandataire ligiique désigié en justice
en cas de désaccord,

Le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient an nu-propridtaire pour toutes les
décisions, sauf pour celies concernant Faffectation des bénéfices de l'exercice ot il est réservé &
Tusufiitier, et sauf convention contraire notifiée & la Société cn temps utile.

Chague fois qu'il est nécessaire de posséder plnsienrs actions pour exercer ua droit quelconque, les
propriétaires de titres isolés ou en nombre ipférienr 3 celui requis ne pousfont exercer ce droit qua
condition d'avoir £ait leur affaire personnelle du groupement et, éventuellement de 'achat ou de la
vente du nombre d'actions ou de titres nécessaires.

3.

4.

5.

Sous réserve des droits qui seraient accordés A des actions de catégories différentes s’il venait 4 en
£tre créées, chaque action donne droit, dans les bénéfices et Pactif social, 4 une pait:proportioniielle
4 la quotité du capital qu'eile représente. En outre, elle dofiié droit auvoteat’é la représentation
dans les Assemblées Générales dans les conditions légales et statutaires,

T peut étre créé des actions de préférence, avec on sans droit de vots, assorties de droits particuliers
de toute nature, 4 titre temporgire ou permanent. Ces droits sont définig par la décision d’émission
dgns le respect des dispositions des articles L. 225-10 et L. 225-122 & L. 225-125 du Code de
commerce. Le droit de vote peut étre aménagé pour un délaj déterminé ou détepminable. I pent &tre
suspendu pour une durée détefiinée ou détefifiinable ou supprimé, Les actions de préférence sans
droit de vote ne peuvent représenter plus de la moitié du capital social. Ces actions de préférence
sont régies par ics conditions fixées par la décision d'émission, dans le respect des articles L. 228~
12 et suivants du Code de copmusrce.

Les Associés ne supportent les pertes qu’a concurrence de leurs apports. Au-deld, tout appe] de
fonds est interdit. Les droits et obligations sujvent l'action quel qu'en soit le titulaire. La propriéié
dune action comporie de plein droit Padhésion awx statuts de la Société et aux décisions de
I'Assemblée Générale.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droif quelconqgue, en
cas d*4change, de regroupement ou d'attribution d'actions, ou en conséquence d'augmentation ou de
réduction de capital, de fusion ou autre opération sociale, ies propriétaires d'actions isolées, ou en
nombre inférienr A celui requis, ne peuvent exercer ces droits qu'a la condition de faire leur affaire
personnelle du groupernent, et éventuellement de I'achat ou de la vente du nombre d'actions
nécessaire.

A moins d'une prohibition 1égale, il sera fait masse entre toutes les actions de toutes exonézations,
ou imputations fiscales, comme de toutes taxations susceptibles d'étre prises en charge par la
Société, avant de procéder 4 toute répartition ou 4 tout remboursement, au cours de 'existence de
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12 Société ou 3 sa liquidation, de telle sorte que, compte tenu de leur valeur nominale et de leur
jouissance respectives, toutes les actions de méme catégorie regoivent la méme somme nette.

12.2.1 Evotution des catégories d'actions

Les actions qui résulteront de I’exercice des bons de souscription de parts de créateurs d'entreprise
etfou des options de souscription d'actions qui seront émis{es) par la société seront des actions
appartenant A 1a catégorie A,

En cas d'augmentation de capital en numéraire avec droit préférentiel de souscription, les actions
souscrites par exercice du droit de souscription attaché aux actions d'une catégorie appartiendront
3 la méme catégorie d'actions.

En cas d'augmentation de capital par incorporation de réserves ou d'attributions d'actions gratuites,
ies actions attrbudes. en vertu- dés didits attachés. aux ~actions’'d'une eatégonc seront eflessmémes
des actions de la méme catégorie.

En cas d'angmentation de capital avec suppression du droit préférentie] de souscription, I'Assemblée
Générale décidant augmentation de capital statuera sur la catégoric des actions émises en
rémunération de Yaugmentation de capital;

En cas d'émission de valeurs mobiliéres autres que.des actions: donnant vocation, immédiatement
ou & termae, A une guote-part du capital social etfou des droits de voté avec droit préférentiol de
souscription, les actions qni résulteront des valeurs mobiliéres souscrites en exexcice du droit de
souscription attaché aux actions d'une catégorie appartiendront &'la méme catégorie d'actions.

En cas d'émission te valeurs mobilidres autres que des actions donnant vocation, immédiatemnent
ou 4 terme, & une quote-part du capital social et/ou des droits de vote avec suppression du droit
préférentiel de souscription, I'assemblée générale des associés décidant Iémission de valeurs
mobilidres statuera sur la catégorie des actions qui résulteront:de ces valeurs mobiliéres.

Les actions issues de la division du montant nominal appartiendront & 12 méme catégorie que les
actions dont le nominal sera divisé.

Seules les actions d'une méme catégorie pourront étre regroupées pour former une on plusieurs
actions de la méme calégorie.

La cession des actions dune catégorie n'aura pas pour effet de faire perdre on de modifier lies droits
privilégiés y attachés, ni de modifier la catégorie 4 laquelle lesdites actions appartiennent.

Les catégories d'actions seront supprimées a tout moment sur déeision de l'assemblée spéciale des
titulaires d'actions de la catégorie concernée et de I'Assemblée Génémle Extraordinaire de la
Société.

12.2.2 Droits particuliers attachés aux actions de préférence de catégorie B

Les actions de préférence de catégoric B sont dépourvues de droit de vote. Néanmoins, elles
bénéficient des mémes drmts pécummres que cenx, q!.u sont attachés aux actions ordmau‘es de
catégorie A. e

Conformément aux dispositions de Varticle L. 228-11, alinéa 3, du Code de commerce, elles ne
peuvent pas représenter-plus de la moitié du capital social: -~ - - .

Lzs droits aftachés aux actions de catégorie B sont attachés & ces actions et non A Jeurs titalaires ;
elles bénéficient done aux titulaires successifs desdites actions.
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13,1  Président
13.1.1 Nomination du Président

La Société est gérée et agilnistrée paryi président (le « Président »), personiag physique, associé on
nonde Ia Société, désigné parle Canscil de surveiljafice pour une durée indétepminés.

13.1.2 Rémunération du Président
L& Conssil de surveillance fixe les modatités de la rémpnération du Président,

Le Président pourra obtenir remboursement sur justificatif des dépenses effectuées dans le cadre de sa
foission pour le compte de la Société,

i3.1.3 Cessation des forictions du Président
Le Président est révoqué ad nutimn par ke Conseil de surveillance,

Le Président psut démissiopiier sans délai. Dans c¢ cas, il s'engage & convoquer au préalable le Conseil
de surveillanice, afin qu'il statue sur son remplacement.

La cessation des forctions du Président entrafne sa révocation du Comité des Directeurs, 4 moins que
son remplacant n'sn décide autrement.

13.1.4 Pouvoirs du Président

Le Président représente la Société & I’égard des tiers. Il est iﬁvesti des pouvoirs les plus étendus pour
agir en toutes circonstances au nom de la Société et prendre toutes décisions relatives 3 tous actes de
gestion et d’administration.

11 exerce en outre les fonctions prévues 4 article 13 bis des présents stamis,

Dans les rapports avec les tiers, la Société st engagée méme par les actes du Président qui ne relévent
pas de I’objet social & moins qu’elie ne prouve que e tiers savait que V"acte dépassait cet objet ou qu'il
ne pouvait 'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que Ia seule publication des statutg
suftise & constituer cetie preuve,

Toutefois, 3 tilre de mesure interne non opposable aux tiers, le Président devra obtenir Yautorisation
préalable duo Conseil de sirveillance dans les conditions prévues 3 Particle 15.2 ci-dessons pour les
décisions suivantes :

- L’acquisition ou la cession totale ou pantielle de participations dans d°autres entreprizes ou la
constitution de silretés sur ces participations ;

- L’achat, la vente, I’échange o I'apport de tous immeubles ou droits immobiliers ;
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- Toute acquisition d'un actif ou d*une immobilisation povr un montant excédant deux cent milte
(200.000) evros ; et

- La constitution de cautions, avals et garanties au nom de la Société 4 "exception des cautions
avals et garanties consentis pour un montant infériear a deux cent mille (200.000) euros au profit
d'une filiale détenne & 100%.

Par aillews, le Président devra obtenir Iantorisation préalable du Président du Conseil de surveillance
pour les déclsions suivantes

- La constitution ou la prise en gestion de tout nouveau fonds ou véhicule d'investissement
une stratégie nouvelle no relevant pas de la stratégie ceeur de Iz Société ou devant
faire i’objet d’un agrémmtparl’AutOﬂté des mamh& ﬁnme;s et

- Le recmtement, la rémunéa'anon et le hcenmement, de toute personae hablhtée 4 orienterla
gestion dun ou plusicurs fonds gérés ou pouvant éire gérés par Ia Société,

Le Président péut-consentir 4 tout mandataire:de soni choix toutes-délégations de pouvoirs qu’il juge
nécessaires, dans la limite de ceux qii Jui sont conférés par la loi et les présents statuts, Les délégations
subsistent lorsqu'il vient 4 cesser ses fonctions, 3 moins que son successeur ne les révoque.

13.2.1 Nomination des Direcienys Genemux etdes D:recteurs Générawc Délégués

Sur décision du Président, un on plumeurs sutres dirigeants, personne phyalquc on morale, peuvent &tre
nommés, pour une durée indéterninée, et-porter le titre de Directeur Général ou de Directeur Général
Délégué, Hs peuvent avoir on non laqualité d’associé ou, s'il s’agjt d"une personnc physique, de salarié
(sous réserve de respecter les régles du droit du travail relatives au cumui enfre mandat social et contrat
de travail),

Lorsqu'une personne morale est nommée Directeur Général ou Directeur Général Délégué, ses
dirigeants sont soumis aux mémes conditions st obligations et encourent les mémes responsabilités
(civile ou pénale) que s’ils &taient Directeur Général ou Directenr Général Délégué en leur nom propre,
sans préjudice de Ia responsabilité solidsire de Ia personne morale quils dirigent.

13.2.2 Rémunération des Directeurs Généraux et des Directeurs Généraw: Délégués

Le Président fixe les modalités de la rémunémuondesDu'eotmGémmuxetdes Directeurs Généraux
Délégnés.

Les Directeurs Généraux et les Direcicurs Généraux Délégués pourront obtenir remboursement sur
justificatif des dépenses effecinées dans le cadre de lsur mission pour le compte de la Société.

13.2.3 Cessation des fonctions des Directeurs Généraux et des Directewrs Généraux Délégués

Les Directeurs Généraux et fes Directeurs Généraux Déléguds sont révoqués ad metum par décision du
Peésident.

Les Directeurs (énéraux-et les Directeurs Généraux Délégués peuvent démissiomner sous réserve d’en
informer le Président sn mois au moing 4 )’avance, ce délai pouvant &tre réduit dans le cas ofi le Président
aurait pourvu au remplacement dans un délai plus court.
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La cessation des fonctions d’un Directeur Général ou Directeur Général Délégué entraine sa révocation
du Commnité des Directeurs, & moins gque le Président n’en décide auntrement.

13.2.4 Pouvoirs des Divecteurs Géndraux et des Directeurs Généraux Déléguds

Dans Pexercice de leuss fonctions, les Directeurs Généraux et ie ou les Directeurs Généraux Délégués,
3°il en exisle, disposent, 3 I*égard des tiers, des mémes pouvoirs gue le Président dans les conditions

prévacs par Ja loi.

Toutefois, & titre de mesure inteme non opposable anx tiers, les Directeurs Généraux et le ou les

Directeurs Généraux Délés s*il en existe, devront obtenir Fautorisation préalable du Conseil de

surveillance dans les ¢ ions prévues 3 Particle 15.2 ou, selon le cas, du Président du Conseil de

surveillancs, pour les décisions visées 2 Particle 13.1.4 ci-dessus.

Tis pourront, en outre, devoir solliciter ’antorisation préalable du Président pour telle ou teile décision,
si la décision du Président qui les nomme, ou toute décision uitérieure du Président leur en fait
*obligation.

Les Directenr Généraux et le ou les Directeurs Généraux DEI&giids, s'i en existe, peuvent dans la listiite

de leurs attributions conférer toute délégation partielle de pouvoirs. Les délégations subsistent lorsqu’its
vieriient & cesser leurs fonctions, & moins que leurs successeurs ne les révoquent.

1is exercent en outre les fonctions prévues 3 larticle 13 bis des présents statuts.

Pour satisfiire aux conditions posées par I'article L; 532-9 5% du Code mondtaire et financier, les
persoanes détermginant ’orientation de 1"activité sm‘ont is Président et le ou les Directenrs Géndraux,
Le Président et le ou les Direoteurs Généraux sont investis des pouvoirs de détermination de
{*orientation de I'activité de la Société.

3 y B - . = m
Le Comité des Directeurs est un organe coﬂégla] composé de trois (3) membres su moins et de (15)
guinze membres au plus, ent ce compris le Président, les Directenrs Généraux et Directeurs Généraux
Délégués qui en sont membres de droit. Ils sont nofenés par décision du Président parmi les Directeurs
des différentes lignes de métiexs de la Société, pour une durée indéterminée,

Les membres du Cortiité des Directeurs sont révoqués ad autum par décision du Président.

Les membres du Comité des Directenrs se réuinissent sussi souvent que 1'intérét de Ja Société l'exige, &
linitiative de I'un ou Pautre de 3e3 membres, ou du Président ou &un Directeur Général ; 1a convocation
est effectuée sans délai et par tous moyens, méme verbalement.

Les réunions se tiennent en tout liey mentionné par Fautewr de [a convocation ; toutefois, la présence
physique des membres du Coiyiité des Directeurs n'est pas obligatoire et leur participation 2 la réunion
peut intervenir par tout moyen de comygnunication approprié

Les réunions sont présidées par le Président ou, en son absence, par un Directeur Général ou par un
Directeur Général Délégné,
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Le Comité des Directenrs-a ponr mission d'assister le Président et notamment préparer les budgets
annuels et les Business plans, présenter les reporting par ligne de métiers 4 la Direction Générale et au
Conseil de surveiltance, émettre toutes recommandations utiles pour la mise en eeuvre des grandes
orientations stratégiques de la Socidté,

11 e dispose pas du pouvoir de représentation, de direction.ou d'administration vis-a-vis des tiers. Il peut
étre consulté & tout moment par le Président, les Directeurs Généraux ou le Conseil de surveillance qui
sont libres de suivre ou non ses recommandations.

ARTICLE 15
CONS RVEIL

Le Congeil de survmllame exerce lc oontrﬁle pemanent swrla gesnon de le Société per le Président et
les Directeurs Généraux et Directewrs Généraux Délégues, - - -

Le Conseil de surveillance est composé de trois (3) membres an moins et de douze (12) membres au
plus, personnes physiques cu personnes morales, associées ou non.

Les membres du Conseil de surveillance sont nommés par l'associé unique ou la collectivité des associés
pour une durée de ¢ing (5} ans prenant fin A I'issue de I'assemblée générale qui statue sur les comptes de
Pexercice écoulé, tenue dans !'année an cours de Izquelle expire le mandat des membres du Conseil de
surveillance, Les membree du Conseﬁ de surveillance sont-rééligibles.

Les membres du Conseal dc surveillance sont révoqués ad rutum par 'associé unique ou la collectivité
des ﬂssoclés

En cas de vacance, le remplagant est mmraé pour le temps qui reste & courir jusqwau renouvellement
du Conseil-desurveiliance, .

15.2  Orgapisatiop ¢t iqnct‘!ont;ement du Conseil de survejliapce

L& Conseil de swrveillance élita la majorité simple, parmi ses membres, un président et tn vice-président
qui sont chargés d'en diriger les débats. lls sont nommés pour la durée de leur mandat au Conseil de
surveiltance,

Le Conseil de surveillance se réunit dans tout lieu indiqué dans la convocation, que ce soit an siége
social ou aillenrs.

Le Conseil de surveillance peut se réunir par visioconférence ou téléconférence sauf Jorsqu’il est appelé
a vérifier et contrdler les comptes établis par le Président.

Le Conseil de surveillance est convoqué par le presxdcm ou le vice-président du Consei] de surveillance
par tous moyens, méme verbalement au moins cing (5) jours avant Ia tenue du Conseil de surveillance,
sauf si tous les membres du Conseil de surveiliance ont renoneé expressément 4 ce préavis. La
convocation indique I’ordre du jour de la réunion du Conseil de surveillance.

Tout membre du Conseil de surveillance peut donner, méme par lettre ou télécopie, mandat 4 un autre
membre pour Ie rcprésenter avme séance du Conseil de surveillance,

La préeence eﬂ’ectwe ou Ia pamc.xpauou par visioconférence ou téléconfémncc de 1a moitié au moins
des membres du Conseil de surveillance est nécessaire pour la validité des délibérations.



16.

Les délibérations du Consell de surveillance sont prises 3 la majorité simple des membres presents
représentés, ou participant 4 la visioconférence ou 4 la téléconférence,

Les délibérations du Conseil de surveillance, quel qu’en soit leur mode, sont constatées par des procés-
verbaux &tablis sur un regisire spécial, ou sur des fenilles mobiles numiérotées. Ces feuilles ou registre

sont tenus an siége de la Société. I1s sont signés par le président du Conseil de surveillance et un membre
dudit Conseil.

153 Bémanération des méviibres du Conseil de surveillance

Les membres du Conseil de surveillance peuvent percevoir, sur décision des associés prise 4 la majorité
simple, une rémunération spécifique fixe éfou variable pour 'exercice de leur mandat.

154  Attdbutions du Conseil de surveillance

Le Conseil de suieillance a pour isission de surveiller la direction de 1a société ; 3 ce titre, il dispose
des pouvoirs snivants :

- Il exerce le contréle permanent de 1a direction de la Sociéié par le Président et les Directeurs
Généraux et Directeurs Généraux Déléguds ¢

- 1l noiditie ot révoqus le Président ;

- Atoute époque de ififiée, il opére les vérifications et les contréles qu’il juge oppostuns et peut
se faire communiquer les documents qu'il estime utiies i I’accomplissement de sa ghission ;

- Une fois par trimestre, il exaidine le rapport sur [activité de fa Société qui lui est présenté par le
Président ;

- Aprés 1a clélie de chaque exercice, il vérifie et conirdle les comptes établis par le Président

- ‘Chaque année, un budget est présenté au Conseil de surveillance pour validation dans Jes délais
confopiies au calendrier budgéiaire du groupe ;

- 1l déoide des acomptes sur dividende ;

- 1 autorise les décisions du Président et des Directeurs Généraux et Directenrs Généraux
Délégués visées aux asticles 13.1.4 ot 13.2.4

E est par aillcurs investi des pouvoirs fixés aux tefines des présents statuis.

Le Président du Conseil de surveitlance exerce en outre les prérogatives propres qui lui sont conférées
aux présents statuts.

155 Oblips

Les membres du Conseil de surveillance reconnaissent que les informations relatives & fa direction de la
Société et aux projets d'investissements de la Sociéts, dont ils seront amenés 3 avoir connaissance au
cours de leurs fonctions su sein de a Société revétent un caractére strictement confidentiel, En
canséquence, les membres dn Conseil de surveillance s'engagent axpressément et irrévocablement i ()
ne pas divalguer, 4 tout tiers 4 la Société, une queiconque information portant sur {a direction de la
Société ou sur ses projets dinvestissements, cf (i) 4 ne pas utiliser ces informations dans le cadre de
leurs fonctions externes  la Société, éiant précisé que cette obligation de confidentialité s'applique non
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© seulement au-cours des fonctions des membres du Conseil de surveillance au sein de la Société, mais
également 2 issue desdites fonctions, Tout membre du Conseil de surveillance s’sngage 4 indemmniser
la Société-etfon ses associés de toute conséquence pouvant résulter d'un manquement a son obligation
de confidentialité telle que stipulée ci-dessus.

ARTICLE
CENSEURS

L'Assemblée Générale peut nommer, aupré.s du Conseil de surveﬂlance, m (l) 3 trols (3) cmseurs,
personnes:physiques dix pefsoiines morales; assno]aes ou Nom.

Leur nornination et leur renouvellement sont réalisés dans les mémes conditions que celles applicables
aux membres du Conseil de surveillance visées & I'article 15.1 des statuts.

Le censsur nommé en remplacement d'un autre ne demeure cn fonction que pendant le temps restant &
cowrir du mandat de son prédécesseur

Les censeurs sont convoqués A toutes la rvéumons du conseil seion les mémes formes que les membres
du Conseil, et preanent part aux délibérations aves voix consultative sans que toutefois leur absence
N pu:ssc affecter la validité des délibérations.

Les censeurs sont tenus. aux mémes obligations de discrétion que les membres du Consell de
surveillance.

Les censeurs peuvent percevoir une rémumnération fixe etfou variable sur décision des associés prises &
1z majorité simple, au méme titre que les membres du Conseil de swveillance, pour Pexercice de lenr
misgion.

: ARIICLE 16
COMITE D'ORIENTATION

Le Comifé d'orientation est un organe collégial consultatif composé de deux (2} membres au moins et
de (7) sept membres au plus nommes par Passocié unique ou la collectivité des associés pour une durée
de deux (2) ans, prenant fin & Pissue de l'assemblée générale qui statoe sur les comptes de l'exercice
$could, terze dans Fannée an cours de Jaquelle expire le mandat des membres du Comité d'onenlatlon,
Les membres da Comité d'orientation sont rééligibles.

Les membres du Comité d'orientation sont révoqués ad nutum per l'associé unique ou Ia collectivité des
associés.

ie Comité d'orientation émet des recommandations afin de déterminer les grandes orientations
stratégiques de la Société, Il ne dispose d'aucun pouvoir de direction ou d'administration au sein de la
Société oun vis-a-vis des tiers. 1 peut &re consulté A tout moment par le Président ou le Conseil de
surveillance qui sont libres de-suivre ou non ses recommandations.

ARTICLE 16 bis
COMITE DES REMUNERATIONS
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Le Comité des rémunérations définit (i) la rémunération fixe et varishle des principaux dirigeants
salariés de la Société dont s rémunération annuelle brute est supérieurs 4 deux cent cinquatite thille
{250.000) suros, ainsi que (ii) la politique d’intérassement des salariés.

16.1 oI rations — Nomination — Cessation des fonctions

Le Cairité des rémunérations est un organe collégial, composé de six (6) membres au plus, nofiifiés
pour une durée indéterminée,

Les membres du Cajjité des rémunérations sont désignés conime suit :

- un (1) membre désighié par ARKEA tant que ce dernier détient, directement ou indirectement,
plus de quatorze pour cent (12%) du capital de 1a Société ;

- un {1} membre désigné par MBI tant que ce degnier détient, directement ou indirectement,
plus de douze pour cent (12%4) du capital de Ia Société ; et

- quatre {(4) membres désignés par Tilcehan Capital Advisors.
Les membres du Comité des rémunérations sont rééligibies.

Les membres du Comité des rémunérations peuvent &tre révoqués ad nubum par décision de Passocié
qui les a nommes,

16.2 Ol_'ggm n et fonctionnement dn Comité des rémunérations

Le Camnité des rémunérations €lit, & la majorité simple, parini ses membres, sur proposition du Présuleht'
un président chargé de diriger les débats. Le président du Comité des rémunérations est nommé pour la
durée de son mandat au Comité des rémunérations.

Le Cognité des rémunérations se réuni autant de fois que nécessaire et au moins ujie (1) fois par an 3
Hinitiative de son président ou 4 la demande du Président.

Le Comité des rémunérations peut se réunir en tout lieu indiqué dans la convocation, que ce soit au sidge
socinl ou silleirs. I peut également se rétiie par visioconférence ou téléconférence.

Le Comité des rémmipiérations est convoqué par son président ou par le Président par tous moyens y
compris verbalement au moins cing (5) jowrs avant la tenve du Comité des rémunérations, sauf si tous
les membres du Coiiité des rémunérations ont renoncé expressément 4 ce préavis.

Les membres du Comité des répunérations ne peuvent ss faire représenter et doivent exercer
persoihiellement leurs fonctions.

La présence effective ou la participation par visicconférence ou téléconférence de ia moitié au moins
des membres du Comité des rémunérations est nécessaire pour fa validité des délibérations.

Les délibérations du Coraité des rémunérations sont prises 4 la majorité simple des membres présents,
représentés ou participants X la visioconférence.

Le président du Comité des rémunérations élabore et établit I’ordre du jouy des réunions, aprés avis du
Président.

Un compte-rendu des décisions du Comité des rémunérations est établi et signé par chacun des membres
présents ou réputés présents lors de la réunion,
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Les membres du Comité des rémunérations penvent percevoir une rémunération fixe ou variable sur
décision de la collectivité des associés prise 4 Ja majorité simple.

16,3 Obligation de confidentislité des membres du Comité des rémunérations

Lorsque les informations communiquées au Comité des rémunérations ou auxquelles il aura accés 3
’oceasion de sa mission revétent un caractére confidentiel, les membres du Comilé des rémunérations
sont tentug epvers tout tiers & 12 collectivitd des Associés ou an Comifé 4 une stricte confidentialité.

Cette disposition est également api:licable aux personnes extéricures qui serajent invitées 3 une réunion
du Comité.

o ) ARTICLE 17 -
ZON ON ES ET INTERD)

Le Commissaire aux comptes présente 4 l'associé unique ou 12 collectivité des associés un rapport sur
les conventions intervermes directement ou par personne interposée entre la Société et I'un des membres
du Conseil de surveillance, le Président, et de maniére générale tout dirigeant de la Société, l'associé
unique ou I'un des associés disposant dune fraction des droits de vote supérienre 4 dix pour cent (10 %)
on,;s' s'agit.d'ome société associée, la sociéié la contrélant au sens de Farticle L. 233-3. du Code de
commerce.-Les associés statuent sur ce rapport,

Les conventions non approuvées produizent néanmoins leurs effets, 4 charge pour 1a personne intéressée
¢t éventucllement pour le membre du Conseil de surveillance, le Président et de fagon générale tout
dirigeant de la Société, ou I'sssocié de Ia Société d'en supporter les conséquences dommageables pour
la Société,

Sauf lorsqu'en raison de ieur objet ou de leurs implications financiéres, elles ne sont significatives pour
aucune des parties, les conventions portant sur les opérations courantes et conclues 4 des conditions
normales- sont conununiguées an cominissaire aux comptes. Tout associé a e droit d'en obtenir
communication. A peine de nullité du contrat, il ést interdit aux membres du-Conséil de surveiilance
ainsi qu'an Président et de fagon générale 4 tout dirigeant de la Société, de contracter, sous quelque
forme que ce soit, des emprnts auprés de la Sociéié, de se faire consentir par elle un découvert en
compie courant on autrement, ainsi que de faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers
les tiers.

ARTICYLE 18
DECISIONS COLLE - ET MOD

Une décision de Fagsocié unique ou ds la collectivité des associés est nécessaire notarnment pour les
actes et opérations énumérds ci-dessous ¢

- Augmentation, réduction ou amortissement de capital social ;
- ‘Transformation, fosion, seission, liquidation ou dissolution ;
- . '—Modiﬁcation des présents statuts ;

- -. Approbation des comptes annuels et affectation des résultats ;

- Toute distribution faite 4 l'associé unique ou aux associés & V'exception des acomptes sur
dividendes gui sont du ressort du Conseil de surveillance ;
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- Nomination et révocation, des membres du Conseil de surveillanse, des membres du Comité
des rémunérations, des Commissaires aux comptes titulaires et suppléants, du Liquidateur ;

5 Dissolution de la Société, approbation des comptes de liquidation, cléture des opérations de
liquidation.

Lorsque la Société ne comporte qu'un associé, I'associé unique détient tous les pouvoirs accordés aux
associés par la loi et les présents statuts. L'associé niique ne peut déléguer ses pouvoirs. Sa volonté
s'exprime par des décisions enregistrées par ordre chronologique dans un regisire coté et paraphé de Ja
méme facon que les procds-verbaux d'assembliées et sont signés par ce dernier.

En cas de pluratité dassociés, les décisions de quelque natare qulelfes sofent, sont prises soit en
assemblée générale, soit par téléconférence téléphonique ou audiovisvelle. Elles peuvent également
résulter dun scte sous seing privé constatant les décisions unanimes des associds.

Lea droits de vote attachés aux actions sont proportioiiiels & la quotité de capitel qu’ils représentent et
chaque action dozine droit & son détendenr 2 une voix,

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives par Ivi-méme ou par un mandataire de
sott choix, qui peut ou non Streyn-associé, Les mandats peuvent &re donnés par tous movens éctits, en
ce compris par télécopie ou transriission électronique. En cas de contestation sur la validité du mandat
conféré, 1a charge de la preuve incombe 4 celud qui se prévant de P’irrégutarité du mandat.

18.3 ¥icisions prises en assembiée générale

L’assemblée générale est convoquée par le Président ; elle peut également étre convoquée par le
président du Conseil de surveillance, ou & défaut par le Commissaire aux comptes de la Société, La
convoeation est faite par une natification envoyée par tous moyens £crits, en ce compris par télécopie
ou par transmission électrotiique huit jours au moins avant la date de la réunian ; clie indique 1'ordre du
jour, arrété par l'acteur de la convocation. Cependaiit, lorsque tous les associés sont présents ou
représentés, 1'assemblée générale peut se réunir sans convocation préalable.

L'assemblée générale ordinaire, compétente pour toute décision collective n'entrainant pas modification
des statuts de la Société, ne délibére valablement que si les assaciés présents posstdent au moins, sur
premidre convocation, la moiti¢ des actions de la Société, A défaut, wie deuxiéme assemblée est
convoquée, dans les deux (2) mois de la date & laquelle la premiére assemblée avait éé convoquée, dans
les mémes conditions que sur premidre convocation. Aucun quorum n'est alors reguis pour cette
deuxiéme assemblée. _
1'agzsernblée pénérale ordinaire statue 3 la majorité simple des voix dont disposent les associés présents
ou représentés.

1'aszembiée générale cxtraondinaire, compétente pour toute décision collective entrainant modification
des statuts de la Société, ne délibére valablement que si }es associds présents possédent au moins, sur
premiére convocation, la moitié des actions de Ja Société, A défaut, une deuxiéme assemblée est
convoquée, dans les deisx (2) mois de ia date & laquelie la premiére assemblée avait £té convoqués, dans
les mémes conditions que sur premiére convocation. Cette denxidme assemblée ne délibére valablement
que si les associés présents possédent au moins le quart des actions de la Société.

L'assemblée générale extraordinaire statue 4 la majorité simple des voix dont disposent les associés
présents ou représentés, sous réserve des décisions qui de par la loi doivent aobligatoirement &tre prises
A 'unanimité des voix des associés,
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L’agsemblée générale est présidée par le Président ou, 4 défaut, par le président ovle’Vice-Président du
Conseil de surveillance ou, par un autre membre du Conseil de surveillance spéeialement délégué i cet
effet ou désigné au préalable par le Conseil de surveillance.

A chaque assemblée générale est tepus une fenille de présence, et il est dressé un procés-verbal de la
réunion, signé (i) par le président de séance et (i) par au moins un astre membre du Conseil de
surveillance, si 'assemblée est présidée par le Conseil de sirveillance.

Les procds-verbaux des assemblées générales sont établis sur un registre spécial ou sur des fenillets
mobiles numérolés,

18.2 Décisions prises par acte sous seinp privé

Les décisions peuvent encore résulter dn consentement de tous les associés exprimé dans un acte sous
seing privé. : .

Bn cas de décisions par acte sous seing privé constatant les décisions de l'associé unique ou tes décisions
collectives des associés, le ou les-Commissaires aux comptes et les délégués du-comité d'entreprise
seront informés par tous moyens, préalablément A la signature de Vacte, de I'objet dudit acte.

1.es actes sous seing privé constatant les décisions de Iassocié unigue ou des associés de la’ Soci&eé sont
.. &ablis sur-un registre spécial ou sur des fenillets mobiles numéroiés.

ARTICLE 19
COMMISSAIRE AUX COMPTES
* Le controle est exercé per un ou plusieurs Commissaires aux comptes tituizires nommés par Fassocié
unique ou par décision collective des associés, et exergant leur mission conformément & la‘loi et pour la
durée fixée par la loi.

Ifn ou plusieurs Cormmissaires aux comptes suppléants appelés a remplacer le ou:les titulaires en cas de
. refus, d'empéchement, démission, décds ou relévement, sont pommés par Fassocié unique ou par
décision collective des associés en méme temps que le ou les titnlajres et pour la méme durée.

L
GUES DU COMITE D' PRISE

Les délégués du Comité d'entreprise de la Société exercent auprés du Président les droits qui Jeur som
attribués par l'article L.432-6 du Cade du travail.

ARTTE 21
EXERCICE SOCIAL

L'année sociale a une durée de douze (12) mois. Blle commence le 1* janvier et finit le 31 décembre de
chague année.

Par exception, le premier exercice débutera 4 la dale de l'immatriculation de la Société au Registre du
Commerce et des Sociétés et sera clos le 31 déeembre 2007.

ARTICLE 22
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Le compte de résultat, qui récapitule les produits et charges del'exercice fait apparaitre, par différence,
aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice de l'sxercice.

Sur le bénéfice de l'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérienres, il est prélevé cing pour cent
(5%) au moins pour constituer le fonds de réserve 1égale. Ce prélévement cease d'étre obligatoire lorsque
e fonds de réserve atteint e dixiéme du capital social. I reprend son cours lorsque, pour une raison
quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce dixidéme.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de Mexercice ditninué des pertes antéricures et des
sofpifies portées en réserve, en application de Ia loi et des statuts ot augienté du ceport bénéficiaire.

Ce bénéfice est alloué & I'associé unique ou réparti entre tous les associés proportionmellement au nombre
d'actions appartenant 4 chacyn d'eux.

Toutefois, aprés prélévement des somines portées en réserve, en application de Ia loi, I'associé unique
ou la collectivité des associés peut prélever toutes sommes qu'elle juge A propos d'affecter & la dotation
de tous fonds de réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires ou de reporter & nouveau.

Les dividendes sont prélevés par priorité sur les bénéfices de l'exercice. L'associé «pique ou la
collectivilé des associés peut, en outrs, décider 12 miise en distribotion de soifines prélevées sur les
réserves dont elle a la disposition, en indiquant expressément les posies de réserve sur lesquels les
prélevements sont effectuss.

Hors le cas de réduction de capital, ancane distribution ne peut étre faite 4 l'associé unique ou aux
25s50¢ids Jorsque les capitaux propres sont ou deviendraient, 4 la suite de celle-ci, inféricurs 2u montant
dv capital augiiienté des réserves que la loi ou les statuts ne peifiicttent pas de distribuer, L'écast de
rédvaluafion n'est pas distribuable. O peut &tre incorporé en tout ou partie du capital.

Les peries, s en axiste, sont, aprés Fapprobation des comptes par I'associé ffique ou Ja collectivité des

associés, reportées 4 nouveau pour étre imputées sur les bénéfices des exercices nltéricurs jusqu's
extinction.

ARTICLE 23
IRANSFORMATION

La Société peut se transfotmer en société d'une suire forme.
La décision de transformation est prise par 'associé uhique ou 1a collectivité des associés, sur le rapport

du Cosniiissaire anx compies de la Société, lequel doit attester que les capitaux propres sont au moins
égaux au capital social.

ARTICLE 24
DISSOLUTION ET LIOUIDATION

La dissclution de la Société est décidée par I'associé fuiique ou la collectivité des associés. Cette décision
désigne le ou les Kquidateurs,

La dissolution et Ja liquidation de la Société obéissent aux dispositions 1égales en vigueur.

Le partage du boni de liquidation est sffectué entre les associés dans les mémes proportions que leur
participation dans le capital de la Société.
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TICLE 25
CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui ponrraient s'élever pendant Ja durée de Ia Société ou de sa liquidation, soit
enirs Passocié unique ou les associés et la Société, soit entre les associés eux-mémes, 2 propos des

affaires sociales, scront jugées conformément & la loi et soumises 3 la juridiction des fribunaux
compétents,



TIKEHAU INVESTMENT MANAGEMENT

Siége social : 32, rue de Monceau— 75008 Paris

&

S

Société par actions simplifiée au capital soclal de 2.366.500 euros g
491 909 446 RCS Paris &g&;

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DU PRESIDENT

EN DATE DU 15 JUILLET 2015

L’an denx mille quinzs;
Le 15 juillet,

Monsienr Bruno de Pampelonne, agissant en sa qualité de Président de la société TIKEHAY
INVESTMENT MANAGEMENT, désignée en-téte des présentes (ci-aprés dénoramée la « Société »
ou « Tikehau IM ») a pris les décisions suivantes se rapportant :

- Ala désignation des Directeurs Généraux ;
-~ Aux pouvoirs pour formalités légales.

£ar

PREMIEREDECISION
(Désignation des Directeurs Généraux)

Le Président,

Confonmément aux dispositions de Farticle 13 des statuts intitulé « Président — Directeurs Généraux »
tel qwadopté par déeisions de Ia Collectivité des Associds en date du 30 juin 2015,

Décide de nommer :

- Monsicur Guillaume Arnaud, né le 23 avril 1974 & Paris {75), demenrant 23, rue Alphand
75013 Pais,

- Monsieur Benoit Floutier, né le 3 avril 1973 4 Tunis {Tunisi¢), demeurant 17 avenue Foch,
92420 Vaucresson, et

- Mounsieur Thomas Friedberger, né le 5 juln 1973 4 Parls (75), demeurant 49 avenue de
Villiers, 75017 Parie

En qualité de Directeurs Généraux de la Société, et ce pour une durée illimitée, & compter de ce jour.
Décide de confirmer, en tant gue de besoin,

*

- Monsieur Mathien Chabran, né le 11 décembre 1975 4 Avignon (84), demeurant 15, rue de
Franque ville, 75016 Paris,

En qualité de Directenr Générzl, et ce pour une durés illimitée conformément & l'article 13 précité tel
qu'amendé.



DEUXIEME DECISION
(Pouvoirs pour formalités ldgales)

Le Président,

Donne fous pouvoirs zu porteur d'un original, d'une copie ou dwun extrait du présent
procés-verbal & Peffet d'accomplir toutes formalités légales et réglementaires de dépdt, de publicité et
autres qu'il appartiendra.

De tout ce que dessus, il a été &abli le présent procés-verbal qui a &té signé, aprés lecture par le
Président.

|

1
Bruno d{ Parfieloithh, Président




ROBIN, Guillaume

De: Marie Sardari <msardari@tikehauim.com>

Envoyé: jeudi 15 juin 2017 10:12

A: ROBIN, Guiilaume; BOUTEMY, Stéphanie

Cc: Bertrand Boucly; Jennyfer Esso

Objet: DKR Participations - confirmation de pouvoirs F tariel
Bonjour,

La délégation de pouvoirs de Monsieur Guillaume ARNAUD a Monsieur Frédéric JARIEL en date du 31 décembre
2015 est toujours valable au 15 juin 2017,

Les pouvoirs donnés a Monsieur JARIEL portent sur Pensemble des sociétés Tikehau Retail Properties Ill, TRP
Acquisition Il et DKR Participations. La mention « Opération Babou » n’a pas pour objet de réduire le périmétre
d’application de ce pouvoir au seul locataire Babou, lesdits pouvoirs concermant bien entre autres les locaux
commerciaux sis 144 avenue Joffre a EPINAY-SUR-SEINE (83800).

Vous en souhaitant bonne réception.

Bien cordialement,

Marie Sardari

Tikehau Investment Management
32 rue de Monceau - 75008 Paris
Tel. +33 (0) 1 53593989

Mob. +33 {0) 7 83 95 14 86

msardari@ftikehauim.com
CAPITAL ntipsiwww.tikehaucapital.com

The informatian contained in this pe s i led for the addressee only and may cordain confidemial and or privileged informaion and ar infermation protected by imieliectual
propery vighis or orher Jegal rules, 16 you are not the imended recipient. please delete this message and sy anae e o foond nonily the sender: vou may 0ot copy o use this messape
or s atlachments in any way nor disclose its contents 10 anyone, Emails cannol be guaranieed Lo be secure or @ be ereor o virus free. Mo liability is accepled by the sender tor any loss
or damage arising in any way Trom this inessage or 15 wse. Any views or opinions exgressed in s rmessage are tose oF the author and do non necessarily represent these of Tikehau's
Group or any ol its afliliated companies. Heace. 1his email does under ng circuimstances constitaee a binding commitment by or on behall of Tikehau's Group or any ol ils affiliated
companigs. unless 11 contains an express slatement 1o the contrary {rom an authorized represeriative and clenrly identilies the emity far which the commiiment is taken,

Les inforinanlons contenues dans ce message sonl destinées exclusivement  Pusage de la personng 4 lagquelle elles som adressées. FHes peuvent contenir des données confidentielles
et-ou privilégides et'ou protégées par des droits de propriéed imellectuelle ou &' autres lois. Si vous avez regu ¢e message par amear, venillex ke déirive, amsi que 1outes ses anmexes, el
notifier son expéditeur : il vous estinterdit de copier ou d'utiliser ce meszage ou ses annexes ou de divalgner sen contenu a quicongue. La fransmission de données par e-mail ne peut
Sre garannie comung wnmeven sir et indaillible, ni comme éiam exempt de toul virus. L'expéditeur décline oute responsabiliné en cas de perte ou dorminage résuliant de ce message ou
de son uhilisation. queble gu’elle soit, Toute vue ou opinion exprimée dans ce message est celle de son auteur ei ne représente pas nécessairement cetle du Groupe Tikehau ou de ses
sociitgs liées, Pay consdquent. ce message ne conslilue pas un engagement du Groupe Tikehau au de ses soondiés lides, sauls5il contient une déclaration explicite en sens comraire par un
du ses reprdsentantz officiels ¢ que emité pour laquelle Nengpgemen esi prs est clairement idemilide.



ANNEXE 2

Pouvoirs du Preneur



LES SOUSSIGNES,

- MR DO PILAR COELHO PAULO demeurant 29 RUE DES ECONDEAUX 93800 EPINAY SUR
SEINE né le 30.01.1984 4 ESPOSENDE (Portugal) de nationalité Portugaise.

- MR DO PILAR GOELHO JULIANA demeurant 16 RUE DE MARSEILLE 93300 EPINAY SUR
SEINE née le 25.01.1985 & ESPOSENDE (Portugal) de nationalité Portugaise.

ONT PREALABLEMENT EXPQSE CE QUI SUIT :

Les soussignés ont établi 1es statuts de ta société par actions simplifiée qu'ils sont convenus d'instituer
entre eux.



TITRE | FORME - OBJET - DENOMINATION SOCIALE
SIEGE SOCIAL-DUREE
Article 1~ Formé
Il est formé entre les propriétaires des actions ci-aprés créées une société par actions simplifiée régie par
les dispositions des articles 227-1 et suivants, et 244-1 et suivants du code de commerce et leurs toxtes
d'application ainsi que par les présents statuts.

Elle fonctionne indifférernment sous la-méme forme avec un o plusieurs actionnaires.

Elle ne peut faire publiquement appel & I'épargne.

Article 2 - Objet

{.a société a pour objet, en France et dans tous les pays :
- Restauration traditfonnelle

- Et, dune fagon générale, toutes opérations commerciales, industrielies, mobili¢res ou
financiéres se rapporiant directement ou indirecternent ou pouvant étre utiles a cet objet ou
susceptibles d'en faciliter 1a réalisation.

La société peut prendre toutes participations et tous intéréts dans toutes sociétés et entreprises dont 'activité
serait de nature A faciliter la réalisation de son objet social,

Elle peut agir directement ou indirectoment, soit seule, soit en association, participation, groupement ou
société, avec toutes autres personnes ou sociétés et realiser sous quelque forme que ce soit les operations
entrant dans son objet.
Article 3 - Dénomination sociale _
La société a pour dénomination soclale : O2GAM
La société & pour enseigne et noms commesciaux : O2GAM
Tous actes et documents émanant de la société et destings aux tiers doivent indiquer la dénomination
sociale, précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots « Société par actions simplifiée » ou des
initiales « SAS » et de 'énonciation du capital social.
Article 4 - Siégge social

Le sidge social est fixé 4 : 144 AVENUE JOFFRE 93800 EPINAY SUR SEINE
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Il peut &tre transiéré en tous lieux par décision du président {ou : « Il peut &tre transféré en tout autre endroit
du méme département ou d'un dépariement limitrophe par décision du président et en tout autre lisu par
décision collective-ordinaire des actionnaires »).

Article 3 - Durée

La durée de la société est fixée a 99 ans 3 compter de son immatnculataon au registre du commerce et
des sociétés.

Cette durée peut, par décision de F'assemblée générale extraordinaire, &tre prorogee une ou plusieurs fois
sans que cette prorogation puisse excéder 99 ans.

La décision de prorogation -de la durée de la société est prise par décision collective des actionnaires sur
convocation du président ou du directeur général un an au moins avant la date d'expiration de fa société. A
défaut, tout actionnaire peut demander au-président du tribunal de commerce du lieu du siége social statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice afin de provoquer I'assemblée et la décision cl-dessus
prévues,

TITRE H CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

Article 6 - Apports
A la constitution de la société, les soussignés ont fait les apports suivants

i Les apports en numéraire

- Apports en numéraire de M Paule DO PILAR COELHO apporte a somme de 750,00 euros,
- Apports en numéraire de Mile Juliana Marla DO PILAR COELHO apporte la somme de 750,00 euros,

Soit au total, une somme de 1 500 Euros correspondant &4 100 actions de 15 euros, souscrites en totalité
et intégralement lihérées, ainsi que l'atteste i certificat du dépositaire établi ie ... par la banque ...

Il Apports en nature
NEANT

Il Récapitulation des apports
L'ensemble des apports effectués 2 la sociéte s'éléve a la somme de 1 500 euros représentant
1. Les apports en numéraire pour un montant totai de 1 500 suros

2. Les apports en nature évalués pour une valeur de

Total égal au montant du capital social 1 500 euros
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Article 7 - Capital sociat
Le capital soclal est fixé 4 1 500 euros, divisé en 100 actions de 15 euros chacune, intégréiement Iibérées._'

Article 8 - Modifications du capital

Le capital social peut dtre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, par décision coflective
des actionnaires prise dans tes conditions de Farticle ... ci-aprés, .

Les actionnaires peuvent déléguer au président les pouvoirs nécessaires a l'effet de raaliser, dans le délai
légal, Paugmentation de capital en une ou plusieurs fois, d'en fixer les modalités, d'en constater la réalisation
ef de procéder ala modnf cation corrélative des statuts.

En cas d'augmentatlon par émlssaon d'actions & souscrire en numera:re un drcut de préférence & ia
souscription de ces actions est réservé aux propriétaires des actions existantes au prorata de leur
participation dans le capital de la société, dans les conditions légales.. .
Toutefois, les actionnaires peuvent renoncer & titre individuel a leur droit préférentiel de souscription. La '
décision d'augmentation du capital peut également suppnmer ce droit préférentiel dans les conditions
légales.

Article 9 - Forme des actions

Les actions sont obligatoirement nominatives.

~ La propriété des actions résulte de leur mscnphon au nom du ou des titulalres sur des comptes et reg:stres
tenus a cet effet par la sociéié. : . .

Ala demande d'un actionnaire, une attestation dinscription en-compte lui sera délivré par la société.

Les actions sont indivisibles a égard de la société.

Article 10 - Modalités de la transmission des actions

Les actions sont librement négociables. Leur transmission s'opére 4 'égard de la société et des tiers par un
virement du compte du cédant au compte du cessionnaire, sur production d'un ordre de mouvement. Ce
mouvement est inscrit sur un registre coté ot paraphé, tenu chronologlquement. dénomimé "registre des.
mouvements”.

L.a société est tenie de procéder & cetle inscribtion et & ce virement dés réception de 'ordre de
mouvement et, au plus tard dans les 15 jours qui suivent celle-ci. S

i 'ordre de mouvement, établi sur un formulaire fourni ou agréé par la société, est signé par le cédant ou son
mandataire.

Les dispositions des articles 11 a 17 ne sont pas applicables- lorsque la société ne 'oom;:orte qu'un
actionnaire.



Article 11- Inaliénabilité des actions

Les actions sont inaliénables pendant 1 années &4 compter de leur acquisition ou de leur souscription (ou :
« & compter de l'immatriculation de la sociéts »).

L'interdiction temporaire de céder les actions prévues ci-dessus vise les seules cessions d'actions au profit
de tiers {ou : « Linterdiction temporaire de céder les actions prévues ci-dessus vise foutes les transmissions
d'actions & tltre onéreux ou gratuit, y compris par voie d'adjudtcation publique ordonnée par décision de
justice » ).

L'inaliénabilité temporaire des actzons fait l'objet d'une memlon sur tes comples d ‘actionnaires ouvverts par la

société.

Par exception & linaliénabilité temporaire des actions, le président devra lever l'interdiction de céder, en cas
d'exclusion d'une société dont fe controle est modifié.

Article 12 - Cession des actions - Droit de préemption
A Pexpiration de la période dinaliénabilité fixée 2 l'article 11 ci-dessus ;

1. Toutes les cessions d'actions, méme enfre actionnalres, sont soumises au respect du droit de préemption
conféré aux actionnaires dans les conditions définies au présent article.

2, L'actionnaire cédant nolifie au président de la société et & chacun des actionnairés, par lettre
recommandée avec accusé de réception, son projet de cession en indiquant

- Le nombre d'actions dont fa cession est envisagée et e prix de cession ;

- Llidentité de l'acquéreur s'il s'agit d'une personne. phys:que, el sl s'agit d'une personne morale les
Informations suivantes : dénomination, forme, siége social, numéro RCS, identité des dirigeants, montant et
répartition du capital.

La date de réception de cette nolification fait courir un délai de 3 mols, & l'expiration duquel, si les droits
de préemptian n'ont pas &té exercés sur les actions dont la cession est projetée, Factionnaire cadant pourra
réaliser librement ladite cassion

3. Chaque actionnaire bénéficie d'un droit de préemption exercé par notification au président dans le délai
de 3 mois pius tard de la réception de la natification du projet de cession visée au 2 ci-dessus. Cetie
nofification est effectuée par letire recommandée avec acousé de réception indiguant le nombre d'actions
que l'actionnzire scuhaite acquerir.

4, A l'expiration du délai de 3 mois visé au 3 ci-dessus sf avant celle du délzai de 3 mois visé au 2
ci-dassus, le président notifie & Pactionnaire cédant par letire recommandée avec accusé de réception, les

résultats de la procédure de préemption.

Lorsque les droits de préemption sont supérieurs au nombre d‘actions dont la cession est projetée, lesdites
actions sont réparties par le président entre les actionnaires qui ont nofifié leur demande de préemption au
prorata de leur participation au capital dg la société et daris ia limite de feurs demandes,

Lorsque les droits de préemption sont inférisurs au nombre d'actions dont la cession est projetée, les droits
de préemiption sont réputés n'avoir jamais été exerces et l'actionnaire cédant est libre de réaliser Fopération
au profit du cessionnaire mentionné dans sa notification et aux conditions ainsi notifiées

X
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5. En cas d'sxercice du drolt de préemption, la cession doit intervenir dans le délai de 15 jours conire
paiement du prix mentionné dans la notification de 'acticnnaire cédant.

Articie 13 - Agrément

1. Les actions d'e la société ne peuvent &tre cédées y.obn'ipris antre actionnaires qu'aprés agrément préatable
donné par décision collective adoptée a la majorité des actionnaires présents ou représentés.

2. La demande d'agrément dolt &tre notifiée au président par lettre recommandée avec accusé de rec:eptlon
Elle indique le nombre d'actions dont la cession est envisagée, le prix de cession, l'identité de I'acquéreur s'il
s'aglt d'une personne physique et s'il s'agit d'une personne morale fes informations suivantes : dénomination,
forme, siége social, numéro RCS, identité de dirigeants, montant et répartition du capital,

Le président notifi e cette demande d'agrément aux actionnaires.

3. La décision des actionnaires sur Fagrément doit intervenir dans un délai de 1 mois & compter de la - >
notification de la demande visée au 2 ci-dessus. Elle est notifide au cédant par iettre recommandée avec
accusé de réception. . . _ .

Si aucune réponse n'sst intervenue 2 l'expiration du délai ci-dessus, l'agrément est réputé acquis,
4. Les dédisions d’agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées,

En cas d'agrément Ia cession projetee est réalisée par l'actionnaire oedant aux condltlons notlﬁées dans sa
demande d'agrément. Le transfert des actions au profit du cessionnaire agréé doit &tre réalisé dans les 15
jours de la nolification de la décision d'agrément ; & défaut de réalisation du transfert des actions dans ce
délai, I‘agrémentsera caduc.

' En cas. de refus d'agrément la s0Ciété doﬂ dans un délai de 3 mois & compter de la décisnon derefus
d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions de 'actionnaire cédant soit par des actionnaires, soit par
des tiers. .

Lorsque la-société pmcéde airrachat des actlcms de factionnaire cédant. elle est tenue dans les six mois do
ce rachat de les céder ou de les annuler, avec I'accord du cédant, au moyen d'une réduction de son. capital .
social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la société est fixé d'un commun accord entre les partiss. A
défaut d'accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux dispositions de Particle 18434 du Code
civil. :
Article 14 - Nullité des cessions d'actions

Toutes les cessions dactions effectudes en violation des articles 12 et 13 ci-dessus sont nulles.
.Artmle 15 - Modification dans le contrble d'une société actionnaire,

1. En cas de modification du contrﬁle d'une société actionnaire. celle~ci doit en informer le président de la
société par letire recommandée avec accusé de réception dans un délai de 15 jours & compter du
changement du contréle. Cetie notification doit indiquer la date du changement du contrdle et lidentité du ou
des nouvelles persannes exergant ce contrile.

Si cette nofification n'est pas effectuée, Ia société acﬁonnaire_ pourra faire Fobjet d'une mesure d'exclusion
dans las conditions prévuas 3 'article 16 des présents statuts.
' 6
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2. Dans les 15 jours de la réception de la notification visée au 1 ci-dessus, la société peut mettre en
ceuvre la procédure d'exclusion et de suspension des droits non pécuniaires de cet actionnaire. Si cette
procédure n'est pas engagée dans le délal susvisé, elle est séputée avoir agréé le changement de contrdle.

3. Les dispositions du présent article s'appliquent 4 Factionnaire qui a acquis cefte qualité a ia suite d'une
fusion, dune scission ou d'une dissolution,

Article 16 - Exclusion

Est exclu de plein droit tout actionnaire falsant l'ebjet d'une procédure de dissoiution, de redressement ou de
liquidation judiciaire.

Par ailleurs, t'exclusion d'un actionnaire peut &tre prononcée dans les cas suivants : R

- Changement de contréle d'une société actionnaire ;

- Violation des statuts ;

- Faits ou acles de nature & porter atteinte aux intéréts ou & limage de marque de Ia société ;

- Exercice d'une activité concurrente de celle de la société;

- Révocation d'un actionnaire de ses fonctions de mandataire social.

- "Autres motifs”

L'exclusion d'un actionnaire est décidée par l'assemblée générale des actionnaires statuant a la majorité
des membres présents ou représentés. L 'actionnaire dont I'exclusion est sournise a l'assemblée ne’ prend
pas part au vote, et ses actions ne sont pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité.

La décision d'exclusion ne peut intervenir que sous réserve du respect des formalités préalables suivantes
- Information de Vactionnaire concemné par letire recommandée avec accusé de réception dans un délal de
15 jours avant la date 4 laquelle doit se prononcer 'assemblée générale, cette letire doit contenir les motifs
de lexclusion envisagée et étre accompagnée de toutes piéces justificatives utiles ;

- Information identique de tous les autres actionnaires ;

- Lors de Fassemblée générale, lactionnaire dont I'exclusion est demandée peut étre assisté de son conseif
et requérir, 3 ses frais, la présence d'un huissier de justice.

L'actionnaire exclu doit céder la totalité de ses actions dans un délai de ... jours & compter de l'exclusion
aux autres actionnaires au prorata de leur participation au capital, '

Le prix des actions est fixé d'accord commun entre ies parties ; & défaut, ce prix sera fixé dans les conditions
prévues a l'article 1843-3 du Code civil,

La cession doit faire l'objet d'une mention sur le registre des mouvements de titres de |a société.

Le prix des actions de {'actionnaire exclu doif &tre payé a celui-ci dans les ... jours de la décision de
fixation du prix, _

Article 17 - Garantie d'actif et de passif

X
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Pour toute cession intervenant entre actionnaires ou au profit de la société dans le cadre des présents statuts,
il sera conclu entre les parties une garantie d'actif et de passif sur les actions cédées. Cetie garantie sera
négociée de bonne foi suivant les usages en la matiére. En cas de difficulté, cette ‘convention est dtablie 4

frais communs par un avocat désigné par ies parties.

Cette garantie sera anétés sur la base d'une situation comptable de la société a la date de cession des
actions, Cette situation sera établie par la société et certifiée par son commissaire aux comptes. -

Sauf accord contraire des parties, la gararfie d'actif et de passif sera proportionnelle en pourcentage dia
quote-part du capitai cédé. Son délai de mise en jeu sera celui de la prescription en matiére fiscale.

En outre, des garanties réelles ou personnelies pburront &tre demandées au cédant,

En {out état de causs, ie cédant ne pourra pas refuser d'accorder les mémes que celles qui lui auront été
convenues dans sonh projet de cession au profit-d'un tiers. ' '

Article 18 - Droits et obligations attachés aux actions

Chagque action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, & une part proportionnelie & la quotite du
capital qu'elle représente. : '

Les actionnaires ne supporient ies pertes qu'a concurrence de leurs apports,
Les droits et obligations attachés a l'action suivent le titre dans guskgue main qu'il passe.
La propriété d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions des actionnaires. -

' Chaque fois qu'il sera nécessaire de pdsséder_plusieurs actidns pour exefcer un droit qﬁeicdnqﬂe, les -
propriétaires d'actions isolées ou en nombre inférieur A celul requis, ne pourront exercer ce droit qu'a ia
condition de faire leur affaire personnelle du groupement at, éventuellement, de l'achat ou de la vente
d'actions nécessairas. ' o S _ .

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant Paffectation des résultats
ol il est réservé a lusufruitier. Le nu-propriétaire a le droit de participer & toutes les décisions collectives.

TITRE I ADMINISTRATION — DIRECTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE
CONVENTIONS REGLEMENTEES

Article 19 - Le président

La socisté est représentée a Pégard des tiers par un président, personne physique ou morale, actionnaire de
la sociéte.
Lorsrju'une personne morale exerce les fonctions de président, ses dirigeants sont soumis aux méries.
conditions et obligations et encourent les mémes rasponsabilités civiles et pénales que s'ils étaient président
en feur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de 1a personne moraie qu'iis dirigent.

La durée des fonctions de président est de 99 ans.

. MR DO PILAR COELHO PAULO demeurant 29 RUE DES ECONDEAUX 93800 EPINAY SUR
SEINE né le 30.01.1984 3 ESPOSENDE (Portugal) de nationalité Portugaise.

8
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En cas de deces, démlss;on oy empéchement du presndent d'exercer ses fonctions d'une durde supérieure
a 3 mois, il est pourvu & son remplacement par décision collective des actionnaires. Le président
remplagant est désigné pour le temps restant 3 courlr du mandat de son prédécesseur :

Le président est investi des pouvoirs Ies plus étendus pour agir au nom de la société dans la limite de Fohjet
social,

Article 20 - Directeurs généraux

Sur la proposition du président, le comité de direction peut nommer un ou plusieurs directeurs généraux,
personnes physiques, qui ont la charge de diriger une division ou un établissement.

Le président nommé est ;

- MR DO PILAR COELHO PAULO demeurant 20 RUE DES ECONDEAUX 93800 EPINAY SUR
SEINE né le 30.01.1984 2 ESPOSENDE (Portugal) de nationalité Portugaise. -

La rémunération des fonctions de directaur général est fixée par la décision de nomination sauf pour la
rémunération qui résulte de son conirat de travail.

{ou : Les fonctions de directeur général ne seront rémunérées que sur la base du contrat de travail conclu
avec la société, étant précisé gue la fonction de directeur général est distincle de celle de salarié. En cas de
rupture du contrat de travail pour quelque cause gue ce soit ou si le directeur général est frappé d'une
interdiction de gérer, d'une mesure de faillits personnelle, ou de sanctions pénales, ses fonctions de directeur
général prendront fin de-plein droit sans indemnité ni compensation et ce dés la survenance de la cause de
révocation. Dans le cas oil la cause serait fa rupture du contrat de travail, le directeur général serait réputé
dérnissionnaire le premier jour du délai de son préavis.)

La durée des fonctions de directeur genéral est fixée par la décision qun les nomme.

En cas de démission, empéchement ou décds du président, le dlrectew général conserve ses fonctions
jusgi'a la nomination d'un nouveau président.

Article 21- Commissaire aux comptes

Le contrdle de la soclété est effectué dans les conditions fixées par la loi par un ou plusieurs commissaires
aux comptes titulaires et suppléants désignés par décision collective des actionnairas.

lls sont nommés pour une durée de six exercices.

£n oufre, tout actionnaire pourra demander a la société de charger le commissaire aux camptes ou tout autre
expert désigné par lui, d'accomplir toutes missions de conirdle comptable, d'audit ou d'expertise qu'll jugerait
nécessaire, soit dans la socidté efle-méme, scit dans ses filiales.

Article 22 - Conventions entre la soclété et les dirigeants

2%
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Le président doit aviser le commissaire aux comples des oonvenhons intervenues directement ou par
personne interposée enfre ul-méme et la sociéts, autres que cefles portant sur des opérations courantes
conciues A des conditions normales, dans le délal d'un mois & compter de leur conclusion.
Le commissaire aux comptes établit un rapport sur les conventions conclues su cours de Pexercice écoulé.
Les actionnaires statuent chaque annéé sur ce rapport lors de l'assemblée générale d‘approbetion des
comptes, Factionnaire mtéressé ne paricipant pas ad vote,
TITRE IV DECISIONS DES ACTIONNAIRES
Article 23 - Domaine réservé i la collectivité des actionnaires
Les décisions en matiére d'augmentation, d'amortissement ou de réduction de capital, de fusion, scission ou
dissolution, de modification des statuts, d'apport partiel d"actif, de venie de fonds de commerce de la sociéte,
de dissolution de nomination des commissaires aux comptes, d'approbation des comples annuels et
affectation du résultat, sont prises collectivement par les actionnaires, avec délégation de pouvoir le cas
échéant du président selon ce qui est prévu par la loi etlou les statuis etfou_ chaque décision collective.
Article 24 - Déclsions collectives des actionnaires
Au choix du président, Ias décisions colleciives des actionnaires sont prises en assemblée, réunie au besoin
par vidéaconférence ou conférence par téléphone, ou par correspondance, Elles peuvent s'exprimer dans
un acte signé par tous les actionnaires ou par consultation écrite.
Tous moyens de communication peuvent étre utilisés : ecrit, lettre, fax, télax et méme verbalement, sous
réserve que lintéressé signe le procds-verbal, acte ou relevé ou décision dans un délai d'un mois. Ces
décisions sont répertorides dans le registre des assemblées.
Les operatsons cn-aprés font d'objet d'une déctsuon collective des actlonnaires dans les. conditions suivantes
- Décisions prises Funanimité _
Toute .décision requérant M'unanimité.en épplicaﬁon des dispositions légales. _
- Décisions prises a la majorité .-.-.-(par-exemple:' « des deux tiers des actlonnairés »)

- Approbation des comptes annuels et affectation des résultats ;

- Nomination et révocation du président;

- Nomination des commissaires aux comptes;

- Dissolution et liquidation de la société;

- Augmentation et réduction du capital ;

- Fusion, scission et apport partiel d'actif;

- Agrément des cessioné d'actions ;

- Exclusion d'un actionnaire.
Toutes les autres décisions sont de la compétence du président.

Tout actionnaire peut demander ia réunion d'une assemblée générate.
. 10
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L'assemblée est convoquée par le président. La convocation est faite par tous moyens 15 jours avant la date
de réunion. Elle comporte Findication de Tordre du Jour, de Theure et du lieu de la réunion. La oonvocatron
est accompagnée de- tous documents nécessaires a lMnformation des achonnaires.

Dans le cas o0 tous Iss actionnaires sont présents ou représentés, lassemblée se réumt valablement sur
convocation verbale et sans délai. '

L'assemblée est présidée parle présidentdela sociéte. A défaut, elle &lit son président. L‘assemblée désigne
un secrétaire qui peut étre choisi en dehors des actionnaires.

A chaque assemblée est fenue une feuille de présence et il est dressé un procés-verbal de la réunion qui est
signé par le président de séance et ia secrétaire.

L'assemblée ne d&libére valablement que si plus de la moitié des actionnaires sont présents ou représentés.

En cas de consultation écrite, le texte des résolutions ainsi que les documents nécessaires a l'information
des adlionnaires sont adressés A chacun par tous moyens. Les actionnaires disposent d'un délai minimal de
15 jours & compter de la réception des projets de résolutions pour émettre leur vate lequel peut &tre émis par
letire recommandée avec accusé de réception ou télécopie. L'actionnaire n'ayant pas répondu dans le délai
de 15 jours & compter de la réception des projets de résolutions est considéré comme ayant approuvé ces
résolutions.

Le résultat de la consultation écrite est consigné dans un procés verbal établi et signé par le président. Ce
proces-verbal mentionne Ia réponse de chatgue actionnaire.

Chague actlonnaire a le droit de participer aux décisions collectives par ful-méme ou par un mandataire.
Chaque action danne droit & une voix. Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel au capital qu'elles
représentent.

Les procés-verbaux des décisions collectives sont établis et signés sur des registres tenus conformément
aux dispositions légales en vigueur. Les copies ou exiraits des délibérations des actionnaires sont
valablement certifiés conformes par le président et le secrétaire de 'assemblée. Au cowrs de la liquidation
de la société, teur certification est valablement faite par le liquidateur.

Article 24 bis - Actionnaire unigue

Si la société venatt & ne comporter qu'un actionnaire, ce dernier, exercera les pouvoirs dévolus aux
actionnaires lorsque les présents statuts prévoient une prise de décision collective.

TITRE V RESULTATS SOCIAUX
Article 25 - Exercice social
L'année sociale commence ie 1% Janvier et se termine le 31 Décembre de chague année.

Par exception, e premier exarcice social comprendra le temps & courir & compler de la date d'immatriculation
de la société au Registre du commerce et des sociétés jusqu'au 31 Décembre

Article 26 - Com_p_tes annuels
La société tient une comptabilité réguliére des opérations sociales.

Le président établit les comptes annuels prévus par la loi. Hl fes soumet & décision collective des actionnaires
dans le délai de six mois & compter de Ia date de cléture de l'exercice,
11
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Article 27 - Affectation du résultat’

Le compte de résultat récapitule les produits et les charges de l'exercice. N fait appara?tre par différence
aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de l'exercice.

Sur ce bénéfice, dimihué le cas échéant des p.ertes antérieures, il st d'abord prélevé :

- 5% au-moins pour constituer Ia réserve légale, ce préldvement cesse d'étre obligatoire lorsque le fonds de
réserve Kgale aura alteint fe dixiéme du capital social, mais reprendra son cours, si pour une cause -
quelconque, cette quotité n'est plus atteinte ;

- toutes sommes 2 porter en réserve en application de la ok,

Le solde augmenté du report 3 nouveau benéficiaire constitue le bénéfice distribuable.

Le bénéfice distribuable est 2 la. disposition de Passembiée générale pour, sur proposition du président, éire,
en totalité ou en partie, réparti entre les actions a titre de dividende, affecté a tous comptes de réserves oy
d'amurttssement du capital ou étre reporté & nouveau.

l.es réserves dont l’assemblée générale a a disposition pourront éire dlstnbuées en totalité ou en partieo’
aprés prélévement du dividende sur le bénéfice distribuable.

Article 28 - Comiité d'entreprise _
Les délégués du comité d'entreprise exercent les droits définis par l'article L 432-6 du code du travail auprés
du président ou de toute personne & laquelie le presudent aurait délegué le pouvoir de pféSIdBr le comite
d'entreprise.
TITRE VI DISSOLUTION - LIQUIDATION
Article 29 - Dlssoh:t!on Liquidation
It est staiué sur la dissolution etia quuidatic‘m de ta s0clété par dée_i'éion collective des actionnaires.
La déclsion coltective désigne le ou les liquidateurs.

La liquidation de la société est effectuée conformément aux dlsposrhons dis Code de Commerce et aux
décrets pris pour son application.

Le boni de liguidation est réparti entre les acﬁonnairesproportionneﬂement au nombre de leurs aclions.

Article 30 - Contestations

| Tribunaux compétents

Toutes les contestations gui peuwant s'élever pendant le cours de la. société ou de sa liquiciation, soit entre
actionnaires et la sociélé, soit entre actionnaires eux-mémes, concernant les affaires sociales, Vinterprétation
ou f'exécution des présents statuts, sont soumises 3 la juridiction des tribunaux compétents,

il Clause compromissoire

12
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Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou au cours de sa liquidation
entre les actionnaires, ou entrs un actionnaire et la sociélé, concemant linferprétation ou Pexécution des
présents statuts ou plus généralement su sujet des affaires sociales, sont sgumises au fribunal de Commerce
du lieu de sigge social,

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre unique, chacune des parties désignera un arbitre,

dans les 15 jours de la constatation du désaccord sur ce choix, notiﬂée par letire recommandée avec accusé
de réoeptton par la partie la plus dihgente a l'autre.

Les deux arbitres seront chargés de désigner un troisiéme arbitre dans le délai de 15 jours suivant la
nomination du dernier arbitre nommé.

Dans le cas o0 Fune des parties refuserait de désigner un arbitre ou & défaut d'accord sur e choix du
troisidme, l'arbitre sera désigné par le président du tribunal de commerce du sidge social saisi par la partie

ia plus diligente.

Les arbitres doivent statuer dans un délai de... mois & compter de la désignation du tribunal arbitral. lis
statueront en amiables compositeurs et en dernier ressort, les parties renongant 3 la vole de Fappel 3 -
'encontre de la sentence 4 intervenir,

L es frais d'arbitrage seront partagés entre les parfies.

Article 31- Nomination des premiers commissaires aux comptes

Le premier commissaire aux comptes titulaire, désigné pour six exercices est :
...(nom, prénom, date et jistt de naissance, adrosss)

Le premier commissaire aux comptes suppléant, désigné pour six exercices est :

{nom, prénom, dafe of lieu de naissance, adresse)

Lesqueis ont accepté par avance tesdites fonctions, chacun d'eux précisant dans leur letire d'acceptation
des mandats qu'il n'était dans aucune situation d'incompatibilité ou dinterdiction prévue parfa loi.

Aucun commissaires aux comptes n'a été nomme.

Article 32 - Engagements pour le compte de la soclété en formation

Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, avec findication pour chacun de ces
actes de 'engagement qui en résulterait pour la sociétd, a été présenté aux actionnaires, ledit état est annexé
‘aux présents statuts.

Les soussignés donnent mandata M . ....(ou : «a la société ... ») 4 Peffet de prendre les engagements
suivants au nom et pour le compte de la société -

.{indigtier fes actes, leurs conditions et des engagements en découlant).

13
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Article 33 - Publicité

Tous pouvoirs sont donnés au présudent 3 l'effet de signer I‘insertlon relatwe a la constitution de la societé
dans un journal d'annonces légales ef au porteur d'un ongmat d'une copie ol d'un extrait des presentes pour
effectuer toutes autres formalités. - :

DO PILAR COELHO JULIANA
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ANNEXE 3

Plan des Locanx Loués
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ANNEXE 4

Liste des charges



Liste des Charges

(article 1..145-40-2 du code de commerce)

Surface hors ceuvre nette ;
- au rez-de-chaussée, surface hors ceuvre nette d’environ 153 m?,

- un premier étage, surface hors ceuvre nette d’environ 151 m?.

Travaux

Dépenses relatives aux grosses | 0% 100 %
réparations mentionnées 4 larticle
606 du code civil

Dépenses relatives aux  travaux | 0 % 100 %
ayant pour objet de remédier 3 la
vétusté ou de mettre en conformité
avec la réglementation les Locaux
ou I’Ensemble Immobitier, dés lors
qu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées a
I’article 606 du code civil

Dépenses se rapportant a des | 100 % 0%
travaux d'embellissement dont le
montant excede le colt du
remplacement & Videntique

Dépenses se rapportant a des [ 100 % 0%
travaux de décoration intérieure et
les études afférentes, travaux de
finition effectués lors de {a prise de
possession  des  locaux  lougs,
travaux de cloisonnement,
d’aménagement, d’amélioration, de
modification ou de réparation)




Mise en conformité de I’Ensemble
Immobilier (autre que les grosses
réparations mentionnées a
I’article 606 du code civil)

100 %

0%

Mise en conformité des Locaux
(autre que les grosses réparations
mentionnées a ’article 606 du
code civil)

100 %

0 %

Réparations locatives et entretien
{fonctionnement, sécurité et
propreté des Locaux ; entretien des
revétements de sols, réparations)

100 %

0%

Réparations locatives et entretien
des aménagements des locaux
techniques, des locaux des services
de sécurité et des équipements &
usage commun nécessaires au
fonctionnement de  1'Ensemble
Immobilier (au prorata de la
Surface Utile).

100 %

Ravalement des fagades

100 %

0%

Nettoyage des facades

100 %

0%

Remise en état des équipements
(peinture, etc...) et matériels
comimuns

100 %

0%

Honoraires

Honoraires liés a la réalisation des
grosses réparations mentionnées a
I"article 606 du code civil

0 %

100 %

Honoraires du  mandataire du
Baillesr hés & la  gestion
administrative et immobiliére des
Locaux ou de I'Ensemble
Immobilier

100 %

0%

Honoraires du mandataire du
Bailleur li€¢s au suivi technique des
Locaux ou de I’Ensemble

100 %

0%




bmnmobkilier

Honoraires d’huissier et frais de | 100 % 0%
contentieux relatifs au Bail

Honoraires des  entreprises | 100 % 0%
extérieures éventuellement

chargées de certaines prestations

d'entretien, de maintenance et de

sécurtté communes & 1'Ensemble

Immobilier

Charges (correspondant a la quote-part des Locaux)
Charges Copropriété dont 100 % 0%
honoraires de syndic

Gardiennage 100 % 0%
Assurance Bailleur dommage aux | 100 % 0%
biens correspondant a la quote-part

des Locaux

Accueil 100 % 0%
Etat des lieux 50 % 50 %
RIE Non existant
Impéts et Taxes

Taxe fonciére et taxes 100 % 0%
additionnelles 4 la taxe fonciere

Impots, taxes et redevances liés a 100 % 0%

I'usage des Locaux ou de
I'Ensemble Immobilier ou 4 un
service dont le locataire bénéficie
directement ¢u indirectement :

- TEOM

- Taxe bureaux

- Taxe sur les locaux
commerciaux

- Taxe sur les locaux de
stockage




- Taxes municipales (taxe
balayage)

- Taxes AFUL

- Taxes sur les parkings

Impdts (& l'exclusion de la| 100% 0%
contribution économique
territoriale), taxes et redevances
afférents aux Locaux Loués dont le
redevable légal est le Bailleur

Dans PEnsemble Immobilier, les | 0% 100 %
charges, imp6ts, taxes, redevances
et le colit des travaux relatifs 4 des
locaux vacants ou imputables 2
d'autres locataires'.

Redevances

Redevance pour création de
bureaux

Fluides et Abonnements

Electricité (contrat, taxes et 100 % 0%
consommations | entretien des
réseaux ¢électriques des luminaires
et des prises de courant, des
réseaux de courant faible et des
armoires électriques situés dans les

Locaux)

Eau chaude 100 % 0%
Eau froide 100 % 0%
Fuel

Gaz

Télécommunication {contrat, taxes | 100 % 0%

et consomnations)

Télésurveillance 100 % 0%

U« La répartition enire les locataives des charges, des impdts, taxes et redevances et du cotit des travaux relatifs
a Fensemble immobilier pewt éire comventionnellement pondérée. Ces pondérations somt portées ¢ la
connaissance des focataires ».



Lutte contre les incendies 100 % 0%
Contrats de maintenance

Ascenseur(s)

Climatisation 100 % 0%
Chauffage 100 % 0%
Toiture/terrasse 100 % 0%
Nacelles 100 % 0%
OQuvrants/serrurerie 100 % 0%
Porte(s) automatique(s) 100 % 0%
Nettoyage 100 % 0%
Plomberie 100 % 0%
Réseaux communs 100 % 0%
Collecteurs d’eaux 100 % 0%
Installations électriques 100 % 0%

Art. R. 145-36.- « L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de 'article L. 145-40-2, qui
inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué au locataire au plus
tard le 30 septembre de V'année suivant celle au titre de lagquelle il est établi ou, pour les immeubles en
copropriété, dans le délai de trois mois a compter de la veddition des charges de copropriété sur
l'exercice annuel. Le baillewr communique au locataive, a sa demande, tout document justifiant le
montant des charges, impdis, taxes et redevances imputés a celui-ci ».

Art. R. 145-37.- « Les informations mentionnées aux 1° et 2° de lVarticle L. 145-40-2 sont
communiguées au locataive dans le délai de deux mois a compter de chaque échéance triennale. A la
demande du locatairve, le bailleur lui communigue towt document justifiant le montamt de ces

ravaux ».




ANNEXE 5

Travaux du Bailleur



Liste des travaux réalisé sur les trois derniéres
années sur I'Ensemble Immobilier

Coilit €HT

2014 - -

2015 - -

2016 - -

Liste des travaux prévisionnels sur les trois
prochaines années sur I'Ensemble Immeobilier

2017 réfection du parking couvert de I’Ensemble 60.000 €
Immobilier

2017 réfection d’un portail d’entrée de I’Ensemble 5500 €
Immobilier

2017 reprise de |’étanchéité en toiture des Locaux 7.000 €

Loués

2018 réfection d’un portail d’entrée de I’Ensemble 4.800 €
Immobilier

2019 - -

2020
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 100406201 Date de réalisation : 14 juin 2017 (Valable 6 mois)
Mode COMMANDE ADRESSE*** Selon les informations mises a disposition par :
Réalisé par un expert Preventimmo Arrété Préfectoral N° 07-3613 du 3 octobre 2007

Pour le compte de Lasaygues & Associés

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

144 Avenue Joffre
93800 Epinay-sur-Seine
Bailleur
DKR PARTICIPATIONS
Locataire
02GAM
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn - Mo u\nemen;de terrain prescrit 23/07/2001 oul nen p3
PPRn Inondatlon approuvé 21/08/2007 non non p.3
Zonage de sismiclté : 1 - Trés faible” non - -
Zonage du potentiel radon : Faible™ oui - -

* Zanage sismique de fa France d'aprés 'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrels n*2010-1254
et n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par [Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8)
** Siluation de l'immeuble au regard du zonage informalif de RSN,

SOMMAIRE

OVNINBEE oy s s e s e S s e e e e e e, 1
VT TP UTHCHE . s cmus v i s 305 TR MR 569455 SRR e B S (R R SRS SIS D) B
Localisation sur cartographie 085S MSQUES. ..t i s asse s seansssssssnsassassssmsninsssissssasnssnssnsins 9
Deéclaration de sinistres indemnisés.............ccoceereevevreneriiecscinns, 4
Prescriptions de travaux, Documents de réference, Conclusions.. 5
DT IO B o N R R e T e S A R e S 6
*** En mode COMMANDE ADRESSE, I'uiili el resp le de la localisation ef 'expert F de la détermination de I' ion aws nisgques.
L'&dition et la diffusion de c= implique l'accep des Condili énkrales de Vente di . bl lulhshelnf:eln!t Preventimme =
Copytight 2007-20114 Preventimmo. Tous drolts réservis. Les noms &t marquas commerciaux appartiennent 3 leurs proprgiaires respeclifs. oo e

KINAXIA - SAS au capital de 55.353,20 suros - Sikge sodlal 473 Roule des Dolines - Villa 10 - 06560 SOFHIA ANTIPOLIS - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE



Mode COMMANDE ADRESSE' . 14 juin

preventimmo.fr 144 A

93800 Ep'"a!"‘Wr»s
‘ Cominande PKR PARTICIR;
Reéf. 100406201 - Page 57

Etat des risques naturels, miniers et technologiques _

en applicaiion des arllckes L.125-5a 7, R.125-26, R 563-4 at D 543-8-1 du Code de Fenvironnemenl ! de ladicle L 174-5 du nouvedu Code m

1. Cet elat, relafif aux obligations, interdictions, serviiudes ef presciiptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou iechno[oglq

concemant limmeuble, est éfabk sur la base des informallons mises & disposition par amété préfectaral
n® 07-3613 du 03/10/2007

ﬂ

L

Sikuation duy bien immabilier {bati ou nen bati) Document rédlisé le : Hloaml', 1

2. Adresse
144 Avenue loffie

AB00 Epinay-sur-deine

3. Suation de limmeauble ay regard de plans de prévention des dsques naturels {PPRN]

Limmeuble st situé dans le péimétre d'un FPRn preseiit ovi .
Limmeuble ast situé dans le pédmétre d'un PPRn oppliqué par anticipation ~ nen D:(]
Limmeuble est sifué dans le péimeétre d'un PPRn approuvé non {X]
Les risques natutet pris en compte sont liés &1 ' fles tivqques gtésis e font pers Fobjed dune prockdure FRR sui i commune)
tnandatian D
: Mt benrain-Sécheresse [ X ]
Limmeubls est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglémenl du ou des PPRn aon @ .

4, Sitvation de Fimmevble ay regoard de plans de prévention des rlsques miniers {PPRm]

Limmeukde esl situé dans le péimétre d'un PPRm prescrit ron [X]
Limmeubte el situé dans ke périmeétre dun PPRm appliqué par anlicipation nen [X] |
Limmeuble est situé dans le pénmetre d'un PPRm approuvé ron [X]
Les fisques miniers pris en compte sont kés & : fles iioques guivss ne font pos (otye! duke procddure PRR sur kT comrmune) !
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans ls rdglement du ou des PPRm : non [X| '

§. Situation de limmevble au regard de plans de prévention des risyves tachnologiquas [PPRY

Lirmmeuble esf situé dans le péimétre d'un PPRE approuve : nan [X]

Limimeuile est situé dons le périmélre d'un PPRE prascrit non @

Les risques technologicues pris en comple sond fiés & ; flos rkcues grises ne font pas Fabiel dfime mrocddure PR sut ia

Limmeuble st concems par des prescriptions de fravoux dans le réglement du ou des PPRi non [ X
é. Sitvation de limmeuble au regard du Tonage régiementolre pour ki prise en comple de fa sismicité

A et i v lic ks B A5 d ol SR80 o cowde laTenvlionnarmgnt g it s puar ] Arebe et les Bboiels e 294 £ 201255 cho 22 cloiee Z0100 .

Limmeyble est filué dans une commune U Sismicité : : ' Trés faible

R . 10ne 1

7. Informotion relafive aux sinistres indemnisés par Fassurance suite é yne catastrophe naturelle

Lintormation est mentionnée dans Facte authentique constatant la réalisalion de la vente oui [} mpon [ ]
8. Shtuation de l'immeuble au regard d'un sectevr d'information sur les sols [potentielernent pofivés)

Limmeuble est silué dans un Secteur dinformation sur les Sols [SIS) oui [ ] non{ ]| sarsohjet [X]

A RS prédes ol mest dispanitde & ce doyr
Fieces jaintes
9. Localisation _
Extronts de documends ou de dossiers de référence permeltant iz localisation de limmeubls ou regord des rsques s en comple ;

o Exirail o= la Core d'alégs PPRM Sécheresse - Tassements differentiel, prasedl le 230772000
o Exlraii du Zonags réglementaire FRER Inshdailton, approuve le 20 /0672007

Paries concernges

Ballteur DKR PARTICIPATIONS

b AL Job) AR te

Localaire O2CAM a le /{ S ) O(-, l‘ F
J
thenfon |3 Ih [ s oy Ay ian FEemliculicre, les oléas conims our prévisiales qui pewvend Ehe signolés dars ket divers documenls dindormalion
&venif 1 blen immobiter, e sonl pas menfonnds par cel £10t. Ailicke 175-5 (V] dit Code dé fenvwonnemnt : En cus g dﬂ non revpecl des obligalions dinformalion
e Me-nﬁeul ou du baitewr, racquerem aru ke lscalale peul polrsiye o réschion du conlral oy d AU juge une T g PR o vanle ou de la focolion.
“* En mode COMMANDE ADRESSE, hullissleur 251 rasp dr b locakisation il {'expart F imma de la del' aux; nagues.
L'édion 1 la diffusion de oo d  impligue des ¢ L énéial ﬂf\"ﬂﬂe P ‘thﬂeln‘ltmummimm ™ ‘
Copyright 2007-2014 Frevenilimme, Tous dicils rasans, Let noms et marques » leurs

KINAXIOL - SAS 9y capital de 56,353, 20 evres - Skge social 473 Roue des Delines - ila 10 - 06560 BOPHIA ANTIPOLIS - SIREN : 314 061 738 - RGS GRASSE Feineac
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144 Avenue Joffre

afilS preventimmo.fr IO o
i‘n Lurtianistre er ligne Commande DKR PARTICIPATIONS
Réf, 100406201 - Page 310

L3 L4 *
Mouvement de terrain Concerne
PPRn Sécheresse - Tassements différentiels, prescrit le 23/07/2001 * Lfmmeuble se situe dans une zone exposée aux risques moyens de
mouvements de terrains, dus au tassement différentiel des argiles -
: here S

) el . et 1} ] el b _ Z

La carte ci-dessus est un extralt de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

-
S Lair

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuve le 21/06/2007 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

Seino-Saint-Denis

tles Risques d'Inondation
irect de la Seine

RN T

L

2INAY-SUR-SEINE

SLEMENTAIRE

n de cras (Alaat tracdort for #F aunees
devees ot mties] [oiéa ies fort}

‘enses e sulres) [ohean Torl wt autien)

e s (I 1 .:.
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Effe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

] , ] e P L Jt |
U TR

: : , 1l e
- - ! o o = 41

*** En mode COMMANDE ADRESSE, eat dela it Prxpert | de ln de l'exp ay nEgues,
L'&gitian et |a diffusion de c2 implique I tation des € de Vente, sur [e site Inlemet Preventimme, .'
Copyright 2067-2014 Preventimmo. Tous droils réserves. Les noms el marques i PR dleurs & Z [iisas i

KINAXIA - SAS au capital de 55.353,20 euros - Sikge Social 473 Route des Dolines - Villa 10 - 05560 SOPHIA ANTIPOLIS - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE



ﬁL prevent:

Maods COMMANDE ADRESSE+ s |

144 Avgry,

93800 Epinay.q,

Commande DKR PARTImp
RéL. 100406269 .

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, [immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs 3 deg
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous (a

case correspondante dans ia colonne "Indemnisé".

g

TIO

Risque Début Fin JO Indemnisé

Far une crue (débordement de cours d'zau) - Par rulssellement ot coulée de bous IGH2005  ZHOGZ005 14052008 (]
Par una crue {débordement de cours d'sau) - Par ruissellsment et coulée de boue 17/06/2003  17/06/2003  20M2/2003 O
Par une ctue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulés de bous

Z5M2M998  2OM2r699 3001241998 ]
Mowrvemant de terrain
Par une crue {déhordement de cours d'sau) - Par niissellsment st coulée de Fous 30/05/1984 30/G5M998 041271993 O
Par une crue {débordement de cours d'sau) - Par rulssellsment st coulés de bous 1900741924 190071994 OB/05/{095 0O
Par une crue (dépordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulés de boue FHO5H992  0T05M982  17TAGB92 O
Par une crue (détordement de cours d'eau] - Par nAssellsment et coulés de boue 285952 28/05M832 {6/01M983 O
Sécheresse - Tassemenls différentiels 0140641989 311211920 27412110691 (]
Par une crue (débordement ds cours d'esu) - Par ruissellement el coulée de boue 160711983  16/07/1983  0BA0A963 (]
Par une crue {déhordement de cours d'aau) - Par ruissellzment et couée de boue 24/06/1983  26/06/1983  OBAMO/M983 O
Far une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissesllament ol coulds de bous 10401983 2300441983 180571983 O
Pour #n savolr plus, chacun peul consuler en prélecture ou en malnie, le dossier départemental 3ur les risgques majerrs, la | gur bes Tlsques mapuis ef, sur
wlaina, bx porak Sddid & |2 praveniion des NEques MARELTS . wiw. plinel
Préfecture : Bobigny - Seine-Saint-Denis Adraesse de I'immeubis :
Commune : Epinay-sur-Seine 144 Avenue Jjoffre

93800 Epinay-sur-Seine
France
Etabli le :
Baillewur : Locataire :
DKR PARTICIPATIONS 02GAM
“*r En mode COMMANDE ADRESSE, ot ie de la cl Fexpen P £ O |2 dlermination d= 1! E ey
Ledtion 1 la difiursion de ce doctiment (mplique 'actepiation des Condi éralen de ente, di sur le she Imle‘tn;ﬁ menllnlmcﬁ' : P ‘
Copytighl 2007-2014 Freveniimmo. Tovs droils leservés. Les homs el marques aleurs p [ |

KIMAXIA - SAS au caphal de 56.353,20 sulos - Srége social 473 Roule des Dofines - Villz 10 - 05560 BOPHIA ANTIPOLIS - SREN 4081 ?38 RC35 GRASSE



n Mode COMMANDE ADRESSE*** - 14 juin 2017
. 1- m m f 144 Avenue Joffre
- p reve n I D - r §3800 Epinay-sur-Seine
1l L TIhet e gr Coemmande DKR PARTICIFATIONS
C Réf, 100406201 - Page 5110

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Lasaygues & Associés en dale du 14/06/2017 fait apparaitre que la commune dans laguelle se
trouve |e bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n"07-3613 en date du 03/10/2007 en matiére d'obligation d'|nformation
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans |e Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par |

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse - Tassements différentiels et par le PPRn Mouvement de terrain prescrit le 23/07/2001,
Limmeuble se situe dans une zone exposée aux risques moyens de mouvemnents de terrains, dus au tassement différentiel des argiles -
risque sécheresse,

A ce jour, sucun réglement ne permet de statuer sur |a présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Selon le zonage informatif mis & disposition par I'NRSM, le BIEN est ainsi concerne par

- Le risque Radon (niveau : faible)

Sommaire des annexes

= Arrété Préfectoral n” 07-3613 du 3 octobre 2007

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse - Tassements différentiels, prescrit le 23/07/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 21/06/2007
- Cartographie reglementaire de la sismicite

A litre Indicalif, ces pléces sont fointes ay présent rapport,

=+ Enmode COMMANDE ADRESSE, Nufilisateur est dela isation el 'expart F de la déd che 'y AU NAUes,
L'edition et |a diffusion de ce impiique | des Ci Ene de veme sur le site Inlemet Preventimms, . _.
Gopyright 2007-2014 Freventimmo. Tous droits réservés, Les noms el marques I A leurs propri ctifs. -

KINAXIA - SAS au capial de 56.353,20 euros - Sisge soial 473 Route des Dolines - Villa 10 - 06560 SOPHIA ANTIPOLIS - SIREN - 514 051 738 - RCS GRASSE RRITICEIE!



direction
départementale
de FEquipement

Service
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire

1, esplanade Jean Moulin
93007 Bobigny redex
teléphone :

0t 41 60 60 60

télécopie :

0% 48 30 22 88

E-mail : courrier@@seine-
saint-

denis.pref.gouv.fr

E

Qe = Mpcoee o deeerr e

HEPURIINTT FRARCARE

PREFECTLRLE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n® 7 - 3613
relatil” & la mise & jour de Vinformatien des acquénenrs ¢
des locataires de bichs unmobibicrs sur les risques
naturels ¢l technologiques majeurs
situgs sur la commmine d'Fpinay-sur-Seing

L préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalivr de [a Eégion d'Honneur

Yu le code géndral des collectivités territoriakes

Vit le code de Penvirennement, notamment los articles [.128-3 ¢r R125-214 R125-27;
Vi la fod u” 2004-81§ du 13 aotit 2004 de modernisation el de sécurité civile

Vi Larrére préfecioral n% 2000-0359 du 13 tovrier 2006 reluif a Finformation des
acquéreurs el ddes locataires de biens immobibiers sur loes  tisques  naturcls o
technologigues majeurs

Vo larrété pretectoral n= 07-2104 portant approbation du plan de prévention du risque
dimondation de la Seine sur o 1eeritoire des comnmunes d'Epinay-sur-Seine. de Flle-
Saint-Dents, de Sant-Guen ¢ de Saing-Demis ¢

Vu Foctralisation par ke bureauw de recherchios géofogiques ef minidres de la carte d'aléas
retrail-gonitomeni des sols argileus dans fe département de la Seine-Sain-Denis
Considérant I'nbligation d'information prévoe ais 1 ot 11 de Farticle L125-8 ddu code de
I'environnenicns :

Sur proposition de Monsieur le secrétaive genéral de fa préfecture de la Seine-Saint-
Denis

ARRETE :

Article 1 :

1o dossier dlinformation ammexe i Pareété préfectoral n” 20060359 du 13 février 2006
susvise oxt moding.

Les éléments nécessaites 4 information sur Jes visques nawrels ¢ techuologiques
majeurs des acquérenrs el des Jocataites de biens imobiliers sitisés dans fa commune
dEpinay-sur-Seie sont mis & jour dans le dossier dlintormation annex¢ au present
arréte,



Article 2 :

Cc dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territeire de la commune ct
les documents de référence atiachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recenses lorsqu'elle est connue ;

—  les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont hbrement consultables en mairie
d'Epinay-sur-Seine, sous-préfecture de Saint-Denis et a la préfecture de Bobigny aux
jours ¢t heures habitucls d'ouverture des burcaux.

Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnées 4 Marticle L125-5 du code de 'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété ot du dossier d'information est adressée au maire de la
commune d'Epinay-sur-Seine et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera atfiché en mairie d'Epinay-sur-Seine. 11 est publi¢ au recueil des
actes administratifs de 'Elat dans le département.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames ¢t Messicurs [ scerétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune d'Epinay-sur-Seine sont chargés, chacun en ce qui les concere. de
l'application du présent arréte.

Fait @ Bobigny Ic 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

sis”é

Frangois Dumuis
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ANNEXE 7

Diagnostics



Coordonnées Destinataire

—y
'd AN EnvironmneEmeEnT

Oingrostica mmabiiera

Agence de PARIS

Z1 DU PONT - "LA LEVA"
42300 VILLEREST

Tel : 0800400100 Fax ;0825800954 13 RUE DUE SARLIEVE

SAS DKR PARTICIPATIONS

63800 COURNON D AUVERGNE
Référence : 002PS000031

A communiquer pour toute corespondance

Réalisé le : 29/01/2014

boS'sleR DE DIAGN'OS'TIC TECHNIQUE

Tornag

e o
= AT ¢ -

b JI.
Ed
Propriétaire : z . Désignation du bien :
SAS DKR PARTICIPATIONS
13 RUE DUE SARLIEVE 144 avenue Maréchal Joffre
63800 COURNON D AUVERGNE 93800 EPINAY

Référencé : LE BONHEUR D'EPINAY

Plan métré

AC Envirennement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire : FR03441355914 APE

| 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954 Page 1 sur 2
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Référence : 002PS000031
SAS DKR PARTICIPATIONS
144 avenue Maréchal Joffre

93800 EPINAY
Référence : {@RefMandataire}

NOTE DE SYNTHESE

AMIANTE (10 pages)

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a eté repéré des
matériaux et produits susceptibles de contenir de l'amiante : aprés analyse, ils
ne contiennent pas d'amiante.

m/'

Absence

DPE (9 pages) Cansommatien |  Emission

Consommation: 536,63 kWhep/m?.an, Emissions GES: 57,08 kgéqCO2/mZ.an B E

w..

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355314 TVA Inlracommunautaire : FR03441355914 APE

: 7120 Assurée par : GENERALI AMB95928 (voir annexe) Tel - 0800400100 Fax : 0825800954 Page 2 sur 2



AMIANTE

R
” N EEnwviRomnmEmeEnT

Disgnostics hvenobilliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits de la liste A et B contenant de
I'amiante

Examen réalisé conformément a I'application du décret n°2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection contre les risques
sanitaires liés & une exposition a I'amiantedans les immeubles batis, aux arrétés du 12 décembre 2012 relatif aux critéres
d'évaluation de I'état de conservation MPCA de la liste A et B et au contenu du rapport de réparage, l'arrété du 21 décembre
2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au contenu de la fiche récapitulative du DTA, a la norme NF

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans sa totalité.
Rapport émis le : 28/01/2014

Le présent rapport peut étre utilisé :

- en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati dénommé mission
«Vente»
- en vue de la constitution du dossier technique «amiante» dénomme mission «DTA»

A Désignation de I'immeuble B Propriétaire / Donneur d'ordre
Adresse du bien : 144 avenue Maréchal Joffre Propriétaire ; SAS DKR PARTICIPATIONS
93800 EPINAY
Adresse du 13 RUE DUE SARLIEVE
propriétaire : 63800 COURNON O AUVERGNE
Batiment : NC
Etage : NC
L. Ref donneur d'ordre : VS3.X01
Références cadastrales !
N® de lot - NC Cc Laboratoire d'analyses
Descriptif sommaire : Nom : ITGA
Adresse : 3 Rue Armand Herpin Lacroix
35065 Rennes
Tel : 0295354141
Mail :
D Opérateur de repérage E Personne autorisant I'émission du rapport
Nom prénom : PALCY Stave Nom prénom : MORA Denis
Certification n° : CPDIDDS4 VB Amiante Plomb DPE

Fanction : Responsable technique

——"

Délivré le / par : 30/05/2013 par |Cert

e >

Sommaire
Rapport Annexes
F - Contlusion Fiche d'identification et cotation des prélévements 1 page(s)
G - Locaux ou parties de locaux non visiteés Plan de repérage technique 3 page(s)
H - Obligation(s) reglementaire(s) du propriéiaire Etat de conservation des flocages Sans objet
| - Objet et cadre juridique de l'intervention Etat de conservation des calorifugeages Sans objet
J - Perimétre de repérage effectif Etat de conservation des faux plafonds Sans ohjet
K - Conditions de réalisation du repérage Rapport(s) d'analyse(s) du laboratoire 1 page(s)
L - Commentaires et réserves Consignes générales de sécurite 1 page(s)
M - Résultats détaillés du repérage Photo(s) Sans objet

N - Informations complémentaires

Nombre de pages du rapport hors annexes : 7 pages

AC Environnement, ZI du pant - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355814 TVA Intracommunautaire : FR03441355914 APE :
7120 Assurée par | GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954
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AMIANTE

=3
d AN ErwvimonmEmeEnT

Disgrostics immobillers

F Conclusion(s) du rapport de mission

p Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante : aprés analyse, ils ne contiennent pas d'amiante

G Locaux ou parties de locaux non visites

Dans le cadre de la mission décrite en entéte, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui
n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante .

Localisation Justification(s) Remarque(s)
Bonheur d'Epinay - Moyen investigation non mis a disposition Toiture terrasse
Exterieur - Vol 15
Bonheur d'Epinay - Inaccessible Mur mitoyen
Extérieur - Vol 18
Bonheur d'Epinay - Inaccessible mur mitoyen

Extérieur - Vol 16

AC Environnement, ZI du pont - “La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire ;. FR0344 1355314 APE .
7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954
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AMIANTE

a N EmnvironmEmenT

Diasgnonatics Immobillers

Obligation(s) réglementaire(s) du propriétaire

En cas de présence d'un produit de la Liste A mentionnée a l'annexe 13-8du code de la Santé publique, modifié pal
le décret n°2011-629 du 3 juin 2011, celui-ci fait I'objet d'une évaluation de son état de conservation. Cet état de
conservation est caractérisé par un score 1, 2ou 3, en application de la grille d’évaluation propre a chaque produit
Les ohligations du propriétaire sont ainsi définies en fonction du résultat:

Résultat 1 :

Résultat 2 :

Résultat 3 :

Conformément & larrété du 22 décembre 2012 relatif aux criteres d'évaluation de [|'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante et a l'article R.1334-27 du code de la santé publique
vous étes tenu de faire réaliser une évaluation périodique de l'état de conservation dans un déla
maximal de trois ans & compter de |a date de remise du présent rapport.

Nous vous rappelons la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou
a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Conformément a larrété du 22 décembre 201Z relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et a l'article R.1334-27 du code de la santé publique
vous étes tenu de faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement La mesure
d'empoussiérement dans l'air est effectuée dans un délai de trois mois a compter de la date de remise du

présent rapport.
Nous vous rappelons la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou
a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protéegeant.

Conformément & larrété du 22 décembre 2012 relatif aux critéeres d'évaluation de ['état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante et a l'article R.1334-27 du code de la santé publique
vous étes tenu de faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement du produit Ces travaux devron
étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au propriétaire le
rapport de repérage ou les résultats des mesures dempoussiérement ou de la derniere évaluation de ['état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en ceuvre afir
de réduire l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, ¢
un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire
a aucune sallicitation des matériaux et produits concernés par les travaux

Vous étes tenu d'infarmer le préfet du département du lieu dimplantation de limmeuble concerné, dans ur
délai de deux mois a compter de la date & laquelle sont remis le rapport de reperage ou les resultats des
mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de ['état de conservation, des mesures
conservatoires mises en ceuvre, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de ['échéanciel
propose.

Nous vous rappelons la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou
a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

En cas de présence d'un produit de la Liste B mentionnée a Il'annexe 13-9du code de la Santé publique, modifié pai
le décret n°2011-629 du 3 juin 2011, celui-ci fait l'objet d'une évaluation de son état de conservation. Cet état de
conservation est caractérisé par un score EP, AC 1et AC2, en application de la grille d’évaluation décrite dans
I'annexe 1 de I'arrété 12 décembre 2012 . Les obligations du propriétaire sont ainsi définies en fonction du résuitat:

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation EP :

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villeresl, SIRET : 441355814 TVA Intracommunautaire : FR03441355914 AFE
7120 Assurée par . GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954

Le type de matériau ou produit concemé contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'i
présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. L'évaluation périodique consiste a :

a) Contréler périodiqguement que [|'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas
et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les
supprimer.

-,
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Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC1:
Le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des degradations qu'i
présente et I'évaluation du risque de degradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés. L'actior
carrective de premier niveau consiste a:
a) Rechercher les causes de dégradation et définir les mesures carrectives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans
l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres
d'amiante ;
¢) Veiller a2 ce que les madifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériau
ou produits contenant de 'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.
En fonction de la nature de l'action, faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement oL
compétente en matiére d'opérations de maintenance sur ce type de matériaux ou produits,

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC2 :
L'action concerne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis &
aucune agression ni dégradation et consiste a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister &
adapter voire condamner |'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition ou toute dégradation dt
matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-c
sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du code de Iz
santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les
plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone
concernee ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risques ;
d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.

Dans tous les cas, vous étes tenu d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

I Objet et cadre juridique de l'intervention

Objet de la mission : Etablir le rapport de repérage des matériaux et produit de la liste A et B de I'annexe 13-9du code de la
santé publigue pour I'établissement du constat établi & l'occasion de Ivente dimmeubles d'habitation comportant un seul
logement ou de partie privatives de tout ou partie dimmeubles collectifs d'habitation. Ce rapport vaut également pour la
constition de dossier technigue amiante,

Objectif de la mission : rechercher, identifier, localiser et évaluer l'état de conservation des produits de la liste A et B. Pour
les matériaux de la liste B, leur risque de dégradation lié a l'environnement est également évalué.

La présente mission est réalisée en application:
- des articles R.1334-16, R.1334-20 R 1334-23, R 1334-27 du Code de la Santé Publique
- du décret n°2011-629 du 3juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitaires lies
4 une exposition a I'amiante dans les immeubles batis
- de larrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d'évaluation de l'etat de conservation des materiaux et
produits de la liste A contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage
- de larrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de l'etat de conservation des matériaux et
praduits de la liste B contenant de l'amiante et au contenu du rapport de repérage
- de larrété du 21 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au contenu de la

fiche récapitulative du « dossier technique amiante »

Limite de la mission:

En aucun cas, les résultats de la présente mission ne peuvent étre utilisés comme seul repérage préalable a
la réalisation de travaux.

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire : FR03441355914 APE :
7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954
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J Périmetre de repérage effectif
Notre périmétre d'intervention englobe [|'ensemble des locaux ou parties de [immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités (cf.
paragraphe G).
La liste des locaux ou parties de locaux visités sont listés dans le tableau des résultats détailles (cf. paragraphe M: Resultat
Détaillés du repérage)

K Condition de réalisation du repérage

Programme de repérage
Le programme de repérage de la présente mission, mentionnné aux articles R.1334-20, R 1334-21et R

1334-22 est défini dans I'anexe 13-9 du code de la santé public, modifié par le décret 2011-629 a savair.

Liste A mentionnée a l'article R 1334-20
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a l'article R 1334-20

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons "en dur" et poteaux Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment)
(périphériques et intérieurs). et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, materiau sandwich,
carton + platre), coffrage perdu.
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et Enduits projetés, panneaux de cloisons.
coffres.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et Enduits projetés, panneaux callés ou vissés.
coffres.
Planchers Dalles de sol.
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau et autres Conduits, enveloppe de calorifuges.
fluides...).
Clapets / volets coupe feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe feu Joints (tresses, bandes).
Vides ordures Conduits.
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-ciment),
bardeaux bitumineux.
Bardages et fagades légéres. Plaques, ardoise, panneaux (composites, fibre-ciment).
Conduits en toiture et facade. Conduits en amiante-ciment ; eaux pluviales, eaux usées, conduits de
fumee.

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire : FR03441355314 APE |
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Méthodologie d'investigation :

L'opérateur de repérage recherche les matériaux et produits de la liste A et B de l'annexe 13-9du code de la
santé publique, accessibles sans travaux destructifs puis recense et idenfifie les matériaux ou produits
susceptibles de contenir de I'amiante (matériau ou produit ayant intégré de l'amiante pendant certaines
périodes de leur fabrication) entrant dans le cadre de la présente mission.

A cette fin, il examine de fagon exhaustive tous les locaux qui constituent les parties privatives concernees.
Lorsque certains locaux ne sont pas accessibles, I'opérateur de repérage le précise et en mentionne les
motifs

Afin d'accéder visuellement aux produits et matériaux recherchés,linspection visuelle peut étre complétée par
des investigations approfondies et des sondages non destructif.

L'opérateur classe les matériaux et produits selon leurs caractéristiques.

En cas de doute sur la présence d'amiante, il détermine les matériaux ou produits dont il convient de prélever
et d'analyser un ou des échantillons pour pouvoir conclure quant a la présence d'amiante

Il évalue l'état de conservation ou de dégradation des matériaux et produit contenant de [I'amiante
conformément aux arrétés du 12 décembre 2012

L'opérateur conclut définitvement a l'absence ou la présence d'amiante pour chaque matériau ou produit
repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document consulté, résultat d'analyse
de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante.

Ecarts, adjonction ou suppression par rapport a la norme NF 46-020 :

Nous ne pauvons garantir le stricte respect du paragraphe C.5,2de l'annexe C de la norme NF 46-020 relatif
aux plans et croguis.

Le paragraphe 4,6 Etat de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante est rendu caduque
par les arrétés du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des produits de
la Liste A et B.

Le paragraphe C.1.1de lannexe C relative au contenu du rapport de repérage est rendu caduque par l'arrété
du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des produits de la Liste A et B

Conditions spécifiques du repérage et impossibilité technique :

L

AC Environnement, ZI du pant - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire : FRO3441355914 APE :
7120 Assurée par : GENERALI AMB95%28 (voir annexe) Tel : 0B00400100 Fax : 0B25800954

Dans certains cas, l'opérateur de repérage se trouve dans limpossibilité technique d'effectuer son sondage
et/ou prélevement (cf. Résultats détaillés du repérage)

-Moyen d'accés non mis a disposition (supérieur a 3 meétres de haut, absence des personnes diment
habilitées et nécessaires pour permettre la visite des locaux)

-Les prelevements ou sondages 'destructifs" (cf normes AFNOR NFX 46-020) ne sont pas effectués dans le
cadre d'un repérage amiante avant vente ou pour |'établissement d'un Dossier Technique Amiante (DTA)

-Refus du propriétaire de supporter le colt des analyses réglementaires.

Conditions spécifiques du repérage et impossibilité technigue :

Les prelévements sont effectués dans le respect de l'annexe A de la norme NFX 46-020, des prescriptions en
vigueur et dans les conditions conduisant a une pollution des lieux la plus réduite possible.

Les techniques de prélévement employées sont celles décrites dans l'annexe B de la norme NFX 46-020,
paragraphe B.4

Commentaire(s) et réserve(s)
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M Résultats détaillés du repérage

* P = prélevement; A = Avis technique; | = Impossibilité technique; S = Sondage
Localisation Liste Composant Type de matériau Ref Etat de Conclusion amiante
Descriptif action  conservation -
menée*  Observation

Bonheur d'Epinay - Extérieur

Vol 14, Vol 17 Bardages Tole métallique 882 EP
Bonheur d'Epinay R+1
Vol 8 Murs et cloisons Jonction entre P3 Négatif sur analyse
panneaux prefabriqués
Vol 11 Murs et cloisons Jonction entre P3 Négatif sur analyse
panneaux préfabriques
Vol 10 Murs et cloisons Jonction entre P3 Négatif sur analyse
panneaux préfabriqués
Val 8 Murs et cloisons Enduit lisseés P4 EP Néagatif sur analyse
Vol 10 Murs et cloisons Enduit lisses P4 EP Négatif sur analyse
Vol 11 Murs et cloisans Enduit lissés P4 EP Négatif sur analyse
Vol 13 Murs el cloisons Enduit lisses P4 EP Neégatif sur analyse
Vol 9, Vol 12 Revétement de sol Lés plastiques 581 EP
Bonheur d'Epinay RDC
Vol 1 Neant
Vol 2 Neant
Vol 7 Neant
Vol 6 Faux plafonds Panneaux et plaques P1 1 Neégatif sur analyse
Vol 4 Faux plafonds Panneaux et plaques P1 1 Négatif sur analyse
Vol B Faux plafonds Panneaux et plaques P1 1 Négalif sur analyse
Vol 4 Faux plafonds Panneaux et plaques P2 1 Négalif sur analyse
Vol 6 Faux plafonds Panneaux et plaques P2 1 Négalif sur analyse
Vol 3 Faux plafonds Panneaux et plaques P2 1 Négalif sur analyse
Vol 5 Faux plafonds Panneaux et plaques P2 1 Négatif sur analyse
Vol 8 Faux plafonds Panneaux et plagues P2 1 Négalif sur analyse
Vol 6 Murs et cloisons Jonction entre P3 Neégalif sur analyse
panneaux préfabriqués
N Informations complémentaires

Les maladies lices a l|'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour ['homme. Llinhalation de fibres d'amiante est & [lorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & l'évaluation et a la prévention des risques
lies & lamiante. FElle doit &tre complétée par la définition et la mise en osuvre de mesures de gestion adaptées et
propartionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de degradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui ont éte
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez |z base de données
«déchets» gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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Reportage photographique

002PS000031 n°2 - 1 - Prélevement n°2 002PS000031 n°2 - 2 - Préléevement n°2
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002PS000031 n°3 - 1 - Préléevement n°3
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ANNEXE : Fiche d'identification des préléevements

Le contenu de cette fiche est défini par |'article C.5 de l'annexe C de la norme NF X 46-20

Ref prélevement Date prélévement Composant de la construction Type de matériau
P1 29/01/2014 Faux plérnnds Fanneaux et plaques - Beige -
Pz 29/01/2014 Faux plafonds Panneaux et plagues - Blanc -
P3 29/01/2014 Murs et cloisons Jonetion entre panneaux
préfabriqués - -
P4 29/01/2014 Murs et cloisons Enduit lissés - -

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire ; FR03441355914 APE :

7120 Assurée par : GENERALI AMB95928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax : 0825800954

Localisation Etat de conservation

Bonheur
d'Epinay
RDC - Vol 6
Baonheur
d'Epinay
RDC - Vol 4
Bonheur
d'Epinay
RDC - Vol 6
Bonheur
d'Epinay
R+1-Vol 9
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Bonheur d'Epinay RDC - Plan de repérage - Actions menées 002PS000031
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Bonheur d’'Epinay R+1 - Plan de repérage - Actions menées 002PS000031
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Bonheur d'Epinay - Extérieur - Plan de repérage - Actions menées 002PS000031
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Diagnostic de performance energethue

Four les autres bitiments non mentionnés dans jes deux préced: par Energie

6.3C-Bis

Fiche signalétique du DPE
Numero : 1493VB000016Q Date intervention 29/01/2014

Valable jusqu'au; 29/01/2024 Logiciel :  Atiante Xpert Version 2.0 validé ADEME le 24/04/2013

Type batiment : Centre commerciaux Technicien : PALCY Steve

Construction : 1987 Signature ; T
Surface habitable 144 m*
Adresse : 144 avenue Maréchal Joffre

93800 EPINAY

Proprigtaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : SAS DKR PARTICIPATIONS Nom :
Adresse : 144 avenue Maréchal Joffre Adresse :

33800 EPINAY

Consommations annuelles par énergie
Obtenues au moyen des factures d'énergie des années 2014, 2013, 2012, Prix des énergies indexé au 15/08/2011

Consommation en énergies finales Consommations en énergie primaire Frais annuels d'énergie en
Détail par énergie en k\Whef Deétail par énergie en k\Whep €TTC
Bois, Biomasse 0 kWhef 0 kWhep D€
GPL kWhef kWhep €
Elécticité 18976 kWhef 48958,08 kWhep 2170,85 €
Gaz naturel 28316 kWhef 28316 kWhep 1646,97 €
Charbon 0 kWhef 0 kWhep D€
Réseau de chaleur 0 kWhef 0 kWhep [ E3
Fioul 0 KWhef 0 kWhep [ L
Production d'électricité 8 demeure kWhef kWhep
18976 kWhef d'éléctricité - 28318 381783 €
Consommation d'énergie pour les KWhef de gaz 77274,08 kWhep + abarinement s 443.85 €

usages recensés

Indicateurs environnementaux

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(en énergie primare) (en énergie primare)
Pour les usages recensés Pour les usages recensés
Consommation Réel : 536,63 kWhep/m®.an Estimation des émissions : 57,08 kgéqCO2/m*.an
Centre commerciaux économe Centre comm Faible émission de GES

-::3 A

- 4310 B

{

n.‘., Ance

171 &4 270 D

2_?1 a380

Centre commerciaux énergivore Forte émission de GES

kg eqCO2/m*;

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
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Pour les sutres bitiments non mentionnés dans les deux précédents par Energie
6.3C-Bis
Descriptif du logement et de ses equipements
5 W Enveloppe
Mur n°1 | Mur en blocs de béton creux - 5,12
Mur n°2 | Mur en blocs de béton creux

Plancher bas n°1

Dalle béton

Plancher haut n®1

Terrasse - Plafond entre salives métalliques avec ou sans remplissage

Paroi vitrée n°2

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical -

Meétal

Paroi vitrée n°9

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical -

Métal

Paroi vitrée n°8

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Métal

Paroi vitrée n°3

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Métal

Paroi vitrée n°1

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Metal

Paroi vitrée n°6

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Metal

Paroi vitrée n°7

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Métal

Paroi vitrée n°4

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Métal

Paroi vitrée n°5

Fenétres coulissante - Simple vitrage vertical - Métal

Systéeme

Ventilation

Extracteur mécanigue sur conduit non modifié de ventilation naturelle existante -

Etanche

Installation n*1

Installation de chauffage sans solaire - Gaz - Chaudiére gaz - Radiateur a eau chaude
sans robinet thermostatique - Pas de régulation sur générateur - Pas de régulation

terminale

ECS n*1

Sans ECS solaire - Gaz - Chaudiére Gaz - 200l

Descriptif des équipements utilisant des énergies renouvelables

Pourguoi un diagnostic dans les bétiments publics
- Pour informer l'usager, le visiteur ou l'occupant du batiment

public,

- Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner des elements
d'information pour diminuer les consommations d'énergie

- Pour permettre la comparaison enire les batiments, et susciter
une émulation entre les différents opérateurs publics, les inciter
au progres et a lexemplarite en matiere de gestion ou de
travaux entrepris.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur |la base de factures d'énergie

el des releves de compteurs d'eénergie. La consommation
ci-dessus traduit un niveau de consommation constaté. Ces
niveaux de consommations peuvent varier de maniére
importante suivant la qualité du batiment, les équipements

installes et le mode de gestion et dutiisation adoptés sur la
période de mesure.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le resultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les releveés.

Quantité d'énergie d'arigine renouvelable : 0 kWhep/m®.an (Energie économisée grace au systeme ENR)
Types d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Energie finale ou énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que wvous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommees.

Variation des prix de I'énergie et des canventions de calcul

La consommation d'énergie indiquée sur ['étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du bien indique,

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés a demeure et utilisés dans la partie
privative du lot.

de toutes ces énergies

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
FR03441355914 APE : 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax :
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Diagnostic de performapce énergétique

Pour les autres bitiments non mentionnés dans les deux

6.3C-Bis

par Enargie

Conseils pour une bonne utilisation de I'énergie

Bien que l'occupation des établissements visés est considérée comme continue, certains locaux du bétiment ne sont pas utilisés 24
heures sur 24. La gestion des intermittences constitue quand méme un enjeu capilal dans ce batiment :

les principaux conseils portent

sur la gestion des interruplions ou des ralenlis des systemes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, eclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie

Mettre en place une planification énergétigue adaptee a la
collectivité ou a I'établissement.
Chauffage

Dissocier le chauffage des locaux occupés 24 heures sur 24

des parties occupées par intermittence,

Vérifier les lempératures intérieures de consigne en période
d'occupation et d'inoccupation selon le local (bureau, hall
d'accueil, chambre...).

Réguler les pompes de circulation de
asservissement & la régulation du chauffage,
dehors des relances.

Ventilation
1Si le batiment possede une ventilation meécanique, la

programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en période
d'inoccupation.
Eau chaude sanitaire

Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs,
Confort d'été

Installer des occultations mobiles sur
parois vitrées s'il p'en existe pas.
Eclairage

Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

Remplacer les lampes a incandescence par
basse consommation.

chauffage
arrét  en

les fenétres ou les

des lampes

AC Environnement, ZI du pont -

0825800954

"La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire .
FR0O3441355914 APE ' 7120 Assurée par : GENERALI AMB95928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax :

[linstaller des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et les sanitaires.
| Optimiser le pilotage de [éclairage avec par exemple une

extinction automatique des locaux inoccupés la nuit, avec
possihilité de relance.

Bureautique

Opter pour la mise en veille automatigue des eécrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des écrans
lors dune inactivité prolongée (extinction de I'écran et non
ecran de veille).

Veiller &
(imprimantes,

l'extinction totale des appareils de bureautique
photocopieurs) en période de non utilisation

(la nuit par exemple) ; ils consomment beaucoup d
électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens dimpression
(imprimantes  centralisées)  les petites imprimantes

individuelles sont trés consommatrices.
Sensibilisation des occupants et du personnel
Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau afin de
les signaler rapidement.
Veiller au nettoyage régulier des lampes et des luminaires, et
a leur remplacement en cas de dysfonctionnement.
Veiller 4 éteindre I'éclairage dans les piéces inoccupees.

Sensibiliser les utilisateurs de petit  électromenager
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos. priorité  aux
appareils de classe A ou supérieure.
En été, utiliser les occultations
N\
=
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Diagnostic de performance energethue

Pour les autres bitiments non mentionnés dans les deux précéds par Energie
6.3C-Bis

Recommandations pour I'amélioration énergétique et I'entretien

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'energie.
Examinez les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesure d'amélioration

Chaudiére a condensation
Credit d'impot : 0%

Commentaires

Les relevés fournies par le client ne permettent pas de dissocier les consommations de chauffage et d'ecs. Ces consomations sont donc regroupées
dans le poste chauffage pour ce dossier.Les releves fournies par e client ne permettent pas de dissocier les consommations de chauffage et d'ecs. Ces
consomations sont done regroupées dans le poste chauffage pour ce dossier.

Les travaux sont a realiser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Pour plus d'informations : www.ademe fr ou www.logement.gouv.fr

AC Environnement, Z| du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
FR03441355914 APE : 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax :
0825800954
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Diagnostic de performance energethue

Pour les autres bitiments non mentionnis dans les deux pricéd lion par Energle
6.3C-Bis
Fiche technique
Généralité
Bien Departernent 93 - Seine Saint Denis
Altitude 50
| Zone thermique Zone 1
' Type de batiment Centre commerciaux
Année de construction 1987
Surface du lot 144
| Nombre de niveau(x) 1
| Hauteur mayenne sous plafond 2,94
' Nombre de logement 1
Inertie du lot Lourde
Etenchéité du lot ' Menuiseries sans joints
Enveloppe
Mur n°1 Surface 9,9916 m?
Mitoyenneté Extérieur
b {Coefficient de réduction) 1
U (W/m?K) 18
Materiau Mur en blocs de béton creux
Etat d'isolation
Resistance de l'isolant 512
Résistance isolant 512
Mur n°2 Surface | 164,64 m?
Mitoyenneté ! Extérieur
b (Coefficient de réduction) | 1
U (W/m?K) | 2
Materiau | ~ Mur en blocs de béton creux
Etat d'isolation Non isalé
Resistance de l'isolant
Plancher bas n°1 Surface 144 m?
Mitoyennete Terre plein
il b (Coefficient de réduction) 1
U (Wim2K) 34
Materiau Dalle béton
Etat d'isolation ' ) Non isolé _
| Resistance de l'isolant
Plancher haut n®1 | Surface 144 m?
Mitoyenneté _ Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
U (W/mK) ' 1,45
Materiau Plafond entre solives métalliques avec ou
| sans remplissage
Etat d'isolation Non isolé
Resistance de l'isolant
Paroivitréen°2 | Surface 50676 m*
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non
Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie ~ Sud
Orientation fagade Sud
Inclinaison Vertical

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire !
FR03441355914 APE : 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax
0825800954
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Diagnostic de performance énergétique

Pour les auires bitiments non mentionnés dans les deux p d cas : C par Energle
6.3C-Bis
! Paroi vitrée n°2 Positionnement ] 1 = En tunnel
; Ug_baie (W/m2.K) : 58
! Uw_baie (Wim?.K) [ 6,1
i Type de vitrage Simple vitrage vertical
! Epaisseur de lame d'air (cm)
' Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Métal
Largeur du dormant (cm) 15cm
Etanchéité Non
| Largeur du dormant (cm) 15 cm
; Paroi vitrée n°9 i Surface 5,0676 m?
" [ Mitoyenneté : Extérieur
! | b (Coefficient de réduction) 1
! i Double fenétre Non
' " ~ Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie Sud
Qrientation facade Sud
Inclinaison Vertical ol
Positionnement En tunnel
Ug_baie (W/mZ.K) 58
Uw_baie (Wm2K) 6,1
Type de vitrage Simple vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (cm)
Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Metal
Largeur du dormant (cm) 15 em
Etancheité | Non
. _Lafgeur du dormant (cm) ' 15 ecm
Paroi vitrée n°8 Surface 5,0676 m?
Mitoyenneté | Extérieur
b (Coefficient de réduction) | 1
Double fenétre Non
Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie | ~ Sud
Orientation fagade Sud
Inclinaison Vertical
Positionnement En tunnel
j ’ Ug_baie (W/m2.K) 5.8
| i Uw_baie (W/im2.K) 6,1
! | Type de vitrage Simple vitrage vertical
! Epaisseur de lame d'air (cm)
' Gaz de remplissage Air sec
: Menuiserie Metal
' Largeur du dormant (cm) 15em
; ' Etanchéité ] Non
, _ Largeur du dormant (cm) 15 cm
f Paroi vitrée n°3 : Surface 5,0676 m?
: Mitoyennete Extérieur
i b (Coefficient de réduction)} 1
5 ~ Double fenétre - Non |
: Type de baie Fenétres coulissante |
5 Orientation baie Sud |
- Qrientation fagade Sud ;

AC Envirann

FRO3441355914 APE : 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax :
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Diagnostic de performapce énergétique

Pour les autres batiments non mentionnés dans les deux pat Energie
6.3C-Bis
5 Paroi vitrée n°3 f Inclinaison Vertical
' Positionnement En tunnel
! Ug_baie (W/m?K) 58
e Uw_baie (W/m2.K) 6.1

Type de vitrage

Simple vitrage vertical

Epaisseur de lame d'air (cm)

Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Métal
Largeur du dormant (cm) 15 cm
Etanchéité Non
Largeur du dormant (cm) 15 cm
B Paroi vitrée n°1 Surface _ 5,0676 m?
Mitoyennete Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
~ Double fenétre Nan o
Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie Sud
Orientation fagade Sud
Inclinaison Vertical
Positionnement En tunnel
Ug_baie (W/m*.K) 5.8
| Uw_baie (W/m2.K) 6,1
' Type de vitrage Simple vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (cm)
Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Metal
Largeur du dormant (cm) 15 cm
Etancheéité Non
Largeur du dormant (cm) 15 cm
Paroi vitrée n°6 Surface 5,0676 m*
Mitoyenneté Extérieur 1
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non
Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie Sud
Orientation fagade Sud
Inclinaison Vertical
Paositionnement En tunnel
, Ug_baie (W/m2K) 58
Uw_baie (W/m2.K) 6,1

Type de vitrage

Epaisseur de lame d'air (cm)

Simple vitrage vertical

Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Métal
Largeur du dormant (cm) 16 cm
Etanchéité Non
Largeur du dormant (cm) 15 cm
Paroi vitrée n°7 Surface 5,0676 m*
Mitoyenneté Extérieur
[ b (Coefficient de réduction) g/
Double fenétre Non
| Type de baie Fenétres coulissante
; Orientation baie R Sud

AC Environnement, ZI du pant - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
FRO3441355914 APE : 7120 Assurée par : GENERALI AM895928 (voir annexe) Tel : 0800400100 Fax :
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Diagnostic de performance energethue

Paroi vitrée n°7

Pour les autres bitiments non mentlonnés dans les deux p tion par Energie
6.3C-Bis
Orientation fagade | Sud
Inclinaison | Vertical

Positionnement ' En tunnel :
Ug_baie (W/mZ.K) 5 58 '
Uw_baie (W/m?.K) | 6.1

|

Type de vitrage

Simple vitrage vertical

Epaisseur de lame d'air (cm)

Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Métal
Largeur du dormant (cm) 15cm
Etanchéite Non
Largeur du dormant (cm) | 15 cm
Paroi vitrée n°4 Surface | 5,0676 m?*
Mitoyenneté | Extérieur
b (Coefficient de réduction) : 1
Double fenétre Non

Type de baie

Fenétres coulissante

Orientation baie | Sud
Qrientation fagade Sud
Inclinaison Vertical
Positionnement | En tunnel
Ug_baie (W/m?.K) | 5,8
Uw_baie (W/m2.K) 6,1

Type de vitrage

Simple vitrage vertical

Epaisseur de lame d'air {cm)

Uw_baie (W/m*.K)

Type de vitrage

Simple vitrage vertical

Gaz de remplissage Air sec
Menuiserie Métal
Largeur du dormant (cm) 15 cm
Etanchéite Non
Largeur du dormant (cm) | 15 em
Parai vitrée n°5 Surface 55,0676 m?
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre _ Non
Type de baie | Fenétres coulissante
Orientation baie | Sud
Orientation facade Sud
Inclinaison Vertical
Positionnement En tunnel =
Ug_baie (W/m?.K) 58
6,1

Epaisseur de lame d'air (cm)

Gaz de remplissage Air sec

Menuiserie Métal

Largeur du dormant (cm) 15 cm
Etanchéité Non

. Largeur du dormant (cm) 15ecm
; Ponts thermiques Coefficient Paroi vitrée n°1 / Mur n®1 0,19
Linéique Paroi vitrée n°1 9,04 m -

Coefficient Parai vitrée n°2 / Mur n°1 0,19

| Lingique Paroi vitrée n°2 9,04 m
Coefficient Paroi vitrée n°3 / Mur n1 0,19

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
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Diagnostic de performance « énergétique

Pour les autres bitiments non mentionnés dans les deux par Energle
6.3C-Bis
Ponts ihermiquas Linéique Paroi vitree n°3 9,04 m
; Coefficient Parai vitrée n°4 / Mur n*1 0,19
i Linéique Paroi vitrée n°4 8,04 m
Coefficient Parai vitrée n°5 / Mur n®1 0,19
Linéique Paroi vitrée n°5 9,04 m
Coefficient Paroi vitrée n®6 / Mur n®1 0,19
. Linéique Paroi vitrée n°6 9,04 m
! Coefficient Paroi vitrée n*7 / Mur n*1 0,19
I Linéique Paroi vitrée n°7 9,04 m
: Coefficient Paroi vitrée n°8 / Mur n*1 0,19
Linéique Paroi vitréa n°8 9,04 m
| Coefficient Paroi vitrée n°9 / Mur n°1 0,19
Linéique Paroi vitrée n*9 9,04 m
| Coefficient Porte n®1 / Mur n®1 0,13
Linéique Parte n°1 72m -
f Coefficient Plancher bas n°1 / Mur n°1 0,31
Linéique Plancher bas n°1 20m
! Coefficient Plancher bas n°1/Mur n°2 0,39
| Linéique Plancher bas n®1 56 m
Coefficient Plancher haut n®1 / Mur n®1 0
Linéigue Plancher haut n®1 20m
Coefficient Plancher haut n®1 / Mur n°2 0
Linéique Plancher haut n®1 56 m
Systéme
Ventilation Type de ventilation Extracteur mécanique sur conduit non
modifié de ventilation naturelle existante |
Etencheite Oui |
Installation n°1 Type d'installation Installation de chauffage sans solaire |
Etenchéité Qui
Type d'égquipement d'intermitence absent
Type de chauffage Central
Energie Gaz
Type de générateur principal Chaudiére gaz
Type de régulation absente
Type d'émetteur Radiateur a eau chaude sans robinet
thermostatique
Type de distribution
Surface habitable traitée par chaque 144 m?
equipement
Régulation terminale Non
' Régulation sur générateur Non
; Année d'installation des émetteurs 2000
. Puissance du générateur 32
[ - Veilleuse - Non
‘ ECS n*1 Type d'installation Sans ECS solaire
' Energie Gaz
Type équipement Chaudiere Gaz

Contiguité des piéces

Pieces contigues

Position de la production
Isolation du réseau

En volume chauffé

réseau non isole

Volume de stockage 200
Veilleuse Non
Alimentation Heure pleine

AC Environnement, ZI du pont - "La Leva" 42300 Villerest, SIRET : 441355914 TVA Intracommunautaire :
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