Michel LABI SELAS ETUDE
Avocat au Barreau )
B8 JAN, 2005

SELAS ETUDE JP

Maitre Jérome PIERREL
Mandataire Judiciaire

98 Boulevard de Sébastopol
75003 PARIS

Marseille, le 13 janvier 2026

LETTRE RECOMMANDEE A.R.

Affaire : SCI DUMAS / Société BILL PARIS
R.]. du 8 décembre 2025

Cher Maitre,

En votre qualité de mandataire judiciaire de la Société BILL PARIS, dont le siege
social est a PARIS — 75012 — 34 Boulevard de Reuilly, RCS PARIS 910 756 147,
locataire,

Je vous prie de trouver ci-joint un bordereau de production, en la cause de la SCI
DUMAS, dont le siége social est a MARSEILLE — 13008 - 24 Boulevard Lord Duveen,
RCS MARSEILLE 422 218 156, bailleur, ainsi que la copie des jutificatifs.

Vous en souhaitant bonne réception,

Veuillez agréer, Cher Maitre, I'expression de mes sentiments les meilleurs.
|

P.J. : 1 bordereau de production
copie des justificatifs

recoit sur rendez-vous
32 La Canebiére 13001 MARSEILLE.
Tel. 04.91.13.97.92 ~ e-mail : michel@labi.pro

Membre d'une Association Agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.






Michel LABI
Avocat au Barreau

BORDEREAU DE PRODUCTION

---000--~

EN LA CAUSE DE :

SCI DUMAS
24 Boulevard Lord Duveen
13008 MARSEILLE

RCS 422 218 156

CONTRE:

Société BILL PARIS

34 Boulevard de Reuilly
75012 PARIS

RCS 910 756 147

MONTANT

Solde dii suivant décompte ci-joint
3@me trimestre 2025 compris : 18.907,70 €

Avis échéance 4¢™me trimestre 2025 (prorata/LJ) 2.803,65 €

TOTAL :

dont I'admission a titre privilégié est sollicitée.

recoit sur rendez-vous
32 La Canebiére 13001 MARSEILLE.
Tel. 04.91.13.97.92 — e-mail : michel@labi.pro

Membre d'une Association Agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.






SCI DUMAS
24 Boulevard Lord Duveen
13008 MARSEILLE

RCS 422 218 156

Société BILL PARIS
34 Boulevard de Reuilly
75012 PARIS

Marseille, le 9 décembre 2025

AVIS D'ECHEANCE

Locaux commerciaux :
34 Boulevard de Reuilly 75012 PARIS

PERIODE : du01/10/2025 au 08/12/2025

Loyer octobre  .oovveiiii e, 1.210,29 €
Provisions sur charges ........cccccevciiniiiemiieininnnn, 31,33 €
Loyer novembre .......cocovviiini v, 1.210,29 €
Provisions sur Charges ........coceeecereirereeescenennnanns 31,33 €
Loyer du 01/12/2025 au 08/12/2025 ......ccevvvernnne 312,33 €
Provisions sur charges prorata .......ccooevvevineienn. 8,08 €

Net @ PAYEr i e 2.803,65 €







AGENGE ETOILE

MMOBILIER ————

’

3, Boulevard de Magenta 75010 PARIS
Tél: 0144 52 57 57
www.agence-etoile.com

CIPA SAS au Capilal de 453 633,52 € - SIREN 054 804 166

N° TVA Intracommunautaire : FR 32 054 804 166
Garantie GALIAN n° 110084 _ 89, Rue de la Boétie 75008 PARIS

Carte professionnelle T G S délivrée par la CCI Marseille Provence N° 1310 2016 000 005 228

EXTRAIT DE COMPTE

AGENCE ETOILE - PRS MAGENTA

PARIS, le 11/12/2025

Immeuble G0520 - 34 Bd DE REUILLY

Locataire 504692 - BILL PARIS rep. par M. RIAHI Nabil
34 Bd DE REUILLY

Période : Depuis le 01/01/2025

75012 PARIS
Date Piece. |Libellé . . ..~ ‘TotalPiece | '~ Dait . |  credit = | Solde
Solde antérieur au 01/01/2025 534721 5347,21
01/01/25 QUITTANCEMENT 4e trim 2024 388594
Loyer.de trim 2024 3630,86
Provision/charges.4e trim 2024 93,99
Commandement payer 05.12.2024 . 161,09 9 233,15
03/02/25 Versement espéces sur compte BP 500,00 8 733,15
27102125 Virement du 26.02.2025 NABIL RIAHI 1000,00 7 733,15
01/04/25 QUITTANCEMENT fter trim 2025 3724,85
Loyer.1er trim 2025 3 630,86
Provision/charge.1er trim 2025 93,99 11 458,00
01/07/25 QUITTANCEMENT 2e trim 2025 3724,85
Loyer.2e trim 2025 3 630,86
Provision/charges.2e trim 2025 93,99 15 182,85
01/10/25 QUITTANCEMENT 3e trim 2025 3724,85
Loyer.3e trim 2025 3 630,86
Provision/charges.3e trim 2025 93,99 18 907,70

‘Solde débiteur de 18:907,70€ au 11/12/2025
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| )
AGENCEETOILE

IMMOBILIER

3, Boulevard de Magenta 75010 PARIS
Tél: 0144 52 57 57
www.agence-etoile.com
CIPA SAS au Capital de 441 000 € - SIREN 054 804 166
N° TVA Intracommunautaire : FR 32 054 804 166

Garantie GALIAN n° 110084 _ 89, Rue de la Boétie 75008 PARIS
Carte professionnefle T G S délivrée par la CCI Marseille Provence N° 1310 2016 000 005 228

EXTRAIT DE COMPTE

AGENCE ETOILE - PRS MAGENTA
PARIS, le 30/07/2025

Immeuble G0520 - 34 Bd DE REUILLY
Locataire 504692 - BILL PARIS rep. par M. RIAHI Nabil
34 Bd DE REUILLY

Période : Jusqu'au Toute période

75012 PARIS
~ Date | Piece  |Libelle e - Total Pigce  Débit Creédit ‘Solde

21/10/19 QUITTANCEMENT 3e trim 2019 8 409,00

Loyer.du 21/10/19 au 31/12/19 2 344,34

Provision/charges.du 21/10/19 au 31/ 73,56

Dépot de garantie 5991,10 8 409,00
01/01/20 QUITTANCEMENT 4e trim 2019 3089,54

Loyer.4e trim 2019 2 995,55

Provision/charges.4e trim 2019 93,99 11 498,54
27/01/20 | 0001163 RGLT SG N°0001163/CHEQUE DE BAN 5991,10 5 507,44
27/01/20 | 0001164 RGLT SG N°0001164/CHEQUE DE BAN 2 417,90 3089,54
25/02/20 VIREMENT STUDIO NB 3627,22 -537,68
01/04/20 QUITTANCEMENT 1er trim 2020 3816,40

Loyer.1er trim 2020 322456

Complément Loyer 39,83

Provision/charge.1er trim 2020 93,99

Complement Dépot de garantie 458,02 3278,72
11/06/20 VIREMENT STUDIO NB 3278,72
01/07/20 QUITTANCEMENT 2e trim 2020 3318,55

Loyer.2e trim 2020 3 224,56

Provision/charges.2e trim 2020 93,99 3 318,55
18/09/20 VIREMENT STUDIO NB 3278,72 39,83
01/10/20 QUITTANCEMENT 3e trim 2020 3318,55

Loyer.3e trim 2020 3 224,56

Provision/charges.3e trim 2020 93,99 3 358,38
22/10/20 VIREMENT STUDIO NB 3278,72 79,66
18/12/20 VIREMENT STUDIO NB 3278,72 -3 199,08
01/01/21 QUITTANCEMENT 4e trim 2020 3318,55

Loyer.4e trim 2020 3 224,56

Provision/charges.4e trim 2020 93,99 119,49
01/04/21 QUITTANCEMENT fer trim 2021 3318,55

Loyer.1er trim 2021 3 224,56
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AGENCE ETOILE - PRS MAGENTA

PARIS, le 30/07/2025

Immeuble G0520 - 34 Bd DE REUILLY

Locataire 504692 - BILL PARIS rep. par M. RIAHI Nabil
34 Bd DE REUILLY

75012 PARIS

Période : Jusqu'a

u Toute période

Date Piece |Libells Total Piéce  Débit
Provision/charge.1er trim 2021 93,99
01/04/21 VIREMENT STUDIO NB
01/07/21 QUITTANCEMENT 2e trim 2021 3318,55
Loyer.2e trim 2021 3 224,56
Provision/charges.2e trim 2021 93,99
01/07/21 VIREMENT STUDIO NB
01/10/21 QUITTANCEMENT 3e trim 2021 3318,55
Loyer.3e frim 2021 3 224,56
Provision/charges.3e trim 2021 93,99
01/10/21 VIREMENT STUDIO NB
01/01/22 QUITTANCEMENT 4e trim 2021 3318,55
Loyer.4e trim 2021 3 224,56
Provision/charges.4e trim 2021 93,99
27/01/22 VIREMENT RIAHI NABIL
01/04/22 QUITTANCEMENT 1er trim 2022 3318,55
Loyer.1er trim 2022 3 224,56
Provision/charge.1er trim 2022 93,99
01/04/22 VIREMENT RIAHI NABIL
22/04/22 VIREMENT RIAHI NABIL
18/05/22 VIREMENT RIAH!I NABIL
01/07/22 QUITTANCEMENT 2e trim 2022 3318,55
Loyer.2e trim 2022 3 224,56
Provision/charges.2e trim 2022 93,99
07/67/22 VIREMENT RIAH!I NABIL
01/68/22 VIREMENT RIAHI NABIL
01/10/22 QUITTANCEMENT 3e trim 2022 3318,55
Loyer.3e trim 2022 3 224,56
Provision/charges.3e trim 2022 93,99
23/11/22 VIREMENT BILL PARIS
23/11/22 VIREMENT BILL PARIS
01/01/23 QUITTANCEMENT 4e trim 2022 3389,21
Loyer.4e trim 2022 3 295,22
Provision/charges.4e trim 2022 93,99
02/01/23 VIREMENT BILL PARIS
01/04/23 QUITTANCEMENT 1er trim 2023 4 537,45
Loyer.1er trim 2023 3 630,86
Provision/charge. 1er trim 2023 93,99
Complément Dépot de garantie 812,60
05/05/23 VIREMENT BILL PARIS
01/07/23 QUITTANCEMENT 2e trim 2023 372485
Loyer.2e trim 2023 3 630,86

 Credit | Solde
3 438,04
3278,72 159,32
3477,87
3278,72 199,15
3517,70
3278,72 238,98
3 557,53
3 557,53
3 318,55
1 000,00 231855
1000,00 1318,55
1318,55
3318,55
1 500,00 1818,55
1818,55
3318,55
3 318,55
150,00 150,00
3 239,21
3 318,55 79,34
4 458,11
3 340,00 118,11
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AGENCE ETOILE - PRS MAGENTA
PARIS, le 30/07/2025

Immeuble.G0520 - 34 Bd DE REUILLY
Locataire 504692 - BILL PARIS rep. par M. RIAHI Nabil

34 Bd DE REUILLY

Période : Jusqu'au Toute période

75012 PARIS
Date. ‘ Piéce Libellé . Total Piéce Débit Crédit .. : Solde -
Provision/charges.2e trim 2023 93,99 4 842,96
11/08/23 VIREMENT BILL PARIS 1120,00 3722,96
01/10/23 QUITTANCEMENT 3e trim 2023 372485
Loyer.3e trim 2023 3 630,86
Provision/charges.3e trim 2023 93,99 7 447,81
13/12/23 VIREMENT BILL PARIS 4 000,00 3447,81
01/01/24 QUITTANCEMENT 4e trim 2023 3724,85
Loyer.4e trim 2023 3630,86
Provision/charges.4e trim 2023 93,99 7 172,66
01/04/24 QUITTANCEMENT 1er trim 2024 372485
Loyer.1er trim 2024 3 630,86
Provision/charge.1er trim 2024 93,99 10 897,51
16/05/24 VIREMENT DU 15.05.2024 BILL PARIS 13 000,00 -2 102,49
01/07/24 QUITTANCEMENT 2e trim 2024 372485
Loyer.2e trim 2024 3630,86
Provision/charges.2e trim 2024 93,99 1622,36
01/10/24 QUITTANCEMENT 3e frim 2024 3724,85
Loyer.3e trim 2024 3 630,86
Provision/charges.3e trim 2024 93,99 5 347,21
01/01/25 QUITTANCEMENT 4e trim 2024 3885,94
Loyer.4e trim 2024 3 630,86
Provision/charges.4e trim 2024 93,99
Commandement payer 05.12.2024 161,09 9233,15
03/02/25 Versement espéces sur compte BP 500,00 8733,15
27/02/25 Virement du 26.02.2025 NABIL RIAHI 1 000,00 7733,15
01/04/25 QUITTANCEMENT 1er trim 2025 3724,85
Loyer.1er trim 2025 3 630,86
Provision/charge.1er trim 2025 93,99 11 458,00
01/07/25 QUITTANCEMENT 2e trim 2025 3724,85
Loyer.2e trim 2025 3 630,86
Provision/charges.2e trim 2025 93,99 15 182,85
Solde débiteur de 15 182,85€ au 30/07/2025 9011841 7492899 1518285
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

SCI DUMAS, Représentée par son gérant Madame DUMAS,
Domiciliée 4 MARSEILLE (13008), 24 boulevard Lord Duveen

CI-APRES DENOMME « LE BAILLEUR »
D'UNE PART

ET:

La Société dénommée « LMAN» Société par action simplifiée au capital de 10.000 €
indentifiée sous le numéro 798 710 737 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris (75), ayant son si¢ge social & PARIS (75012), 34 Boulevard de Reuilly,
représentée par Madame MEFTOUH Launedja, née le 04 aoiit 1982 3 REUIL MALMAISON
(52500) de nationalité frangaise ct domiciliée 3 CHARENTON LE PONT (94220), 12 Vilia

Saint Pierre.

CI-APRES DENOMME « LE LOCATAIRE »
D'AUTRE PART

CAUTIONS SOLIDAIRES :

Madame MEFTOUH Launedja née le 04 aodt 1982 3 REUIL MALMAISON (92500) de

[nationalité frangaise,
Domiciliée A CHARENTON LE PONT (94220), 12 Villa Saint Pierre.

nationalité algérienne,
Domiciliée a MONTROUGE (92120), 39 ‘Avenue Léon Gambetta,

Monsieur NEKALI Abdelhak née le 04 aoit 1976 3 TAMORKA BEJALA (Algérie) de

Reconnaiisent avoir pris connaissance du présent contrat pour lequel ils déclarent se porter caution par
acte séparé et joint au présent. Il est précisé qu'en cas de mutation ou de démembrement de

’immeuble, la caution restera engagée a 1'égard de tout nouveau propriétaire.
prop

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :



EXPOSE

Le BAILLEUR déclare:

- qu'il n'existe aucune restriction a Putilisation définie ci-dessous des biens loués ni du réglement de
copropriété s'il y a lieu;

- qu'a sa connaissance, les biens loués ne font Pobjet d'aucune mesure d'expropriation en cours, que ces
biens ne sont pas situés dans un secteur de rénovation et plus généralcment, qu'aucune mesure actuelle
d'urbanisme n'est susceptible de remettre cn cause la jouissance résultant du présent bail.

CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUI SUIT:
CONVENTION

Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commerce, SCI DUMAS,
BAILLEUR(S), donne(nt) & bail a usage commercial au profit de la Société « LMAN »,
LOCATAIRE(S), qui accepte(nt) rimmeuble dont la situation et la désignation suivent:

| SITUATION ET DESIGNATION DES LIEUX LLOUES
Sis a PARIS (75012),34 Boulevard de Reuilly.

Désignation des lieux: Au rez:de-chaussée de Fimmeuble susvisé, une boutique avec arriére-boutique

située & gauche en regardant la fagade. _
’ ' La cave au sous-sol, indiquée « salon coiffure »

Clause particuliére: Le preneur ne pourra installer en fagade sur la rue ni stores, marquiscs, auvents,
tentes, enseignes en saillies, lumineuses ou non sans I'autorisation exprés et par écrit du bailleur qui ne
préjugera en rien des autorisations administratives indispensables. 1l devra veiller & leur solidité et les
entretenir en bon état, sa responsabilité civile sera engagée a 'exclusion de celle du bailleur du fait de la
misc en place, de l'existence et du fonctionnement desdites installations.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances et
dépendances, sans aucune exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample
désignation, le locataire déclarant parfaitement les connaitre, pour les avoir vus et visités préalablement
aux présentes.

[l est expressément convenu que les biens loués forment un tout matéricllement et juridiquement
indivisible. ' :

2. DECLARATIONS DU BAILLEUR - |
INFORMATIONS RELATIVES AUX LOCAUX LOUES

~relatives aux risques naturels et technologiques

Ftant ici rappelé que; conformément & I' article L. 125-5 du code de I'environnement, les locataires de
bicns immobiliers situés dans des sones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zoncs de
sismicité définies par décreten C onseil d'Etat.sont informés par le bailleur de ['existence des risques visés
par ccs plans ou ce décret.

De plus, lorsqu'un immeuble a subi un ginigtre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en
application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des assurances. le bailleur de immeuble
est tenu d'informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ot il




3. DUREE DU BAIL

e présent bail est consenti et accepté pour une durée de NLUF années(3) enticres et consécutives, qui
commenceront a courir le 16 décembre 2013 pour se terminer le 15 décembre 2022,

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du code de commerce:

- le locataire aura la faculté de donner congé & l'expiration de chaque période triennale, dans les formes ct
délais de l'article L. 145-9 du code de commerce, c'est-a-dire par acte d'huissier donné pour le dernier jour du
trimestre civil et au moins six mois a l'avance;

- le bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L.. 145-18, L. 145-21 et L.
145-24 du code de commerce.

4. DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les licux loués seront destinés exclusivement aux activités de Salon de coiffure pour hommes et dames,
pédicure, manucure, soins de beauté, I'exclusion de toute autre utilisation.

Dés lors, le locataire reconnail et accepte expressément qu'il nc pourra en aucun cas utiliser les lieux loués a
usage d'habitation principale“’, [l s'agit d'une condition déterminante de l'engagement du bailleur, sans
laquelle il n'aurait pas contracte.

Les locaux loués doivent étre affectés uniquement a I'exercice de l'activité commerciale prédéfinie ainsi
qu'éventuellement 4 usage de remise ou de réserve.

L. locataire ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de fagon
temporaire.

Il pourra toutefois adjoindre & ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais & la condition
expresse dc faire connaitre son intention au baillcur par acte extrajudiciaire en s¢ conformant a la procédure
prévuc aux articles L. 145-47 et suivants du code de commerce.

5. LOYER.

Le présent bail est consenti ct accepté moyennant un loyer annue! hors taxe en principal de (en lettres et en
chiffres)
DOUZE MILLE QUATRE VINGT TREIZE curos (12.093,00 €)

Le loyer convenu sera payable par trimestre et a terme échu entre les mains du bailleur ou du mandatairce
qu'il désignera. cn leur domicile ou 4 tout autre endroit indiqué par eux. L¢ premier paiement du loyer
complet aura lieu le [ avril 2014,

Le preneur paycra au proprictaire, concomitamment au dépot de garantic, ce jour, le loyer correspondant &
1S jours, savoir 503,87 €.

Le bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors de paiement par
chéque le sera sous réserve de I'encaissement effectif du chéque.

6. REVISION DU LOYER

Le loyer pourra étre révisé a la demande de l'une ou lautre des partics, tous les trois ans ct dans les
conditions prévues aux articles .. 145-37 et 1. 145-38 du Code de commerce et R, 145-20 et suivants du

méme codc.



7. INDEXATION TRI-ANNUELLE DU LOYER

Le loyer sera indexé 4 la fin de chaque période triennale, et pour la premiére fois le 16 décembre 2017. Liindice
du Codt de la Construction servant de base  la révision sera celui du 2°™ trimestre 2013, valeur 1637,

L'indice de comparaison sera le dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une fagon générale
les indices & prendre en compte seront d'une part, le dernier indice publié au jour de la derniére fixation amiable
ou judiciaire du loyer et, d'autre part, le dernier indice publi¢ au jour de la date de révision.

Si cet indice venait & disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut
d'accord, il serait déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

8. IMPOTS ET CHARGES DIVERS -
- Impdts ct taxes

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions persennelles : taxe professionnelle, et généralement tous impots,
contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait
étre responsable & un titre quelconque. [l devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et
notamment, & Pexpiration du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

il réglera, en outre, au BAILLEUR s'il ne I'a pas déja réglé directement: la taxe fonciére, la taxe d'enlévement des
ordures ménaggres, la taxe de balayage, la taxe sur les locaux a usage de bureaux, les locaux commerciaux et les
locaux dt' stockage en lle~-de-France ; si le bailleur est propridtaire de tout limmeuble, les taxes visées ci-dessus

seront répartis proportionnellement & la surface dues biens loués.

Par ailleurs, en cours de bail, le BAILLEUR se réserve la faculté d'opter pour I'assujettissement de la présente
location & la TV A, sans opposition possible du LOCA TAIRE. Cette option est acceptée cxpressément et par
avance par le LOCATAIRE qui s'y oblige. La TV A sera ala charge du LLOCA TAIRE au taux qui sera en vigueur
a la date d'exigibilité du loyer ¢t de ses accessoires.

- Charges

Le locataire remboursera au BAILLEUR toutes les charges afférentes aux biens louds, & I'exception de assurance
de I'immeuble, des honoraires de gestion, des grosses réparations visées a I'article 606 du Code civil et des frais de

ravalement.

Le réglement des charges se fera par le versement d'une provision calculée par rapport aux charges payées
antérieurement par le BAILLEUR. En cas d'immecuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des

éléments portés A sa connaissance.
Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera. en sus du loyer et selon fa méme périodicité, une
provision annuelle sur charges, prestations et fournitures de 376 euros.

I sera procédé a une régularisation en [in d'exercice et [a provision sera réactualisée chaque année en fonction des
dépenses réellement engagces. Si, en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges
réelles, le LOCA TAIRE s'engage a rembourser, sur premier appe! du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront
nécessaires pour compenser Ie montant total des charges réelles et la provision sera réajustée en conséquence.



Somme versée par le LOCATAIRE a chaque terme:

-loyer 3.023.25
- provision pour charges 94.00
Soit un lotal de : 3H7.25¢€

9. DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exécution des obligations lui incombant, le locataire verse au BAILLEUR ou & son mandataire
qui le reconnait, la somme de SIX MILLE QUARANTE SIX EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (6.046,50
€).

a titre de dépdt de garantie correspondant & SIX termes de loyer, Cette

somme cst non productive d'intéréts au profit du locataire.

A l'expiration des relations contractuelies, cette somme sera restituée au locataire, dans les deux mois suivant la
remise des clefs, déduction faite de toute sonume dont i} pourrait étre débiteur a quelque titre que ce soit et
notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.

H est expressément convenu qu'au cas olt le loyer viendrait & augimenter, la somme versée a titre de

garantie sera augmentée automatiquement dans la méine proportion.

10. CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matigre et
notanument sous celles suivantes que le locataire s'oblige & bien et fidélement exéeuter a peine de tous dépens et

dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes.

. ENTRETIEN ET REPARATIONS
Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état ot ils se trouveront au moment de l'entrée en
jouissance.

A quelgue moment que ce soit du présent bail :

- le LOCA TAIRE ne pourra exiger du BAILLEUR aucune réfection, remise en état ou travaux quelconques,
méme ceux qui seraient nécessaires en raison notamment de la vétusté ou d'un vice caché. sauf ceux visés a
Particle 606 du Code civil et les frais de ravalement, que ceux-ci soicnt afférents aux biens loués ou a
I'immeuble dans lequel ils se trouvent. Toutefois, s'ils sont rendus nécessaires en raison d'un défawt d'entretien
ou d'exécution de travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa
clientéle ou de son personnel, ils seront & sa charge.

-le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, 'entretien complet des biens loués

de maniére & ce qu'ils soient constamment maintenus en état de propreté.

- il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le BAILLEUR, sans
aucun retard et par lettre reconunandée avec avis de réception, sous peinc d'étre persennellement responsable,
de toute atteinte qui serait portée A la propriété, en cas de travaux, de dégradations ct délériorations qui
viendraient & se produive dans les biens loués et qui rendraient nécessaire I'intervention du BAILLEUR.



Le LOCATAIRE fcra son affaire personnelle et exclusive de tous travaux, installations, mises aux
nonnes, transformations ou réparations quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés par les autorités
administratives, la loi ou les réglements présents ou & venir, en raison de ses activités présentes ou futures.
1l s'oblige notamment  respecter la réglementation applicable en matiere d'évacuation des déchets et des
mati¢res dangercux. polluants ou obstruants. Le LOCATAIRL, qui s'y oblige, s'engage cn de telles
hypothéses a supporter seul toutes conséquences pécuniaires ou autres et ne pourra prétendre a aucun
remboursement, indemnité ou avance de la part du BAILLEUR. Il restera garant vis-a-vis du BAILLEUR
de toute action notamment en dommages et intéréts de la part des autres locataires ou voisins que
pourraient provoquer l'exercice de ses activitcs.

Sans préjudice des stipulations ci dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative a la santé,
sécurité, hygiéne de limmeuble ou de ses occupants, le BAILL.LEUR effectucra ou fera effectuer fes
recherches, diagnostics, travaux qui seraient imposés. Il en répercutera le cofit sur le LOCATAIRE qui s'y
oblige, notamment:

En cas de risque d'accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informe le
LOCATAIRE de la nécessité d'effectuer les travaux prescrits par l'autorité administrative. L'exécution
des travaux incombe au propriétaire qui répercute le colit au LOCATAIRL. Dans le cas ou I'évacuation
des locaux est rendue nécessaire par la naturc des travaux, aucune indemnité ni réfaction du loyer n'est
due par le propriétaire autre que les dépenses relatives au relogement temporaire.

En cas de travaux préventifs ou d’éradication des termites ou insectes xylophages, le propriétaire tient
copie de I'état parasitaire 4 la disposition du LOCATAIRE. L'exécution des travaux d'incinération des
bois ct matériaux contaminds incombe au propriétaire. Dans I'hypothése ol l'immeuble doit €tre
totalement démoli, le bail est résolu de plein droit.

Le LOCATAIRE s'engage a déclarer & la mairie la présence de termites dans l'immeuble.

En cas d'exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au
LOCATAIRE, le BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le remboursement au LOCATAIRFE. des
provisions ou acomptes qu'il aura fait pour son compte.

Ln conséquence des stipulations ci dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses
obligations et notamment & celles visées par l'article 1719 du Code civil.

A I'expiration du bail, LE LOCATAIRE rendra les biens loués en bon état de réparations, d'entretien et de
fonctionnement.

2. CONDITIONS GENERAILES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devra tenir constamment garnis les biens loucs de matériel, objets et effets mobiliers lui
appartenant personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement
du loyer ct des accessoires et de I'exécution de toutes les conditions du présent bail. [.e LOCATAIRE fera
son affaire personnelle de la garde et de la surveillance des locaux.

Le LOCATAIRE devra jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, et se
conformer a tous réglements qui s'appliquent 4 l'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il
reconnait avoir cu connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de I'élimination des déchets liés a son activité,

l.e LOCATAIRE veillera & ne rien fairc qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins et a
n'excreer aucune activité contraire aux bonnes meeurs.

Le LOCATAIRL s'engage a nc pas charger les planchers d'un poids supéricur @ celui qu'ils peuvent
supporter et en cas de doute de s'assurer de ce poids auprés d'un architecte. 1l slinterdit d'installer et
dutiliser des appareils 3 moteur qui produiraient des nuisances pour [e voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire. voiric,

i

alubrité, hiygiéne, ainsi quia toutes eetles pouvant résulter des plans d'aménagement de la
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ville, et autres charges, dont les locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le
BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les biens loués, de fagon 4 ce que le BAILLEUR ne
soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE s’engage 4 maintenir les biens loués cn état permanent d’exploitation effective et
normale, sauf les fermetures hebdomadaires et annuelles.

Le LOCATAIRE souffrira tous travaux quelconques qui seraient exécutés dans les biens louds ou
dans limmeuble dont ils dépendent. Il ne pourra prétendre a cette occasion 4 aucune indemnité ni
réduction de loyer, quand bien mémec la durée des travaux excédcrait quarante jours.

3. AMENAGEMENTS
Le LOCATAIRE ne pourra effectuer aucuns travaux dc transformation, changement de distribution

sans accord préalable et écrit du BAILLEUR.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le LOCATAIRE devra les
effectuer & ses risques et périls sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet.
Si ces travaux affectent le gros ccuvre, ils devront étre exécutés sous la surveillance d'un architecte
dont les honoraires seront 4 la charge du LOCATAIRE, qui devra souscrire une assurance
dommages-ouvrage.

Tout embellissement, amélioration et installation faits par lc LOCATAIRE dans les lieux loués
resteront a la fin du présent bail la propriété du BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en
bon état d’entretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit réservé au BAILLEUR d’exiger la
remise en 1'état primitif, pour tout ou partie, aux frais du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR a la faculté d’exiger a tout moment, aux frais du LOCATAIRE, & U'exception des
travaux qu’il aurait autorisés sans réserve, la remise immédiate des lieux en I’état lorsque les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ou
de ’immeuble en général.

Le LOCATAIRE devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration
qu'il aurait faits dont l'cnlévement serait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de
fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation.

Dans le cas ot I'immeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement a "exécution de
tous travaux, le LOCATAIRE communiquera au BAILLEUR les éléments nécessaires a I’obtention

de I'autorisation du syndicat des copropriétaires.

4. PUBLICITE
Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans I'emprise de sa fagade commerciale, toute publicité

extérieure indiquant sa dénomination et sa fonction, & condition qu'elle respecte les réglements
administratifs en vigueur et tous réglements qui s’appliquent & I’ensemble immobilier dans lequel il
exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

Il s'engage & acquitter toutes taxes pouvant étre dues a ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du LOCATAIRE. [l devra l'entretenir constamment en parfait état
ot sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. En cas de
restitution des biens, le LOCATAIRE devra faire disparaitre toute trace de sccllement aprés
enlévement desdites enseignes ou publicités.



5. VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le bailleur, son mandataire, son architecte, tous entrcpreneurs et
ouvriers, et toutes personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état
quand le BAILLEUR le jugera 4 propos.

En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures a 18
heures les jours ouvrables.

De méme, il devra laisser visiter les biens loués suivant les mémes modalités par le bailleur ou
d'éventuels locataires dés la délivrance du congé donné par I'un ou I'autre.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE souffrira I’apposition d'écriteaux ou d’affiches annoncant la
vente ou la location.

6. ASSURANCES

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, auprés d'une compagnie notoirement solvable,
les biens loués, les aménagements, les objets mobiliers, matériel et marchandises contre l'incendie,
les risques locatifs, les risques professionnels, le recours des voisins et des tiers, les dégéts des eaux,
la recherche de fuites, les explosions, les bris de glace, le vandalisme, tous dommages matériels et
immatériels et généralement tous les autres risques.

Si IPactivit¢ exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR, directement ou
indirectement, des surprimes d’assurances, le LOCATAIRE sera tenu tout 4 la fois d'indemniser le
BAILLEUR du montant de la surprime par lui payée ct, en outre, de le garantir contre toutes
réclamations. Il devra justifier de tout & chaque réquisition du BAILLEUR. Le LOCATAIRE
s'engage, en cas de sinistre quelconque, a n’exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR.
En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause, les sommes qui seront dues au LOCATAIRE par la ou
les compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et place des objets mobiliers et du
matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les
présentes vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a
concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un
exemplaire des présentes pour faire signifier le transport & qui besoin sera.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail,
acquitter réguliérement les primes et cotisations et justifier du tout a toute réquisition du
BAILLEUR et au moins annuellement, a la date anniversaire du bail, sans qu’il lui en soit fait la
demande.

7. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en tout ou en partie,
sous quelque forme que ce soit, les biens loués, les préter, méme 4 titre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, s'il remplit les conditions légales, consentir une location-
gérance du fonds de commerce par [ui exploité et concéder au locataire-gérant un droit d’occupation
des lieux loués. Il devra notifier au BAILLEUR cette mise en location-gérance et lui remettre une
copie du contrat.

Le LOCATAIRE ne pourra, en outre, céder son droit au présent bail, si ce n'est 4 son successeur
dans son commerce, mais cn totalité seulement. En cas de cession, il demeurera garant et répondra
solidairement avec le cessionnaire et tous ses successeurs, du paiement des loyers et accessoires et
de I'entiere exécution des conditions du présent bail.

Dans toutcs les cessions, une copic dec la cession enregistréc portant la signature manuscrite de
chaque partie devra étre remise au BAILLEUR, sans frais pour lui, dans le mois de la signature, et le
tout & peine de nullité de la cession a I'égard dudit bailleur et de résiliation des présentes, si bon lui
semble, le tout indépendamment de la signification prescrite par Particle 1690 du Code civil.

N



8. FIN DU BAIL PAR CAS FORTUIT

Si par cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient & étre détruits en totalité, le présent bail
sera résilié de plein droit, sans indemnité de la part du BAILLEUR et sans préjudice du recours que
ce dernier aurait a l'encontre du LOCATAIRE si la destruction lui était imputable.

9. CLAUSE RESOLUTOIRE
Il est expressément convenu, qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou & défaut de

remboursement a leur échéance exacte de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment
provisions, frais, taxes, impositions, charges ou en cas d'inexécution de I'une quelconque des clauses
ct conditions du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur, un mois
aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré infructueux, sans qu'il soit besoin de
former une demande en justice.

Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent bail, et ainsi toutes
infractions liées au paiement des loyers, charges, impdts, dép6t de garantie, & la destination du bail,
a Pentretien et aux conditions générales de jouissance des licux loués, aux aménagements réalisés, a
I’exercice du droit de visite du bailleur, aux conditions d’installation de publicités en extérieur, aux
obligations du locataire en mati¢re d’assurance, aux dispositions relatives a la cession et a la sous-
location du présente bail, seront sanctionnées par le jeu de la présente clause résolutoire.

Dans le cas ou le LOCATAIRE se refuserait a quitter les biens loués, son expulsion pourrait avoir
lieu sur simple ordonnance de référé rendue par le président du tribunal de grande instance
territorialement compétent et exécutoire par provisions, nonobstant appel.

10. CLAUSE PENALE
A défaut de paiement de toutes sommes a son eéchéance, notamment du loyer et de ses accessoires,

et dés mise en demeure délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés
délivrance d'un commandement de payer, ou encore apres tout début d'engagement d'instance, les
sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiquement majorées de 20 % 4 titre d'indemnité
forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le
recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui pourraient €tre mises a la charge du
LOCATAIRE.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépdt de
garantie restera acquis au BAILLEUR a titre d'indemnité minimalc en réparation du préjudice

résultant de cette résiliation.

11. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants
droit et pour toutes personnes tenues au paiement et a l'exécution, une charge solidaire et
indivisible, notamment en cas de décés du LOCATAIRE avant la fin du bail. 11 y aura solidarité et
indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour I'exécution desdites obligations et, s'il y a
lieu de faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le coiit de ces significations
sera supporté par ceux a qui elles scront faites.

Les colocataires soussignés, désignés le «KLOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont
engagés solidairemcent et que le bailleur n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération
de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente tocation d I'un sculement d'entre
Cux.

En conséquence, compte tenu de l'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au
bail devra émaner de tous les colocataires et étre donné pour la méme date.

%
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a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes
dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de 'article L. 125-5 du code de I’environnement, il est en
outre rappelé que le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes sont situés dans une zone
couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité
définie par décret en Conseil d’Etat.

Il a été dressé un état des risques en datc du 19 Juillet 2013 sur la base des informations mises a
disposition par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 3 ce jour, est annex¢é aux présentes, ce que le locataire
reconnait expressément, déclarant en outre faire son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le baillcur a déclaré qu’a sa connaissance les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun
sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles, visés a I'article L. 125-2, ou technologiques, visés a I’article L. 128-2 du
code des assurances.

- relatives a la performance énergétique prévu a PParticle L. 134-1 du code de la construction

et de I’habitation
Le locataire reconnait avoir regu ’ensemble des informations concemant le diagnostic de
performance énergétique relatif aux biens loués, dont le contenu est anncxé au présent bail.

- relatives 4 ’amiante!"’ (immeuble dont le permis de construire a ét¢ délivré avant le 1 juillet

1997)
Les locaux objets des présentes n’ont pas fait I’objet d’une recherche d’amiante.

- relatives i la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aofit 2008 pris en application de la loi

du 30 décembre 2006)
St les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR

informe le locataire des modalités d’utilisation de ceux-ci.

e DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE!"

Les biens se situant dans un immeuble pour lequel un dossicr technique amiante a été établi, pour
une parfaite information du locataire, une copie de la fiche récapitulative du « dossier technique
amiante » de I’immeuble est jointe aux préscntcs.

- relatives au saturnisme (biens construits avant le 1°" janvier 1949)'"
Les biens objets des présentes n’ont pas fait ['objet d'un constat des risques d'exposition au plomb

(CREP).
- relatives 2 la présence de termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en
application de I’article L. 133-5 du code de la construction et de "habitation)”

Les biens objets des présentes n'ont pas fait I'objet d’un état parasitaire

- Les frais d’établissement de ces diagnostics scront supportés définitivement par : le locataire

Ui



12. TOLERANCE
Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses

et conditions ¢noncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront
jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou une suppression de
ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y

mettre fin par tous les moyens.

11. ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir :

- le bailleur, & I'adresse indiquée au début du présent bail, le locataire devant étre informé de tout
changement intervenant en cours de bail ;

- le locataire, dans les lieux loués.

Tous les litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du

ressort de la situation de I"'immeuble.

12. INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font ['objet d'un
traitement informatique nécessaire & l'exécution des missions confiées au mandataire par le présent
contrat. Ces informations sont accessibles a I'agence aux coordonnées ci-dessus. Conformément & la loi
informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'accés, de
rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ce droit, lcs parties
peuvent s'adresser & l'agence aux coordonnées ci-dessus.

13. FRAIS

Tous les frais et droits des présentes, a 'exception des honoraires de location dont les modalités
d’imputation sont définies au paragraphe 11 ci-dessus, seront supportés par le locataire qui s’y

oblige.
Fait & PARIS, en trois cxemplaires,

Le jeudi 12 décembre 2013

I.E BAILLEUR LA CAUTION SOLIDAIRE LE LOCATAIRE
(ou son mandataire diment habilité)



ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT

Texte a reproduire de la main de la caution :

"Aprés avoir regu toute information sur la nature et I'étendus des obligations que je contracle, je soussigné(e) {nom
contractanf) Madame Launedja MEFTOUH déciare me porter caution solidaire, sans bénéfice de division ot de
discussion, du réglement des loyers, taxes, impbts, réparations locatives, et tous intéréts et Indemnités dus par (nom et
prénom du_ou des locatajre(s) Société « LMAN » représentée par Mme MEFTOUH Launed]a en vertu du bail qui lut
est consenti pour une durde de (nombre d'années) NEUF ANNEES A compter du (date d'effet du contral de
location} 16 décembre 2013 pour les locaux suds dans limmeuble sis (adresse du bien loué) 34 Boulevard de
Reuilly, 75012 PARIS bail dont Jai pris connalssance et dont un exsmplaire m'a été remis. J'ai noté que le montant
initial du loyer, des provisions sur charges et du droit au bail s'6ldve & fmontant annuel en le iffros
DOUZE MILLE QUATRE VINGT TREIZE EUROS (12.083 €) par an, payable-par—mols-d'avance, at révisablg
annueloment selon la varation de la moyenns sur qualre Uimestres de lindice nationa! INSEE du colt de la
construction Ce bail pouvant étre recondult tacitement, légalement ou conventionnatiement, pour une durée
déterminde, cet engagement de cautionnement sera valable par dérogation & Particle 1740 du Code Civil Jusqu'd
l'extinction des obligations dudit locataire sans pouvolr dépassar la durée dudit bail renouvelée deux fols pour la méme
durée. Lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du titre | de la lol
du 08/07/88 modifide par la lol du 21/07/84 ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du
cautionnement est stipulée indétanminée, la caution peut le résllier unilatéralement. La résiliation prand effet au terme
du contrat de location, quil sagisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au cours duquel le ballleur
ragolt notification de la résiiiation.”
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Article de loi du 21/07/94 : “Lorsque les obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent
titre sont garanties par un cautionnement, le commandement de payer est signifié 3 la caution dans un délai de quinze
jours & compter de la signification du commandemenl au locataire. A défaut, [a caution ne peut étre tenus au paiement
de pénalités ou intérdts de retard.”

Pour l'exécution éventuelle de cet engagement, en cas de litige le tribunal do PARIS sera seul compélent.

Signature(s)

Fa&ta Je , oy



ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT

Texte a reproduire de la main de la caution :
*Aprés avoir regu toute information sur 1a nature el I'étendue des obligations que je contracte, je soussigné(e) (nom du
Monsieur Abdelhak NEKAL) déclare me porter caution solidaire, sans bénéfice de division et de
dlscussion, du rdglement des loyers, taxes, impdts, réparations locatives, et tous Intérdts et indemnités dus par (nom et
prénem du ou des locatairefs) Société « LMAN » représentée par Mme MEFTOUH Launed]ja en vertu du bail qui lul
est consentl pour une durde de {nombre danndes) NEUF ANNEES & compler du [date d'effat du con
16 décembre 2043 pour les locaux situds dans l'mmeuble sis (adregse du bien loud) 34 Boufevard de
Reullly, 75012 PARIS ball dont Jai pris connaissance et dont un exemplaire m'a &té remis. J'al noté que le montant
initial du loyer, des provisions sur charges et du droit au ball s'éléve a {monfant annuel en lettres et on chiffres)
DOUZE MILLE QUATRE VINGT TREIZE EUROS (12.093 €) par an, payable paswmele=diwance, ol révisable
B RER-S30N a8 SUERIEEre-irasras-de lindice national INSEE du coQt de la
construction. Ce bail pouvant 8tre reconduit tacitement, légalement ou conventionnellement, pour une durée
déterminée, cet engagement de cautionnemant sera valable par dérogation & l'article 1740 du Code Civil jusqu’d
F'extinction des obligations dudit locataire sans pouvoir dépasser la durés dudit ball renouvelée deux fois pour la méme
durée. Lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du titre | de la lo
du 06/07/89 modifide par la loi du 21/07/94 ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du
cautionnement est stipulde indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme
du contrat de location, qu'll s'agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouveld, au cours duquel le bailleur

regoit notification de la résiliation.”
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Adticle de loi du 21/07/94 : “Lorsque les obligations résultant d’un contrat de location conclu en applicalion du présent
titre sont garanties par un cautionnement, le commandement de payer est signifié a la caution dans un delai de quinze
jours & compter de fa signification du commandement au locataire. A défaut, la caution ne peut élre tenue au paiement

de pénalités ou intéréts de retard.”

Pour l'exécution éventuelle de cel engagement, en cas de litige le tnbunal de PARIS sera seul compétent.

Fait a e ‘ Signature(s)
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques “€dton enigna d. 19/07/2013
an appicat o des arcates L 125 G20 H 125 - 26 du Gaore e Yeovnoncemand N
1. Cet étal, relatit aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant Fimmeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n*  2006-454 du 14:02:2006 mis a jour le n°2012159-0001 du

2. Adresse commune
code postal
7
ou code Insee
3. Situation de Fimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

34 BOULEVARD DE REUILLY 5012 PARIS

» Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit Voui@nont.,
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels appliqué par anticipation ToulQnon@
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels approuvé VouiQnon @
! si oul. les risques nalurels pris en comple sont liégs a

inondation [, crue torentislle (J mouvements de terrain avalanches (]
sécheresse [ cyclone [ remontée de nappe C feux de forét{,
séisme volcan ([} autres anciennes Carriéres

extraits des documents do référence joints au présent état et permettant la tocalisation de timmeuble au regard des risques pris en compte
Carte Zone Sismique, Cante Zone Inondation, Cante Zone anciennes Canigres, Carte Zone Gypse

» Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels 2 oui(Jnon

2 5i oui, les lravaux prescrits par le réglement du ou des PPR nalurels ont été réalisés 2ouiQnon@
4. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques minlers [PPR m]
en application de l'article L 174-5 du nouveau code minier.

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit Jouinon@
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation Iouignon @
Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPR miniers approuvé douiCinony

3 si oul, les risques miniers pris en compte sontliés a .
mouvements de terrain() autres
extrails des dacuments de référence joinis au présent état et permettant la bcalisation de fimmeuble au regard des risques pris en compte

» Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPA miniers 4 ouiQnon @

4 5i oul. les travaux prascrits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés oui(jnon
5. Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR ]
Limmeuble est situe dans le périmetre d'élude d'un PPR technologiques prescrit etnon encore

> approuvé SouiJnon@
5 si oul, les risquas technologiques pris en compte dans l'arrdté de prescription sontliés & :
effet toxique effet thermique {J effet de surpression(
s Limmeuble est situé dans le périmatre d'exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé ouli_jnoniy

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

> Limmeuble est concemé par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPR technologiques 5 oui Jnon ¥

6 5i aui. les lravaux prescrits par le réglement du PPR technologiques ont été réalisés oui jnon{
6. Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 el D 563-8-1 du Code de l'environnement
Limmeuble est situé dans une cormmune de zone 5]} zoned Y, zone 3¢ zone 2} zone 1%
sismicité forte moyenne modérée faible wés faible
7. Information relative aux sinistres Indemnisés par 'assurance suite a une catasirophe naturelle, miniere ou technologique
an application de I'article L 125-5 (V) du Code de 'environnement
> Linformation est mentionnée sl henti tatant la réalisation de ia vente
vendeoriai :

oul¥ non i

8. Mendeur - Bailleur SCl DUMAS

T e R Ghig Py Bosge
Y. Aogueéreur - Locataire
19, Lieu : Date a PARIS lg 19:07,2013




Synthése de votre ERNMT

Date d'édition
19/07/2013

Nom
Sci Dumas

Adresse
34 Boulevard De Reuilly 75012 Paris

Exposition aux risques
Risque sismique niveau 1 : Trés faible
Zone Incndation EXPOSITION DU BIEN : non
Zone anciennes Canigres EXPOSITION DU BIEN : oui
Zone Gypse EXPOSITION DU BIEN : non

Situation de votre bien
PARIS
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Liste des arrétés de Catastrophes Naturelles

en date du 19/07/2013 sur la commune Paris

Type de catastrophe Dzz:ﬁ( Date Fin [Publication \(j)(;;:;ri‘::

Inondations et coulées de boue 05/06/1983|06/06/1983] 03/08/1983 05/08/1983
Inondations et coulées de boue 27/06/1990[27/06/1990{ 07/12/1990 [19/12/1990
Inondations et coulées de boue 31/05/1992101/06/1992] 20/10/1992 [056/11/1992
Inondations et coulées de boue 25/05/1992125/05/1992] 24/12/1992 |16/01/1893
Inondations et coulées de boue 29/04/1993|30/04/1 993} 28/09/1993 [10/10/1993
Inondations et coulées de boue 18/07/1994]19/07/1994{ 06/12/1994 [17/12/1994
Inondations st coulées de boue 30/05/1999{30/05/1999] 21/07/1998 |24/08/1999
Inondations, coulées de boue el mouvements de terrain 26/12/1999{29/12/1999| 29/12/1999 |30/12/1999
Inondations et coulées de boue 06/07/2001}07/07/2001] 06/08/2001 |11/08/2001
Mouvementg de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse el 01/07/2003130/09/2003| 02/03/2006 |11/03/2006
la réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue 23/06/2005123/06/2005] 11/04/2006 [22/04/2006




Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

Préfecture :

Adresse de I'immeuble : 34 boulevard de Reuilly 75012 PARIS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Si, & votre connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite a des
dommages consécutifs a des événements ayant eu pour conséquence la publication
d'un arrété de catastrophe naturelle, inscrivez ci-dessous les références de cetou

ces arrété(s) :

Type de catastrophe Date de l'arrété

Etabli le :
Cachet/ Signature en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur :
Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consuiter en préfeclure ou en mairie, le dossier
départemental sur les risques majeurs, le document dinformalion communal sur les
risques majeurs et, surinternel, le portail dédié a la prévention des risques majeurs
www.prim.net
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Liberté » Eyalité » Fraiernité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n°2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d'honneur,
commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R,125-23 & R.125-27,

Vu le code de la construction et de I’ habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu I'arété ministériel du 13 avril 2011 modifiant 'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modéle d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérietie du 27 mai 2005, relative 3 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu larrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers silués a Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d'information des acquéreurs et des
locataires de biens imumobiliers situés & Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de I'unité territoriale de 'équipement et de 'aménagement de Paris.



ARRETE:

ARTICLE ler:

[larticle 3 du méme arrété st ainst modific

« Los ¢léments nécessaires & I'information des acquéreurs ct des locataires par les veandeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant "objet d’unc transaction, relatifs 4 la
localisation des immeubles concernés au regard des zones de risques naturels majeurs identifids.
situés & Paris. sont consignés dans un dossier annexé au présent areété qui comprend :

’
.

+  Laliste des risques majeurs visés a Particle 19 du présent arrété |

+  Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisunt la nature et dans la
mesure du possible I’intensité, des risques recensés sur le territoire de ta commune de Panis ;

+  La cartographic des zones concernées par ¢cs risques

o Les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

. La liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant tout ou partie de la commune de Paris.

. le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques.
réglement ct note de présentation). »

Ce dossier sera mis & jour réguliérement sur le site internet de la préfecture de a région He de
France, préfecture de Paris.

ARTICLE 2 :

L'article 4 du méme arrété est ainsi modific :
« Le dossicr et les documents de référence, visés a I'article 2 du présent arrété, sont consultables :
- alaccueil de la préfecture de la région le-de-France, préfecture de Paris

_ Surle site internet de la préfecture de la région lle de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3:

Le présent artété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie d arrondissement
de Paris pendant un mois & compler de sa réception par les dirccteurs généraux des services des
mairies d’arrondisscment,

Une copie du présent arrété et de ses annexes serd adressée 4 la chambre départementale des
notaires du Paris.

Le présent arrdté, ainsi que ses modalitds de consultation. feront "objet d'un avis de publication

dans la presse locale.



ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratit de Paris, dans le délai de
deux mois, & compier de sa publication au recueil des actes administratifs de la région lle-de-France,
préfecture de Paris.

ARTICLES :

Le préfet, seerétaire général de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional ct interdépartemental de I'dquipement ¢t de Faménagement, le
directeur régional et interdépartemental de |'cuvironnement et de I'énergic et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publi€ au recucil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internct de la préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr.

Faita Paris, le 07 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,
le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région lle-de-France,

préfecture de Paris// //‘3




IR TN T ST SO

R R T
A e

DT L R TR L TP
AEPUIRRERS e ORTE MEE RALEAEE WS BLAOE AR

SARaE st st LAY s

eI b peansfl A e

AT RS AT SLESIS S WP LSS et

TS0 S ARG WA MLE B T g e

SRR AP O] BN W R €5

AL AR AR ACERN DR SRR T SO T AT N B SRINC FIIGE RS

TGP A gy S ATRLLTY DA B R LI QNS MATSAINTS 0 A}
i §

3, s 4 e o W b B Pk i
ST IR SR P LI LD S L0 .
T asntirns e s shove e acmemiag
R ETY VoY
TOUTRITEVE TRV
N B

IALLYAYNOSINT IN3IVYA Y ANIWNDOQ




ASIN A CTALEUN INFORMATIVE

PR

s
H
i

| A,
i

e

SO0 LSRG O SRR MR i ¥ 1T

2 DU S RN

RzISun (e © OB

TTY S v tasegia | etad Cadunciih 8

T RRG YOS L1

N L




