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3.3 Matnlevée unticipée

Il est expressément prévu que la présente garantie prendra fin par anticipation aprés remise 4 la Banque (i)
d'une mainlevée expresse du Bailleur oun (i) de Toriginal du présent acte restitué par e Bailleur ou le
Locataire,

Article 4 : Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, élection de domicile est faite par la Banque & l'adresse suivante :

SOCIETE GENERALE - STG-CERGY- Immeuble Grand Axe - 10/12 Boulevard de I'Qise - 95000
CERGY,

Article 5.: Droit applicable et attribution de compétence

La présente garantie est soumise au droit francais, tout litige Tui €tant relatif sera de Ia compétence des
Tribunaux de Cergy.

Fait a Cergy. le 5 Juin 2018
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BAIL COMMERCIAL ]

ENTRE LES SOUSSIGNELS :

La société IMMOBILIERE CHAPE, société civile au capital de 2.000 euros, immatriculée au Registrr du commerce et des
sociétés de Pas sous le numéro 490 007 911, dont le siége social est: 42 e Vignon — 75009 PARIS, représentée par Monsicur
Jean-Miche] PESCHARD agissant en qualité de gérant, fonction & laquelle { a été nommé en vertu de l'article 22 des statuts et
ayant tous pouvoirs 4 Peffet des présentes, en vertu des acticles 2 et 24 des statuts,

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

DUNE PART
ET

La société PLATINIUM TATTOO, sociéé par actions simplifiée au capital de 1.000 eusos, suivant acte sous seing privé en
date du 05/03/2018, en cours Fimmatriculation an Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, et dont le siége social sera 42,
e des fosiers — 75004 PARIS, représentée par son Président, Monsieur Nicolas WATRY, né le 26/09/1984 3 CROIX (59), de
nationalité francaise, demeurant au 42, rue des rosiers

H est précisé que :

La présente opération est réalisée an nom et pous le compte de la société en formation dans le cadre des dispositions
de Particle 1843 du Code civil et de Particle 6 troisizme alinéa du décret n°78-704 du 3 juillet 1978.

L’immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés emportera de plein droit reprise par elle des
présentes qui seront alors réputées avoir €t¢ conclues dés Porigine par la société elle-méme.

Toutefois, pout emporter reprise automatique, Pimmatriculation de la société devra intervenir dans les 30 jours a
compter de la prise d’effet du présent bail, la société devant alots sans délai justifier an BAILLEUR de son
immatriculation par la production d*un extrait KBIS déliveé par le Greffe du Tribunal de Commerce, des statuts
enregistrés et du RIB professionnel de celle-ci.

A dé&faut Pimmatriculation de Iz société dans le délai sus-indiqué, le bien objet des présentes sera loué définitivement
au(x) membre(s) fondateur(s) de la société jdentifié(s) aux présentes, (solidairement entre eux).

Tl est indiqué que les membres fondateurs de Ia Saciétt sont :

. Monsieur Nicolas WATRY, demeurant 42 rue des rosiers — 75004 PARIS, né le 26/09/1984 3 CROIX (59), de
nationalité frangaise ;

. Monsieur Nicolas VALETTE, demecurant 8, Allée des Clapas — 34700 LODEVE, né le 02/ Q4/19’72 a
MONTPELLIER (34), de nationalité frangaisc.

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

DE SECONDE PART

Page1sur1?



22{03/2018

ARTICLE 1 OBJET 3
ARTICLE 2 DESIGNATION 3
ARTICLE 3 DUREE 3
ARTICLE 4 DESTINATION DES LIEUX LOUES L]
ARTICLE 5 MONTANT DU LOYER ET MODALITES DE PAIEMENT 4
ARTICLE 5 BiS INDEXATION DU LOYER 4
ARTICLE 5 TER FRANCHISE DE LOYER 5
ARTICLE 6 CHARGES -~ PRESTATIONS - IMPOTS — TAXES — REDEVANCES 5
ARTICLE 7 ETAT DES TRAVAUX ENGAGES ET A PREVOIR 7
ARTICLE 8 GARANTIES. 7
8.1 DEPOT DE GARANTIE......cori it seitseas e sressesassssses s oaecas caras s b s o cemrbmri 188 408 b2 e 1 Pt 1488152 Lo bE 1 bR i A0 010 s et b0
82 GARANTIE BANCAIRE A PREMIERE DEMANDE.... .
8.3 CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE ..........coniciinnns

ARTICLE 9 IMMATRICULATION DE LA SOCIETE
ARTICLE 10  SOUS-LOCATTON / CESSION
ARTICLE 11 OBLIGATION D’EXPLOTTER
ARTICLE 12  ASSURANCES,
ARTICLE13  DESTRUCTION TOTALE OU PARTIELLE DES LIEUX LOUES 10

ARTICLE 14 DELIVRANCE DES LIEUX i
ARTICLE 15 ENTRETIEN / REPARATIONS / TRAVAUX 10
ARTICLE 16 TRANSFORMATIONS / AMELIORATIONS PAR LE PRENEUR 11
ARTICLE 17 EXERCICE DE L’ACTIVITE 12
ARTICLE 18 ENVIRONNEMENT 13

181 ETAT DES RIQUES NATUELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
18.2 DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ... SO

18.3 AMIANTE ..o sttt e snsnesa e s

184 TERMITES oo .
ARTICLE 19 ABONNEMENTS : 14
ARTICLE20  REGLEMENT DE COPROPRIETE OU DE JOUISSANCE 15
ARTICLE 21  RESPONSARILITE ET RECOURS 15
ARTICLE 22 CONGE /VISITE DES LIEUX 15
ARTICLE 23 CLAUSE PENALE 16
ARTICLE 24  CLAUSE RESOLUTOIRE... 16
ARTICLE 25 INDIVISIBILITE ET SOLIDARITE / TOLERANCES 17

251 INDIVISIBILITE ET SOLIDARITE ...ooucvicoiiuiesisssnsssms s siasievons sscas sescceessesiesescssceses s est st aesmsmss e et s s en s ot et 12 ns at s eeme st 17

252 TOLERANCES . ...t sremsisms e smansssans (ST T SRRSO I
ARTICLE 26 DROIT DE PREFERENCE 17
ARTICLE 26BISDROIT DE PREEMPTION DU BAILLEUR 17
ARTICLE 2?7 REFERENCEMENT / NEGOCIATIONS / FRAIS / HONORAIRFES DE REDACTION 18

ARTICLE 28 ELECTION DE DOMICILE 18
LISTE ANNEXES ....ccccvcisenrnmcannnses [, rracsaian PeesvraRabanramatan U PP |
Page 2 sur 19 /!



22/03/2018

Article 1 OBJET

Le BAILLEUR donne 4 bail au PRENEUR conformément aux articles L.145-1 ct gsuivants et R.145-1 ct suivants du Code de
commerce que le PRENEUR ¢engage & obscrver, les locaux dont 1z désignation suit, dépendant d'nn immeuble situé 3 PARTS
5&n< (75005), 79 boulevard Saint-Michel.

Article 2 DESIGNATION

Le PRENEUR loue, par les présentes, les locanx figurant ainsi au réglement de copropti€ié :

- M@_‘&m . A droite du hall dentsée, en facade sur Je boulevard Saint-Michel, comprenant :

o une boutique avec arriére-boutique, dégagement, W.C, et 4 Pétage souterrain relié par un escalier privadf
intéricur, un sous-sol, observation étant ici faite que le W.C situé au rez-de-chaussée a été supprimé et gu’un
W.C. avec lavabo 2 été installé au sous-sol ;

o etles quatre cent onze/dix mille cent cinquantiémes (411/10150émes) des parties communes générales, et les
sept cent quatre/dix milliémes (704/10000&mes) des parties communes spéciales afférentes au bitiment A.

Ainsi que lesdits locaux existent, se poursuivent, le PRENEUR déclacant les connaitre, les avoir vus et visités antéricurement 4 la
signature des présentes et les déclarant parfaitement conformes & Pexercice de son activité,

Le PRENEUR renonce expressément 4 tout recours 0t réclamation contee le BAILLEUR et son mandataite pour toute exceur ou
omission relative 4 la désignation.

MESURAGE LOI CARREZ
T ressort du cestificat de superficie annexé aux présentes que la superficie privative totale du lot est de : 70,51 m*

1l est précisé que toute différence entre les cotes et les surfaces mentionnées aux présentes ou résultant des plans ci-aprés annexés
et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier une réduction ou une augmentation de loyer, les parties prenant en référence
les licux tels qu'ils existent.

Les parties conviennent que les Heux loués forment un tout indivisible.

Article 3 DUREE

31 Le présent bail est conclu et accepté pour une durée de trois, six ou neuf années cotiéres et conséeutives, qui
commencera 4 courir le: PREMIER MA! DEUX MILLE DIX-HUIT (01/05/2018), pour finir le TRENTE AVRIL
DEUX MILLE VINGT SEPT (30/04/2027).

Le PRENEUR aura la faculté de sésilier le bail 4 son terme ainsi qu'a Vexpiration de chaque période triennale dans les formes et
délais prévus par larticte L. 145-4 du Code de commerce, cesta-dire en avisant le BATLLEUR par leitre recommandée avec
demande d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire au plus tard six mois avant chaque échéance triennale.

Le BATLLEUR disposera de cette méme faculté, dans les formes et délais de l'article L. 145-9 du Code de commerce, 51l entend
invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L, 145-23-1 et L. 145-24 dudit Code afin de constmire, de reconstrire

ou de surélever limmeuble existant, ou encore d'exécuter des travaux prescrits on autorisés dans le cadre d'ume opération de
cestauzation immobiliére et en cas de démolirion de limmeuble dans Je cadre dun projet de renouvellement urbain.

3.2 Les parties aux présentes conviennent expressément qu'a Pexpiration du présent bail et en cas de renouvellement, celi-
o interviendra pour une durée de trois, six, neuf années.

I en sera de méme pour les renouvellements successifs, lesquels ne pourront intervenir que sous lintégralité des clauses et
conditions du présent bail, 3 Pexception néanmoins des charges et conditions financiéres,
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Article 4 DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux loués, objet des présentes, ne pourront étre utilisés, pendant la durée du présent bail qu'i usage commercial pour
Pactivité de : « Salom de tatenage - Bijowterie de Jaxs », ct i Fexclusion de tout autre commerce, profession, actvité ou
industde ou toute autre utilisation des licux.

Le PRINFUR déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient le cas échéant nécessaires 4 Vexercice de son
activité dans lesdits locaux. L'antorisation donnée au PRENEUR d’exercer Iactivité décrite, n'implique de la part dw BATLLEUR
aucune garantie relative aux autorisations administratives qui pousraicot lui &tre par ailleurs nécessaires 4 quelque titre que ce soit,
le BAILLEUR ne pouvant en conséquence encoutis aucune tesponsabilieé en cas de refus ou de retard dans Pobtention de ces

autorsations.

e PRENEUR devra se conformer aux normes administratives en vigaeur, ¢t supporter le cas échéant le cout de 1a mise en
conformité avec lesdites normes, ainsi que tous travaux, modificaions, ou aménagements ordonoés par les autosités
administeatives, de fagon 4 ce que le BAILLEUR nc soit jamais inquiété ni recherché 4 ce sujet

Atticle 5 MONTANT DU LOYER ET MODALITES DE PAIEMENT

Le loyer annael est fixé en principal, 2 compter de la prise d’effet du bail 4 la somme de:
TRENTE MILLE EUROS

(30 000 €)

borr charges, charges en s8s,

Lc PRENEUR s'oblige 4 payer le loyer an BAILLEUR ou 4 son mandataire, trimestriellement et d’avance ke 1+ de chaque
trimestre.

En vue de faciliter le recouvrement des loyers en principal et accessoires et plus généralement de toutes sommes dues par le
PRENBEUR au BAILLEUR au titre du présent bail, ke PRENEUR virera sur le compte bancaire du BAILLEUR lors de leut
£chéance, les somnes qui lui seront dues.

A la signature des présentes, le BAILLEUR remet au PRENEUR un relevé didentité bancaire pour permettre au PRENEUR de
mettre en place les virements. ’

Article 5 big INDEXATION DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé (article 5) sera révisé automatiquement et sans aucune formalité en plein droit 4 Pexpiration de chaque
pérode trennale, snivant les vatiations de lndice des Loyers Commerciaux {ILC) publié timestriellement par FINSEE.

Ea vertu de la présente clavse, la vadation du loyer se fera pour la premidre fois le : PREMIER MAT DEUX MILLE VINGT ET
UN (01/05/2021).

Pour Papplication de la préseate clause d’échelle mobile, il est précisé que l'indice de référence de la premiére indexation sera
Findice du 3éme trimestre 2017, soit 110,78.

L’indice de comparison 4 retenir pour la premiére indexation sera PFindice du méme trimestre de Pannée N+3.
Cet indice de comparaison deviendra Ini-méme indice de référence & Poccasion de la deuxiéme indexation du loyer et sera 4 cette
fin, comparé & Findice du méme trimestre de la deuxiéme période triennale (N+6).

1l en sera de méme pour les indexations suivantes, lindice de comparaison devenant systématiquement indice de réfésence pour
Pindexation suivante et étant comparé avec Pindice du méme wimestre de la période tdenaale suivaate, de sorte que les indices
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successifs tant de référence que de coraparaison seront toujours sépards les uns des autres dPune période de variation de trois ans,
ct ce conformément 4 Particle 1..112-1 alinéa 2 du Code monétaire et financier.

Si Pindice INSEE cessait d’étre publié, ou se révéiait inapplicable en la cause, it serait remplacé, 3 défaut d'un nouvel indice
officiel, par un indice équivalent, choisi par accord amiable entre les parties, ou, 4 défaut par ordonnance du Président du Tribunal
de Grande lastance, rendue sur requéte de la partic la plus diligente.

Asticle 5 ter FRANCHISE DE LOYER

Fe BAILLEUR consent exceptionnellement au PRENEUR une franchise de loyer en principal de
DOUZE MILLE CINQ CENT EUROS (12 500 €), soit cing (5) maois

3 valoi & compter de [a prise d’effet du présent bail, soit Je PREMIER MAT DEUX MILLE DIX HUIT (01/05/2018), au titre de
sa participation finzaciére en contrepartic de lexécution par le PRENEUR des travaus, décsits dans le deserifitif sommaire ci-
aprés annexé, que le PRENEUR devra faire exécuter 4 ses frais et dsques, dans le respect des régles de Fart, aprés obtention de
toutes les autorisations administeatives et de copropriéré éventuellement nécessaires, sans recouss daucune sorte contre le

BAILLEUR.

H est expressément convenu et accepté par le PRENEUR que la franchise ae s’applique qu'aux loyers ; les impdts, taxes et autres
charges incombant az PRENEUR restant dus dés la date de prise deffet du présent bail

Au cas ofi le BAILLEUR (ou son mandataire) constaterat que les travaux ne sont pas effectués, les accords de franchise des
loyers deviendraient caducs et le BATLLEUR en exigerait le paiement intégral. Ces montants deviendraient des loyers contractuels
et devraient étre acquittés par le PRENEUR sclon les mémes modalités.

Article 6 CHARGES — PRESTATIONS - IMPOTS - TAXES — REDEVANCES

6.1 Le PRENEUR remboursera au BATLLEUR ou 4 son mandataire, sa quote-patt de toutes les charges, prestations, et
dépenses de toutes natures afférentes 2 'immeuble de sorte que le BAILLEUR pergoive on loyer net de toutes charges afférentes
4 I'immeuble, 3 Pexception des dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées 3 Particle 606 du Code civil ainsi que les
honotaires iés 1 la réalisation de ces travaux ; des dépenses selatives aux travaux ayant pous objet de remédier 4 la vétusté ou de
meitee en conformité avec la réglementation le bien loué ou Fimmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'lls relévent des grosses
téparations ; des honoraires du baillenr liés 4 la gestion des Joyers du local ou de Fimmeuble faisant Pobjet du bail, qui resteront a
la charge du BAILLEUR,

A titre dexemple, le PRENEUR prendra notamment & sa charge, sans que cetie liste ne soit limitative, et dans la limite des
exceptions exposées ci-dessous, les charges de l'immeuble (salaires/charges/ frais de personnel, colts de prestataires de services,
contrate d’emtretien/abonnements/contrdles périodiques, achat/location de produits, dépenses d'entretien, de séparation, de
renouvellement, remplacement, mises aux normes...) relatives aux postes suivants : gardiennage, maintenance, nettoyage,
distribution du courticx, systémes de sécurité (extincteuss, téléphone ascenseur...), systémes de protection (interphone, codes,
alarmes...), espaces/équipements extérieuss au batiment (espaces verts, couss, aires de jeux, places de stationnements, terrasses,
auvents, voies de dirculation, prilles anti-pigeon. ..}, descentes Jeaux pluviales, gouttidres, canalisations, chenaux, caniveaux, vide-
ordures, systémes d’élimination des déchets, égours, lutre contre les parasites/nuisibles, assurances de Pimmeuble,
audits/diagnostics techniques et environnementaux, fournitures, matériels divers, ascenseurs/monte-charge, consommations de
immeuble {gaz, électricité, eau froide et chaude, combustible de chanffage, télécommunications. ..}, revétements de plafonds, de
muzs intérieurs et cloisons, de sols, ravalement (hors 606), équipements (menuiseries, éléments de décoration...}, fermetures
intérieures et extédeures (portes, sermires, fenétres, grilles, stoses, volets, vitres...), chauffage/ climatisation/ventilation
(chauditres, machincries, radiateurs...), plomberie (compteurs d’eau, canalisations, robinets, vannes, siphons, sanitaires...},
glectricité {mableau Electrique, interrupteuss, prises, lampes, cables.. ), télécommunications/cibles, conduits de fumée/évacuation,
ventilaton/extractions.

Le PRENEUR devea acquitter les charges relatives 4 tous les travaux de rmise en conformité de Fimmenble (et notamment les
travaux relatifs 4 Paccessibilité des personnes 3 mobilité réduite), et de ses équipements (tels notamment que les installations
éectriques, climatisation, ventilation. ..) avec les normes en vigueur actuelles ou futures, ainsi que les charges relatives aux travaux
demandés par les services adminiseratifs {notamment la préfecture de police, la commission d’hygidne et de sécurité...); 4
I’exception des travang de mise en conformité relevant des grosses séparations définies 4 Fasticle 606 du Code civil.
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Le PRENFUR devea également acquitter avee poncualicé tous impébts, contributions, taxes ou sedevances auxquels les locagaires
sont ordinaitement tenus (notamment les droits et taxes de ville, de police, vaiesic, d’enseigne...), ainsi que toute taxe lide
spécifiquement & son activité (évenmelles taxcs lides 4 la gestion des déchets spécifiques.. ), de maniére 4 ce que fe BAILLEUR ne
puisse &tre inquigsé 4 cc sujet. Le PRENELUR devra en justifier 3 toute demande du BAILLEUR, ainsi qu'avant tout départ des

lieux loués.

Iin outre, le PRENEUR devea rembougser au BAILLEUR, si le PRENEUR ne I'a pas déja =églé directement, la taxe foncidre et
les taxcs additionnelies i la taxe foncitre de Pimmeuble et des locaux louds, ainsi que Vensemble des impéts, taxes et redevances
liés 4 Pusage du local ou de Pimmeuble ou 4 un service dont le locataire bénéficie directement ou indirecteaent, et notamrnent si
elles sont dues, la taxe znnuelle sur les locaux & usape de bureaux, les locaux commercizux, et les locaux de stockage, et sur les
sutfaces de stationnement, la taxe de balayage, 1a taxe d’écoulement a l'égout, la taxe dPeniévement des ordures ménagéres, et les
frais de role afférant auxdites taxes, ainsi que tout impdt, contribution, mxe ov redevance qui pourrait étre créé ultédeurement, de
telle sorte que Ye loyer peru soit net desdites charges fiscales, 3 I'exception des impdts, contrbutions taxes ¢t redevances qui ne
peuvent étre imputés au PRENEUR conformément aux dispositions de I'article R. 145-35 du Code du commerce. Le PRENEUR
devra en justifice A toute réquisition du BATLLEUR, ainsi qu’avant toat départ des lieux loués.

Ces taxcs et impdis, non inclus dans la provision trimestrielle pour charges, fiscalement assimilés 2 un complément de loyer
devront &tee 1éplés par le PRENEUR 4 séception de la factare correspondante émisc pac le BAILLEUR.

6.2 En application de Particle 1.145-40-2 du Code du commeres issu de la loi Pinel du 18 juin 2014, le BAILLEUR informe
le PRENTUR que les catégories de charges, impors, taxes et redevances Liés 4 ce bail, qui lui sont appelés 2 Ja date de signature
des présentes sont indiqués en annexe. Le BATLLEUR/la copropriété se réserve le droit de modifier 4 tout moment les services
de Vimmeuble, soit pour réduire les charges, soit au contraire pout améliorer le nivean de services foumis aux occupants de
Fimmenble.

Conformément aux dispositions de Tarticle 1. 145-40-2 du Code du commerce, le BAILLEUR informera en couss de bail le
PRENEUR des charges, impdts, taxes et redevances nouveaux, qui seront mis 4 la charge du PRENFUR en application du
principe de répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR arrité ci-dessus au 6.1 du présent article.

La quotc-past des charges, jmpdits, taxes et redevances, et du cofit des travaux atrribués aux locaux loués sera calculée sur la base
des tantiémes de copropoété artdbués aux locank loués, soit sur la base de:

411/101502mes pour les charges communes générales et 704/10000emes pour les chasges communes spéciales atférentes au
bétiment A, étant précisé que cette clé de téparrition est susceptible de changements suivant les éventuelles modifications
ultéticures du séglement de copropriété.

Dans Phypothése of Particle L.145-40-2 alinéa 3 du Code du commerce serait applicable 4 la présente location, t ob Pimmeuble
dans lequel se trouvent les présents locaux louds serait considéré comme un « ensemble immobilier », le BAILLEUR et le
PRENEUR constatent que la sépartition des charges ou du colit des travaux entse les différents docataires occupant Vimmeuble
est meationné dans le réglement de copropriéé. Le BATLLEUR et le PRENEUR dispensent donc le rédacteur des présentes de
faire techercher si les milliémes dé copropriété attribués A chaque lot de Pimmeuble ont €té calculés en fonction de la surface
exploitée.

6.3 Le PRENEUR acquitiera en outre directemnent, toutes ses consommations personnelles de gaz, d'électricité, de
télécommunications, de chauffage, etc... selon les indications de ses comptents et relevés, sans que le BAILLEUR n’en soit

responsable.

1l en sera de méme pour la consommation d’eau chaude et froide, 'l existe mn compteut, le remboursement portera sur la
consommation: indiguée audit compteur et sur la quote-pact afférente aux dépenses d'ean pour les services généraux de
Pimmenble.
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6.4 Le PRENEUR versera au tire des charges, impéts, taxes et redevances de Pimmeuble au BAILLEUR, aux mémes
échéances que le loyes, une provision trimestrielle dont le montant est de :

TROIS CENT EUROS {300 €)

Le compte feca ensuite Pobjet Pune régularisation annuelle, en fonction du relevé établi par e syndic/BAILLEUR, et la peovision
pourra faire Pobjet d'une réactualisation chaque année en fonction des dépenscs réellement engagfes. 5i, en fin d’année, les
provisions versées se révélent inférieures aux dépenses réelles, lc PRENEUR s’cagage 4 rembourser sur premier appel du
BAILLEUR, toutes sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des dépenscs réelles et la provision sera
réajusiée en conséquence. Les somses trop versées seront quant 3 elies déduites des provisions de année en cours.

Asticle 7 ETAT DES TRAVAUX ENGAGES ET A PREVOIR

En application de l'zricle L.145-40-2 du Code de commerce issu de la lod Pinel du 18 juin 2014, sont annexés aux présentes :

- un état prévisionnel des travaux que le BAILLEUR envisage de réaliser daos les trois années suivantes, assort d'un
budget prévisionnel,

un état récapitulatif des travaux que lc BAILLEUR a réalisés dans Tes trois années précédant la signature du présent bail,
précisant leur cout.

Article 8 GARANTIES
8.1 DEPOT DE GARANTIE

A titre de garantie du paiement régulier des loyers, charges, taxes et accessoires, de la bonne et entiére exécution des clauses et
conditions du ball, des réparations et travaux & la charge du PRENEUR, ct des sommes dues par le PRENEUR dont le
BAILLEUR pourrait étre tem responsable, le PRENEUR vexse au BATLLEUR ou 4 son représentant, 2 la date de prise d’effet
du bail, un dépét de garantie, dont le montant est de:

SEPT MILLE CINQ CENT EUROS (7 500 €), correspondant 2 TROIS (3) mois de loyer en principal, ce que le
BAJLLEUR reconnait et donae bonne et valable quittance, sous réserve de bon encaissement.

Cette somme, nop productive d'intéréts au profit du PRENEUR, lni sera remboussée aprés complet déménagement et semise des
clefs, déduction faite de tonte somme due zu BAILLEUR notamment 2 sitre de dégit ou qui pourrit lui &tre réclamée ou dont il
pourrait étre tenu pour responsable.

Cette somme, équivalente & trois (3) mois de loyer en principal, varera automatiquement et sans notification préalable dans les
mémes proportions que le loyer principal en cas de révision ou par application de la clause d'indexation de maniére 4 étre égal en
pesmanence 3 trois (3) mois de loyer en principal

Le dépdt de garantie pourra &re immédiatement affecté par te BAILLEUR, en tout ou patie, au paiement de toutes sommes dues
pat le PRENEUR en veru du présent bail et demeurées impayées. En ce cas, 1l devea étre immédiatement reconstitué par le
PRENEUR entre les mains du BAILLEUR, le tout sans préjudice du jeu de la clause tésolutoire 5i bon semble 4 ce dernier.

Le dépdt de gacantie ne pousra en ancun cas étre vtilisé par le PRENEUR pour le paicment du loyer ou des charges, coux-ci
devant étre réguliérernent payés aux dates et conditions fixées par le présent contrat,

82 GARANTIE BANCAIRE A PREMIERE DEMANDE

Le PRENEUR s'oblige & remettre aw bailleur dans un délai d’un mois sous peine de ésolution pure et simple du présent bail, un
acte de garantie bancaire 4 premiére demande émanant d'un établissement financier de premier ordre comportant nécessairement
cenonciation an bénéfice de discussion et de division et ce, 2fin de garantir [c paiement de toutes sommes susceptibles d'étre
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exipées par le BAILLEUR au ttre du présent bail et ses renouvellements, tels notamment Jes loyers éventucllement révisés,
charges, taxes et accessoices, indemnités d’occupation, réparations, intéréss et frais éventuels de procédure, et ce, pour un moneant
de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) représentant DOUZE (12) mois de loyers en principal

La garantic bancaire 3 premiére demande devra Etre délivrée pour toute Ia durée du présent bail et celle de ses renouvellements.

Fin outre, elle sera émise au profit du BAILLEUR ou de toute autre personne qui deviendrait propriétaire des présents locaux
donnés 4 bail.
I} est précisé que le PRENEUR s'sngage 4 remettre au BAILLEUR, 4 Ia signature des présentes, un chéque d’un montant de

TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) qui lui sera sestimé dés réception de Vacte de garantic bancaire susvisé. A défaut de
production dudit acte, cette somme sefa conservée par le BATLIEUR 4 titre de garantic ; le BAILLEUR se réservant le droit

dencaisser cette somme.

La gemisc de Pacte de garantie bancaire 3 premiére demande constitue une des conditions déterminante et essenticlle 2 Iz signature
du présent bail.

83 CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Monsicur Nicolas WATRY, demeurznt 42 rue des zosiers 2 PARIS (75004), aé le 26/09/1984 & CROIX (39), de nationalité
francaise, s¢ constitue volontaicement cantion solidaire du PRENTEUR pour Ientiére exécution des charges et conditions du
présent bail, dans les conditions ¢t conformément 4 Pacte de cautionnement solidaire annexé aux présentes.

Articie 9 IMMATRICULATION DE LA SOCIETE

Le PRENEUR teconnait avoir été informé par le BAILLEUR de Vobligation qui lai est faite de g'immatricoler au Registre du
Commerce et des Sociétés, ¢t des conséquences dun défaut d’immatriculation qui peut notamment impliquer le refus du
renouvellement.

Article 10 SOUS-LOCATION / CESSION
Le PRENEUR ne pourra :
. se substimer quelque pessonne que ce soit, ni préter les licux loués, méme temporairement 2 des tiers, ni sous-louet en

totalité ou en partie ni consentir une location-gérance du fonds de commerce exploité 3 Padresse des licux loués.

. céder son droit au présent bail si ce n'est en totalité 4 son successeur dans son fonds de conmerce.

Préalablement 3 la réalisation de cette cession, le BATLLEUR disposera routefois, don droit de préférence 4 Pacquisiton du
fonds.

A cette Gin, le PRENEUR devra, par letire recommandée avec avis de réception, faire connaitre au BAILLEUR son intention de
céder, en indiquant les conditions dans lesquelles la cession projetée devra avoir lieu ainsi que I'indemnité due par le cessionnaire.

Cette formalité vandra mise en demeure du BAILLEUR de faire connaitre, dans un délai d'un mois i compter de la présentation
de Ia lettre et sous peine de déchéance, s se porte on non acquérenr du fonds.

A défant dexercice par le BAILLEUR de ce droit de préférence, la cession devra préciser Vengagement du cédant de rester
golidaire durant teois ans 4 compter de la cession avec le cessionnaire, ou avec tous cessionnaires successifs, du paiement des
loyers et de exécution des clauses du bail et devra e constatée par acte authentique auquel le BAILLEUR sera appelé &
concoutt par acte extrajudiciaire, déliveé quinze jours au moins avant la date prévue pour la signature de la cession ; une copie
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cxbeutoiee de Tacte de cession devea éire remise au BATLLEUR aux frais du PRENEUR, le tout 2 peine de résiliaton de plein
droiz du bail.

I.e PRENEUR restera garant pendant une durée de trois ans & compter de la cesston, solidairement avee son cessionnaire on avec
tous cessionnaizes successifs, du paicment des loyers, charges, impdts ct taxes échus ou i échoir, ¢t de Pexécution des conditinns
du présent bail. Ancune cession ne poursa avoir licu 5'd est dii des soraracs quelconques par le PRENEUR au BAILLIEUR.

Article 11 OBLIGATION D’EXPLOITER

1e PRENEUR devra maintenir la totalith des lieux constamment exploités et gamis en tout temps de matédels, marchandises et
mobiliess en quantité et de valeur suffisantes pour répondre au paicment du loyer et accessoires et de Vexéoution de toutes les
condiions du bail.

Article 12 ASSURANCES

Le PRENEUR s'engage 3 garantir le BAILLEUR de toutes responsabilités pour toutes blessures, pertes ou dommages 4 toutes
personaes ou choses provogués, directement ou indirectement, par les travaux d’aménagement 4 sa charge. Si ces travaux sont
dirigés par un architecte, celuici devra pouvoir justifier 4 tout momeat quil est assuré a titre de sa responsabilité civile et
professionnelle, et &tre 4 jonr du versement des primes correspondantes.

Te PRENEUR devea en outre justifier au BAILLEUR, avant le commencemest des travaux, et si leur nature Pexige, de la
souscription d’une police dassurance « Domumages ouvrage » ct responsabilité civile souscrite pour le compte de qui il
appartiendra, de maniéee 3 ce que le BAILLEUR ne soit jamais recherché ni inquiété & ce sujet.

Le PRENEUR devra assurer & ses frais et maintenir assurés pendant tout lc cours du bail, ses meubles, marchandises, matériels,
aménagetments et installations contre les sisques Jincendie, explosions, bris de glace, foudre, dégits des eaux.

¢ PRENEUR devra également s'assurer 4 ses fais, et ce auprés d'anc compagnie notoirement solvable, ea qualité de locataire
occupant et pour les montants maximaux admis pas les Compagpies d’assurances, contre le risque de responsabilité civile pour
tous les dommages corporels ou matériels ponvant étre causés a des tiers et an BAILLEUR, soit du fait de Poccupation des
locaus, soit du fait ou de Pusage des aménagements et installations, soit du fait des préposés du PRENEUR ou de Pactivité

exercée,

La police devra en outre couvrix le tecours des voisins et des tiers, et comporter une renonciation expresse  tout recours contee le
BAILIEUR.

Le PRENEUR devra, sur simple demande du BAILLEUR, justifier de la réalité de ces assurances et du paiement régulier des
primes correspondantes.

Le PRENEUR devsa déclarer au BAILLEUR tout sinistre, méme 8l n'en résulte aucun dégiit apparent.

e PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR toute éventuelle surprme que ce dernier devrait payer en raison de risques
spéciaux découlant de son occupation ou de son activité.
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Article 13 DESTRUCTION TOTALE OU PARTIELLE DES LIEUX LOUES
13.1 DESTRUCTION TOTALE

45 les locaux viennent & ftre détruits on totalité, par cas fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit sans indemnité.

13.2 DESTRUCTION PARTIELLE

Si les locaux viennent 2 & détruits en partie seulement, par cas fortuit, i est convenu que le PRENEUR pourrz, suivant les
circonstances, demander soit une diminution du prix, soit la résiliation méme do bail. Dans Fun et Fautre cas, il o'y aura lieu 2
aucun dédoramagement.

Article 14 DELIVRANCE DES LIEUX

Le PRENEUR déclare prendre les lienx dans 'état o ils se trouveront au moment de Tentréc en jouissance sans formuler avcune
réserve & lenr sujet, pour les avoir vus et visités antédcarement 4 la signature du présent bail.

11 est expressément convenu entre les pasties que le PRENEUR s'engage 3 effectuer les travaux dont le deseriptif est annexé aux
présenies.

l.e PRENEUR nc pourra exiger du BAILLEUR d’autres réfection ou réparation ni travaux quelconques de quelque nature que ce
s0it.

Loss de la prise de possession des locaux et los de leur restitution, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement
par les parties, ou par un tiers mandaté par elles, et joint au contrat de location ou & défant conservé par les parties.

Si Pétat des lieux ne peut &tre établi dans les conditions ci-dessus invoquées, il sesa établi par un huissier de justice, sur Iinitiative
de la partie |a plus diligente, & frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

Agticle 15 ENTRETIEN / REPARATIONS / TRAVAUX

151 Afin que les lieux lougs soient tenus en bon état de répamations, le PRENEUR devra effectuer 3 sz charge jusqu’s la fin
de son occupation, toutes réparations, tous travaux d’entretien, tous semplacements, toutes réfections, toutes améliorations, et
mises aux normes, qui s"avéreront nécessaires, y compnis celles, et par dérogation 4 Particle 1755 du code civil, qui seraient dues &
la vétusté, de sorte que le BAILLEUR ne prenne 4 5a charge que les grosses réparations définies & Particle 606 du code civi, et les
rmises aux nosmes afférentes aux grosses réparations de lasticle 606 du Code civil.

1L est ainsi précisé, sans que cette liste ne soit Hmitative, que lc PRENEUR devra effectuer i sa charge toutes réparations, tous
travaux, tous remplacement, réfections, améliorations, mises aux normes des présents locaux loués, et notamment des
revitements de plafonds/murs intéreurs /cloisons/sols, des fermetures intéreures ct extérienres (portes, sermures, fenétres, prilles,
stores, volets, vitres, vitrine, vertiéres...), du systéme de chauffage (chaudiére, radiateurs, chauffe-eau...), de la climatisation et
ventilation, de la plombere (canalisations, robinets, vannes, siphons, éviers, sanitaires...), de Vélectricité (tzbleau électrique,
intercupteuss, prises, lampes, cibles, équipements électriques. ..}, des téécommunications/ciblage, des équipements (placards,

menuiseries, miroirs, éléments de décoration.. ).
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Le PRENEUR sobligera 4 sousceire 4 scs frais des contrats d’entretien anmucls nécessaires 3 entretien de Pensemble du systéme
de chauffage, de VM, de climatisation, ct des chauffe-caux. 1l s’engage égalemnent 2 souscrire 3 ses frais des contrats d’entretiens
annuels pour les conduirs de fumee, Févacuation, de venfilation, et dextraction et 4 procéder 1 seg frais aux ramonages desdits

conduits.

Le PRENEUR effectuera 4 ses frais tous les travaux demandés par Jes scrvices administratifs (et notamment Pinspection dn
travail, la préfecture de police, la commission d’hygicne et de sécurité...), et tous les travaux de mise en conformité des locaux (et
notamment les travaux relatifs 4 Paccessibilird dos personnes 4 mobilité réduite), ¢t des fquipements (tels notamment que Ia
climatisation, veatdaton, installations électriques...) avec les normes en vigueur actuelles ou futures ; 2 Pexception de cenx
relevant des grosses téparations définics & Particle 606 du Code civil.

e PRENEUR devrz aviser immédiatement le BAILLEUR de toute dégradation touchant anx travaux incombant au BAILLEUR,
sous peine d’étre temm responsable de toutes aggravations ou dommages sésultant de son silence ou son retard. Le PRENEUR
devra laisser en tout temps le libre zccés des licux loués au BAILLEUR, i ses mandaaires, ct 2 son architecte, pour permettre
Pentretien et Ia surveillance du bitiment.

Le PRENEUR sera néanmoins responsable de toutes éparations normalement 2 la charge du BAILLEUR s elles somt
nécessitées soit par le défaut d’exécution dont il a Ia charge comme 11 est dit ci-dessus, soit par des dégradations résultant de son
fait, du fait de son personnel ou de ses visiteurs dans les locaux loués on dans d’autres parties de Vimmeuble, soit enfin par un
manguement 4 son obligation envers le BAILLEUR prévue ci-dessus.

15.2 Le PRENEUR sonffrira toutes réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelcongues qui seront exécutés
dans les lieux louds ou dans Pimmeuble dont ils dépendent, il ne pourra demander aucune indemnité, ni diminution de loyer,
quelles qu'en soient limportance et la durée, par dérogation 4 Farticle 1724 du Code civil, excéderait-elle 21 jours.

De méme le PRENEUR devra supporter, sans recours contre le BAILLEUR, tous travaux qui seraient exécutés sur Ja voie
publique, par des voisins ou par des tiers, quelque géne qui puisse en résultes, sauf recours, éventuels contre leurs auteurs.

Le PRENEUR devra déposer 3 ses [mis et sans délai tous aménagements et installations existants dont Peplévement est
nécessaire:

. a Peatretien, Ja réparation, le remplacement des équipements de Fimmeuble,

. 3 la recherche et 3 |a réparation de tous dommages et sinistres s'étant déclarés dans les lieux loués, dans les autres parties
de Pimmeuble ou dans un immeuble voisin.

Lors de Pexécution du ravalement de la facade de Punmenble, le PRENEUR devra également déposer et reposer 4 ses Irais ef sans
Aélai, tous agencements, vitrines et easeignes dont Penlévement sersit utile pour Paccomplissement des travaux, et ce quelle que
soit la durée des travaux.

Si, préalablement 3 la réinstallation les agencements et enseignes susvisés doivent faire Pobjer d’une mise en conformité avec la
réglementation en vigueus, celie-ci sera faite aux frais du PRENEUR. 8i leur installation n'est plus possible, le PRENEUR ne
pourra de ce fait, exercer aucun gecours contre le BAILLEUR.

Article 16 TRANSFORMATIONS / AMELIORATIONS PAR LE PRENEUR

Le PRENELUR ne pourra faire dans les lieux Joués aucune démoliion, ni construction, et généralement, des travaux touchant au
gros ceuvre, sans avoir obtenu les antonsations administratives et de copropriété mécessaires et sans Pautorisation écrite du
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BAILLEUR qui pourra lui imposer le contrdle de son architecte ; les honoraires de ce dernier étant dans cette hypothése 4 ia
charge du PRENEUR.

Préalablement aux travaux, le PRENEUR devra justifier des assurances visées ci-dessus.

Les plans des aménagements, nstallations, amioratons et embellissements projetés par le PRENEUR devront, préalablement 4
toute caécution Gtre soumis pour accord éctit an BAILT EUR.

1 est précisé quen cas de volonté dlinstallation d'un systhme de climatisation, le PRENFUR deva, préalablement i toute
exécution, justificr avoir obtenu, outre accord éornit du BAILLEUR, les autorisations nécessaires & cet ¢gard, noamment
adrministratives et de copropdéré. Pax ailleurs, dans 'bypothése ob la climatisation nécessiterait une consommation d'cau, le
PRENEUR aura I'obligation de procéder auprés de la copropriété 4 une demande Finstallation de compteur d'eau individuel.

Dans tous les cas, le PRENEUR devea prendre toutes dispositicns pour maintenir Iaccessihilité aux équipements de 'immeuble
afin d’en permetice lencretien, la réparation, le remplacement, par notamment la présence des siphons, tampons de dégagements,
culottes de raccordement, rohinets darrét, boltiers de dérivation ou de réparations, pusgeuss, dispositifs anti-bélier, compteurs,
etc. .., cette liste n’étant nullement exhaustive.

Tous les frais quels qu'ils solent (wravaux centretier, réparations...) relatifs aux aménagements, installations, amélioradons et
embellissements effectués par le PRENEUR zesteront toujouss 4 la scule chasge du PRENEUR, qui fez en outre son affaire
personnelle & ses tisques, périls et frais de toutes réclamations faites par les voisins ou les ders, notamment pour bruits, odeurs,

chaleurs ou trépidations,

Tous les aménagements, installations, améliorations et embellissements effectés par le PRENEUR deviendront, sans indemnité,
la propriété du BAILLEUR au départ du PRENEUR, 3 moins que le BATLLEUR ne préféce demander au PRENEUR, la remise
des licux dans leur état dorigine aux frais de ce dernier. Dans ce <as, & défaut d’exéeution par le PRENEUR des travaux 4 sa
charge, le BATLLEUR poutra y procéder aux frais du PRENEUR en ses licux ex place, ou lui en imputer e coiit.

Article 17 EXERCICE DE L’ACTIVITE

Le PRENEUR fera son affaire personaelle aux keu et place du BAILLEUR et sans que celui-ci puisse &tre inquiété, ni recherché,
3 ce sujet, de Pobtention de toutes autorisations découlant de dispositions [gislatives, réglementaites, administratives ou avtres
nécessaires 4 Pexercice de son activité ou concernant Finstallation ou son occupation des lieux loués.

Le PRENEUR s’enigage

. 3 faire son affaire personnelle, et a ses frais, de tous travauX, sOUs téserve de Pantordsation du BAILLEUR sur
les wavaux projetés, installations, mises aux normes, transformations ou réparations rendues nécessaires et qui seraient imposés
par les autorités administratives, la loi ou les réglements, présents ou & venir, en raison de ses activités présentes ou futures y
compris en matiére d’hygiéne et de sécurité ;

. i faire son affaire personnclle de Péquipement des locaux en matérie] de sécurité (extincteur, etc...)
conformément 3 la législation en vigueur et d'en assumer Tentretien. 11 devea & cet effet, sonscrire tout contrar technique de
maintenance ct de vérfication des matédels de sécurntd ;
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. A nc pas faize supporter aux planchers une charge supérieure 4 la nosmale sous peine de réparation i ses frais,
sans préjudice des dommages et intéréts éventuels ; les machines, &I en existe, devront tre munics de tous dispositifs anti-
vibrations ct anti-bruit, de maniére 4 n’occasionner aucune géne aux voisins ;

. 4 ae pouvoir placer sur Ta facade ou les termasses de Pimmeuble aucune enseigne, plaque, stores, installations
quelconques ou éments de décoration sans le consenternent &crit du BAITLEUR, et de la copropriété ; étant préeisé que le
PRENTUR fera son affaite personnelle des autorisations administratives nécessaires et du réglement des taxes gui poarraicat Srre
exigées de ce fait, de sorte que le BAILLEUR ne soit jamais ni inquiété ni recherché A ce sujet, ces installations demeurant sous
Pentiére responsabilité du PRENEUR.

Article 18 ENVIRONNEMENT

18.1 ETAT DES RIQUES NATUELS, MINIERS ET TECHNQLOGIQUES

Les dispositions de Particle I.. 125-5 du Code de I'Environnement sont portées 4 la conpaissance des parties ci-aprés littéralement
rapportées :

« I Les goquéreurs ox lpcataires de bisns insneobifiers situés dans des 3omes convertes por wn plan de privention des risques techuolgigues on par un plan
de prévention der rivques navurels prévisibles, preseris on approwve, oit dans des zanes i sismicité diffnies par décret en Conseil d'Etat, sont inforaés par
Je sendestr-ox lo bailleur de Pexcistence des risques visés par ce plan ou ce déirdl,

A cet effet, un état des risques maturels e technologiques est établi.d partir des informations weises 4 disposition par de préfet. En cai de mise en venie de
Fimtmeuble, Pétat ext produit dans les conchtions &t selon les mndalisés prévues aux artider 1. 2714 ¢t 1. 271-5 du code de la consimuction ot d¢
Thabitation.

I1. Ex cas de mtise en location de Pimmenble, [ftat des risquer natweels ef fechnologiques ect fourns an nowyeast tocataire dans les condizions st selont les
modaktés prévaes 3 Particle 3-1 de la loi n° 89462 du 6 juillet 1989 tendant i améBorer fes rapports locatifs o1 portant medification de la boi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986,

Létat des risques naturels et fechuologiques, fourni par b boillour, est joint anx batse commerdiauss mentionnés awe arficles L. 145-1 et L 125-2 du
cade de commerte.

TIT. Lz prifat aréte bz Kste cios covmmmmes dans lesquelles fos dispositions du 1 of du IT sont applicabies ainsi gus, pour chague commune concernée, la bste
dis risques £ des dorwmments 4 prendre en comple.

117, Larsqu'un inmenble bdti a subi un sinisire ayont donné fiest an vercersent d'une indevsuité en applicsion de Farticle L. 125-2 ou de Fartic L.

128-2 dt code des assurances, ke vendenr o le boillewr de Pirmmenble ost tenst S informer par éeris Lacquérenr os Iz locataire de tost sinistre Swrvens

pendant la périods okt if a 686 propriftaire de Fimsmmeuble n domd i a 6t hei-rime infornsé en gtphieation des préventes dispositions. En ras ds venie de
Fimmenble, cette information est mentionnée dans [acte anthentique constatarnt 1 réalisation de la vents.

V. En cas de non-respect des dispasitions dy présent articls, [ acquéreur ou fe locatairs peut posyssivee I résolaion dy contrat o depeander ay juge un
dimtinution du prix.

VL Un décret on Conseil SBiat foe les conditions Fapplication du présent ortick.
V1L Le prisent article n'est pas applicable aux conventions menfionntes ansx arficlas L, 323-14 et L. 411-37 du ode rural of de la piche maritime. »
Le BAILLEUR transmet a1 PRENEUR en annexe, Pétat des risques naturels, miniers et technologiques.

En application de Vasticle L.125-5 TV dn Code de Penvironnement, le BAILLEUR informe le PRENBUR des sinistres intervenus
pendant la pédode ou il a éé propriéaire, ou dont 1 a luiméme été informé en application dudit article du Code de
P'environnement.

Adnsi, le BAILLEUR déclzre qu's sa connsissance :

Les locaux objets des présentes, n’ont pas subi de sinistre ayant donné Yiew an versement d’une indemnité dassurance garantissant
lés risques de camstrophes naturelles visées & Particle L.125-2, ou technologiques visées 3 Larticle 1..128.2 du Code des Assurances.

Le PRENEUR déclare et seconnait avoir pris connaissance desdites informations et déclare en faire son affaire personnelle.
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18.2 DIAGNOSTIC DE FERFORMANCE ENERGETIQUE

[e PRENFUR déclare avoir pris connaissance du diagnostic de perfrrmance [nergétique (ci-apres annexé), et en faire son affaire

personcelic.

i8.3 AMIANTE

Le PRENEUR reconnalt qu'if 4 connaissance des dispositions du décret n°96-97 du 7 février 1996, et des décrets subséquents,
imposaat aux propriétaires dimmeubles Iubligacion de rechercher, sous peine de sanction pénale, la présence de flocages ou de
calorifugeages contenant de Uamiante dans les immcubles bits, exceptés les immeubles 3 usage J’habitation comportant un seul
logement, et Pobligation de procéder, le cas échéant, 4 un contrdle pérodique, i une surveillance par un organisme apréé ou a des

LIavauX apPropLiés.
Le BAILLEUR a remis au PRENEUR un rapport damiante annexé au présent bail.

18.4 TERMITES

Lé PRENEUR et le BAILLEUR gdéclarent & informés des dispositions relatives a la lutte contre les termites ssues de Iz loi
1299471 du 8 jain 1999 én vertu de laquelle découlent notzmment les obligations sutvantes :

. Pobligation qui est fare pour Foecupant, quel que soit son titre d'occupation, de déclarer 4 1 mairie le cas échéant la
présence de termites dans Pimmenble.

. Pobligation en cas de conclusion dun contrat de bail, de quelque namre guil soit, d'indiquer & l'acte st une telle
déclaration 2 été ou non effectuée, et dans la négative de rappeler cette obligation au locataise.

A cet effet, le BAILLEUR déclare n’avoir jamais effcctué une telle déclaration.

Article 19 ABONNEMENTS

Le TRENEUR connaissant parfaitement les équipements des locanx objets des présentes pour les avoir visitds, dédare faire son
affaire personmelle de toutes démarches en vue d'cbtenir les branchements desdits £quipements et installations de toute nature
nécessaires & Pexercice de son activité (féléphone, télécopie, internet, télécommunications, électriciré, ga, equx, atc...) ¢t renonce
en comséquence & invoquer la responsabilisé du BAILLEUR en cas de retard dans ces hranchements ou raccordements pour
quekque cause que ce soit.

Le PRENEUR assumers Ia charge des taxes de redevances relatives 4 ces branchements et aux aboanements subséquents.

Le PRENEUR ne pourra 0 aucun cas prétexter des délais demandés pas I’administration pour effectuer ses branchements, pour
réclamer aupeés du BAILLEUR une diminution de loyer ou un différé de celui-ci.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la conclusion de tous nouveaux contears d’abonnements {eaux, gaz, Electdcité,
groupe électrogéne, installations téléphoniques, telécommunications, internet, etc...). 1l assumera tous les fmis, charges,
redevances, taxes, dus & leur mise en service, fonctionnement, catretien et acquirtera ses Propres consommations. o cas de
résiliation, il acquittera tes frais et indemnités y afférents.
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Article 20 REGLEMENT DE COPROPRIETE OU DE JOUISSANCE

le PRENEUR reconnait avoir regt Je réglement de copropriété de Pimmeuble dont dépendent les locaux loués. 1 devra se
conformer zux obligations en découlant dont dépendent les locaux louds, ainsi qud toutes nofes ou circulaires qui puurraient en
étec fa conséquence, sinsi qu'a toute décision réguli¢rement prise pac Iassemblée des copropriétaires.

Le PRENEUR devea nommment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles du voisinage, tels que bruits, odeurs,
introduction d’animaux nuisibles, etc... et:

. s conformer aux usages cn vigueur et aux riglements de police concernant la bonne tenue des immeubles
colleetifs

i n'embarrasser par aucun objet, ou dune maniére quelconque les licux 4 usage communt ;

5 ne faire nsape d’aucun appareil 2 combustion lente ou produisant des gaz nocifs.
Article 21 RESPONSABILITE ET RECOURS

a} Le PRENEUR renonce i tout tecours contre e BAILLEUR et 4 toute demande de réduction de loyer :

. en cas d'interruption ou de mauvais fonetionnement des divers services et équipements COMMUNS, pour une
cause indépendante de la volonté du BAILLEUR ;

- en ¢as de vols ou détoumements dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les locaux lonés ;

. en cas de dégits causés aux lieux loucs et de troubles de jouissance causés par les autres occupants de
Pimmeuble, les voisins ou tiers. Le PRENEUR se pourvoira directement contre les auteurs de ces troubles sans que le
BAILLEUR puisse étre recherché et, au conrraire, en garantissant ce dernier de toutes conséquences des réclamarions ;

. pour les fxits du concicrge ou du pardien, 81l y en a un, & Poccasion de toute mission quiil aura spécialement
confié i ce demier, lequel sera lors considéré comme son mandataire exclusif et spécial.

b) Le PRENEUR. devra jonir des locaux en bon pére de famille. Il en fera son affaire personnelie 4 ses risques, pérls et frais, sans
que le BAILLEUR puisse érve inquiéié ou recherché, de toutes séclamations Faites par les autces occupants de Pimmeuble, les
voisins ou les tiers, notamment pour bruirts, odeurs, chaleurs o trépidations, causés par Jui ou par des appareis lui appartenant.
Au cas néanmoins ofi le BAILLEUR aurait 4 payer des sommes quelcongues dy fait du locataire, celi-ci serait tenu de bes lu

rembourser sans délal.

¢) Le PRENEUR devea pleine et entire garantie en cas de dommages corporels occasionnés & des tiers ou des voisins par suite de
Pexploitation du fonds, sans pouvoir rechercher, ni mettce en cause la responsabiliré du BAILLEUR.

Aurticle 22 CONGE / VISITE DES LIEUX

Le PRENEUR devra laisser en permanence libee accés des tocaux au BAILLEUR, & scs représentants et 3 tous techniciens
désignés par lui, afin d'y effectuer tous travaux nécessaires ou utiles, vérifier leur bon entretien ou |z bonne exécetion des travaux
i la charpe du PRENEUR.

Sauf urgence manifeste, e BAILLEUR devra aviser le PRENEUR de ses visites au moins 48 heures i I'avance.
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Durznt les six mois qui précéderont le départ du PRENEUR ou en cas de mise en vente de Pimmenhble, le PRENEUR devra
laisser visiter les Yeux louds, tous les jours non fériés, de neuf heures 4 midi et de quatorze heures 4 dix-sept heures, par toute
pemsoane muaie de Iautorisaton du BAILLEUR.

f.e PRENEUR ¢ pourra déménager, méme paricllement, avant Fexpiration du délai de congg, il n'a pas exécuté les réparations
lui incombant, payé le montant du loyer, charges, taxes et accessoires et justifié 2u BAILLEUR du bon paiement de toutes ses
obligatons.

11 devra deaner sa nouvelle adresse 2u BAILLEUR lors de son départ.

Axticle 23 CLAUSE PENALE

Au cas of le PRENEUR serait défaillant dans le paiement de ses loyers, des charges et de rous accessoires, 2 leur date d’cxigibilité,
il paiers outre Pensemble des frais cxposés par le BAILLEUR, y compris le droit proportionsel (Axticle 12 du tadif de IHuissier de
Justice), ainsi que ses honoraites, 10% du montant de ta somme due pour couvrir le BAILLEUR tant des dommages pouvant
résulter du retard dans le pziement que des frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de certe someme.

Dans le cas ou la location serait sésiliée en exécution de la dause résolutoize, le PRENEUR sera tenu au paiersient intégral du loyer
et des charges du trimestre au cowrs duqucl la sésiliation prendra date.

De plus, si par des maneuvees dilatoires, le PRENEUR parvient i se mainteair dans les licux, i sem teno de veeser au
BAILLEUR, jusqu’i son départ définitif, une indemnité d’occupation égale au double du loyer en principal, majorce du montant
des charges ct accessoires du loyer, ainsi que de la taxe sut la valeur ajoutée dans I'hypothése o le BAILLEUR anrait décide
dropter en cours de bail pour assujetissement 4 cette taxe.

Artigle 24 CLAUSE RESOLUTOIRE

T] est expressément convenu qua défast de palement intégral, 4 son échéance exacte, dun seul terme de loyer, des accessoires du
loyer (taxes, charges, etc...), d’un complément de dépot de garantie, de poutes sommes quelconques dues en vertu du bail, comme
en cas Finexécution de Pune des danses ou conditions du présent contrat, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au
BATLLEUR, un mois aprés un commandement de pager on sommation d’exécuter délived par acte extra-judiciaice resté sans effet,
et contenant déclaration par le BATLLEUR de son intention d'user du bénéfice de la présente clause.

Dians Phypothese oil ke PRENEUR refuserait de quittet les Eeux immédiatement, son expulsion pourrait avoir lien sans délal sar
une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tdbunal de Grande Instance compétent.

En cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme 1églé qu'a son encaissement, nonobstant lx remise de la
quittance, et Ja clause résolutoire pourra &tre acquise au BALILLEUR dans le cas ot le chéque serait impayé.

Tous frais de pocéduses, de poursuite ou de mesure conservatoire, ainsi que tous frais de levie d'érat et de notification, s'ils sont
nécessaires conformément 4 la loi du 17 mars 1909, resteront 4 la charge du PRENEUR et seront considécées comme supplément

et accessoires du loyer.
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Adtticle 25 INDIVISIBILITE ET SOLIDARITE / TOLERANCES

251 INDIVISIBILITE ET SOLIDARITE

Eo cas de décts du PRENEUR, si celui-ci se trouve &tre par suite de cession unc personne physique, i y aura salidarité et
indivisibilité entre ses hécitiers ou ses représentants, tant pour le paiement des loyers, charges et accessoires, que pour Pexéeution
des condiztons du présent bail et sans qu'ils puissent invoquer I¢ bénéfice de discussion. s supporteront en outre et dans les
mémes conditions, les frais de Ia signification prévus 2 PArticle 877 du Code civil

252 TOLERANCES

1 cst formeliernent convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, selatves aux clauses et conditions énoncées ¢i-
dessuas, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne poureont jamais étre constdérées comme génératrices dun droit
quefconque, le BAILLEUR pouvant toujours y mettre fin,

Artdcle 26 DROIT DE PREFERENCE

Les parties décident par les présentes de déroger 4 Pasticle L.145-46-1 du Code de commerce ; ainsi le PRENEUR renonce
expressément 4 tout droit de préférence en cas de vente des présents locaux louds, et dispense le propriétaire dexéouter les
obligations (notamment de notification) prévues a 'article L.145-46-1 du Code de commerce.

Article 26bis DROIT DE PREEMPTION DU BAILLEUR

En cas de cession du bail par le PRENEUR 3 Facquéreur de son fonds de commerce, le BAILLEUR bénéficiera d'un dreit de
préemption, sauf dans Uhypothése o Pacquéreur dudit fonds secit une société dans laquelle Monsieur Nicolas WATRY, né le
26/09/1984 4 CROIX {59), de¢ nationalité francaise, est actonnaire majoritaire.

Le PRENEUR devia en conséquence notifier an BATLLEUR par lettre recommandée avec accusé de réception Uintégralité du
projet d’acte de cession en Iui indiguant, 4 peine de nullité de la notification :

- V'état civil et Padresse de 'acquéreur, 5il sagit d'une personne physique, ou la dénomination sociale et le sidgge social, #'il
s’agit d'une personne morale en y joignant dans ce cas un extrait K bis déliveé par le Registre du Commerce,

- le prix de vente du fonds et ses modalités de priement,
Iénumération qualitative et évaluation du stock,

Pémumération des contrats conchis par Fentreprise en ce y compris les contrats de travail avec identification des
cocontractants et leur anciennetd,

- toutes antres conditions de la vente projetéc,

i et, pour le cas ol la Commune bénéficierait d’un droit de préemption, le PRENEUR devra justifier de la purge de ce
droit.

Dans le cas oit 1a convention prévoinit d’ores et déja les lieu, jour et heure prévus pour la réalisation de cette cession, celle-ci
devra nécessairement prendre en considération le délai stipulé pour permettre au Boillenr derercer, s a fGeu, le droit de
préemption.

Il est en cutre précisé :

- que P'zecord de principe éventuellement donné par le BAILLEUR avant communication de Iintégralité du contrat de
cession ne pent dispenser le PRENEUR de procéder a la notification requise dans les termes des présentes,
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- qu compter de cette notification, toute substitution d'une personne physique ou morale de 'acquéreur mentionné
dans le projet d’acte devea faire Pobjet d’une nouvelle notification au BAILLLEUR, celui-ci disposant d’un nouveau délai our

proy | s D P
exercer son droit de préemption dans les conditions prévucs aux conditions du préscat article,

- quc la notificatior vaut offre de vente aux conditions qui v sont convenues.

Le BAILLEUR avrz la faculté, dons un délai de deux mots aprés réception de cette notificadon, d*informer le PRENEUR, dans
les mémes formes, 4 égalité de condition, de sa décision d’user de cc droit de préemption 4 son profit ov 4 celui de toute personne

physique ou morale gl entendra substier.

L cas de mise en cuvre du droit de peéemption, Ia eossion devra étre régulariste dans les quinze jours suivant la notification de
la décision du BATLLEUR.

Article 27 REFERENCEMENT / NEGOCIATIONS / FRAIS / HONORAIRES DE
REDACTION
271 CI.AUSE DE REFERENCEMENT

Ladite location étant effectnée avee Ie concours de lagence LA TOUR IMMOG, le PRENEUR accepte que LA TOUR IMMO
puisse faire figurer parmd ses réfiérences les missions qu'elle a sccomplics dans le cadse du présent contrat.

212 NEGOCIATIONS

Les parties reconnaissent que les tesmes du présent bail ont &€ librement négociés entre elles avec J¢ concours de Yagence LA
TOUR IMMO.

27.3 FRAIS

Le PRENEUR paiera tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que tous ccux qui en scricnt la suite ou la
conséquence.

Le PRENELIR paicra nowmment les frais d’ensegistrement du présent bail

Article 28 ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leur suite, les parties font élection de domicile :

Pour le BAILLEUR 4 adresse de son sitge social,
Pour le PRENEUR dans les leux loués

Fait 4 PARIS, le 27 /o3 f20r & ,m&"_exemp[aires.

LE BAILLEUR LE PRENEUR
(L et appromi)
he e

;
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STATUTS

DE LA SOCIETE CIVILE "IMMOBILIERE CHAPE"

LES SQUSSIGNES ;

1} Monsieur Jean-Michel Yves PESCHARD, Notaire, demeurant a PARIS (3é"‘°
arrondissement), 22, rue des Francs Bourgeois, divorcé non remarié.

Né¢ a BOULOGNE BILLANCOURT (Hauts de Seine), le 4 février 1951.

De nationalité frangaise, ayant la qualité de résident au sens de la réglementation des
changes actueliement en vigueut.

2) Madame Karine Rachel CHALABI, Gérante de Société, demeurant a PARIS (37™
arrondissement) 22, Rue des Francs Bourgeois, divorcée non remariée.

Née a TUNIS (Tunisie) le 10 Décembre 1963.

De nationalité frangaise, ayant la qualité de résident au sens de la réglementation des
changes actuellement en vigueur.

LESQUELS sont convenus de créer entre eux une soci¢té dont ils ont établi ainsi.qu'il
suit les statuts.

STA

Article I - FORME

Cette société est régie par les dispositions des articles 1.832 4 1.870-1 du Code Civil et
du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 par toutes dispositions 1égales ou réglementaires qui
modifieraient ces textes et par les présents statuts,

Elle ne peut faire appel public a ['épargne ni émettre des titres négociables.

Article 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- la propriété, la gestion, ['administration et l'exploitation, soit directement soit par bail
ou location de tous immeuble et de tous biens et droits immobiliers, détenus en pleine propriété,
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nue-propriété ou usufruit et en particulier de divers lots de copropriété dépendant d'un immeuble
sis & PARIS (12°), 15, Place d'Aligre ;
- la mise & disposition 2 titre gratuit 4 ses associés desdits biens et droits immobiliers.

Et généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement 4 son objet, pourvu qu'elles ne modifient pas le caractére civil de la Société.

Article 3 - DENOMINATION SOCIALE

La Société est dénommée "IMMOBILIERE CHAPE™.

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes ou documents émanant de la société et

destinés aux tiers.
Elle doit étre précédée ou suivie des mots "socidté civile” suivis de Vindication du

capital sacial.
Article 4 - DUREE DE LA SOCIETE

La durée de la Société est fixée & soixante ans (60), & compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

Jusqu'a Taccomplissement de la formalité d'immatriculation, les rapports entre les
associés sont régis par les présents statuts et par les principes généraux du droit applicable aux
contrats et obligations.

Article § - SIEGE SOCIAL

Le sidge de la société est fixé 4 PARIS (9™ arrondissement), 42 rue Vignon.

Ii peut étre transtéré dans tout autre endroit de la méme commune par simple décision
de la gérance et, partout ailleurs, par une décision des associés prise dans les conditions prévues
pour la modification des statuts. '

Article 6 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est de DEUX MILLE EUROS (2.000,00 €).
[l est divisé en deux cents parts (200) de DIX EUROS (10,00 €) chacune, numérotées de

14200

Article 7 - SOUSCRIPTION DES PARTS SOCIALES
Les parts composant le capital social sont souscrites en numéraire, savoir :

Par Monsieur Jean-Michel PESCHARD, cent parts numérotées de 1 a 100 ....... 100
Par Madame CHALARBI cent parts numérotées de 101 2200 ooerniviinnnn 100

Soit ensemble deUX CEMES PAMLS....eevuririrermrnnreirammiar sttt sseenes 200
Ces parts seront libérées dans les conditions prévues par les présents statuts.
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Article 8 - AUGMENTATION DE CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision de I'Assemblée générale Extraordinaire, étre
angmenté, notamment par la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports en
espéces ou en nature ; mais les attributaires, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associés, devront étre
agréés par une décision de 'assemblée générale extraordinaire statuant & I'onanimite.

En cas d'apport de biens démembrés et sauf convention contraire entre I'usufruitier et le
nu-propriétaire, les apports démembrés réalisés conjointement par ['usufruitier et le nu-
propriétaire seront rémunérés par des parts soumises au méme démembrement que les biens
apportes.

De méme les parts émises a l'occasion d'une augmentation de capital par incorporation
de réserves seroni soumises au méme démembrement que les parts anciennes démembrées
auxquelles est attaché le droit d'attribution.

Article 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut aussi ére réduit, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générale
Extraordinatre.

Article 10 - DROITS ATTACHES AUX PARITS.

Chaque part donne droit, dans la répartition des bénéfices et celle du boni de liquidation,
a une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.

Elle donne également droit de participer aux assemblées générales des associés et d'y
voter.

Chaque part est indivisible 4 I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par I'un d'entre
eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'cux. En cas
de désaccord, le mandataire sera désigné en justice, 4 la demande du plus diligent.

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un démembrement, le droit de vote appartient &
['usufruitier pour toutes les décisions ordinaires ¢t pour les décisions extraordinaires ayant pour
objet ta modification du capital social, la prorogation ou la dissolution de la société ou ayant
pour conséquence directe ou indirecte d'augmenter les engagements des wsufruitiers de parts
sociales.

" En l'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulicrement signifié & la soci€té,
l'usufruitier de parts sociales démembrées est présumé disposer d'un mandat tacite du nu-
propriétaire desdites parts pour le représenter aux assemblées et y voter en ses lieu et place.

Article 12 - MUTATION EN TRE VIFS

Les cessions de parts doivent éire faites par un acte authentique ou sous seings privés.
Elles ne sont opposables 4 1a société qu'aprés la signification ou Vacceptation prévue par l'article
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1.690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elies ont de surcroit &té
publiées.

Les patts sont librement cessibles entre associés et au profit de leurs ascendants et
descendants ; elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec le consentement unanime
des associés.

A Peffet d'obtenir ce consentement, l'associé qui projette de céder ses parts doit en faire
la notification 4 1a société par acte d'huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception en indiquant les nom, prénoms, domicile et profession du futur cessionnaire
ainsi que le délai dans lequel la cession projetée doit étre régularisée.

Si le cessionnaire est agréé par l'assemblée des associés, le gérant en avise
immédiatement le cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et la cession
peut étre régularisée dans les conditions prévues par la notification.

Préalablement au refus d'agrément, la gérance doit, dans les quinze jours qui suivent la
réception de la notification du projet de cession, aviser les asscciés de ce projet par letire
recommandée et leur rappeler les dispositions des article 1.862 et 1.863 du Code Civil et celle
du présent article. Les associés disposent d'un délai de quinze jours pour se porter acquéreurs, et
si plusieurs prennent ce parti, ils sont réputés acquéreurs 3 proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la sociét¢ peut faire acquérir les parts par un
tiers désigné par la gérance, ou les acquérir clle-méme en vue de leur annulation.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre d'achat par la société
ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec demande davis de
réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de
larticle 1.843-4 du Code Civil.

Toutefois, le cédant peut finalement décider de conserver ses parts lors méme que le
prix adopté par les experts serait €gal a celui moyennant lequel devait avoir lien la cession
projetée.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter du jour
de la notification par lui faite a la Société de son projet de cession, I'agrément est réputé acquis,
4 moins que les autres associés ne décident, dans le méme délai, la dissolution anticipée de la
société,

Dans ce dernicr cas, le cédant peut rendre cette décision caduque en faisant connaitre
qu'il renonce A la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite décision.

Les dispositions qui précédent sont applicables :

. Aux mutations entre vifs a titre gratuit ou onéreux,

. Aux échanges,

. Aux apports en soci¢té,

. Aux attributions effectuées par une société a I'un de ses associés,

. Et, d'une maniére générale, 3 toute mutation de gré a gré entre vifs.

Un agrément doit encore étre donné dans les mémes formes et conditions que ci-dessus
4 tout projet de nantissement des parts ou toutes auire siireté conférant au créancier le droit de
s'approprier les parts ou de les faire vendre.

Article 13 - MUTATION PAR DECES

“En cas de déces d'un associé, ses héritiers en ligne directe sont de plein droit associgs,
sans qu'il soit besoin d'obtenir un agrémeat ; mais ils ne peuvent faire valoir leurs droits qu'aprés
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avoir notifié a la société leurs qualités héréditaires et en avoir justifié.

Quant aux autres héritiers et ayants-droit, ils ne deviennent associés qu'avec le
consentement unanime des associés.

11s sollicitent cet agrément de la maniére prévue a l'article précédent.

A défaut d'agrément, et conformément a larticle 1.870-1 du code Civil, les intéresses
non agréés sont seulement créanciers de la sociét et n'ont droit qu'a la valeur des droits sociaux
et de leur auteur (ou 3 leur part dans ces droits), déterminés dans les conditions fixées par
Farticle 1.843-4 du Code Civil.

Article 14 - DISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE

La dissolution d'une personme morale, membre de la société, ae lui fait pas petdre sa
qualité d'associé.

Article 15 - FUSION-SCISSION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE

Si une personne morale, membre de la société, est absorbée par voie de fusion, celle &
laquelle est dévolu son patrimoine devient associée de plein droit. It en est de méme, en cas de
scissions pour la ou les personnes morales auxquelles les parts de la présente société sont
dévolues.

Article 16 - REDRESSEMENT JUDICIAIRE - LIQUIDATION DES BIiENS -
DECONFITURE D'UN ASSOCIE N

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation de biens, de
faillite personnelle ou encore, s'il se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire partie de la
sociéte.

il n'en est plus que créancier et a droit & la valeur de ses dioits sociaux, déterminée
conformément a l'article 1.843-4 du Code Civil.

- OBLIGATIONS DES ASSOCIES -

Article 17 - LIBERA TION DES PARTS

1 - Parts de numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs & premiére demande
de la gérance et, au plus tard, quinze jours francs aprés réception d'une lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la
souscription. La gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions
successives au fur et 4 mesure des besoins de la société.

La libération est effectuée, en principe, au moyen du versement en numéraire.
Toutefois, en cas d'augmentation de capital, elle peut avoir lieu par compensation avec une
créance certaine, liquide et exigible contre la société,

A défaut de paicment des sommes exigibles, la société poursuit los débiteurs et peut
faire vendre les parts pour lesquelles les versements n'ont pas été effectués un mois aprés un
commandement de payer demeuré infructueux. Cette mise en vente est notifiée aux retardataires
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par letire recommandée avec demande d'avis de réception avec l'indication des numéros des
parts en cause. Elle est, en outre, publiée dans un journal d'annonces gales du lieu du sicge
social.

Quinze jours aprés sa publication, il est procédé a la vente des parts aux risques et périls
des retardataires, aux enchéres publiques, par le Ministere d'un Nolaire, sans mise en demeure et
sans autre formalité. Le prix de vente est imputé, dans les termes de droit, sur ce qui reste dil &
la société par le retardataire, lequel reste passible de la différence ou profite de excédent.

Ces dispositions s'appliquent & toutes les parts du numéraire en ce compris non
seulement celles qui composent le capital initial, mais encore celles qui pourraient &tre créées a
l'occasion d'une augmentation de capital.

Elles sappliquent enfin, s'il y a lieu, 4 la prime d'émission dont est assortie une
augmentation de capital.

Les sommes appelées par la gérance deviennent exigibles quinze jours francs aprés
Fenvoi d'une lettre recommandée par la gérance 4 'associé ou aux associés débiteurs.

En cas de retard dans le paiement des sommes exigibles, les retardataires sont passibles
d'une pénalité de un franc pour cent (1%) par mois de retard, Tout mois commencé étant compie

en entier.

II - Parts d'app w0t en ngiure
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent ére immeédiatement et

intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & disposition effective du bien apporté.

Article 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur part dans le
capital social & la date de l'exigibilité ou au jour de la cession des paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre les associés qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la personne

morale.
-DISPOSITIQN_S DIVERSES -

Article 19 - SOUMISSION AUX STATUTS ET AUX DECISIONS DE

SOUMISSION AUX STATUTS . ET AUX DECISIONS D
L'ASSEMBLEE

Les droits et obligations atitachés 4 chaque part la suivent en quelques mains qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts ¢t aux
décisions réguliérement prises par les assemblées géncrales des associés ef par Ja gérance.

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectuées.
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-Article 21 - SCELLES

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requeérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer en aucune
maniére dans les actes de son administration.

- FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE -

Article 22 - GERANCE

[a société est administrée par un ou plusicurs gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux,
S'ils sont plusieurs, les gérants peuvent agir séparément.

Monsieur Jean-Michel PESCHARD est nommé gérant pour une durée illimitée.

Article 23 - NOMINATION - REVOCATION.

Les gérants sont nommés par l'assemblée générale des associés, laquelle peut les
révoquer a tout moment.

Toutefois, un gérant statutaire associé n'est révocable que pour cause légitime et par une
décision, prise & la majorité¢ des trois/quarts, l'associé gérant participant au vote.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a dommages-~-intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause légitime, 4 la
demande de tout associé.

Article 24 - POUVOIRS - OBLIGATIONS

I - Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus &tendus pour agir au nom de la soci€teé en
vue de la réalisation de l'objet social.

Toutefois, les achats et les ventes de biens immobiliers, les emprunts et les constitutions
d'hypothéque ou de tout autre siireté réelle devront étre préalablement autorisés par une décision
de 'Assemblée Générale ordinaire des associ€s.

La gérance peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs
objets déterminés.

I - Qbligations
Les associés usufruitiers de parts sociales comptis ont le droit d'obtenir, au moins une

fois par an, communication des livres et des documents sociaux, et de poser par écrit des
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra &tre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans Y'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur V'activit¢ de
la société au cours de lannée ou de lexercice écoulé comportant Pindication des bénéfices
réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.
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- ASSEMBILEES GENERALES -

_DISPOSITIONS GENERALES

Avticle 25 - PRENCIPES

L'assemblée générale réguli¢rement constituée représente l'universalité des associés. Ses
délibérations, prises conformément aux présents statuts, obligent tous les associés, méme
absents, incapables ou dissidents.

Chaque année, il doit étre réuni, dans les six mois dé la cléture de I'exercice, une
assemblée générale ordinaire,

Des assemblées générales, soit ordinaires dit "ordinaires réunies extraordinairement”,
soit extraordinaires, peuvent en outre, €fre réunies & toute époque de l'anmée.

Article 26 - FORMES ET DELAIS DE CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associ€ non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant
de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit & la demande, il procéde, conformément aux statuts, 4 [a
convocation de I'assemblée des associés.

Sauf si la question posée porte sur le retard du gérant 2 remplir I'une de ses obligations,
la demande est considérée comme satisfaite lorsque le gérant accepte que la question soit
inscrite a I'ordre du jour de la prochaine assemblée.

Si le gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, a
l'expiration du délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal de
Grande Instance, statuant en la forme des référds, la désignation d'un mandataire chargé de
provoquer la délibération des associés.

Les assemblées sont réunies au siége social ou en tout autre lieu de la méme ville ou du
méme département. Le lieu oli se tient I'assemblée est précisé dans I'avis de convocation.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
lassemblée, Elles sont faites par lettres recommandées adressées 4 tous les associés ou par
letires simples remises contre récépissé.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Article 27 - INFORMATION DES ASSOCIES

Des la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document nécessaire 3
l'information des associés sont tenus 2 leur disposition au siége social, ol ils peuvent en prendre
connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre
simple, soit & leur frais, par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de 'assembliée porte sur la reddition de comptes des gérants, le
rapport d'ensemble sur I'activité de la société prévu 2 l'article 1.856 du Code Civil, le texte des
résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a I'information des associés sont
adressés 4 chacun d'eux par lettre simple, quinze jours au moins avant la réunion de I'assemblée.

Les mémes documents sont, pendant ce délai, tenus A la disposition des associés au
siege social, ot ils peuvent en prendre connaissance ou copie.




En outre, tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance
de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux
et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, associé peut se faire assister d'un expert choisi parmi les
experts agréés par fa Cour de Cassation ou les experts prés une cour d’Appel.

Article 28 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possedent, ont accés &
I'agsemblée.

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements exigibles
n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la mise en demeure par [a
$0ciété ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites
pour le calcul du quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux Assemblées Générales par un mandataire de
sen choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de
parts.

Article 29 - BUREAU DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son Président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'Assemblee est présidée par celui-ci.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par les deux membres de I'Assembice,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire, qui peut &ire choisi en dehors des associés.

Article 30 - FEUILLE DE PRESENCE

A chaque assemblée est tenue une feuille présence.

Ce document indique quels sont :

. D'une part, les associés présents,

. D'autre part, les associés représentés, en précisant le nombre de parts appartenant &
chacun d'eux.

Par ailleurs, s'agissant des associés représentés, la feuille de présence fait connaitre leur

mandataire.

Les associés présents et représentés ainsi que les mandataires des associés représentés
sont identifiés par leur nom, leur prénom usuel et leur domicile.

Les pouvoirs donnés par les associés representés sont annexés i la feuille de présence.

La feuille de présence, diiment émargée par les associés présents et les mandataires des
associés représentés, est certifiée exacte par le bureau de l'assembide.

Article 31 - ORDRE DU JOUR

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation,

\P‘\



10

Sous réserve des questions diverses qui ne doivent présenter qu'une minime importance,
les questions inscrites a 'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu ¢t leur poriée
apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite 4 I'ordre du jour.
Néanmoins, elle peut, en toute circonstance, révoquer un ou plusieurs gérants et procéder & leur

remplacement.
L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation,

Article 32 - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux établis
dans les formes légales et réglementaires en vigueur.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunion, les
nom, préncms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du jour, la composition
du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenues par
chacun d'eux, les documents et rapports soumis & I'Assemblée, le texte des résolutions mises aux
voix, un résumé de débats et le résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le Président

de I'Assemblée.
Les copics ou extraits de ces procés-verbaux a produire en Justice cu ailtleurs sont

valablement certifiés conformes par un seul gérant.
Aprés la dissolution de la société et pendant la liquidation les copies et extraits sont

valablement certifiés par un seul liquidateur.

- ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES -

Article 33 - QUORUM ET MAJORITE

1'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est régulierement constituée si
la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

A défaut, I'Assemblée cst réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors réguliérement
constituée quel que soit le nombre des associés présents ou représentés et la quotité du capital
social leur appartenant.

Les décisions sont prises a la majorité des voix exprimées sauf ce qui est dit ci-dessus
l'articte 12 concernant l'agrément d'un nouvel associé et 4 l'articie 23 concernant la révocation
d'un gérant statutaire.

L'Assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur jes affaires

sociales.
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice écoulé.
Elle statue sur ['affectation ct la répartition des bénéfices.
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants dans les conditions prévues a l'article 23.

G
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- ASSEMBLEES GENERALES EXTRAGRDINAIRES -

Asticle 35 - QUORUM ET MAJORITE

L’'Assemblée générale extraordinaire, réuni¢ sur premiére convocation, est
réguliérement constituée si les deux/tiers au moins des associés, possédant les deux/tiers du
capital social, sont préseats ou représentés.

A défaut, Fassemblée est réunie sur deuxi¢me conveocation. Elle est alors réguliérement
constitude si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est présente ou
représentée.

Les décisions sont prises 4 la majorité des deux/tiers des voix exprimeées.

Article 36 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS.

L'Assemblée Générale Extraordinaire peut apporter aux statuts dans toutes leurs
dispositions, les modifications quelles qu'elles soient, pourvu que ces modifications ne soient
pas contraires a la Loi.

L'Assemblée Générale Extraordinaire peut notamment ;

- Transférer le siége social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain lorsque
ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance.

. Transformer la société en société de toute autre forme si ce n'est en socicté en nom
Collectif, transformation qui requiert 'accord de tous les associés, ou en société en commandite,
transformation qui requiert, outre la décision de 'assemblée extraordinaire, l'accord de tous les
associés devant prendre alors le statut d'associé commandite.

- Prononcer, & toute époque, la dissolution amticipée de la société ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément & l'article 1.844-5 du Code Civil, I'Assemblée
Générale Extraordinaire doit étre réunie, un an au moins avant l'expiration de la société, pour
statuer sur I'opportunité de sa prorogation.

- DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE ~

Article 37 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre 3
l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié¢ ou sous
seing privé, sans éfre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées
ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées 4 leur date dans le registre des délibérations
ci-dessus prévu.

La mention dans le registre contient obligatoirement I'indication de la forme, de la
nature, de l'objet et des signataires de l'acte.

1'acte lui-méme, s'il est sous seing privé ou sa copie authentique, s'il est notari¢, est
conservé par la société de maniére 4 permetire sa consuliation en méme temps que le registre

des délibérations.
\ﬁ%
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= RESULTATS SOCIAUX -

Article 38 - EXERCICE SOCIAL.

[ lexercice social commence le ler Janvier et se termine le 31 Décembre de chaque
année. Le premier exercice social s terminera le 31 décembre 2006.

- COMPTABILITE -

Article 39 - DOC UMENTS COMPTABLES

Tl est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliére et constamment & jour
des recettes et dépenses intéressant la socicté.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compte d'exploitation
générale, le compte de profits et pertes ainsi que le bilan de la sociéte,
- BENEFICES -

Article 40 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Ies bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous déduction des
frais généraux et autres charges de la socicté en ce compris toutes provisions.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice, diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 41 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

'l résulte des comptes de exercice, tels qu'ils sont approuves par I'assemblée générale,
l'existence d'un bénéfice distribuable, 'assemblée décide soit de le distribuer, soit de le reporier
A nouveauw, soit de l'inscrire 2 un ou plusieurs postes de réserve dont elle régle l'affectation et
lemploi.

Aprés avoir constaté l'existence de réserves dont elle a la disposition, l'assemblée
générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves. Dans ce cas, la
décision indique les postes de réserve sur lesquels les prélevements sont effectués.

Les modalités de mise en paiement des sommes distribuées sont fixées par I'agsemblée
générale ou, a défaut, par la gérance.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs droiis
respectifs dans le capital social.

- PERTES -
Article 42 - REPARTITION DES PERTES

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par les associés, proportionnellement au
nombre de parts possédées par chacun d'eux.
GO
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- DISSOLUTION - LIQUIDATION -

Article 43 - DISSOLUTION

La société prend fin par l'expiration du temps pout lequel elle a éte contractée.

i'Assemblée Générale Extraordinaire peut, a toute époque prononcer la dissolution
anticipée de la société,

En revanche, la société n'est dissoute par aucun éveénement susceptible d'affecter I'un de

ses associés et notamiment
- Le décés, I'incapacité ou la faillite personnelle d'un associ¢ personne physique,
- La dissolution, le réglement judiciaire, 1a liquidation des biens d'un associé personne

morale.
La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant qu'il soit associé ou

o1,

Atticle 44 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La sociéié se trouve en liquidation par I'effet et a Pinstant de sa dissolution pour quelque
cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins
de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cloture.

Article 45 - ASSEMBLEE GENERALE - LIQUIDATEURS

Pendant toute la durée de la liquidation, Iassemblée générale conserve les mémes
pouvoirs qu'au cours de l'existence de la societé.

A l'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, ' Assemblée nomme un ou
plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce
ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance. Elle entraine la révocation des pouvoirs
qui ont pu étre conférés A tous mandataires.

Article 46 - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation.

Aprés extinction du passif, le solde de l'actif est employé d'abord 4 rembourser aux
associés le capital versé sur leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti enire les associés au prorata du nombre de leurs parts

sociales.
La cléture de la liquidation est constatée par I'Assemblée Générale.

- DISPOSITIONS DIVERSES -
Article 47 - POUVOIRS POUR LES F ORMALITES CONSTITUTIVES

Tous pouvoirs sont conférés au Gérant et au porteur d'un original ou d'une copie
certifiée conforme des présents statuts  'effet d'accomplir toutes les formalités requises.
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Article 48 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de Ia société ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des alfaires sociales, soit entre les associés et la
société, sont soumises aux Tribunaux compétents du lieu du siége social.

Fait et passé 2 PARIS, sur quatorze (14) pages
Le six mars deux mil six
En six exemplaires originaux.




non soumis 4 la TVA,

indexé cheque année 2 la date anniversaire du BAIL en fonction de la varation de Pindice des loyers commercianx publié par
PINSEE, Findice de eéférence de la premiére indexation étant Pindice du 38m tcimestre 2017, soit 110,78

-une provision trimestriclle pour charges de TROTS CENT EUROS (300 €),

Iz taxe fonciére 3 la charge du PRENEUR.

Article I ENGAGEMENT DE CAUTION SOLIDAIRE

La CAUTION dédlare, par les présentes, donner au BAILLEUR, conformément aux dispositions des articles 2288 4 2320 du Codc
civil, sa caution personnelie, solidaire et indivisible, pour le paicment des sommes dues par le PRENEUR au titre du BAIL,
ainsi que de tout avenant, docurments annexes et contractuels, décisions de justice y afférents directement et indirectement, et
conformément aux précisions ci-aprés. '

En raison du caractére solidaire du cautionnement, la CAUTION renonce expressément aux bénéfices de discussion et de division,

Fin conséquence, la CAUTION est tenue au paicrment de la totalité de ce qui sera di 4 'égard du BAUIEUR, dans la limite du
montant de son engagement ci-apés visé, sans que o dernier ait :

- & poursuivre préalablement le PRENEUR et ce, sans mise en demeure préalable de ce dernier ;

- & exercer des poursuites contre les qutres personnes qui s¢ seront portées caution du PRENEUR, le BAILLEUR pouvant
demander 2 la CAUTION le paiement de la totalité de ce qui lvi est dit on lui sera dii par celui-ci.

Pour obtenir ce paiement, le BAILLEUR pourra exercex des poursuites judiciaires sur I'ensemble des biens, meubles et #immeubles,
présents et & venir de la CAUTION.

12 CAUTION ginterdit d’invoquer toute subrogation ou de prendre toutes mesures qui avraient pour effet de la faire venir ea
concouss avec le BAILLEUR tant que celui-ci n'aurz pas été payé ou memboursé de toutes les sommes qui lui sont dues par le
PRENEUR, au titre des engagements objets du présent cantionnement.

Article II. MONTANT CAUTIONNE
La CAUTION apporte sa garantie i hauteur d'un montant détesminé.

Le moatant du présent cautionnement devra toujours correspondre 2 TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) cc qui correspond
4 un (1) an de loyess hots charges.

La CAUTION est cependant parfaitement informée qu'elle n’est pas seulcment tenue de Ja dette de loyer, mais de celles visées i
Pasticle 111 des présentes, 3 hauteur du montant cautionné peécité.

Asticle II.  PORTEE DE L’ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT
L.a CAUTION 2 pss connaissance des diverses clauses et conditions du BATL dont une copie s trouve annexée au présent acte.

Le présent engagement a pour objet de garantir le paicment de toutes les sommes dues par le PRENEUR au BATLLEUR au titee
de Poccupation des locaux, objet du BAIL (ainsi que tout avenant, documents contractuels et décisions de justice), 4 hauteur du
montant déterminé préeisé daps article I1 des présentes, et notamment :

-leloyer, y compris modifié par des révisions iégales, indexations successives, modifications conventionnelies et fixations judiciaires;
- les charpes, frals, accessoires, Impots et taxes ;

~le dépdt de garantie ou le complément de dépot de garantie ;

- les intéréts et pénalités de retard, astreinte. .. ;

- toutes les condamnations qui pourraieat étre prononcées 4 lencontre du prencur, y compris les frais irrépéiibles et dépens ;

- Pindemnité d’occupation due par le PRENEUR lorsqu’il se maintient dans les locaux, quil dispose d'un droit et/on d'un titre, ou
qu’il soit sans droit, ni titre ;

“le prix des travaux de réparations et d'entretien de toute nature 1 Ia charge du PRENEUR dont le BAILLEUR a dii assumer le
cofit ;

- le cofit de temise en état des locaux en cours de bail et fin de bail ;

- tous dommages-intéréts dus par le PRENEUR zu BAILLEUR pour quelque cause que ce soit.

Article TV. DUREE DU CAUTIONNEMENT

Le présent cogagement est conclu poilr la durée suivanate :
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Du PREMIER MAI DEUX MILLE DIX-HUIT (01/05/2018) au TRENTE AVRIL DEUX MILLE VINGT SEPT
(30/04/2027), et pendant cetic période, tant que le PRENEUR n’z pas restitué effectivement les locaux en remettant les clefs av

BAILLEUR.

Article V. CHANGEMENT DE SITUATION DES PARTIES

La modification ou la disparition des liens ou des rapports de fait ou de droir susceptibles d’exister entre la CAUTION et le
PRENTUR remportcra pas 4 elle seule le dégagement de la CAUTION, qui ne pourra révogucr sof Cngagement

2) Le BAILLEUR

Le présent acte de cautionnement devra bénéficier 4 wut ayant droit ou successeur du BAILLEUR.

- Le décés du BAITLEUR nc¢ mettra pas fin 4 Pobligation de couverture de la CAUTION qui teste donc plus tenue des dettes nées
apees cet événement.

- Fon cas de fusion ou de scission, le BATLLEUR étant une personnc morale, le cautionnement se poursuivra au profit de Ia nouvelle
pessonac morale. Le présent cautionnement sera transmiis de plein droit au(x) nouvesu(x) bailleur{(s}.

b) Le PRENEUR

Toutes les stipulations du présent engagement conserveront Jeuss pleins effets, quelle que soit évohition de la situation financiére
et juridique on de la forme juddique du PRENEUR, notamment dans les cas suivants :

-le décés du PRENEUR ne mettm pas fin & Pobligation de coavermure de la CAUTION qui zeste dong tenue des dettes nées apsis
cet événement ;

-1l est expressément convenu que le présent engagement de cautionnement continaera & produtre ses effets dans le cas ol le
PRENEUR disparaitrait, pour toute cause entrainant Fextinction de son étre moral {notamment fusion et scission...) ou de sa
personnalité juridique ou serait en sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaires ou dans toute autre situation analogue.

En application de Pasticle 2294 du Code civil, les engagements de la CAUTION passeront 4 ses héritiers. Il y aura solidanté et
indivisibilisé entre les héritiers ou représentants dans a mesure o ils seront tenos de ces dettes.

Fn cas de cession du bail cu de fonds de commerce, sous quelque forme que ce soit, le présent engagement demeurcra en vigueus,
la CAUTION devant garantis les dettes des cessionnaires successifs, dans les termes du présent contrat.

Dans Phypothése dune CAUTION pessonne morale, la fusion-absorption, la scission ot tout autre transfert ne mettront pas fin
au présent engagement de candonnement qui sera transmis de plein droit 2 Ia nouvelle personne morale, la CAUTION s’engageant
4 procéder 4 ce tansfert sous sa responsabilité civile.

Les ayants deoit de la CAUTION seront tenus solidairement ct indivisiblement 4 'égard du BAILLEUR de l'exécution du présent
cantionnement et des engagements qui ¢n résultent, dans les mémes conditions que la CAUTION elle-méme-

En conséquence, le BAILLEUR pourra demander 4 nimporte lequel des ayants droit de la CAUTION le paiement ou le
remboussement de la totalité des sommes qu'il aurait été en droit de réclamer 2 ta CAUTION au titre du présent engagement, sans
qu'une division des recours contre ces personses puisse &tre imposée au BAILLEUR.

Article VI MISE EN JEU DE LA CAUTION

Le présent engagement de cautionnement deviendra exécutoire de plein droit, dés que les créances garanties seront elles-mémes
exigibles, fiit-ce par anticipation pour quelque cause que ce soit.

La CAUTION sengage & s'acquitier da montant exigible dans un DELAI DE QUINZE JOURS A CCMPTER DE
L'EXPEDITION d'une letire recommandée avec demande davis de réception qui bi sera adressée par le BAILLEUR ou son
mandataire, Iinvitant 4 exécuter son eagagement de cautionnement, cette Jettre valant mise en demenre de s’exécuter, et faisant ainsi

courir les intéréts de retard.
A défaut de Sexécuter dans ce délai de quinze jours précitds, la CAUTTION sem redevable en plus des intéréts de retard d'une

pénalité de 10 % sur les sommes réclamées.
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Article VII. RENONCIATION DE LA CAUTION

1) La CAUTTION est parfaitement informée quielle ne pourra se prévaloir des détass de paicment accordés au PRENFEUR.
De ce fai, si le PRENEUR obtient de pazeils délais, la CAUTION qui reste tenue ne pourra poursuivre le PRENEUR
avant Pexpiration de ces délais.

2)  tinapplication de Particle 2316 du Code civit, la simple prorogation de terme accordée par le BAILLEUR au PRENEUR,

ne décharge pas la CAUTION qui peut, en ce €as, poussuivee le débiteur pour le forcer au paicment.

3)  Plus généradement la CALFFION sfatesdit d'opposcr av BAIILEUR aucune exception ou contestacon de quelque nature
que ¢ soit, notamment dans Fhypathése ol le PRENEUR garanti contesterait en tout ou partic sa dette, par queique
moyen (ue ¢¢ Soit.

Asticle VIII. FORMALITES / IMPOTS / FRA1S / DROITS

Lz CAUTION reconnaic avoir ecu un cxemplaire original du présent acte de cautionnement €t avtorise le BAILLEZUR 4 en
communiquer une copic 2u PRENTEUR.

Tous les impdts, Frais, droits, honoraires, intcréts ct pénalités anquel le présent acte ainsi que son exécution pontraicnt donner lieu

scront 4 la charge de le CAUTION et le cas échéant du PRENEUR, y comprs lenregistrement en cas d'accomplissement de cette
formalité, qui est laissé 3 lz convenance du BAILLEUR, ainsi que les frais de timbrage de celui-ci

Article IX. ELECTION DE DOMICILE

Le BAILLEUR fait dlection de domicile 4 son siége social.
La CAUTION fait élection de domicile 3 son domicile.

Toute modification apportée 2u domicile de la CAUTION devea Eue signifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception au BAILLEUR, afin de lui éure opposable.

Acticle X. DONNEES PERSONNELLES / CONFIDENTIALITE

Les informations recueillies par le BAILLEUR ou son mandataire pourront, dans le cadre du présent contrat, faire l'objet d'un
traitemnent informatique nécessaire A lexécution des présentes.

Conformément i laloi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, la CAUTTON bénéficie dan dreit d'aceés, de rectification
et de suppression des informations qui la concernent.

Fait 4 PARIS

e 23 mau, 260K

En : - exemplaites originaux.

LA CAUTION

P

W

IEBAILLEUR § -
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MENTIONS MANUSCRITES A REFRODUIRE PAR LA CAUTION

Bon pour caution solidaire, sans bénéfice de division ni de discussivg, du paiement des loyers (qui peut ére modifie par indexation,
évision, accord des parties, décision de justice.. ), indemnité d’occupation, charges, impots, £1xCs, ACCESSOILCS, intérfts et pénalités
de retard, astreinte, dommages et intéréts, Erais de répasation et dlentreticn ou de remise en Pétat des locaux loués et plus
pénéralcment de toutes les dettes que pourrait rester devor le PRENEUR au BAILLEUR au titte du BAIL concernant les locaux
sis 79, boulevard Sainc Michel & PARIS (75005) ainsi que tout avenant, annexe, document contractuel, et décision de justice v

afférents.

Fn renoncant au bénéfice de discussion défini lagticle 2298 du Code civil et en m'obligeant solidaisement avec le PRENEUR, je
m'engage 4 rembourser le créancier sans pouvoir exiger qu'il poursuive préalablement ke PRENEUR.

En me portant caution solidaire du PRINEUR dans la Bmite de Io somme de TRENTE MILLE TUROS (30 000 € couvrnt lc
paiement du principal, des intéréts et, le cas échéant, des pénalités ou intéréts de rerard et pour la ducée suivante ! du PREMIER
MAI DEUX MILLE DIX-HUIT (01/05/2038) au TRENTE AVRIL DEUX MILLE VINGT SEPT (30/04/2027), jc
m'engage & rembourser au BAILLEUR les sommes dues sur mes revenus et mes bicns si le PRENEUR n'y satisfait pas loi-méme.
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ANNEXE

ACTE DE CAUTIONNEMENT

Monsieur Nicolas WATRY, demeurant 42 rue des rosiers 4 PARIS (75004), né le 26/09/1984 2 CROIX (59), de nationalité
frangaise,

CI-APRES DESIGNE
« LA CAUTION »

Déclare se porter cantion solidaire dans les conditions ci-aprés exposées.

Par acte sous seing prive,

I.a société IMMOBILIERE CHAPE, société civile au capital de 2.000 euros, immatrdculée au Registre du commerce et des
sociétés de Pars sous be numéro 490 007 911, dont le siége social est: 42 rue Vignon — 75009 PARIS, représentée par Monsieur
Jean-Michel PESCELARD agissant en qualité de gérant, fonction & laquelle i a ét€ nommé en vertu de Particle 22 des statuts et zyant
tous pouvoizs 4 Ueffet des présentes, en vertu des articles 2 et 24 des statuts,

Ci-aprés désignée le « BENEFICIAIRE » ou le « BAILLEUR »

A donné a bail commercial {ci-aprés désigné le « BAIL») pour une durée de nenf (9) ans 4 compter du PREMIER MAI DEUX
MILLE DIX-HUFT (01/05/2018) pour expiter le TRENTE AVRIL DEUX MILLE VINGT SEPT (30/04/2027), étaat

précisé que les baux peuvent faire Fobjet dun renouvellement 4 leur expiration,

A la société PLATINIEUM TATTOO, société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros, en cours dimmatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés de Pars, ct dont le siége social sera 42, rue des rosiexs — 75004 PARIS, représentée par son
Président, Monsicur Nicolas WATRY, né le 26/09/1984 4 CROTX (59), de nationalité frangaise, demeurant au 42, rue des rosiers
4 PARIS (75004) ; sociétd ayant pour membres fondateurs :

Monsienr Nicolas WATRY, demeurant 42 rie des rosices — 75004 PARIS, né le 26/09/1984 4 CROIX (39), de nationalicé

frangaise ;

- Monsicur Nicolas VALETTE, demeunrant 8, Allée des Clapas — 34700 LODEVE, né le 62/04/1972 4 MONTPELLIER
(34), de nationalité [rangaise.

CI-APRES DESIGNEE
« LE PRENEUR »

Des locaux 2 usage commercial situés :

79, houlevard Saint-Michel — 75005 PARIS
Décats cornme suit:
- Lot numéro un (1) : A droite du hall denrée, en fagade sur le boulevard Saint-Michel, comprensat :
© une boutique avec arriére-boutique, dégagement, W.C, et i I'étage souterrain relié par un escalier privatif
intérieur, un sous-sol, observation étant ici faite que le W.C siué au rez-de-chaussée a éi supprimé et qu'un

W.C. avec lavabo a &€ installé au sous-sol ;

o et les quatre cent onze/dix mille cent cinquantiémes (411/10150émes) des parties communies générales, et fes
sept cent quatre/dix millizmes (704/10000mes) des parties communes spéciales afférentes au bitiment A,

Moyennant diverses charges et conditions énoncées au BAIL, et notamment :

-un loyer annuel e principal dun montant de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) hors charges, charges en sus
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