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GREFFE DU TRIBUNAL DES
ACTIVITES ECONOMIQUES
s DE PARIS e—
1, QUAI DE LA CORSE - PASQUALE PAOLI
75198 PARIS CEDEX 04

SELAFA MJA en la personne de Me Lucile
Procédures collectives Jouve
Requétes et Ordonnances 41 R DE L ECHIQUIER
75010 PARIS

N° Greffe : P202401037

N° Affaire : 2025057499

Nature de l'affaire : RESILIATION DE BAIL
Date de notification : 03 décembre 2025
Juge-commissaire : Madame Pascale Cholmé
SARL a associé unique DISCLOSED

NOTIFICATION D'ORDONNANCE

J'ai I'nonneur de vous notifier I'ordonnance rendue par Monsieur le juge-commissaire
Nous vous prions de recevoir I'expression de nos salutations distinguées.

Le greffier,
I

RESILIATION DE BAIL

Si vous entendiez exercer un recours contre cette ordonnance,

Vous trouverez en bas de la présente; copie des 3éme, 4éme, 5éme et 6éme alinéas de
I'article R.621-21 du Code de commerce.

Celui-ci devra étre accompagné d'une provision de 100, 78 euros en cas de redressement
judiciaire de la société ou de 96, 34 euros en cas de liquidation judiciaire de la société et
de la présente notification.

Les ordonnances du juge-commissaire sont déposées sans délai au greffe qui les notifie aux
mandataires de justice, aux parties et, aux personnes dont les droits et obligations sont affectés.
Sur sa demande elles sont communiquées au ministere public.

Ces ordonnances peuvent faire I'objet d'un recours devant le tribunal dans les dix jours de la
notification par déclaration faite contre récépissé ou adressée par lettre recommandée avec
demande d'avis de reception, au greffe.

Le ministere public peut également saisir le tribunal par requéte motivée, dans les dix jours de la
communication qui lui est faite de I'ordonnance.

L'examen du recours est fixé a la premiere audience utile du tribunal, les intéressés et les
mandataires de justice étant avisés. En application de I'article 680 du code de procédure civile, je
vous indique que l'auteur d'un recours abusif ou dilatoire peut étre condamné a une amende civile
et au paiement d'une indemnité a l'autre partie.
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Juge-commissaire : Madame Pascale Cholmé

Ne Affaire : 2025057499

Mandataire judiciaire : SELAFA MJA en la personne de Me Lucile Jouve

Affaire : SARL a associé unique DISCLOSED

PROCES VERBAL
Dép6t d'ordonnance

2 7 NOV. 2025

Le au greffe, a été remise entre nos mains pour étre déposée au
rang de nos minutes une ordennance en matiére de RESILIATION DE BAIL du juge-
commissaire dans l'affaire sus-visée,

dont nous avons dressé le présent

Fait & Paris, le 28 novembre 2025.

Greffe du Tribunal des Activités Economiques de Paris

procés verbal.

Le Greffier
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Redressement judiciaire de la SARL DISCLOSED RCS 443 930 144

Jugement du Tribunal de Commerce de PARIS du 14 mars 2024 (Procédure n°P202401037)
Madame Pascale CHOLME, Juge Conunissaire

SELAFA MJA en la personne de Maitre Lucile JOUVE, Mandataire judiciaire

REQUETE

POUR :

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE,

S.A.S. au capital de 609796,07 €, immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n° 592 036 9333, dont le
siége social est 45/47 rue d’Hauteville 3 Paris 10éme, agissant poursuites et diligences de son
Président en exercice domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat :
Maitre Stéphane KARAGEORGIOU
Avocat au barreau de PARIS
15 rue Duguay-Trouin 75006 PARIS
' TéLO1 45 48 01 38 -Mail : karageorgiou.avocat@gmail.com
Toque C0536

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER CE QUI SUIT

Suivant acte sous seing privé en date 3 PARIS du 19 septembre 2007, il a été consenti par la société

IMMOBILIERE IVRY SEINE 2 la société DISCLOSED un bail commercial, pour une durée de deux’

ans 4 compter du ler septembre 2007, en application de I’article L 145-5 du Code de Commerce,
dérogeant aux dispositions de Particle L 145-4 du méme Code, portant sur une boutique avec arriére-
boutique et cabinet de toilette dépendant de I’immeuble 15 rue Oberkampf 4 PARIS 11, 3 usage de
commerce de vente de prét-d-porter, moyennant un loyer mensuel de 1.340 € HT en principal plus
charges.

Piéce n°l : bail du 19/09/2007

A T'expiration de ce bail, la société DISCLOSED a introduit une procédure et s'est vue reconnaitre,
selon jugement en date du 17 septembre 2011, confirmé par arrét en date du 25 septembre 2013, un
bail de 9 ans & compter du ler septembre 2009 aux clauses et conditions du bail du 19/09/2007

Piéce n°2 : jugement TGI PARIS 1¢ seplentbre 2011
Piéce n°3 : Arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013

Ce bail a été renouvelé pour 9 ans 2 compter du ler septembre 2018 par suite de la demande de
renouvellement faite par la société DISCLOSED suivant exploit du 13 mars 2018.

Pjéce n°f : demande de renonvellement




La société DISCLOSED ayant cessé d'étre i jour de ses loyers depuis octobre 2013, elle a du faire

T'objet de plusieurs commandements,
Piéce n° 5 : commandement du 26/09/2016
Piéce n°6 : commandement du 21/12/2016
Piéce n°7 : commandement du 12/02/2018

Suivant exploit de la SCP ARDAILLOU, Huissier de justice 2 PARIS, en date du 22 actobre 2019, il a
été fait commandement 2 la société DISCLOSED de payer la somme de 8 154,26 € correspondant aux
loyers de juin a octobre 2019.

Ce commandement rappelait la clause résolutoire prévue au bail, qui joue un mois aprés un
commandement infructueux.,

Piéce n°8 : commandement du 22/1 02019

Par acte du 18 décembre 2019, la société IMMOBILIERE IVRY SEINE a fait assigner en référé
devant le Président du Tribunal judiciaire de PARIS Ia société DISCLOSED.

Piéce n°9 : assignation en référé du 18 /12/2019
Par ordonnance de référé rendue le 26 novembre 2021, Ie Juge des référés ;

— a dit n'y avoir lieu 4 référé sur la demande d'acquisition de la clause résolutoire et les
demandes subséquentes tendant a voir ordonner P’expulsion du preneur et fixer une indemnité
d’occupation, au motif que la contestation du preneur, selon lequel la clause résolutoire
exigerait une mise en demeure préalable, exige une interprétation de la clause résolutoire
relevant du juge du fond ;

— a condamné la société DISCLOSED a payer une provision de 23 177 euros 4 valoir sur les
loyers arrétés en juin 2021, lui a accordé un délai de deux ans 3 compter de la signification de
I'ordonnance, en deux échéances, 5757€ dans un délai d'un an, 17 420 euros au plus tard 3 la
fin de la deuxiéme année ;

— a condamné la société DISCLOSED i payer la somme de 1 200€ au titre de l'article 700 du
code de procédure civile ainsi qu'aux dépens.

Piéce n°10 : ordonnance de référé du 26 /11/ 2021

C’est dans ce contexte que par acte du 06 janvier 2022 la société IMMOBILIERE IVRY SEINE a
saisi le Tribunal judiciaire de PARIS au fond,

Piéce n°11 ; assignation au Jond

Cette procédure étant pendante, le Tribunal de Commerce de céans a prononcé l'ouverture
d'une procédure judiciaire, le 14 mars 2024 et a ouvert une période d'observation expirant le
14 septembre 2024, ce qui a entrainé l'interruption de cette instance.



La société IMMOBILIERE IVRY SEINE a déclaré sa créance de loyers s'élevant 4 30 841, 53

euros.
Piéce n°12 : déclaration de créance

Le loyer du mois de juillet 2024 , exigible le ler Juillet 2024, n’ayant pas été réglé a jour, et
la société DISCLOSED restant redevable, au titre des loyers et charges échus aprés jugement,
de la somme de 1 732, 02 euros , ¢’est dans ces conditions que selon requéte en date du 05
juillet 2024, Ia société IMMOBILIERE IVRY SEINE a saisi le Juge Commissaire d’une
demande de constat de la résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers et charges
afférents a une occupation postérieure au Jjugement d’ouverture en application de I’article L
622-14, 2° du Code de Commerce.

Piéce n°13 : requéte du 05.07.2024

Selon ordonnance rendue le 19 septembre 2024, le Juge Commissaire et a rejeté la demande
de la société IMMOBILIERE IVRY SEINE.au motif qu’a la date ou il a statué, la société
DISCLOSED a justifié, par un décompte annexé a la décision, du réglement des loyers et
charges afférents a la période postérieure au Jjugement d’ouverture.,

Piéce n°14 : ordonnance du 19.09.2024

Sur recours de la société IMMOBILIERE IVRY SEINE, le Tribunal des Activités
Economiques de PARIS, selon jugement du 25 mars 2025, confirmé en toutes ses dispositions
cette ordonnance.

Piéce n°15 : jugement du 25.03.2025

La société IMMOBILIERE IVRY SEINE a relevé appel de cette décision devant la Cour
d’Appel de PARIS ; cet appel est toujours en cours, ’affaire étant fixée pour étre plaidée le 15
octobre 2025.

Toutefois il apparait que les loyers sont & nouveau impayés,

En effet le loyer du mois de juillet 2025, exigible le ler juillet 2025, d'un montant de 1866, 15
euros a fait I'objet d'un avis d'échéance adressé le 27 juin 2025.

Piéce n°16 : avis d'échéance
Compte tenu des arriérés dus et d’un réglement de 1775,08 euros intervenu le 02 juillet 2025,
la société DISCLOSED reste redevable, au titre des loyers et charges échus aprés jugement,

de la somme de 2 911, 16 euros.

Piéce n°17 : compte a jonr de la société DISCLOSED

Par suite, et sous réserves de P’issue de I'appel, la présente procédure, fondée sur des faits
postérieurs, est justifiée,



Aux termes de l'article L 622-14, 2° du Code de Commerce, la résiliation du bail des
immeubles donnés a bail au débiteur et utilisés pour l'activité de l'entreprise intervient dans les
conditions sujvantes :

« Lorsque le baillenr demande Ia résiliation ou Jait constater la résiliation du bail pour
défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation postérienre au
Jugement d'ouverture, le bailleur ne pouvant agir qu'au terme d'un délai de trois mois a
compter dudit jugement. »

I résulte du texte applicable que, s'agissant des loyers et charges postérieurs au jugement
d'ouverture, le bailleur recouvre sa faculté d'agir en résiliation, pour impayés, aux termes d'un
délai de trois mois aprés l'ouverture de la procédure, le texte précisant que si le paiement des
loyers et charges postérieurs impayés est intervenu au cours de ce délai de trois mois, la
résiliation ne peut étre prononcée,

Une jurisprudence constante décide qu'il s'agit d'une procédure autonome et spécifique, pour
laquelle le bailleur n'est pas tenu de délivrer le commandement prévu par article L. 145-4]
du Code de Commerce (Cas.Com. 15/01/2020 Légifrance 17-28127) et que, saisi d'une
demande sur ce fondement, le Juge-commissaire qui constate que le défaut de paiement des
loyers échus postérieurement au jugement d'ouverture est établj au jour de l'introduction de la
requéte, doit constater la résiliation de plein droit du bail (Cas.Com. 09/10/2019 Légifrance
118-17563; Cas.Com. 15/01/2020 Légifrance 17-28127 ; Cas.Com.26/02/2020 Légifrance 18-
20859; Cas.Civ.3éme 24/11/2021 Légifrance 20-20973 ; Cas.Com.18/05/2022 Légifrance 20-
22164) et ce sans pouvoir accorder des délais de grace au locataire (Cas.Com.18/05/2022
Légifrance 20-22164).

Le défaut de paiement des loyers et charges doit se poursuivre jusqu’au jour du dépét de la
requéte par le bailleur, comme I’ont rappelé :

- La Cour d’Appel de Paris (22 février 2024 RG n° 23/ 12488) qui a jugé que :

« La résiliation du bail lorsqu’elle est Jondée sur une cause postérienre au
Jugement d'ouverture prend effet au jour de la demande du baillewr (...). Ainsi
qu'il est admis en jurisprudence, les conditions de résiliation de plein droit du
bail done doivent étre appréciées au jour de la requéte. »

- LaCour d’Appel de RENNES (CA Rennes 3¢ Chambre commerciale, 03 septembre
2024 RG n° 23/07201) qui a jugé que :

« La requéte avant été déposée le 08 décembre plus de trois mois aprés
l'owverture du redressement Judiciaire, le juge commissaire ne pouvait que
constater la résiliation du bail et n'avait pas la possibilité d’accorder de délais au
débiteur. Il ne pouvait dés lors cing jours plus tard, le 13 décembre, faire droit a
une requéte déposée le 12 décembre par le liguidateur judiciaire et autoriser la
cession du fonds de commerce, le droit au bail ayant disparu et le fonds n’ayvant
plus de lieu d’exploitation. La résiliation, qui devait simplement étre constatée,
préexistait en effet a la date de la requéte du liguidateur  judiciaire. En
conséquence de ce qui précéde, I'ordonnaice déférée est infirmée avec toutes
conséquences de droit quant & la restitution des Jonds versés ».



En T'espéce plus de trois mois se sont écoulés depuis le jugement d'ouverture de la
procédure, le 14 mars 2024.

Le loyer du mois de juillet 2025, exigible le ler juillet 2025, n’est pas réglé a ce jour,

La société DISCLOSED reste redevable, au titre des loyers et charges échus aprés jugement,
de la somme de 2 911, 16 euros.

Le défaut de paiement des loyers et charges afférents 4 une occupation postérieure au

Jugement d'ouverture étant établi, il y a donc lieu de constater la résiliation de plein droit du
bail dont s'agit.

PAR CES MOTIFS

Vu larticle L622-14, 2° di Code de C onnerce,
CONSTATER que la société DISCLOSED en redressement Judiciaire n'a pas réglé le loyer

exigible le ler juillet 2025 du bail dont elle est titulaire et ou elle exploite son fonds de
commerce, soit plus de trois mois aprés le prononcé du redressement Judiciaire

CONSTATER !la résiliation de plein droit du bail susvisé portant sur la boutique & droite de

entrée de I'immeuble 15 rue Oberkampf & Paris 1léme, consenti par la société
IMMOBILIERE IVRY SEINE i la société DISCLOSED, en redressement judiciaire.

SOUS TOUTES RESERVES

Fait a Paris le 10 juillet 2025
Par déclaration au Greffe

Maitre Stéphane KA EORGIOU
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) | Stéphane KARAGEORGIOU
BAIL Avocatd'fa Cour
15 rue. Dﬂguay{--’]’m!ﬁ:
75008 Parls:
ENTRE LES SOUSSIGNEES ¢ 4

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY" SEINE 5.8.5. au capital de 609, 796.08 € dont le sitge soclal est 3 PARIS
‘10&me 45/47 rue d*Hauteville, représentée par son président directeur généra] Mademe Francine ARAKELIAN,

Ci-aprés désignée *LE BAILLEUR"
D'UNE PART

ET

La société DISCLOSED s.a.r.], au capital de: 8 000°€, inscrite:au R.C.S. de' PARIS sous le n° B:443 930 144,
dont le sidge:social est 3 PARIS 11 15 rue Oberkampf, représentée par sa gérante Mademoiselle Catherine.
POLOMACK, démeurant 8 BONDOUFLE (91070) 4 yue Gabriel Jaillard,

Ci-aprés désignée "LE PRENEUR!
D'AUTRE PART

CAUTION BANCAIRE .

Ls prencurs'engage & fournir une cautfon bancalre d'un montant de DIX MILLE HUIT CENT TRENTE TROIS.
EUROS (10833 €), au plus tard e 15 novembre 2007 & peine de résiliation immédiate et de plein drolt du
présent bail, sans formalité, A

IL A ETE CONVENUET ARRETE CE QUISUIT';
Le baillear donne par ces présenies & loyer ay preneur qui eccepte, les lieux cl-aprés désignés dépendant de
Iimmeuble sis & PARIS 11°™ 15 sue Oberkampf. '

DESIGNATION ¢

Une boutique avec arridre boutique et cabinet de tollette; telles que les lieux se poursuivent et comportent, le
preneur déclarant bien les connaltre pour Jes occuper déja.

DUREE ;.

La présente location commencera yétroactivement A compter du. Yer septembre 2007 et 2ura pne durée de dewx:
ans, enapplication de larticle L 145/5 du Code du Commerce, dérogeant aux dispositions de article L. 145/4 du

méme code,
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CHARGES ET CONDITIONS ;.

Le présent ball est fait aux charges ¢t conditions sujvantes, toutes de rigueur, que. [e preneur s'engage pour Jul et
pout ses ayant-droits A fidtlement exécuter et accomplir sous: peine de résiliation immédiate ¢t de plein droit
ainsi que de dommages et intéréts 3

1° D'utiliser Jes leux lou€s & usage exclusif de VENTE DE PRET A PORTER 2 Ilexclusion de tout aufre, avec
interdiction de les faire habiter ot de Jes habiter en tout ou! én partle. L¢ prencur s'interdit. de cesser [adite
activité, méme momentanément, ‘et ne pourra, sous, aucun ‘prétexte, modifier, méme temporairement’ et
momentanément, la destlnation ci-dessus prévue ainsi qu'hsbiter les Tieux, méme tempotairement et
momentanément. '

Le Pailleur s¢ réserve 1 droit de louer ou de vendre Jes autres locaux dans Pimmeuble pour des commerses
similaires ou identiques, ne donnant donc de ce faii aucune garantie au preneur,

2° De n'encombrer ni Jaisser encombrer les parties communes par la clientéle ou les fournisseurs, les passages,
couloirs ot 14 cour de limmeuble; ni Jaisser pénétrer ni stationner de véhicules, de quelque nature qu'ils solent,

3° De jouir des liewx louds en bon pére de famille, personnellement, de ne préter fes lieux louds nf les laisser
occuper per des tiers, méme temporairement, ni héberger qui que ce soit, ni les céder; ni sous-fover en fout ouen
'partie et en général i1 est interdit au preneur de se substituer & quelque fitre que ¢e s0it une terce personne dans
la jouissance des licux Joués, ’ , '

4° Dé prendre les fleux Joués dans: leur état actuel et d'exécuter foutes: les yéparations et fravaux de quelque
nature quils sofent, qui sont ou deviendront nécessaires pendant tout le' cours des présentes A Jeurs nstallations et:
dépendances, au fut et 3 mesure de Jeur nécessité, mémé proyenant de vétusté, cas fortult, force majeure ou fait
du prince, ¥ compris teux nécessaires pour permetire Jusage: des Aleux. loués conformément & Ja. destination
convenus, sans pouvoir exiger du bailleur aucuns travaux, réparations ou remises en état, fors de l'entrée dans es
lieux, ou au cours du bail, de quelque nature que ce soit, et de Jes rendre en bon’ état de réparations prosses et
menues, de quelque ordre et quelque nature que ce soit, [c propriétaire ne conservant 4 sa charge que les grosses

séparations de Yarticle 606 du Code Civil, le loyer ayant été fixé pii prix ¢i-dessous, en raison de cette convention
formelle, ‘ A ' ‘ . _

De convention formelle entre les perties, le preneur s'engage & exécuter aux.lieu et place du bailleur, tous les.
. travayx et réparations prévug cidessus.

5° De ne feire dans les lieux lonés aucun changement de.-distribution, aucun scellement: ou percement
quelconque, aucune modification, transformation, travaux sans le consentement exprés et par écrit de la société
bailleresse. -

Dasis Je cas ol le bailleur en donnerait 'autorisation, les travaux seront exécutés sous la surveillance et les ordres
de son architecte dont Jes honoralres scront supportés par le preneur;

Tous les aménagements, agencements, installations qui seront. faits dans les lieux loués deviendront,
immédiatement et By fur et & mesure. de leur exécution, la propriété du bailleur sans quiil en résulte aucune
indemnité 4 sa charge. , - .

Les travaux et aménagements que le ballleur n'aurait pas sutorlsés et qu'il estimeraif nisibles seront mis & néant
par 16 prencur &t  ses frais, un mois avant J'expiration des présentes. :

6% De laisser faire les grosses réparations qui deviendraient nécessaires, méme [a réfection des murs mitoyéns et
tous autres fravaux quelcanques, méme s'ils provenaient du fait des voisins, ainsi que tous travaiix en général,
sans pouyolr préfendre & aucune indemnité, quelles que soient limportance et la durée des travaux, cette demidre
excédhit-elle quarante jours.

7% De yeiller & ce que 14 tranquillité de fa riefson ne soit troublée d'sucune maniére par 1é fait du prenieur, de ses
employés, clients et visiteurs, et de se soumettre en outre auxréglements dé [adite maison édictés par e bailleur
pour la tranquillité et 14 propreté, et de ne falre aucun emploi d'appareils bruyants ou dangereux.

8° De tenir les Tieux constamment ouverts et achalandés, garnis de meubles et objets mobiliers en quantié et

valeur:suffisantes pour répondre du paiement des loyers, charges et accessoires, et de Pexécution des autres
-conditions du présent bail pour au moins in an,

i
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9® De n'employer aucun appareil 4 combustion lente et de demeurer:seul responsable des conséquences de feur:

emploi s'il contrevenait A cette interdiction, sans préjudicé des dommages et intéréts et de la pésiliation de plein
-droit au présent bail.

Lz preneur devra déclarer immédiatement au propriétaire tout sinistre et notamment tout feu de cheminée, méme
s'il n'ed tésulte aucun déght apparent.

10° D'acquitter exactement toutes Jes contributions mobilitres personnelles ef tous impbts directs ou indiretss,,

.auxquels e preneur pourrait &tre personneliement tenu & quelque titre que.ce soit.

Ed ‘conséquence, d¢: Jistifier 4 la premitre réquisition du’ bailleur de Yaccomplissement de ses. obligations
fiscales. , )

En oiifre, d'acquitter s prorata du loyer ci-aprés fixé, les prestations communes et particulidres, les taxes
municipales, Id quote-part des impositions ‘et des charges généralement ‘quelconques qui grévent ou gréveront

‘Timmeuble &t la perception des loyers et accessoires, fussent-elles répuiées 3 la tharge exclusive du bailleur,

notamment [a taxe sur Ja valeur efoutée, s'ii échet, la contribution. sur les revenus locatifs, la taxe sur Jes

bureaux, les impdts locaux; le tout sans exception ni réserve, de sorte que [e loyer ci-dessous fixé soit

absolument net de charges, frals et imp&ts pour le bailleur,

11° De satisfairs & toutes les charges de Ville, de Police ou de Voirie que: les Tocataires sont tenus d’acquitier, de
fagon A ce que I¢ bajlleur ne pulsse Jamals étre Inquiété ni recherche & ce sujfet. _

Le preneur s'engage & faire entretenit & ses frais le chauffage central {individuel ou collectif) installé dans les
lietx louds, s’Il en existe, en souscrivant 4 cet effet un contrat d'entretien ayec des entreprises qualifides.

12° De laisser les représentants ou mandataires du bailleur, son architecte ou le représentant de celui-ci, visiter
fes leux foués toutes les fois qu'il feur paraltra utile; »

Lé prencur aura Tobligation d'avertir le bailleur s'il s'apercevait dans fes Jicux loués de la nécessité de faire des
réparations intéressant l'immeuble, gui ne luf incomberaient pas en vertu du présent bail, -

De laisser pénétrér les entrepreneurs et ouvriers ainsi que Varchitecte ou ses représcntants, dans les Jicux loués
pour tous travaux que prescrirait fe bailleur “ ‘
De fafsser-visiter les fieux loués quatre heures par jour en vue de 1a relocation, trois mois avant l'explration de la
présente: [ocation ou encore dans fe cas de fa mise en vente de Uimmenble, durant le six mois qui suiveont cette
mise en vente.

13° De ne laisser pénétrer ni Introduire, nf faisser séjourner ou falre circuler dans Timmeuble ou les ffeux foués,
chien, chat, ou tout autre animal,

1 4°'l?gn§ ?e- cas ph.pendant 1a durée de )a Iocation, |13 présence de parasites, souris, 'i'nsegtes, etc, serais r,on;tatéc
dans Tes leux Joués, fes Jocatalres deyront en faire leur effaire personnelle et effectuer 2 leurs frafs exclusifs, Ja

désinfection que Je propriétaire ou le service de I'hygiéne croiralent devolr prescrire et téparer immédiatement’

foutes fes détériorations et les dégdrs résultant de cette présence de parasites. Si une désinfection'élait nécessaire
en fin de Jocstion, elle serait faite aux frals du Jocataire sortdnt,

'15° De faire agsurer ¢f tenir constamment assurés contre. incendie, la foudre, J'explasion du gaz, ou les dégéts
occasionniés par I'Electsicité et foutes autres causes, les dégdts des eaux, le vol, cambriolage, Ja responsabilité
tivile, bris de glaces, par une compagnie d‘assurance, le mobilier'et le matériel se trouvant dans les lieux Joués,
Jes risques Jocatifs et le recours des voisins, zccidents corporels ou matériels, du prencur cu'de toutes personnes.
qui se trouveront dans Tes lieux Joués et dans Jimmeuble dé son fait, ainsi que de justifier Iacquit des primes de
catisations A Teur échéance. exacte et de communiquer au domicile du bailleur les polices d'assurances ‘et les
quittances de primes 3 Jour, 4 toutes réquisitions du bailleur.

Lé prencut renonce 4 fout recours en responsebilité contre fe bailleur en cas de val, cambriolage o accident,

matériel‘ou corpore] survenant dans les lieux loués, notamment: 3 Jul-mé&me et & son personnel, ses visiteurs,
clients, sinsi gu'en cas de déglt des eaux, ef doit assurer de son propré: chef les paranties des risques
correspondants, aves renoncistion § fout recours contre le bailleur dans les dites polices d'assurances.

De rembourser ‘au baillewr les surprimes d'assurances qui pourraient éire dues pour les risques ci-aprés;

incendle, explosion, dégats des caux ou foute sutre cause, quelle gu'elle soit, ainsl que les :surprimes.
d'assiirances ‘contre: Jes actes de ferrorisme; émeutes, mouvements dé foule, et en conséquence de dépbt: de:

paguets explosifs ef des effets par suite de leur explosion ginsi que pour des catastrophes naturelles.
Do né faire aucune réclamation, nj exercer aucun recours contre le bailfeur, pour l'interruption dans les services
d'eaux, de gaz ef d'éleciricité, méme si cette intérruption est prolongée, ainsi que pour défaut d'écoulement aux




¢gouts et aussf pour les cas d'infilfrations, reflux des eaux, cngorgements, rupture et tous autres accidents prévus

et imprévus, méme occasionnés per force majeure. -
i De faire son affaire personnelle sans indemnité ni recours contre. le' bailleut des déglts ef obligations qui £n

tésulteraient.

communs & tous Jes locataires, ninsi que sur les toitures, de n‘apppscr aucune enseigne oy plaque congernant sofl
{activhé, si ce n'est avec Iautorisation préafable et par écrit du bailleur, ef éventucilement 4 Fendroit guf [ul sera
indigué. ’

17° De nie faire dans les Jieux loués aucune vente aux enchéres de marchandises, de meubles ou objets mobiliers
en quelque tas que ce soit, méme en cas de décds ou aprds faillite, liquldation ou redressement judiciaires, ou
toutes suspensions de poursuites, .

14° De. faice son-affaire personnelle avec Inspection du Travell, la Commission d'hygitne, la Préfecture de
Police ou autre administration, de. tous aménagements, ‘mméliorations. oy modifications ou de touts autre
injonction quelle qu'elle soit, qui -serait ordonnée, 'y compris pour permettre lusage des. Jieux fouts
conformément & 1a destination, convenue tant lors de Yentrée dans. les lieux qu'au cours des prisentes, en.les
faisant exécuter b ses frais et aprés Paitotisation du bailleur dant Tes condltions prévues & 'article 5 ci-dessus, de
maniére que fe bailleur ne puisse Jamais &tre jnquiété ou recherché & ce sujet.

19° De faice son affaire pérsonselle de tous troubles qul pourrafent Etre apportés & $a jouissance, quils sofent
causés par. les volsins, les Jocataires, ou tous autres tiers, ef en aucun cas de mettre l¢ propriétaire en causé 4 te
sujet. _

De n'avoir dans Jes licux loués aucine maching ou appareif quelconque si ce n'est avec V'autorisation exprésse et
per écrii du bailleur et & condition ds supporter toutes les réclamations au sujet desdits machines et appareils et e
cas échéant, parantir e propriftaire & ce sifet. De ne pas surcharger le sol, {a charge ne devant en aucun cas
dépasser 250 kg su ny’; Le parquet, fa plerre ou le carrelage au 3ol ne devront em aucun cas £ré masqués par un

’ i6° De ne faire aucune installation de cibles ou paraboles hors des: locaux. Joués ou sur Jes fagades, licux

revétement collé,

20% De contracter directement & ses frals auprés des compagnies intéressées les abonnements aux. services
publics et demeurer seul responsable des chaiges et obligations qui en résultent, notzmment des détériorations

survenues gux installations, méme inutilisables, dans les focaux qu'il occupe ef 4 celles desservaat lesdits Jocaux.

conyentionnellement déchargé de toute responsabilité en raison de vols et autres délits.

« Le bailleur ne sera pas responsable des accidents ow dommages dont pourraient Lire yictimes 4 Iintérieur de
Timmeuble Jes personnes au service du preneur; ses clients ou visiteurs,

22° S} J& preneur jugeait A propos de confier les ¢lés au conclerge, celui-cf sera considéré comme son mandataire
et Je bailleur n'en serait aucunement responsable, _

En cas d'absence, Je preneur devra déposer les clés chez un tiers pour, en a8 d'urgence, pouveir pénétrer dans les
lieux en présence du mandataire du bailleur, :

Le bailleur se réserve le droit de supptimer 1 concierge de Iimmeuble et de ne pds en engager si bon Juf semble,
sans que dans ce cas le preneur puisse prétendre & une diminution de loyer ou 2 une {ndemnité, ni demander fe
rétablissement du concierge..

|

23° Dans fe tas ob pour une cause de vétusté, vice de.construction, cas de force majeure ou fortuit oy toutes
autres causes. indépendantes du bailleur, Jes licux présentement. Toués ou.limmeuble: dort ils dépendent;
viendralent A &tre abattus en totalité ou en partie, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité,

24° En cas dexpropriation pour cause d'utilité publique, le-prencur fera fon affaire personnelle:de Findemnité
d'expropriation, s'if y a droit,

Aucu‘g;fa/ig_de tolérance de la part du bailleur, quelles qu'en soient 1a durée et 1a fréquence, ne pourra créer des
droits™én faveur di preneur.ef pe pourra jamais &tre opposé au. pailfeur et considéré: comme novation,
modification ou suppression, de Yune quelconque des conditions du présent bail, a

21°D'assurer personneliement la, surveillance, jour ot nuit, des Jocaux foués, le baftieur étant <




me—— T, o

Aucune des clauses et conditions de fa présente Jocation ne peut en aucun cas &tre copsidérée comme
comminatoire { elles devront ay contraire recevair leur pleine et entldre exdeution, sans quot Je présent bail

n'ausait pas ét4 conclu,

LOYEHR.

Le loyer principal est fixé & MILLE TROIS. CENT QUARANTE EUROS (1 340 €) mensuellement, outre le
remboursement de V'acquit de toutes taxes, impdts et autres charges et frais résultant des clauses et conditions du
bail qui précédent, Jesquels loyers et charges le preneur sengage et s'oblige 4 payer su bailleur ou & son
mandataire, d'avance et mensuellement, les PREMIERS DE CHAQUE MOIS, su domicile du ballleur.

Le loyer ci-dessus et {es charges sont majorés sutomatiquement de la T.V.A., & [a charge du prenevr,

1] demeure expressément convenu que. le pafement des foyers et charges ne pourea étrs fait qu'en bonnes espiees:
dé ‘monnaié en coiirs ¢f non Butrement et que le-preneur sera constitud en ‘demeure de payer le. loyer ét ses

.aceeskolres, & son échéance, de plein droit, sans qu'il soit besoin d'acte, par 1a sevle échéance du terme:

‘Dans le cad ofi le propriétaire sera amené A metirs en demeure par acte extra-fudiciaire le preneur défaillant & ses

obligations ou 4 poursuivre contre Tul Je remboursement des sommes qul luf serafent dues, les frais directs ou-
indirects ainsi exposés seront & la charge exclusive du preneur qui aura & Jés supporter, ainsl que dés dormniages-
fntéréts forfaltairement fixés & CINQUANTE POUR. CENT (50 %) des sommes dues, s'il s'agit des loyers,
remboursément des charges et accessoires ou des réparations, et au triple des frais #'il s'agit d'Inobsérvation de
quelque autre obligation.

Entre le point de départ duf bail et la.fin' de. Vexercice, en cours, en :attendant Ja fixation des charges pour cet
exercice, le preneir versera un acompte mensue! de. CENT SOIXANTE NEUF EUROS ET SOIXANTE
QUATRE CENTIMES (169,64 €). Cette. provision sur charges sera révisée le premier décembre de chaque
année et fixée 3 un montant égal aux dépenses réellement exposées au cours de {'exercice’ précédant, plus dix
pour cent (10 %).

DEPOT DE GARANTIE.

Le dép6t de garantle reste fixé & QUATRE MILLE VINGT EUROS (4 020 €), La somme s¢ trouye déji entre les
mains du bailleur, représentant trois mois de loyer en principal et qui servira de dépdt de gerantie,

De conventicn expresse entre les parties, cette somme ne sera productive, d'aucun iniérét et ne pourra en aucun
cas, méme en fin de ball, dispenset le preneur du pajement des foyers et charges 4 leur échéance exacte,

En cas de modification du prix du Joyer; le dépdt de garantie sera réajusté de fagon que le bailleur 2it toujours
entre ses malns un dépbt de garantie égal 4 trois mols de loyer,

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'd défaut de paiement intégral ou partiel d'une sevle £chéance de’loyer 4 sa date,
en principel, ou tout ou partie des charges, accessaires ef prestations, ou partie du dépbt de garantie, ainsi que de
la totalité oy partic des frais et prestations, et & défaut d'exécution de l'une quelcanque des condifions ef charges
du ;préSeni bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en gxiste, et UN MOIS aprés un simple
commiandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépbt de garantie, complément de dépst
de garantle, accessoires et frais aprés une mise en demeure d'exécuter Ja ou les conditions restées en souffrance,
demeurés infructueuy, fa présente focation sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur, méme dans le cas
de paiement ou d'exécution postérieurs, & Yexpiration du délal ¢i-dessus, sans que le bailleur ait besoin de remplir
aucune formalitd judiclaire et nonobstant N'offe ultérieure de payer Jes Joyers échus, ses rccessoires, prestations,
charges ef frais ou de satisfalre aux conditions du présent bail et 'expulsion aura lieu sur une simple ordonnance
de téférd rendue par Monsleur Le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS, & qui les parties:
attribuent expressément juridictlon.

il




En outre, si & l'expication du bail, par suite du jeu de la clause résolutoire ou résiliation emiable ou fudiciaire; le
preneur ne libére: pas les lieux Ionés ow résiste & une ardonnance d'expulsion ou encore, obtient des délais
judiciaires pour son départ, il devra verser mutomatiquement, et de plels droit au bailleur, A tiwe d'indemnité -
conventionnelle. d'occupation, & compter de Ia fin du présent bail on de sa résiliation, putre leg charges et
accessoires, le triplé du demier loyer en principal.

Dans fe cas de résiliation du présent ball, par e fait oula faute du preneur, le.dépbt de garantie demeurera acquis
#u bailleur 4 titre d'indemnité sans préjudice de tous autres droits et plus ample indemnitd s échet.. i

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et ;r\otammcnt'pouﬁjh signification de tous actes extra-judiciaires et de poursuites,
[e preneur fuit ¢lection de domicile dans les leux loués., )

HONORAJRES ET FRAIS
Les honoraires, frais et droits des présentes sont & la charge du preneur qui s’y éblige.

Faltd Paris e 1) [wldegr

En deux exemplaires dont un remis 4 chacune des parties.

" Jstapen?

fhkis

Mademoiselle Catherine POLOMACK, és qualité, renonce & Ja propriété commerciale, sans réserves d'aucune.
sorte.




B i &

l- . I TRIBUNAL

L

DE GRANDE
INSTANCE
DE PARIS

=

'18° chambre
22&me section

N°RG; 09/18728
N°MINUTE: 7

Assignationdu s
10 Décembre 2009

contradictoire

EXPERTISE. |
Mme Catherine BRIENS
31 rue de la Boélie.
75008 PARIS

Tel 0142 550907
triens@cbexperilses.eu

Expiditions exécutolres

déltvrées e}

DEMANDERESSE

Stéphane KARAGEORGIOU

Avocat d la Cour '
15 rue Duguay Trouln: "
75006 Paris. -

JUGEMENT
rendu le 01 Septembre 2011

S.A.S. SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE

4547 rue d'Hauteville
75010 PARIS.

‘représentée par Me Christine DANGUIN, avocat au barrean de PARIS, avotat postulant et:
plaidant, vestiaire #AD772 N

'DEFENDERESS‘E‘

S.ARL. DISCLOSED:
15 rue Oberkampf
75011 PARIS

représentée. par Me Frangois DUFFOUR, de la SCP NEVEU SUDAKA & ASSOCIES,

avocats an barreau de PARIS, avocat postulant et plaidant, vestiaire #P043.

COMPOSITION DU TRIBUNAL'LORS DES DEBATS

Mine THARASSE, Vice-Présidente

Mme GOUDET, Vice-Président
Mme PAULMIER-CAYOL, Juge

assistées de Laurence BOUVIER. Greffitie




Pt SRRl VMG E A rh s s

—rs e

=

e

Atawnes di Jer sepiembee 201
Yome ol atbie Loe gevfon
“agtet T RU W8T

COMPOSITION DU TRIBUNAL LORS DE LA MISE A DISPOSITION
Mme THARASSE, Vice-Présidente

Mme GOUDET, Viee-Président .

M, MICHAUT, Juge

'assistés de Laurence BOUVIER, Greffiére:

3

DEBATS

A'audience du 09 Juin 2011

tenue én audience publique
JUGEMENT

Parmise & disposition au greffe
Contradictoire

en premier ressort

Sous Ja rédaction de Cécile THARASSE..

Par acte du 10 décembre 2009 12 5.A.5. Immobiliére tvry sur Seine 2 fait cifer 1a S.A.R.L.
-DISCLOSED‘.ppur obtenir [a constatation de la résiliatiofi de plein droit dn bail qu'elle luj
aconsenti et & titré subsidiaire, pour yoir juger que Ie foyer doit étre fixé 4 1a valeur Jocative,

Dans ses demiéres Ecritures signifies ¢ 6 avril 2011, 1a 5.A,S, Immobilidre Ivry sur Sefne
aconcluaux fins de yoirs o )

- déclarer imrecevable Ja S.A.R.L. DISCLOSED dins toutes. ses demandes, fins et
tonclusions, . .

= constater 1a validite de [a renonciativn 4 1a propriété commerciale § cette datg,

- constater encore fue cé bail a gessé de plein droit 4 son expirmtion fe 3) dofit 2000 par sulte

- —=—e————--- de [a renonciation deda S.ARL. DISCLOSED 4 [a propricié commerciale. -

- cunstuter subsidisirement yue dés fors que la 8.A.ILL: DISCLOSED ne justifiis pus avois
regu de [a clientéle duris fe Jocul 13 the Oberkampfd Paris 1% avani Je 31 aolt 2009, et,
tlone. de I'explojtation d'nn fonds: de evmnnterce. duns Jes licux lobds et on tout cas de
Pexpluitution d"un fonds de commerce contorme 4 fa destination prévue par ¢ bail, sa
sevendication d'un bail de neufans es( privéc de fondement, -~ ,

- ordonner en conséqticined I expusivn de 1 3,AR. L, DISCLOSED et de fous octupants de
son chef de Tu, boutigue dont s'pit dais les. fonmes de droit avec I'assistance d'un

commissaire de police et de Ia force publique si besoin est, ‘

~ ordonner In séquestration des meubles, murchandises et nutres effets mobiliers qui
garnimient Jaboutiyue dont § it adins el garde-meubles qu'il plairs au tribunal de désigner
aux frais, risques et pénls dela S.AR.. DISCLOSED, L o

~ condioriner la S.AR, L. DISCLOSED & payer une indemnitd d*occupation de 2.000 Euros:
parmois plus Jes chargesale 'ancien buil plis Tu TVA en deniers ou quittances acompler du
15 _t;ovguhfc,?ﬂﬂ?._'subsidiain:mcnl 3 compter du 31aoiit 2009 jusqn’d sun départ volontaire:
ou forc

Trts subsidiairement et pour Jé cas of pur impussible fe tribunal ne constaternit pas fe jeu de
la clause tésolutolre bl Encure Voccupation suns droit i sitre depulfs le. 31 aofit 2000,

 dire cLjugrer qu i fuatviedu il ife heaTans @ pris efferle 19 seprembre 2009 et que fe loger
devea dtre IxE 8 Livalend T ative swlon les Friﬁ i rirche gui s7¢8ve d 2000 kuros par
tuuis Sult 24.000 Tutos (or'mg en prncipal plus les charges, plus i TVA, . _

= condamner eh foule hiyprahése [ SARL, DISCLOSED A \:i%‘c;’ mie indeinitd de 2oon
Larvs en anplication sl T fo Tmedhy Cpdo gle prifien pavilee,

~ardonner {"exécution provisoire du jugehtent i fiterveisir, nupobstant foute voje de recours
et saus entistituiim e garantfe,
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~ condamnerls 5,A.R. L, DISCLOSED aux entiers dépens doni distraction au prufitde Maitre
Christine DANGUIN, avocat, qui pourra les recouvrer dans Jes conditions de I'article 699 du
Code de procdure civile. '

Dang§ ses demidres écritures signifiées e [5 février.2011,12 S.AR.L, DISCLOSED aconclu
sux fins'de yoirs o . , L _

- déclater 1a §,A.S, Immobiliére Ivry sur Seirie imecevable et mal fondée en sa demande de
résiliation de bail, ‘ e L=k
~ yoir reconnaitre 3 1a S.A.R.L. DISCLOSED le bénéfice de 1a propriété commerciale et |¢
bénéfice du statut supposant I’existence d'un bail conunercial conclu pour une durde de neuf
ans avec effel pu 1% septembre 2009, subsidiairement pour la méme durée de neuf phs avec
cﬁ'eg, au'17 3061 2007, aux clauses, charges et conditions du bail dérogatoire du 19 septembre

L] - "
- yoir dire le fribunal incompétent au profit du juge des loyers commercigux du méme
tribunal et I'action irrecevable faute de mémoire préaleble, .
= sybsidiajrement voir fixer le loyer 4 In somme de 16.080 Euros en principal hors taxes et
hiors charges annuels soif au niveau du montant dy loyer thu bail expiré en considération du
principe sclon [equel le bail commercial concly de plein droif dans Jeprolonpémient du bail
dérogatoire est régi par les mémes ¢lauses, charges et dispositions, '
Subsidiairement,
~voir condamner la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine au remboursement dur trop-pergn avec
intérés av faux égal; ,
= 13 voir conddmner au paisment de la somme de 3.000 Euros en remboursement des frais non
‘taxables en application de1'article 700 dus Code de procédure civile,
- la voir cosdamner en tous les dépens,
~‘voirordonner I'exécution provisoire de l4 décision.

MOTIFS DE LA DECISION ¢

la S.A.S, Timmaobiliére [vry sur Scine 2 consenti {e 13 juillet 2005 410 S.A.R.L. Disclosed un

bail dérogaivire d'une durée de deux unnées A compter du 17 aolit 2005, sur des:Jyeaux,
dépendant de I'immeuble situé 15 rue Oberkampf 4 Paris | 1°™, 4 usage de vente de prét-4-
porter.

Un second bail désogatoire de deux ansa €€ consent le 19 septenbive 2007 & effet rélroactil
au J*septembre:2007, Ce bajl prévoyait que la société locataire devait fournir une cautivn,
bancaire d'un montant ‘de 10,833 Toros au pluy tard le 1S novembre 2007 “g peine de
résdiation immédiate et e plein droit du présent bail suns formalit?”; 1 était par ailleurs
précise en fin d'acte que “Madeniolselle Catherine POLGMACK, cs qualitd, renoncé & la
propriété commerciale, sans résérves d'atictine sorte.”

Par courrier du 14 octabre 2009, et eprés Pexpiration de ce second bail dérogatoire, la
8,AR.L.DISCLOSED, qui se frouvait toujours dgns les lieux a indigué vouloir conclure un
bail commereial. o

Par courrier du 22 octobre 2009, Ia S.A.8. Immobiliére Ivry sur Seine a alors soutenugue le:
bail du 19 septembre 2007 se trouvait résilié de plein droit dés lors que:la caution bhancaire-

prévue au bail n'avait &€ signée que Je 13 décembre 2007 ef remise le 1% octobre 2009
seulément,

L1322

Lrs deus bauy Uerogaldires d’Auviit 2005 et septembre 2007, canclus avant I'interventlan de
I loi du 4 200t 200% sont soumis 4 la loi en vigueur 4 in date du contral, soit 1a fépislation

antérieure & la loi du 4 aoGt 2008,
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A Vissue du premier bail dérogatire, Tequel « prig fin le 16 Avdit 2007, 16 préneur est resté
en possession, Néanmeins, il 1 le 19 septembre 2007, s0it postérieurement a la nafssance de
son droit d revendiquer lanaissance A son profit d*un bail commercial soumis au statuf, signé
un nouveaw bail dérogatoire dans lequel Mademoiselle POLOMACK, gérunte de la société
prencuse, indiquait renoncer a 14 propriété commerciale sans aucune réserve, Celte mention,
approuvée séparément et dénuée detoute ambiguitd emporté renonciation expresse et certaine:
4 se prévaloir du statut des baux commerciaux. '

A ’l‘_iksix& de ce _scconq"ba:ﬂ dérogatoire, lequel.a pris fin le 31 2ot 2009, Ja S.A.S.
Imr‘?l?blliéfel\{ry surSeine est restée en possession, sans qu*auciin nouveat contrat ne soijt
établi, ' ' '

Cest donc & compter decette date qu'il s*est opéré, conformément aux disposifions de
V'atticle 1.145-$ du Code de commerce, un nouveau bail spumis au statut deg baux:
COMMErcIaux,

Le droit & revendiguer [ statut étant né 4 Ia fin du second bail dérogateire, le 31 aofit 2009,
ebla B.AR.L. DISCLOSED aysnt sollicité. ¢ bénéfjce du stamut dans Jes conclusions.
signifiéts1e 24 novembre 2010, Ia prescription biennale ne saurait ful Btre opposée, déslors.
que sa demande est intervenue dans les deux années de fa paissance de son droit.

Il convient done de dire que la §.A.R.L. DISCLOSED bénéficie d'un bail de neuf années
qurant.é. compter du 1* septernbre 2009, et souinis aux dispositiens v chapitre. V du Code
& tommerce.

LaS A8, Immobiliére Ivry sur Seine demande par ailleurs an tribunal de constater que le bail
s’est frouve résilic de pléin droit, faute pour 1a société locataire de justifier de fa caution
bancaire prévue au bail du 19 septembre 2007,

Elle indique en effet que [e bail prévoyait qu’une caution bancaire devait Sice justifiée avani
le 15 noyembre 2007, “a peine e résiliation immédiute el de plelndroit du present bail, sans
Jormnalité”, ' )

I apparait que cetfe caution bancaire 5 é1& étahliu parle CIC le 13 décembre 2007 et que la

S.A.S. Immobiligre {vry sur Seine, qul ' Janads Torotuld avcune réclamation 4 ce sujet; - - -

untenit faire juger qui e fud de remise pour I date prévue of fizée au 15 novembre 2007,
le bail a"est trouve résilic de pleiy diuil & cetic date,

Detoute évidencé, le retard de quelques jours mis a 1*établissement de cette cattion bancaire.
au sujet de laquelle 1a 8.A.S. Immohiliére {vry sur Scine n'a jamais formulé. aucune
obscryation au conrs dn bail, ne présentalt nucun caractére de grayité pour elle, puisque ce
n'est fue plus e deux anndes aprés b eunelusion du bail ct niéme aprés son expiration;
tyu'clle s’en est prévali Il uppariit bien sy cuntraire que c’est daxs une intention malicieuse
et 4le toute maunvaise foi que Ja, S.AS, mmobiliére Ivry sur Seine a eatendu invoquer la
clapserésolutoire prévue au bail, pour tenter. nlors fue a locataire sollicitait1’éablissement
d*un bail commergial, de faire pression pour obienir un Joyer au meillebir prix, ce qui ressort
clairément des lenmes de T lettre du 22 octobre 2009 dans laquelleelle propose de voit fixer
le loyer 4'24.000 Euros par mois, faute de-quoi élle indique solliciter la restitution des clés,

Ce motif ne saurait par conséquent justifier [a résiliation de plein droit du bail,

‘La S.A.S. Immobilices Ivry sue Seine soutient en dernier licuque la 8.A,R.L. DISCLOSED

ir'exploite pas dans les Hieux i fonds de cumnierve, Ta boutique n*étant pas puvente au public

ot servang exclusiveinent da liew d’exposition.

Elle produit & Pappui de ses affirmations une atteststion du pardien de 1'fmmeuble, rédigée:
en termes lubitutils, indiquant “la listiuns Divi fisinf vie-in " jogdivafogud Iinmyeoseion

d glre onverte & o clientéle de passag™ " al laionrs en Ulmpression que vette howdique
cludb 1o il o esposinoe e sivhep®, '

s Sty Vit i il ool i il mntiid ‘it

F=y




FOSEE S (P

RN OTE pmE e e

Puience du [or sepioarbes 201r
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Lua5.A R, L. DISCLOSED jusilfie quant i elle qu'elle est répertoriée dans Paris miniguide”
vomume boutique de mode dans leg licux Jougs, que son site inténet comporte un document
publiciluire invitant Ia clientdle A se vendre au 15 nue Oherkampf, et qu'elle diffusé une
publicitd sur le site QYPE. ' '

Le fait que ["zctivité consisteen la confection de piéces & qiielyues exemplaires el vétements

sur mesure, éventuellement sur rendez-yolss, et que seuls quelques modéles soient exposés
dans I3 boutique, n'exclut pasa réalité d'un fonds de commerce et d’unc clientéle autre que

oL P

5t

Ia clientéle de passage.
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Aux tennes de I'article R.145-23 le tribunal de: grande instarice peut s¢ prononcer 3 titre
accessoire sur les ¢ontestations relatives au montant du prix du bail renouvelé.

La fixation du Joyer étant la conséqucnce de fa reconnaissance de ’existence d'un nouyeay
bail, le tribunal d¢ grande instance cst en Fespéce compitent pour connaitre de 12 deinande
cn fixation dit loyer, €tant observé que devant le tribunal de grande instance la procédure sur
mémoite spécifjque au juge des Joyers commerciaux est exclue,

En I"espéce, I'existence d'un désaccord entre les parties 4 'expiration du bai) dérogatoire,
doit:conduire & fixer le prix du loyer & la valepr Jocative.

En 'état des moyens exposés, il vonyient de réchércher et rassembler fes Eléments
d'appréciation des faits .invoqués par les parties. Ces éléments ne peuvent résulter des
vérifications persorinelies du jugie vur d'im cunstat,

1l ‘est donc nécessaire de recourir 4 une mesure d’expertise, dans les termes du présent:
Jdispositif, : '

Il convlent de fixer pendant 1a dure de V'instance un loyer provisionnel de 16.000 Euros en
application des dispositions de ’article 1.145-57 du Code de commerce.

LaS,A.S, Immobiliére Ivry sur Seine, qui succombe dans ses préteniions, serad’ores et déja
condamnée i payerd la S.AR.L. DISCLOSED une sorume de 3.000 Euros en application'de
Varticle 700 du Code de procédure civile. :

‘i [ convienten revanche de réserver fes dépens dans Partente de 12 décision sur fe montant du

Il est néuessaire et compatible avec Ja nature de 1'affaire d'ordenner Pexécution provisoire:
. de Ia présente décision,

PAR CES MOTIFS +

Le tribupal, statuant par jugement mis 4 disposition au preffe, contradictoire et er premier
;_-'essért'! ) - ‘

Dit ue la demande présentée par 14 S.A.R.L, DISCLOSED tendant 4 se voir recounditre ie
bénéfice du statut des baux commerciaux n’est pas prescrite,

{Dit quela S.AR.L. DIS CLOSED bénéficie d’un bail de neuf années courant 4 compter du:

1% septembre 2009, et soimis aux dispositions du chapitre V du Code de commerce, aux

\clubiseq el conditions du kil dat 19 septemhre 2047,

Déboute la S.A, Tmmubilitre lvey sur Seine de-ses demandes tendant 4 vair constater la
réguiation du bail de plein drai,

Rejetfe"exeepiion (Pincinifidtence pitdentée enve yui coneeng Ja fixation di loyersid profit
A Jupe deg Joyers commenianx,, '

L2y ¥
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LE GREFFIER LEPRESIDENT

Pourle surplus, nvant dire druit 2u fond, tons droits et moyens des pariies demeurant réservés.
Acet égard, désigme en qualitd d'expert,

Madame Cntherine BRIENS
31 rue de la Boétle

75008 PARIS

Tel +01.42 5500 07
briens@cbexpertises.eu

avec mission ¢

*de convoquer Jes parlies, et, dans le respect du princzzlidu contradictoire, .
*de s¢ faire communiquer tous documents et pitces nécessaires & Yaccomplissement de. sa
mission, - ,
* do visiter les locatix:litigieux situés, les déerire,
* d'entendre les parties en Jeurs dires et explications,,
* de procéder 3 l'exumen des faits qu'alléguent les parties, o
* de rechercher [a valeur Jocative des lieux loués sitnés 15 rue Oberkampfa Paris 11°™ & la
date du 17 aofit 2007, au regard : )

- des taractéristiques tii local,

= de 14 destination des lieux,

- des ohligations respectives des parties,

~ des facteurs'locaux de commercialité, ,

. ,~des prix couramment pratiqués dans le voisinage, efl retenant'tant lés valeurs de

marché que les yaleurs fixées judiciairement; ~~ ° v
en application des dispositions des articles 1.145:33 et R.145-3 .4 R.145-8-du Code de
commerce,
* de‘rendre compte du fout et donner son avis motive,
¥ de dresser un rapport de ses constatations et conclusions; .

Ditquie ['expeért sera saist et effectuera samission confhvmément aux dispositions des articles
263 et suivants du Code de procédure civile et gu'il déposera Toriginal de sort rapptut, ainsi
‘qu’une copie, au greffe de la juridiction avant 1e 30 juin 2012,

 Fixed Jasomme de 2.500 {PFUX MILLE CING CENTS) Buros Ta priyvision 4 valsirsuety -~

rémunération de 'expert, sommé qui devra éire cansignée parfe demandenr-f lg régic iy
tribunal de grande instunee de Paris (Escalice D 27 Squge) avint le 30 novembre 201,

Dit que, faute de-consignation de la provision dans te délai, la désignation de l'expert sera
caduque et privée te tout effel,

Renvoié 4 I'audience de mise en état du 14 déeembre 2011 311 heures pour vérification du
versement de la consignation, '

Fixe Ie loyer provisionnel pour 1a durée de I'instance & 1a somme annuielle de16.000 Emj}'s,; 43323

_ . . o . - a6l da43
CondamnelaS.A.S. Immebiliére lvry sur Seined payerdla S AR.L.DISCLOSED |a sn;'nm'fa:u' 430
de 3].000' Euros (trois mille Euros) cn application. de 1'article- 700 du. Code de procédure:
civile, : '
Réserve les dépens,
Ordonne ['ex&cution provisoire de Ia présente décision.

Valt et jusd a.Parls, le 1 septembre 201 £.

Lairvoe: DOLYVIER Cesile THARALST
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aux parties fe:
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Cour

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS 15 rue Diguay Trouin

REPUBLIQUE FRANCAISE Aveo

‘75006 Paris.
COUR D’APPEL DE PARIS
Péle 5- Chambré 3 .
ARRET DU 25 SEPTEMBRE 2013
(n® . 6 pages)

‘Numéro d'inscription au répertoire géoéral v 11/17254

‘Décision déférée A {a Cour't Jugement du 0} Septembre 2011 ~Tribunal de Grande
Instance de PARIS- RGn® 09118728

APPELANTE

'Iéa SAS IMMOBILIERE, IVRY SEINE, prise en la personne de ses représentants:
légaux,

45/47 rue d’ Hauteville

75010 PARIS

IcprésentécparMeOhwchERNABE avocat au barreau de PARIS, toque 'B0753, avocat

postulant
assistée de Me Christine DANGUIN, avocat au barreau de. PARIS toque : A0772, avocatl:

plaidant

INTIMEE

La SARL DISCLOSED, prtse en [a personne de ses représentants Iéganx,
13 rue Qberkampf
75011 PARIS

représéntée par Me Benoit HENRY de laSELARL RECAMIER AVOCATS ASSOCIES;

avocat au barreau de PARIS, toque ; K0148,
Krant pour:ayocat: plaidant; 'Me Frantois DUFFOUR de [a SCP NEVEU SUDAKA &

SSOCIES,; avocat au baireau de PARIS, toque ; P43,

COMPOSITION DE LA COUR :.
‘L'affaire a £t€ débattue le 12 Juin: 2013, en audience publique, devant la Cour

composée de ; ;
) Mme Chantal BARTHOLIN, Présidente
Mme Odile BLUM, Conseillére
Mme Isabelle REGHI, Consezllérc

qui-en ont délibéré
Greffier, lors des débais ¢ Mme Alexia LUBRANO
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ARRET : o

- contradictoire.

.« par mise & disposition de 1"arrét, au.greffe de la Caour, les parties en ayant été
préalablement avisées dans les conditions prévues au deuxidme alinéa de Particle 450 du
code de procédure civile, - :

- signé par Mme Chantal BARTHOLIN, Présidente et par Mme Alexia

LUBRANO, Greftidre.

IS TS R,

EXPOSE DU LITIGE

 Le13juille2005,1a SAS Tmmobilidre Ivry sur Seine a consenti 4 14 sarl Disclosed
un bail dérogatoire d'une durée de deux années & compter du 17 aolt 2005, portant sur des
locaux dépendant d’un immeuble situé.15 rue Oberkampf A Paris 11éme.

Le 19 septernbre 2007, on deuxiéme bail dérogatoire de deux ans  effet rétroactif.
au ler septembre 2007 a été consenti d la méme locataire avec obligation de fournir une
caution bancaire d'un montant de 10 333 €2u plus tard le 15 novembre 2007 « & peine de
résiliation immédiate et de plein droit du present bail sans Jormalité %, Ce bail précisait en
outre, qué « Mademoiselle Cathering Polomak; &s qualités, renonce 2 1a propriété
commerciale, sans réserves d'aucunesorte .. '

_ Par courrder du 14 octobre 2009, et aprés 'expiration de cé second bail
dérogatoire, Ja sarl Disclosed, qui se trouvait toujours dans les Jicux a indiqué vouloir
conclure un bail commercial.

Par courrier du22 octobre 2009, la société Immobiliére Iviy sur‘Seine.a zalots

soutenu que le bail du 19 septembre 2007 s¢ trouvait résilié de plein droit dés lors que Ia
caution bancaire prévue au bail n'avait été signée que le 13- décembre 2007 et remise le

- ler octobre 2009 seulement.

e _._ Paractedu]0décembre2009, lasociété Tmmobiliére Ivry sur Segeﬁa fait citer
la sar] Disclosed pour-cbtenir la constatation de la résiliationi de plein droit du bail et dtitre - - —-----

subsidiaire, pour voir juger que le loyer doit &tre fixé A Ja:-valeur Jocative.

" Par jugement du 01 Septembre 2011, le Tribunial de. Grande Instance de;
arisa: '

~ =ditque la demande présentée par Ia sarl Disclosed tendant 4 se Voir reconnaitre
{e bénéfice du stafut des baux commerciaux n’est pas prescrite, , ”
-dit que a sar] Disclosed bénéficie d’un bail de nenfannées courant & compter du
ler septembre 2009, et soumis aux dispositions dir chapitre V du Code de commerce, aux
clouses cf coniditions du bail du 19 septembre 2007, : ,
. débouté Ja sas. Imimobiliére. Ivty sur Seine de ses demandes tendant & voir
constater la résiliation du bail de plein droit, )
- rejeté I"exception d'incompétence présentée en ce qui concerne la fixation du
loyer au profit du juge des loyers commerciaux, L )
> pour l¢ surplus, avant dire droit au fond, désigné un expert en la personne de

Mme Briens avec mission de rechercher [a valeut locative des lieux foués, de donner son.

avis miotivé et de dresser un rapport de ses constatations et conclusions,
~ fixé le loyer provisionnel & 1a somme de 16 000 € par an,

+ »

- condamné Ja soctété Immobilidre Ivry sur Seine & payer &1a société Dis¢losed Ia

somme de 3 000 € sur le fondement de J*article 700 du code de procédure civile et réservé

les dépens,

ks i dotas A e ————————
W £ - L - p- E
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, La Société ImmobiliéreIvry sur Seine a interjeté appel de cette déclsion éf par
ses derniéres conclusions du 15 mars 2012 demande 4 1a cour de :

Infirmér en foutes ses dispositions lé jugemént rendu Je Ter septembre 2011,
~ Constater que le bail consenti Je 19 septembre 2007 4 Ja Soci té.Dm;!osed s'est
trouvé fésilié. de plein droif & Ia date.du 16 novembre 2007 en raison. de 1"absence de
fourniture de 1a caution bancaire A cette date, de sorte qu'aucun nouveaus bail ne pouvait
naitre 3 Ia date du Jer septembre 2009 ; ; . .

Constater qu’aucune mauvaise foi de la société concluante n'est établie et entout.
cas n'est de pature 4 paralyser Ie jey de la clause résolutoire; o
, Constater subsidiairemenit que ce bail a cessé de plein droit & son expiration Je
31 aofit 2009, par suite de larenionciation de lasociété Disclosed & la propri€té commerciale
dans le bail du.19 septembre 2007, de sorte qu'aucun nouveau bail ne pouvait naitre & la
date du. Ter septembre 20035 . , h S .

. Conslater que jusqu’d Ia date du 31 aofit 2009, Ia société Disclosed exergait dans
Tes lieux Ioués une activité de conception de modéles, sans réception de clientéle, activité
purement intelléctuelle insusceptible de constituer un fonds-de commerce et donc de:
permettre la revendication de'la propriété commerciale; e
' Constater enfin que, le prétendu fonds de commerce de venté de vétements sur
mesure, sans réception de clientéle sur place, constitue une activité qui n’est ni conforme
41a destination commerciale convenue ni autorjsée.ef est donc irréguliére et inopposable.
au bailleur ét qu’en ] 'absence d'exploitation dans les lieux lonés d'un fonds de commerce
pour Yactivité de prét-2-porter, ouvert et achalandé, seule autorisée, il n’est pas justifié
d*une conditjon nécessaire’ & la revendication de la propriété commerciale 4 Iz date du
{er septembre 2009, et done d'un'bail de neuf années; - )

Ordonner en conséquence I’expulsion de 1a Société Disclosed ¢t de tous occupants
de son chef de Ja boutique dont s*agit dans les. formes de droit avec 1'assistance de
Commissaire de Police et de 1a force publigue si besoin est, ‘

Ordonner la séquestration des meubles, marchandises et autres effets mobjliers qui
garniraient la boutique dont s'agit dans tel garde meuble qu'il plaira 4 1a Cour de désigner
aux frais, risques et périls de 1a Sociéié Disclosed, — _ '

_ Condamner la Société Disclosed 4 payer une indemnité d’occupation de 2 000 €
par'mojs plus lés charges de I'ancien bail plus 1a tva, en deniers ou guittances, & compter:
du 15 novembre 2007, subsidiairement & compter du 31 aoiit. 2009, jusqu’a son départ
volontaire ou forcé, , o o
_ Trés subsidiairement, voir fixer le loyer au ler septembieé 2009 424 000 € hors
taxes, hors charges, paran en principal, et, 8 défaut, désigner tel expert qu'il plairadla Cour.
avee mission de fournir tous les éléments permettant de déterrniner la valeur Jocative de Iz
boutique dont s'agit 3 1a date du ler septembre 2009 au regard des prix du marché,

" Condamner la société Disclosed & payer une indemnité de 4.500 € au titre de
1'article 700 du code de procédure civile ainsi quaux entiers dépens dont distraction dans
Jes conditions de [article 699 du code de procédure civile.

La sarl Disclosed, par ses' dernitres conclusions du 26 décembre 2011
demande 4 la cour de ¢

Déclarer la Société Immobiliére Ivry sur Seine irrecevable et mal fondée en son
appél et Confirmier ]é jugement entrepris sur tous les points, sauf & déclarer que le bail
commiercial 2 pris effet au ler septembre 2009 et subsidiairement au, 17208t 2007, la valewr
locative étant dés lors & apprécier au ler septembre 2009, i

Déclarer frrecevable la demande de résiliation du bail,

*en |"état d'une obligation satisfaite (fourniture de la caution bancaire) et acceptée.
comme telle, ‘

_*hors de toute mise en ccuvre de [a demande de résiliation au cours de la durée du
bail expiré contenant senl cette obligation,. L o

*en ["état d'un fonds régulidrement exploité:méme si la condition d’exploitation
n'est:revendicable que dans le cadre de I'article L.145-8 du Code de commerce et 4 la.
faveur du renouvellement, "

Cour d’Appel de Paris - ARRET'DU 25 SEPTEMBRE 2013
Péle 5 Chambre 3 RG n°11{17254 - 3¢me page
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; ; *erdelamise en ceuvre de la clause résolutojre dans des conditions exclusives de
onne fol, '
Confirmer & 1a Société Disclosed le bénéfice de 1a propriété commerciale et le
bénéfice du statut supposant |'existence d’un bail commercial concly Eour. une durée de
9 ans avec effet au 1er septembre 2009, subsidiairement pour la méme durée avee effet atr’
17 200t 2007, aux clauses, charges et conditions du bail dérogatoire du 19 septernbre 2007,

Dire I'action en fixation du Joyer ¢n I'état irrecevable; faute de notification du
mémoire préalable au visa de I'2rticle R,145-23 Code de commerce, _

Subsidiairement, fixer le loyer & 1a somme de 1 340 €x 12=16 080 € en printjpal
hors taxes et hors charges annuels, soit au niveati du montant du loyer du bail expiré en
ccasidération du principe selon lequel le bail commercial ‘conclu de plein droit dans lé
‘prolongément du Eail-démgatoirc est tégi par les mémes clauses, charges et dispositions,
' ” Condamner Ia Société Immabiliére Ivry sur Seine au remboursement du trop pergu
avee jntérét au taux légal. )

Confirmer s2 condamnation au paiement de ]a somme de 3 000 € en
remboursement des frais non taxables en application de 1"article. 700 code de procédure
civi]él pou_rllc Tribunal par voie de confirmation et y ajouter Ja méme somme de¢ 3 000 €
pour I'appel. : ) ‘

i Condamner la Société Immobiliére Ivry sur Seine en tous les dépens de premigre
instance et d’appel dont lé recouvrement sera poursuivi conformément aux dispositions de
1article 699 code de procédure civile,

SUR CE,

La société immobiliéré d'liry sur-Seine fait valoir que 1a sociét€ Disclosed est.
forclose & agir en ce qu’elle prétend avoir obtenu le bénéfice de la propriété commerciale
A V'issue du premier bail dérogatoire venu 4 expiration le 17 206t 2007 et qu'elle n'a

résenté sa demande en justice que plus de deux années aprés la date-d’expiration de ce

ail, gu’elle ne peut. prétendredla Fmpriété commerciale en application de 'article L.145-
5.du Code de commerce puisqu’a la date dii 31 aofit 2009 qui est celle de]a fin du second
bail dérogataire, ce bail n’était plus en cours. en raison de '1’,ac?uisition de:la clause
résolutoire & 1a date du 16 novembre 2007 du fait de 'absence parla locataire dela caution
bancaire & |a date prévue, _ccliu'elle ne peut davantage prétendre au bénéfice de la propriété
commerciale en ‘raison de sa renonciation jncluse sans réserve: dans le bail du

loués,

Or quoique dans les motifs de ses conclusions la société Disclosed soutient qu’d
I'issue du premier bail dérogatoire’ d’une durée de deux ans pour se terminer le
17 aofit 2007, il s’est opéré & son profit un nouveau bail soumis au statuf des baux
gommerciaux en application dé Farticle L 145-5 du code de commerce et que Jasociété Ivry
sur Seine: ne pouvait Iui faire signer un second bail dérogatoire & effet, du
ler septembre 2007, elle demande dans le dispositif de ses conclusions qui coristitue les
prétentions dont Ia cour est saisle, 1'octroi du bénéfice de la ‘Pmpriété commerciale &
compter du Ter septembre 2009 et ce n'estque subsidiairement qu'elle demande ce béneéfice
4 conipter du 17 aofit 2007, date d’expiration du premier bail.

La demande fendant 4 se voir reconnaitre le bénéfice de 1a proprité commerciale
2 I"issue du second bail dérogatoire devant prendre fin en principe le 31 vofit 2009 a bien
&té faite dans le délai de deux ans 3 compter de cet événement de sorte que le premier juge
a justernent estimé que {2 demande de la société Dis¢losed n'éfait pas prescrite,

Le. second bail dérogatoire signé entre- les parties i effet rétroactif’ du
ler septemhbre 2007 prévoyait Ja fourniture par la locatair¢ d’une caution bancsire d’un
montant de 10 833 € au plus tard le 15 novembre 2007, & peine'de résiliation immédiate et
de plein droit du présent bail sans formalité ; il n'est pas contesté que ¢étte caution 4 é1é
¢consentie le13 décembre 2007 et produite & la bailleresse le 1er octobre 2009,

Cour d'Appel de Paris
Péle 5 Chambre 3
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v Disclosed et en réponse a 1a demande de ¢elle-ci de pouvoir obtenir I¢ bénéfice du statui ¢

. Tin’est pas davantage discuté que quoique cette caution n’ait pas é€ produite 2 fa
dafe du 15 povembre 2007; 1a société bailleresse ne s'est 4 aucun moment et pendant plus
de deux années 4 compter de Ia date prévue pour la foumiture de Ja caution, prévaly de la
résiliation du bail, puisque ce n'est que le 22 octobre 2009 qu'elle-a adressé 3 la société

des baux commerciaux, une lettre recommandée lui indiquant quele second bail dérogatoire
avait été résilié de plejn droif  Ja date du 15 novemnbre 2007 et qu'elle était occupante sans :
droit nj fitre } ' : ‘J

Ortouteclause insérée dans Je bail prévpyant1arésiliation de plein droit ne produif
effet qu'un mois aprés un commandement demeuré infructueux , le commandement devant
a peine de gullité menfionner ce délai. :

La société Immobilitre d'Ivry sur Seine ne justifie aucunement de la déliviance i

d'un commandement 3 la Jocataire luj reppelant outre 1'obligation. de foumnir un
cautionriementbancaire, etlaclaise derésiliation contenue dans le bail, le délai d’unmois
pour régulariser. la situation, étant observé que la locataire a précisément signé 1'acte de
cautjonnement dang le délai d’un mois  compter de 1a date prévye pourla fourniture de Ja -
caution de sorte que fa résiliation n'est pas encourue, ' J

~ Vainement I4 société Immobiliére d'Ivry sur Seine. soutient-elle: que la société
Disclosed aurait renoncé en'signant le second bail dérogatoire au bénéfice de la propriété
commerciale alors que la Lﬁérantc Mme Potomak n'a pii renoncer per avance & un droit quj
n'¢taif pas encore né & la date de signature de ce second bail dérogatoire dés lors gu'ellé ne
revendique la propriété commerciale qu'd I'issue du second bail dérogatoire venu 4
expiration le 31 200t 2009 ; il s’ensnit que cette mention ne vaut pas valable renonciation
A se prévaloir, & 1a date d’expiration du second bail soit au 3] aoiit 2009, au bénéfice de la

propriété commercizale.

Le bail dérogatoire était & “usage” de vente de préi- 3- porter 3 V'exclusion de tout
autre § 1'extrait Kbis de, la société Disclosed fait apparaitre: que. I'objet social est-la
fabrication et la vente de vétements, identité visuelle conseil et création visuells;

Il n’est dés lors aucunement établi que la société ne développerait pas une netivité
commerciale dans les licux:loués et ne disposerait pas d’un véritable fonds de commerce.
caractérisé prinéipalement par)’existence d"une clientéle qu'elle invite SUr son site interfiet
4 se rendre dans ses locaux, peu important du reste pour caractériser I'existence d’un fonds
de commerce que la société regoive ou non 1'ensemble de ses clients dans les Jocaux ;

Il n'est & cet é&:]z;rd pas davantage démontré que la société locataire n'aurait pas
,'resgécté L2 destination du bail qui est celle de fabrication et vente de prét.4 porter; le fait
allegué par la bailleresse qu'elle ferait: dans les locaux oeuyre de: conception et de
confection de modéles de vétements qui ne seraient pas des modeles de prét- 4- porter ne:
contrevient aucunement & I’existence d*un fonds de commerce ; ce grief de [a bailleresse.
‘contesté par Ia société locataire ne luf permettrait que de pouvoir éventuellement solliciter
la résiliation du bail en cours pour contravention aux clauses du bail mais ne saurait mettre

obstacle au bénéfice du'statut de la propriété commerciale comme 1"a justerment reten Ie
premier juge; o

. La demande en fixation du prix du loyer faite 4 titte subsidiaire en-premiére
instanice par Jasociété bailleresse est recevable en application de I'article R 145-23 du code
de commence comme constitvant une demeande accessoire dont le tribunal est saisi sans
qu'il y ait lieu alors de faire application des dispdsitions des zrticles R 145-24 et suivants
applicables devant le juge des loyers ; le premier juge qui ne disposait pas des £léments
Suffisants lui permettant de fixer e loyer applicable a justement ordonné une expertise pour
se déterminer, ' T

Cour d'Appel dé Parls ARRET DU 25 SEPTEMBRE 2013
Péle 5 Chambre 3 RG n°11/17254 - 5éme page
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La société Immobiliére Ivry sur Seine qui succombe en son recours supportera les
dépens et paiera 4 Ja société Disclosed en outre de la somme de 3 000 € sur Je fondement
de ['article 700 du code de procédure civile une somme supplémentaire de 3 000 € en cause
d'appel sur ce méme fondement,

PAR CES MOTIFS
Confirme'le jugement déféré en toutes ses dispositions,
Y ajoutant,

Condamne la société Immobiliére d’lyry sur Seine & payer a la société Disclosed a somme
de 3 000 € surle fondement de 1'article 700 du code de procédure civile en cause d’appel,

L& condamne aux dépens d’appel qui seront recouvrés conformément aux dispositions de
Particle699 du code de procédure civile,

LA GREFFIERE LA PRESIDENTE
Cour d'Appel de Paris ARRET DU 25 SEPTEMBRE 2013
Péle 5 Chambre 3 RG'n°11/17254 - 6éme page
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référence A rappeler

possier : 21698583
Acte. T 77256749
RCE
Rd:

Té1éphone de T'étude
B1,53.01.89.39

COUT DE L'ACTE: Décret
2016-230 du 26/02/2016
Art.r444-3 C.Cormerce
Emolument 2 78.29
Déplacenent 7.67

Total H.T. 85,96
T.V,A, 20.00 % 17.19
Art.302 bisy 61

Taxe Forfajt.: 14.89
sous~Total TTC: 118.04
Frais. postaux .75

. o .

TOTAL 'T.T.C: 119.79

XC040/32842371 reu.

Stéphane KARAGEORGIOU

Avocatala Cou
. _ : 15 rue Naguay Tr
DEMANDE DE RENOUVELLEMENT DE BAZ1006 Paris
Article L 145-10 du Code de Commerce

L*AN DEUX MILLE DIX~-HUIT
Et Te TREIZE MARS

Je, christine LouvIoN, Huissier de Justice associé de la ,
SCP LOUVION, Société titulaire d'un office d'huissiers de Justice
prés ‘le Tribunal de Grande Instance de PARIS, résidant, 7 rue Sainte

Anastase & 75003 PARIS, Soussigné, .
A s

S.A.S SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE ,

inscrite au registre du Commerce sous e N* 592036933

dont Te siége social est a 75010 PARIS

45/47 RUE D' HAUTEVILLE : . .

représentée par son Président Directeur General, domici1ié en cette

qualité audit siége, -

A LA DEMANDE DE

SARL. DISCLDSED . .
inscrite ab registre du commerce sous' e N° 443930144

dont ‘Je siége social est & 75011 PARIS
15 RUE OBERKAMPF e ) T
agissant {]:oursu-ltes et diligences de ‘son Gérant domicilié en.

cette qualité audit siége,

£lisant dom{cile en mon étude; i o
tocataire de divers 1ieux dépendant de 1'immeuble sis.a!

PARIS 11EME 15 RUE OBERKAMPF BOUTIQUE AVEC ARRIERE S8OUTIQUE ET CABINET DE:

TOILETTE

en yerty d'un bail signé entre les parties & PARIS le 19 septembre 2007,
d'un jugement rendu le ler septembre 2011 par Te Tribunal de Grande instance
de PARIS 18eme chambre Zeme section fixant le départ d'un bai] commercial
de neuf années A compter du 1esr septembre 2009 confirmé par un arrét rendy
Te. 25 septembre 2013 par le pale 5 Chambre 3 de la Cour d'Appel de PARIS

De: tout ce qui précéde , Ta socidté DISCLOSED est Jocataire jusqu'au:
TRENTE ET UN AOUT DEUX MILLE DIX-HUIT

Qu'elle entend par les présentes’ demander ¢ reénéuvellemént dudit. bail

conformément aux dispositions: de 71°article L 145-10 du Code de
Commerce A COMPTER DU PREMIER SEPTEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT,

rappelant. au signifié Tes dispositions de 1'article L 145-10 alinéa 4
du Code de commerce, lesquelles sont @insi congues. :

"pans les +trois mois de 1a signification de 1z _demande en
renoyvellement, ‘le bailleur doit, "dans les mémes formes, fafre
connaitre .au demandeur s5’i1 refuse le rencuvellement en précisant Jes
motifs de ce refus. A défaut d’aveir fait connajtre ses intentions
dans ce_ délai, le baiTlleur est réputé avair accepté le principe du
renouve)lement du bail précédent"”

A CE QU'IL N'EN IGNORE.
SOUT ‘TOUTES RESERVES

G N
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SIGNIFICATION DE L’ACTE par
6CP Jean-Pad LOUYION ~ Pastal LOUVION «~Chrisina LOUVIOH,
, Tiftalre un otfice Chulsslers de Justics, True St Anasiass PARIE I
Celucle a &14 remls, paf un Cleie Assermanté, dans Jes conattions tndiquéas & ta (brique marqude
cl-deesous duna cioli el sulvant [es déclarelions Ul kit ont Béfaltes, .

EMSE A PERSDNNER o ne b, i, o LR be0)

{personng physloue)

AU DESTINATAIRE.

bl et b .1 0SS = o &~ P e -~ g -
AM.. Nom: {personne morple) .
Prénoroe oualRé

qui  déclard Bire hebiiité 3 relfel de recevolr facte

TelRCONSTANCES RENoAurJMpossxé;.z LA SIGNIFICATION A LA PERSONNE ET, LE CAS ECHEANI A
| pomMICILE, RESIDENCE OU $IEGE, justifient de ls remise 4 tne persenne ptéssnle, oU & géteut du dépst 4

T IR R S o ERESENTE: ooy PYRRLBICL F o e Ao o i 0

Les cliconalances fenden hnposstdls le significotinn & Ja Pardcimm fubnie o] n*syent pu avok des pracieions sufllvantes sut iy Feu
of1 slle ¢ lrouvall ainsf qua le ks de sat yavall, TAcle 8 Btd tends sous envelopps feinéene portanl d'aulrss Indicalions que;
{ dun cOlb te nom el Fadissss di Gestiialelia daTacle el de Tatdie obid, Jo caclvat do Miutislet sppoud wut Ju fertnoture du pits

T & UNE PERSONNE PRESENTE } e
LTI o Qﬂ/éw'-?, L.
Pidutine, g/of{fﬂ nallé 3((‘(2591!:3
il e aocepts de lecevs [scte.

Un ovis da pasaoge & 816 knisad ca four au coniclle, confamsdinendt 4 T ticle 858 v 6.P.C, ta leitre prévue por Forticle 658 |
2o Code da Provddins Civile, a 814 edagsée svac Une cople da octe le premie Jourvirwehin auhan i dale gu présent,
Lew 2lroonstances rendant impossible ia dlgnitcation & 19 Personie mling dig repréeeatant légat au &'ume persorne Nebillée &

Neu oii alle 3@ Irmrvall; FACts ¢ 418 rem’s houg erweloppe fermba
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pa paisnt4'syles ndicalions g, Nim ¢018 1 i ol Packensa dy denibialnise ey focte of da Tavire 00!, le cachel de IMidealer

L 2d sur Is ferniefure do pil 4 " i
AUNE PERSONNE PRESENTE* i
" M oM
Pebooms, _

qul w eozepld (e 1mcevolr aata,

Un avis de passpge & 816 1aissé co joiu . . Eidge, vonfoenémani & fariicte 653 de C.P,C, la letie péviie por ety 558
,dt Code ts Procédure Chvila, & étd ndipssAa pyec tne cojiio ga I'ncta lar prenyerjour ouviehle ot W la dole v prigent.
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'wﬁ;n;oisaABDAI_llUU : COMMANDEMENT EXP ED’ TION .

1
|
|
£
|
|
|

terd !ustice'ASSPC’é: (vispnt ta clapse résolutolre)
;gfu::::g; -n:., ﬁwﬁ-]&(}lﬂms v 3 ¢Jabtise 1
o s‘ép"i"_e HARAGEORGIOU
; LANDEXMILESEIZEETLE VINGT SEX SEPTEMBRE (U0 2 Sour
Ei 75006 Paris

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, 5.8.5, au capital de 609 796,07 € dont le siége social estd
Paris 10°, 45/47 rue d'Hauteville, agissant poursuites et diligences de son président en exercice,

Madame Francine ARAKELIAN, et de ses adrinistratewrs 1épawe, domicilids en leur susdite qualité zudis sfége.
Proptiétaire de limmeuble situé au 15 rue Dberkampf 4 PARIS (75011).

Elisant domicile en mon étuds

_ L ) s
31, Frangols ARDAILLOY, Hulssier de Justice Assodé, n_fc.mtgre df
‘S‘:]déténélu\}:lé P;o_fesslcx;neﬁe_ Frangols ARDAILLOY, titulalre d'tm
“Office d'Hulssler de Justice prdsTe Tbynal de Grande Instance d:
PARIS, y domiclié 10 e J-P. Timbaud - 75011 PARIS, scusslgn

FAIT COMMANDEMENT A 1
La société DISCLOSED, s.ar.} au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous Je n° 443 930 144, prise en la

personne de son gérant, au domicile élu daas Jes leux louds, une boutique dépendant de I'immeuble sis 8 PARIS ‘

(75011), 15 yue Oberkampf, od étant ef parlant  comme il est dif én fin d'acte.

De payer & ima requérante, es mains de moj Hulssier porteur des pitces, chargé de recevoir et donner bonne et
valable quittance, la somme de TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE TROIS EUROS ET QUINZE
CENTIMES (3 233.15 €) se décomposant comme suit £

RELIQUAT LOYER DU MOIS D'AOUT 2016

rsoitHT;;nr’ph}iocg_d[ug.‘"vitiq-u)n"iut“ O Py R e T Ty L Ll AR T A s e T 61 1-84 €
TOVLA 20% cmmcisniciisritssmmmsisiansisorsssithsivssisesimsi : 12237€
LOYER du mois de SEPTEMBRE 2016 en priccipal
l‘&isﬁn dc] 340€p8¥ mois HT (1340‘!) h:nu.i,'u;_-iv'ol.ii6;’1"-i‘y.u-‘in'_nl,uruii,uli""l|'q'i_u|'ngl,_ud_ l 340.00 e
Atompte sur charges A raison de 184.12 € par mols HT (184,12° 1) sucursasiarsarssiviseaionis 184.12€
T.V.A 20% E upadaisbornespans i seoned 30482¢
Indemnité forfaitaire (S0% du Printipal)..ccessiessecssssearersmresssnsess sassss vessom oseriemmmsssossass 670.00€
SOIT AU TOTAL LA SOMME DE 3233.15€

Plus intéréts de droit et le colt du présent acte..
Sans préjudice et sous réserve de fous autres ds, droits, ections, inféréts, indemnités de retard et frais ;

Luj déclarant que la requérante entenid se prévaloir de la clause résolutolre prévue au bail du [9 septembre 2007
aingi congue ¥

T est expressément convenu qu'd défaut de paiernent intégral ou partiel d'urie seule échéance de loyer & sa date,,
en principal, ou toul ok partie des charges, accessolres et prestations, bu partie du dépdt de garantle, alnsi que
de la totalité ou portie des frals ef prestations, et @ défout d'exécution de 'une quelconque des conditions: ef
tharges du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un
simple commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépdi de garantie, complénient
‘de dépét de gorantle, accessolres et frals aprds une mise en demeure d'exécuter la pu les conditions resiées en




-Trauﬂ?ance‘, demeéurés infructueus, la présente locatlon sera vésiliée de pleln droil s bon semble au bailleur,

méme dans le cas de palement ou d'exécurion postérieurs, & Uexplration du délal ci-dessus, .sans que le bailleur |
ait besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant l'offre ultérleure de payer les loyers échus; ses
aecessoires, presiatlons, charges ef frais ou dé satisfalre awk conditlons du présent bail,

Lexpulsion aura lew sur une simple ordonnance de. référé rendue par. Monsieur Lé Président du Tribunal dé.
Grande Instance de PARIS, & qui les partles ottribuent expressément jurldiction.

Lui rappelant en outre qu'aux termes de P'article L* 145-17 du code de commercs 2

« 1.-Le bailleur peut refuser le renouvellement dis bail sans étre tenu au palement d'aucune indemnité;

19 8] justifie d'un motif grave: et Jgitime & lencontre du locataire sortant, Toutefois, 81l sagit soit de
Vinexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérisuse et légitime de lexploitation du fonds,.
compte ten des dispositions de larticle L. 145-8, Jinfraction commisé par le preneur ne peut tre invoquée que:
8 elle s'est poursuivie ou renouvelée phus d'un mois aprés mize en demere du bailfeur d'ayoir & la faire cesser,
Cette mise en demeute doit, d peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif nvoqué et:

-reproduire Jes termes du présent alinéa  »

SOUS TOUTES RESERVES et no‘tnmm,_cut’ide 1a sommation commandement du § avril 2016 et de la-
clause résolutoire aequise.

A CE QUELLE N'EN IGNORE

“»,

¢

e W

LR




f

05 15,1ue Oberkampl.
170 BOUTIQUE

{4575 DISCLOSED SARL,

Daté Référence Libellé
£3/0612018 ‘2015060300006 Réglemeni de | syers
2970872015 2013062900001 Réglement de Loyers
PIOIMIF 20TS070106042 Quiiancenien| Q1/072015-3L07/2015
01/08/20t57: 2015080100034 Quitiansement 01/08/2015-3 11081201
100872015 2015081000009 Réglement Je Logens
DU03/2015 2015090100029 Qiittancement 01/05/2015-30:09/201§
pi0v201§ 2015090300070 Raglement dé Loyers
BL/1072015° 2015107100038 Quinancenient 61/10/2015-3110/2015.
02/10/2015 2015100760007 Retglemeny de Loyers
D1711/201% 2015116100031 Quittancement 121 14281530 172015
D411/201%: 2615110400008 Régleménf J8 Loyers
(71272015 2003120109030 Quitiancement GUIU201S-3/12/2018
027132015 20(5120800008 Réglement de Loyers
BLIO12016 2016010100037 Quitswetment §1/013016:31/0372006.
Quro1n201s: 2016010450008 Réglement de Loyers
‘0110272015 2016020{00042 Quitiancenees 81/02/2616-29/022016
40212016 2016020400003 Riglenwnt de Loyers:
£110312016. 2016030100040 Quingncemens DHOIATIE-3F032016
GB/Q/2016: 2016030800011 Réglement de Loyers
OIR4016: 2016040100038 Quiitancement 01/0472016-30/0412016
i Sf0ar016. 2016041300001 Réglemeni de Loyess
0170572016, 3016050100930 Quittancement D1/D5/2016-3}1052016.
“0303/2016 2016050300020 Regfemeny d¢ Loyers
01062016 2016060160033 Quumnucmzmb;fowzm,a-waazow
156016 2016060700023 Riglement deloyers
Q3072016 2076070100055 Quittengoment Q1707/2016-31/0742016.
04/07/2016 2016070400010 Regloment do Loyers
01/08/2016 2816080160041 Quiugncement 01/0872016-31/0812016
UZ0RRZOIE 2016080200008 Reéglemeni ge Loyers
01/69/2016 2016090100040 Quinancement 0/0972016:30/09/2016-
060972016 2016090600008 Reglement de Loyers

Débit:

BO0E
GO0 E
187714€
187714 €
0,00 E
1871714 €
D,00E
ig77,44€
000 €
1877,14 €
Gon€E
154380€
DO0E
186894 €
0,00€
igeas €
0,00 €
18284 €
000€
1et894€
D00€E

20B3,15€

0,00 €
182894 €
0,00 €
186894 €
0,00 €
186654 €
DODE
185854 €
DODE

Crédit
ig37,14€
1837.14€

c00€

a0
1837,14€

000 E
18372,14 &

000E
{'g37,i4€

G0 €
1837,14€

000€
18314€

000E
150380€

O00E
1828,94 €

DOVE
182894 €
. BO0E
18281 €

0ODE
18289 €

000 €

182894€
 000E
1e854€
000¢
182894 &

OO00€
182894 €

Jaudi 8 septembre 2016
Page Bsurs

Solde- DG
1912,14¢  4p20,00€
8000€  402000€
1957,14€  402,00€
383428€  402000€
1997,i4€  402000€
3874,28€  4020,00€
2037,19€  4020,00€
IV4,0BE 402000€
2077,14€  402000€
3054,18€  400,00€
21714€ 4020008
IG0Y4E  4020,00€
1623,80€ 402000€
3692746  G020,00€
¥198,94€  4020,00€
A057,88€  4020,00¢€
I2B84E 4020008
A057BBE 4 o’zu,odﬁ
228,99€  2020,00€
409788€ 402000€
226891€  4020,00¢

-

435209€ 402000€

2523,15€  402000€
435200€ 4020006
2523185€¢  4020,00€
439209€ 402000€
2563,15€  4020,00€
143209€  4020,00€
260315 € ‘4020,00E
4472,09€ 4 020,00€
7 643,15 E 4 020,00 €
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Proptiétalre 3 Réfirences: 2018080100041 Pesiode concemée ;

SAS liry-Seine 1016 015 170 14578 du 010872016 ay 310872018

45MT, fus dHautevile- oot onapin i 8 —
75010 Paris Immeuble iz 15, sue Obérkampf
(R 0147708000

'BIRET 592 038 533 00014

N" TVA FR71502036038

PN UNAA10, 1 DISCLOSED S.ARL

1 15, rlie Oberkampf
75011 Paris,
1
AV]S D'ECHEANCE - FACTURE
{Cet avix he peut en suctin cas servir de quittancs, Cette derniéra vous sers remise sprés payement)
Libellé _ ) Montants
Loyer principal ' 1'340,00 €
Acompte sur charges 184,12 €
T.V.A, (20%) 304,82 €
Indemnités de retard. e 4000 €
‘Montant quittancé HT: 1564,12 €
TVA: 30482€
TIC: 186899€

Soldeactuel  {Aprés enregistrement de volre réglement du 06/09/2016 de 1 B2B,34 €) 2643,15€

Total & payer: 2643,15€

Payabla Je $er du mols de la pérlode concemds.

Pour les professloniels exclusivement s A délkut de réglement i cette dute, [e montant ne dé coite fanure scra majoré dé pickh dralt
d*n Talndt égad & 3 fois celul dé Flntérdt 1igal en vigueur. Aucune réduction ne sera acoeplée en cas de palemenl anticipé, Le tnontant
de 1'inderanité forfhitaire pous frais de reootiviement §'éléve B 4D € et sera £galenent di de plein drofl

S I B R e, T, T R i G T b g e §
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N

Propriéuine s Rifirencest 2016090100040 Période concomnée ¢
SBAS Wvry-Selne- 015 015 170 14575 du 01/09/2016 sy 30/08/2016:
45/47, nre d'Hautevile ,
75010 Paris immaubié sls: 15, rue Obarkempf
& 0147706000
BIRET 592 038 033 00014
i* TVA FRT1502036033 .
PSR ES DISCLOSED SARL.
15, fue Oberkampf
75011 Paris
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE
{Cel uvis ne pout en sucun Tas servir de quitiance: Cette dotnitre vous 35ra remise wprds payement):
Libelté _ | N . Montants

Loyer principal o ' ‘ 1.340,00 €
Acompte surcharges . 184,12 €
T.V.A. (20%) 304,82 €
Indemnités de retard . _ 400€
Montant quittancé: . HT: 1564,12 €

TVA: 304,82 €

T1C: 1868,94 €
Solde actuel  (Aprds enregistrément de votre rbglement du 06/09/2016 de { 828,94 €) 2643,15€
Total & payer : 2643,15€

Payable te 1sr du mois te Is périods concamée,
Pour les professionmels exclusivernent 1 A défiud de rigloment & celte date. Jo moniant fig de cette Taciure seramajord de plele droit

d"un [ntérds égal § 3 fois velul o Iintérdl Hpal en vigueur Aucune edduction ne yers scceplée en cut de paiement anticipé Le montany
o indemaité forfaitaire pour Trais e recouvrement 5'¢léve A 40 € et sern dgalement db de pleln dralt

e




: EXPEDITION

Sociétd Civiie Professlonnelle

. -
T L Frangols ARDAILLOU
i o Hulgsler de Justice Associé & ’
Actet 61908

 Cor} $433,MD ;38320

SIGNIFICATION DE LUACTEA LETUDE

le vingt slx Septembre deux millé selze

pour Soclété DISCLOSED, 15 rus obrkampf 75011 PARIS,

Le domiclle étant certaln alns! quil résulte des vérifications sulvantes &
¢ L& nom est Inserit sur fa bote aux letires N°L

Circanstarices rendant impossiblé la signification & personne §
¥ Personne p'est présent ou ne répand auxappels du tlert «
¥ Fermé au passage dudere (10h05)

La signification 4 destinatalre s'avérant impossible, et en J'absente de toute ‘parsénne- présente au-sidge capablé ou
acceptant de recevolr 'acte, cople de [acte a €té déposée par Clerc assermenté sous enveloppe ferméé ne comportant
d'autres [ndications que d'un cBté le nom et ladresse du destinataire de J'acte et de I'autre mony sceau-apposé sur .
fermeture du pll, en notre Etude.

Confarmément 3 fartide 656 du Code de Prockdure Clyille, i avis de passage conforme aux presariptions de l'artide 655°

a été lalssd ce Jour A 'adressa du signifié;. . _ , ,
12 Jettre prévue par article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que Javis de passage et cople de Vacte de:

signification a été adressée dans Je délal prévu parla fol.

Le présent acte est soumis 4 taxe fiscale. Il comporte 6 feullles sur Poriginal et & feullles sur la cople,; Les mentions:
relatives 3 la signlfication sont visées par J'Hulssier de Justice

Frangols ARDAILLOU
 Coutdéfinitf de l'acte s

~.COUT DELACTE T - e s i 2 s
Emolument 51,48
sCT 7,67
DEP 64,84
HT. 123,99
Tva 20,00 % 24,80
Taxe Forfaitalre. 13,04
Timbres’ 1,25

e
Cofit deface 16309
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) Stéphane .KARAGEDRG@
* ' Avocat 3 la Cour'
\ﬁ ARDA“'LG“ COMMANDEMENT 45 rue Duguay Trouin

Justice Assacld vi clause oire)

LANDEUXMILLESEZEETLE VINGT ET UN DECEMBRE

M >h. &

‘La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, i Eas.au capital de 609 796,07 € doat [e sxége gocial estd
Paris 107, 45/47 rus d'Hawteville, sgissant poursuites et diligences de son président en exercice,
Mndame Francine ARAKELIAN, domiciliée en sa susdite qualité andit sidge.

Propriézaire de ['immeuble situé au 15 yue Oberkampf & PARIS (75011)..
Eltsant domicile et mon étde

Jal, Francols ARDAYLLOU, Husler de Justice Assodé, mcnrbre dela
Sodété gfie Professlonnelle Frangols ARDAILLOY, titlalre dun
Office d'Hulssler de Justice présle Trbunal de Grande Instance da
PARIS, y domicilié 10 rue )R Timbaud < 75011 PARIS, soussigni

FAIT COMMANDEMENT A

La socigté DISCLOSED, s.a.r] au capital de 8 000 €, inscrite eu RCS de Paris sous le n® 443 930 144, prise en [g
persomne de son gérent, au domicile ¢lu dans les licux Jouds, une boutique dépendant de I'immeuble sis 2 PARIS
{75011), 15 e Oberkampf, ot #tant et parfant & commé il est dit en fin d'acte.

De payer & ma requérante; es mains de moi Huissier porteur des pidces, chargé de recevolr et donser bonne ef
valable quittance, ]1 sormme:de CINQ MILLE CENT CINQUANTE NEUF EUROS ET SOIXANTE TROIS
'CENTIMES (5 159.63 €) s¢ décomposant comme suit 2

RELIQUAT LOYER DU MOIS D'OCTOBRE 2016

sojtm“"“’tl l'.)i‘l‘“'o.iI,lll!'ll.c‘ Revdde DD“-OIlﬁ' wbsdodn ll'"."ro'-"‘o-l Shedeysptidraprsginronive 345402 €.
TV.A 20%.00si000mns R ; 69.20 €
LOYER dumois de NOVEMERE ET DECEMBRE 2016 enpnncipe.l :
mlsonde1340€ parmnisHT(1340 2},-1 seessnsers Svsrvepsbipe asaqaiisineenssitearrryuviyl 2630.00 €
Acompté sur charges & ralson de 184,12 € par mois H’I‘en novembre et 184. 18 HTen
BECEMBIT wuvmseasuasosossuscsarssne 368.50 €,
TV.A20% , - 60970 €
Régllllﬂiﬂﬁon Surchafgcs pesdsshvarapiyns vegratuess u'n-ancnt__-gago_lu_lrfnwuf,f!ygllqul-iitgi_q "211.49 e-
TNA20% 000054 eistacuindisetsasssepaiograitherveicisbosidnnnroreersansinstabesyatirs dvesitstvaistsnm ‘4230 e
Indemnit€ forfaitaire (Sﬂ%duprmcxpalL TR N Y TR 1 Ay R D 1340€
SOI‘I‘ AU‘ TOTAL. LA SOMME DE 5159.63¢

Plus intéréts de droit et le cofit du présent acte,
Sans préjudice et sous réserve de tous sutres dis, drojts, actions, intéréfs, indenmnités de retard et frais ;

Lui déclarant que 13 requérants entend se prévaloir de Ja clause résolutoire: prévue au bail du 19 septembré 2007
ainsi congue s

USE IRE >
Jl est expm::émenz convenu qu'a défaut de palement intégral ou partlel dune seule échdance de loyer & sa date,
en principal, ou tout ou partie des charges, accessolres et prestations, ou partlé du dépét dé gardntie, ainsi gue.
de la totalith ou partlé des frals et prestations; ¢f &, défaut d'exéeution de I'une quelconque ‘des conditions et
charges dy présent bail, ou encore en cas de dissolutton de Ja sociétd, 's'il en existe, et UN MOIS zprés un
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simple commandement de payer les layers en principal, les tharges, prestations, dépbt de garanile, complément
de dépdt de garantie, accessoires et frals aprés une miseen dem eure d'exécuter Iz au les canditions restées.en
soyfrance, demeurés infructuew, la présente location sera réstiide de plein droif 51 bon semble ay bailleur,
méme dans Je cas dé poiement ou d'exécution postérieurs; & l'expiration du délal ¢f-dessus, .sans que le bailleur
ait besoln de remplit aucune formalité Judiciaire ef nonobstant Voffre ultérieyre de payer les loyers échus, ses
accessoires, prestations, charges et frafs ou de satisfaire owx conditions du préyent ball.

L'expulsion aura lieu sur une stmple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président.du Tribunal de:
Grande Instonce de PARIS, 8 qui les parties atiribuent expressément juridiction. »

Lud rappelant en outre qu'aux fermes de Particle L* 145-17.du code de commmerce 3

« 1-Le bailleur peut refuser fe renouvellement du bail sans #tre tenn au paiement d'aucune Indemnitd ; o
1° Sl justifie dun: motif* grave et Jgitime 4 l'encontre: du locataire: sortant. Tm:tqfok. sl 8'agit doit de:
Iinexécution dune obligation, soit de Ia cessstion sans yaison sérieuse et légitime de Texploitation du. fonds,
compts tenu des dispositions de lerticle L. 145-8, linfraction commise par le preneur ne peut &ire:inyoquée que:
si ¢lle s'est poursuivie ou renouvelde plis d'un mois-aprésmise en demeure du bajlleur davoir 4 Ta faire-cesser;
Cette mise en demetre doit; & peine de nulljté, £tre effectude par acte extrajudicaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les fermes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES ¢t nofammenf de fa sommation commendement du & svril 2016, du
commandement de 26 septembre 2016 et de Ia clause résolitolre acquise.

A CE QU'ELLE N'EN IGNORE
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Cor1 5513, MD 39317

EXPEDITION
Société Clvile Professionnelle
Frangols ARDAILLOU
Huissler de Justice Associé

Adte; 65419

SIGNIFICATION DE L'ACTE A L'ETUDE

Pour Soclété DISCLOSED, 15 rue obrkampf 75011 PARIS,

Le domicile étant certaln alnsf quil résutte des vérifications sulvantes '}
¥ Le nom est inscrit sur I bolte aux Jettres N° 1.
¥ L'adresse nous-a ét4 confirméé par Je Volsinage.

Creonstances rendant Impossible |a signification d personne ;
¥ Personne f'est présent ou ne répond & mes appels,
v Rideau de fer, fermd & mon passags 11h25

La signification & destinatalre s'avérant impossible, et en 1'absence de toute: personne présenté au sidge capable ou
acceptant de yecevoir Facte, copie de facte & &6 déposée par Hulssler da justice -sous enveloppe fermée ne comportant.
d'autres: Indications que d'un cbté le nom: et F'adresse du destinatalre de I'scte et de Jautre: mon sceau appasé suy la
fermeture du pll, en notre Etude.

Conformément & Farticle 656 du Code de Procédure Cvile, Un avis de passage conforme aux prescriptions de l'article 655
a été lalssé ce jour & Vadresse du signifié, ) . R o
La Jettre prévue par farticle 658 du C.P.C, comportant les mémes mentions que J'avis de passage et copla de I'acte de
signification a été adressée dans 1a déla) prévi par la lof,. )

Le présent acte est soumis A taxe fiscale, Il comporte 3 feullies sur Foriginal et 3 feullies sur la cople,. Les mentions
relatives 3 13 signification sont visées pat I'Hulssier de Justice

!

!

Colt delacte

Cout d&finitif de Yacte 3:
[ CouT nEL'ACTE
Emolument: 40,76
. {scr 7,67
DEP 70,23
HT. 118,66
Tva 20,00 % 23,73
|Texe Forfaltaire 13,04
{Timbres 1,26

15669)

Je vingt ét un Décembre deux mille seize i

R e AR A T T e R ke (AMEERER

‘Frangois ARDAILLOU




Stéphane KA ORGIOU

T p 15 rue Buguny T
NDEME y Trouin:
l-'ram;ols ARDAILLOU COMMANDEMENT 7500
Hulssler de Justice Assoclé 38 auge pésolpto, 6 Parls: ‘
40, rue )P Timbaud = 75011 PARIS .
LaNpEUXMILE DX AUTETLE DOUZE === FEVRIER

ALABEQUETEDE:Z

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, 5.0.5, au capital de 609 796,07 € dont le sidge social estd
Paris 10°, 45/47 roe d'Hauteville, agissant poursuites 1 diligencea de son président én exercice,
Madame Francine ARAKELIAN;, domiciliée en sa usdite qualité audit s:ége.

Propridtaire de Iimmeublé situé gu 15 rue Obcrknmpt’ A PARIS (75011).
Elisant domicile en mon éude

Jal, Francols ARDATLLOU, Hulssier de Justice Assodlé; membte défa’
Socléts Ovile Professionnclic Frargels ARDATLLOL, titulalre d'im,
Office d'Hulssier de Justice prés fe Tribunal de Grande Instance de:
PARLS; y domicilié 10 rue J-P, Timbaud - 75017 PARIS, soussignk

FAIT COMMANDEMENT A 2

-La société DISCLOSED; s.ar. au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous 1e n® 443 930 144; puse enla
‘personne de son gérant, au domicile élu dans les lieux louss, nne boutiqus dépendant de Pimmeuble sis 8 PARIS
(75011}, §5 rue Oberkampf, of étant et parlant & comme i est dif en fin dacte:

De peyer A ma requérante, es mains de mol Huissicr porteur des pidces, chargé de recevoir et donner bonins et
valable quittance, la somme de: SEPT MILLE. QUATRE CENT CINQUANTE HUIT' EUROS ET
SOIXANTE 'I'RO.IS CENTIMES (7 458.63 G) 1] détompusan( comme suit:

REUQUAT SOLDEANTERIEU’R

21,11 o R, 279.84 €
T.V. A‘JO% S— st - 6996 €
LOYER du tofs’ de NOVEMBRE 2017 en principal

raison de 1 340€parmols HTn.nn T LT TP T I Y T TH TV P P Sy poropy ey ‘340,005
Acompte sur charges & raison de 18438 € parmnois HT vy umuvensesis sesssseonsssarersssseserars 18438 €
TNA 20% .0 . " . d 3ndgde
LOYER du mois de DECEMBRE 2017 en principal o
raison de 1 340 € par molS HT) wuivessimsseicarivesssasiansssyasiasioeres sasnssinssoainessbesrarnsns 1340.00 €
Acompte sur charges 4 raison de 18539 € par mois HT, Endanerirsam brperiunyeivansanbrnss ponss 18639 €
TVA 20% csiciiossons 30528 €
Réguladsatwnmrahargex carasesanssnreasarpeirenssibessinntnnnanasess mtonraran arns tmensntsasare aven «179.53 €
TV.A 20% ~3591 €
LOYER du mois de JANVIER 2018 ea principel

72800 e 1 340 € PAr OIS HT vesssesessoesssussiesesensaseasssasmissssessiramessasasstseamsssnivons 1340.00 €
Acompte sur charges & raison de 186.39€ PAEIOIS HT sverecssutons aanposmnpsmonosspsrasarevas 186,39 €
T.V.A20% : ' rekesessssebntphvmmony s sondssr e e snris i 30528€
LOYER du mols deFEVRIER2O 18 en principal

mson dﬂ 1340€parmms HT-.-. nebbtigurabdintpantiaenbsaRaArsEs uunuu seasipaipiuisss e 3340.006
Acompte sur charges  raison de 186.39€ parmo:sl—!T‘.,. TN Q0 SO S 186,39 ¢
T.V.A 20%.. o A ; J0s.28¢€
mm’“éfmfﬂim (50 % du pdnc!pan-u-H'u'lmuu-z s PrYes . Rexrdarsnen mémOifﬂ

SOIT AU TOTAL LA SOMME DE , 7458.63€

wr




Plus intéréts de droit et Je cofit da présent acte,
Sans préjudice et sous réserve de tous autres dds, droits, actions, intérdts, indemnités de retard et frais

Lui déclerant que Ja requérente entend se prévaloir de 1a claugé résolutoire. prévue au bail du 19 sepiembre 2007
ains| congue ;

« CLAUSE RESOLUTOIRE :.

11 est exprexsémeni convenu qu'd défaut de palemeni intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer d sa date,
ént principal, ou tout ou partie des charges, accessoires ¢f prestations, ou partie du dépit de garantie, ‘ainst que
de la totalité au partié des frals et prestations, et & défaut d'exécution de June quelcongue des conditions et
charges du présent batl, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS nprés un
sbnple commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations. dépét de garantie, complément
de dépif de garanile, accesspires. et frals aprés une mise en demeure d'exécuter la o4 les conditions resiées en.
souffrance, demeurés infruciueux, la présente location. sera résilide de plein droit st bon semble eu bailleur,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution posiérieurs, & |'expiration du délat ci-dessus,. sans que le bailleur
ait besoln de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant I'offre ultérieure de payer Jes loyers échus, ses
accessolres, prestations, charges el frais ou de satlsfatre aux conditions du présent bail,

L'expulsion aura lieu sur une simple ordonnance de. référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance de PARIS, & qui leg parties attribuent expressément juridiction. »-

'Luireppelant en outre qu'aux tenmes do V'article L* 145-17 du code de commerce: -

« L-Le bailleur peut refuser Je renouvellement du bail sans étre tenu sy paiement d'ancunc indemnté &
1° 8l juxuﬁz dvn motif grave. et Mgitime & l'encontre du locataire: sortant. Toutefols, sl s'agit: soit: de
Tinexécution d'une obligation, soif de 1a cessation sans raison séricuse. et Jégitime de Texploitation du fonds,
compte tem des dispositions de I'article L. 145-8, i'mﬁ-a;non commise par le prencur ne peut étre invoquée quz
sl elle g'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois eprés mise en demeure dii bailleur davoir & la faire cesser,
Ceite mige ¢n demeure doit, & peine de zullité, 8ire effectuée paracts extrajudiciaire, préciser 16 motif invoqué et

reproduire leg termes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES et potamment de Ja sommation commandement du 8 avril 2016, ‘du
commandemeni du 26 septembré 2016 ef du commandement du 21 décembre 2016,

A CEQUELLE N'EN IGNORE




018 15, e Dﬂuﬁ-_mp_t
470  BOUTIQUE'

14575 DISCLOSED S.ARM.,

Date. Référenco  Libeflé
03/D82015 2015060300006 Mg’l:m:nl'dc Loyers
29/06/2018 2015062900081 Reglement de Layers,

01072018 2015070100042 Quittancement 01/07/2015-31/0722018

0iR8/201% 2015040100034 Quirancement 61708/2015-31/0872018
1070872015 2015081000039 Réglement €t Loyens

DI/OS22015. 2015090400029 Quitiancemeni G1/09/2018-36/09/2013
03/0972015 2015090300010 Réglerment de Loyers

0102008 2015100100038 Qulttanciment 03/)0201S-311072015
O7/10/2015 2015100700007 Réglement de Loyers

0)A11720)5. 20| $110100031 Quittencernent 01711201 5-30/11/2018
Q41172055 2015110400001 ‘Réglement de Loyers

O1/12/2013 2015120100430 Quimancement D1/122013-31/1312015
08/12/2018 2015128800008 Réglemont de Loyers: '
0112016 2016010100031 Quittancement 11/01/2016-31/0172016
04112016 2016010400001 Réglement de Loyers

01022016 2016020160043 Quitiuncement DHO22014.200212014

DAI2201§ 2016020400003 Réglermeni de Lyers.

U1/0302016 2016030300040 Quinancement D1/0372016-31/03/2016

08/03/2016. 2016030800013 Reglemert de Liyers
01/0412016€ 3086040100038 Quitancemem D1042016-300422016
150412016 2015641300001 Réglement de Layers

DI/0SR2016 2016050100030 Quittancement §1/05/2016-310572016
-030512016 2016050300020 Réplement de Loyers

O1/0EI2015.- 2016060160033 Quittansement 01/0672016-30/0612415
07/06/2014 2016060700023 Rézlement ds Loyerk

0UQI2018 2016070100055 ‘Quittancernent H1(072016-31/01/2016
‘04072016 2036070400010 Réglemens 4 Layers

0170872016 2016050100041 Quittancement 01/08/2016:34/0872016
DU0B2RI6 2016080200001 Réglemen de Leoyers

01/09/2016; 2015090100040 Quitiancement 01/05/2016-30/092016 -

08/09/2016 2016080600005 Réglement de Loyery

D1/1072016 2016163100038 Quittancement O1£1072016-34/1072016
D6/1072016_ 2046100500023 Réglemeny dp Loyers'

0U/112016 2016110100031 Quittancemen 0171 17201 6-30/1142016
081 {R2016° 2016110800003 Reglement de Lbyers

0171212016 2016120100163 Quittancemerd D1/12/2016-31/1272018
02122016: 2016120200025, Réplement de Loyers

01012017 2017010100136 Quittensement 012012017-33/01/2047
02B1A01Y 2017010200021 Réglement de Loyers .
{6/0172011 2077011500003 Réglerment dt Loyery

D10220i7 2017020100028 Quinancement 01/02/2017-28/0212007
09/02/2017 .2017020900004 Réglemeni 2 Loyers

01/03/2017 2017030100122 Quitancement 81037201 9-31/03/2017
0370372017 2017030300006 Reéplemnent dé Loyers

6032017 2017031500005 Réglement de Loyers )
01042017 2017040100135 Guistancement D1/04/2017-30/042017
03/D472017 2017040300028 Réglement de Loyers

01/052017. 2017050100033 Quittancement 01/05/2012-31/0872017
D2/05/2017 2017050200024 Régiemen de Loyers

OI/06/2017 2017050100026 Quittancerent 01106/2017-30/06/2017

$4/06/2011 2017050100180 Réplement de Loyers:

01/03/2017 2017070100031 Quiltanteinent 01/07/2017-31/07/2017
03/07/2017 2017070300030, Reglement de Loyers.
01/08/2017 2017080100189 Réglement ds Loyers
O1BRO1T 2017080100120° Quittancement 01/08/2017-3 1108207
QIATI01T 2017090100120 Quittancement §1/09/20 17-30/09/2017
26/09/2017 2017092600002 Réglemeni ¢ Loyem

D1A02017 2017100100132 Quittancement 01/10/2033-3171022017

OM/11/2617 2017610100123 Quinencement 917112017-30/1 12017

Déblt
0,00 €
000€

1877,14¢€
A BITI4 E;

D00 E
1817,14¢€

onae
187744 €
000€
1877,14€
00€
154380 €
D00€E
186894 €
0,00€
186854 €
0,00€
1B28,91€
0,00€
i1Béosse
QU0 E
2083,15€
DEOE
182894 €
000€
166894 ¢
0,00€

Y EEB, M€
~ DOOE
18684 €
D0E
166594 €
posE
283889 €
pooE
161SA7E
po0€E
{86926€
0,00€
0,00€
363681 €

olug e

182326 €
Q00€

0,00€
1829,26 €,

 BL0E
iee926¢€
0,00 €
1829,26 €
o83 €
1 829,26 €
0,00€
0,00€
1829,26€
1829,26 €

Crédit
31837,14€
1837,14¢

- peo¢
0.00€
LRI7146€
DO0E
1837,14¢€
0,00€
1837,14¢
0,00 €
1837,i4e
000E
1837,i4€
000€
1503,60€
_ 0,00€
182894¢

D,00E
‘1BBHE

0C0€
2182894¢€.

0,00€
182894 ¢
0,00€
182894 ¢€
0,00¢
182894 €
000¢€
12894¢

U008

182894¢€
000€
140894 €
000€
isms4e
no0€
182894
0,00 €
157547E
152926 €
0,00€
i829,26¢
0,00 €
182926 €
#1842 €
000 €
1829,26 €
p0€
182926 €
0,00¢
1629,26¢€
0,00 €
1829,26€
1529,26 €
000¢
D00€
181926 €
0,00€
DO0E

—e
‘Jeudi 8 téveler 2018
Page Bsur &
Solde bg
1917,14€  4020,00€
8000€ 402000€
1957,14€  4020,006
IBUBE  4020,00€
1997.414€  4o20,00¢
387478€  4020,00¢
2037,14€  402000€
3914,28€  §D20,00€.
207734€  4020,00¢€
3954,28€  qo2000€
211714€  401000€
366034 € 4020,00€
182380€  4020,00€
369274€  4p20,00€
218894€  4020,00€
405788 € 4 020,00E
2WBIE  4020,00€
AQS7,EBE 402000 €
222894€  4020,00€
4DI78BE€  402000€
22894€ 4020006
435,09€  4020,00€
253,156  402000€
4352,00€  4020,00€
251315€  4o00,00¢€
4390,9€ 4D000€
2563,1S€  402000€
443200€  4020,00¢
260315€.  402000¢
447209€ ~
2643,15€  402000€
A512,09€  q402060€
310315€  4020,00¢
5842,04€  402000€
411310€  so02000€
572857€ 402000€
3895,63€  402000€
57EBBO€  4020,00F
4193,42€  402000€
236416€  4020,00€
600097€  dp2000€
A7L71€  402000€
GO00097E  402000€
$171,70€  4o20me
375529€  4D20,00€
5584,55€  402000¢€
375529€ 402000€
S62455E  4D2000€
3INB2€  4020,00€
S64355E  402000€
379529€  402000€
562455€ 4020006
370529€  402000¢
1596603€  4p2000€
3795,29€  4020,00€
562455€ 402000
1795,29€  402000€¢
S62455€ 400,008
743381€  4p2000€

q02000€ T T




O15 15 rve Oberkemp!
170  BOUTKUE
‘44578 DISCLOSED 8ARL.

Date Référence Libellé
09/112017 2017119900008 Raglomeat de Loyers
0171272017 2037120100120 Qistetanceinint DI/I2/2017-31/1272017
:2M1272017 2012122700004 Régiement de Loyers o
BUBI201N 2618010100133 Quittancensent O1/61/2018-31/01/2014
16/01/2013 ‘2018014600006, . Réglomeni de Loyerx
01/02/2618 2018020100123 Quittantserwent 01/42/20] B-28/02/2014

Débit
o€
161623 €
0,00 €
1831,67€
0,00 €
183167 €

Crédit

1682926 €
ooD€

182926 €.

000€
161623 €
0,00€

jeudi & févrior 2018’
Page 8aur6
Sokis X
$6455€ 402000€
TM0,7BE 4 02,00€
54i152€ -402000€:
TMII9E  4020,00€
562696€  402,00€
745863 € 402000 €




Propriémire : Refirences: 2018030100123 Pirlode concernée ;.
SAS hiy-Selne 015 015 170 14876 tiu 01/02/2018 au 280212018
48/47, rue dMawlovite
76010 Parlg 'lmuh(.g& !5. Mlob‘m“‘pf
® 0147706000
SIRET 562 038 633 00014
N’ TVA FRT1862030633
Pt Y, DISCLOSED SARL.
15, rue Oberikampf
75011 Paris
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE.

{Cetavis ne peot en sucun cas servir de quittence. Cette demidre vous Sera remise aprés payement)

Libelig
Loyer principal
Acompte sur charges
TVA (20%)
Montant quittancé HT:
VA,
TIC:

Soldesctuel  (Aprés enregistrement de vatre réglement du 16/01/2018 de 1 616,23 €)

Total & payer :

v
g

Payabis Ie 1or du mois ds |s période concamée.

Moniants
1340,00€
186,39 €
30528€
1526,39€
305,28 €
183167€

745863 €

745863 €

Pou ez professionnels exclusivement | A defiut d¢ rglement & cetée date, fe montant e d cetie fofure sers majord de pledn droft
dun Intéris égal & 3 foly oclul de Iintéeet 1égal ed yigutur Aucune réduction ne sers a2oepbio en cus de pakainent aniicipd. Lo mantant

de J'indemnité forfitalre pour frals de recouvrement a'8ibve § 40 € ef sera Epsternem A6 de plen drolt




Propribisire :_A Refisencess 2018010100933 Péziode concernde |
SAS firy-Saine 016 015 170 14575 du 01/01/2018 au 31/01/2016-
AB/57, us (Hautevile
75010 Parly Imenaubls dis ‘16, rue Oberkampl
® 0147708000
SIRET, 592 038 933 00014
'N* TVA FR74592038833
Paiei o QREROY DISCLOSED S.ARL.
18, rue Obarampf
75011 Paris
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE
{CETavls ne pout ot musun pas sarvir de quittance, Celte dométrs vous se/a remiss aprés payement)
Libelié. ‘Montants
Loyer principal 134000 €
Acompte gur charges 186,39 €
T.V.A. (20%) , 30528 €
‘Montant quittancé HT: 152639 €
TVA: 305,28 €
TTC: 183167€
Solde potue]l  (Aprds envegistrement de votre riglemént du 16/01/2018 de 1 616,23 €) 745863 €
Total & payer : ’ 7458,63€

Payable Is fer du moks da ks périods converne,

Pour los professianasls exclusivement ; A défayt de régloment & vottc date, le moniant e de pette facture sera majoré de plein droit
&'vm intért] égal & 3 fols celul do I'imdére? 1egal on yigueur. Ausune itduction ne sere nrceptés e cas de paiement anticipé, Le montant
g 'indemnité forfaltalre pour Frals de recouvrement £*Eve B 40 € et gers Egalament dO de plein drokt i

i

Sy




Propriétalre ; RéRrencen: 2017120100420 Période canvernde }
SAS pry-Seine D15 018 470 14578 du 0111272017 au 31/12/2017
45/47, rus d'Hautevle
75010 Parks Immeuble sts 15, rus Obarkampf
® 0147708000
SIRET 592 038 933 00014
N° TVA FR71802038033
Paci, e 08022018, DISCLOSED S ARL
16, rve Oberkamp!
75011 Paris:
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE
{Cet avis ne peut en sucun va servit de quitiaace, Cetté demitro yous sera remise apris payement)
Libellé: * Montmts _
Loyer principal -1.340,00 €
Acompte sur charges 186,39 €
Acomptes quittancés sur charges -_2 21204 € 0,00 € }
Charges dues *203251€ 0,00 € |
‘Régularisation sur charges 17953 € |
T.V.A. (20%) 26937€ 8 ‘
Montant quittancé HT: 134686 € : |
TVA; 26937€
TIC; 161623 €
|
1 3
|
Solde setuel.  (Aprds eregistrement de volre réglement da 16/01/2018 de 1 61623€) ’ 745863 €
Total & payer: 7458,63 €

'
Paywbis je Tor du mals da la pértode concermnée,
Pour les professionnels exclusivement ; A défaul de réglément 4 oettd dte, I¢ montant e de tetts faclume sata maforé de plein drolt

2'un Intérdt égal d 3 fols colul de [intéedt 16gal en vigueur: Auctne séduction e sers acceptis en cas e pusement antlclpé, Le mootent
de Vingomnité Rarfaltalre pour fiais de recouvrsement 0'élve & 40 € ef pera dgatement di de plein drolt

O



Progebéisire References: 2017130100124 Période concamie 1
SAS hry-Seins ois Ois 170 14575 du 011172017 au 30/ 112017
45/47, ue dHauvtevils
76010 Perie Irrequble sis 15, rve Obetkampf
= 0147706000
'BIRET 592 035 933 00014
N YVA FR71592036033
Prria; jo 08/02/2018, QISCLOSED SARL
15, rue Cberkampf
76011 Paris
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE.

{Cet #vis ne peut on wacun eas servir dr quittance. Cette domifre vous serm remise aprés payement)

Libellé ‘Montants:

Loyer principal 1340,00 €

Acompte sur charges 184,38 €

T.V.A. (20%) 304,88 €
Montent quittancé: HT: 152438 €

TVA: 30488 €

TIC: 182926 €

Soldeactuel  (Apris enmagistrement de volre riglement dis 16/01/2018 de 1616,23€) 745863 €
Total & payer : g 745863¢€

Payabie Io Ter dis mols de In période concemia.

Pour les profexsionnels exalusivement | A défaut de régloment & cette daie, e monisnt itc de cette fhoture vern raajoré de plein droit
d'un nkérdt égal & 3 fois ookl do Linténee egal en vigueur. Ancure riduction ne soa heceptie en cat de patement antieipe. Le montani
del'inimniuMl‘lﬂumrﬁdsdamelmammi‘élﬁil40€nnﬂéphrm|d0¢e_puﬁdmﬂ i ’




Soclété Clvjle Professionnelle
Frangois ARDAILLOU
Hulssler de Justice Assoclé

Cor;4ig8, MD 43341

EXPEDITION

Aetes 1216

SIGNIFICATION DE L'ACTE A LETUDE

le douze Févrler deux mille dix-huilt:
Pour Société DISCLOSED, 15 rue Oberkampf 75011 PARIS ~ BOUTIQUE SUR RUE
Niayant p avoir de précisions suffisantes sur le lieit ot rencontrey le destinataire de Facte.

Le domicile étant certaln ains! qu'll résulte des vérfications sulvantes 3
¥" Le nom est Jnscrit sur Je tableau des résidents.
v Lenom est jnscrit sur fa bofte aux lattres Nt

Circonstafices rendanit impossible la signification & personne :
v’ Personne n'est présent au ne répond aux appels du clerc,

¥ Fermé au passage duderc.’

La signification & destinatalre s'avérant Impossible, et en Vabsence: da- tolite personne présente au sidge capable ou
acceptant de recevolf f'acte, cople dé I'acte a été déposée par Clere assermenté sous enveloppe fermée ne comportant
diautres Indications que d'un &t le nom et fadresse du destinataire de Yacte et de Yautre mon' sceaik apposé sur ja

fermeture du pll, en notre Etude;

Contormément 3 larticle 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage canforme aifx prestriptions de farticde 655

a €46 laissé ce jour & Vadresse du signifié..

La lettre prévue’par Marticle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que favis de passage et cople de. l'atte de:

‘sgnification 8 été adressée dans fe délal prévuy par 1a lof,

Le présent acte est saurls 3 taxe fiscalé, Weomporte 9 feullles sur I'original et 9 feullles sur la.cople,. Les inentions

relatives 3 la signification sont visées por [Hulssier de Justice: P —

Frangois ARDAILLOU

Cout définitif de 1'acte
COUT DE L'ACTE

Emolument 51,481
sCT 7.67
DEP 76,67}
H.T, _ 135,82
Tva 20,00 % 27,16
Taxe Forfaitaire 14,89
Timbres 1,34
Colt de Pacte 179,21




. Stéphane KA'_RAGE&QQJ

B
D - . A‘locat'a ia‘ A
Frangdls ARDAILLOU Wy A amocour
Hulssler de Justice Assotié , e Lit Exp sﬁﬂ'fﬂw
10, rus JoP. Timbaud 7502 PARIS _

‘L/AN DEUX MILLE DIX NEUFET LE VINGT DEUY OCTOBRE

LA REQUETEDE

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, 5.5, au capitel de 609 796,07 € dont le sidge social estd -
Paris 10°, 45/47 rue dHeuteville, sgissant poursuites et diligences'de son président ¢n exercice;
Madame Francine ARAKELIAN, domlciliée en sa susdite quelité sudit sitge.

Propriétaire de limmeuble situé su 15 rue Oberkampf & PARIS (73011).

‘Elisant domicile en mon étude.
¥al, Francois ARDATELOU, Hissier de Justicé Assodl, membre dg I
Seclité Ciile Professlonnelle Frangois ARDAILLOY, Gtutaire dun
Diice &'Hulssler de Justice prés jeTrIbuna! de Grande Instance de
PARIS, y domicllé 10 rue )2 Timbiaud - 75011 PARS, Soussigné
0 ITA: .

1.2 sociéts DISCLOSED, s,a.r] aui capital dé 8 000 €, inscrife su RCS de Paris soits le n° 443 930 144, prise en la
-personne de son gérant, au domicile élo dans les liex Joués, une boutique dépendant de I'immeuble sis & PARIS'
(75011), 15 ruc Oberkampf, ol &iant ef parlant & comme il est dif en fin d'acte.

De payer & ma requérante, es mains de moi Huissier porteur des pidees, chargé de recevoir et donner bonne et
valsble quittancé, 1d somme de HUIT. MILLE CENT CINQUANTE QUATRE EUROS ET VINGT SIX

CENTIMES (8 154.26 €) se décomposgant comme suit 3

RELIQUAT JUIN 2019

Soit

H’I:-‘l«a-&nu_t._"Olnultill'l.uun-m:-ra--vat_!&nv!‘!'lvv'i'“f"!(jv'l-l‘_iqvl',_‘r'{l_g‘{“l""'l'll""!i“ltihv 776-05 G
TVA 20%.ccmmunsny 155.21€

'LOYER du mois de JUILLET 2019 én principal

IﬂISQn de ! 340 e‘pﬂf_mOE_]IT:"»;'.,4-.mn--.»”‘.nuu..nnn.-nguq‘ei-ﬂn,-n-u_-,_"*n--"-v---' 13‘40-006
Ammpte mcm“ inison da] 64-79 e parmOfS'm epoeeuyvbsaias npgrasodspesaioviesionsiine’ 164-79 e
TNA 20 et e s 30096 €
"LOYER dis mois de AOUT 2019 en principal
nison de 1340 Gplx' mo‘is HT s iteiiionmarivsrsporsbosnrprapresssesasaivorsissasisssssasipgssasranive ,1340.00 €
Acomptﬁ Sul'mcﬂ i faison d& ]64-?9 ﬁ pm'moiﬂ HT Aeud}areTreres susesSIILAEINIIINIII WUNOA 164.79 G
TV.A 20% oo - 30056 €
"LOYER du mois de SEPTEMBRE 2019 en principal
,n;sondz ! 3‘0 eparmnlsm [y O T T T L Tt et DA PIEE AR TLA S Ll fa bt bt AL AR 1340,00 e
_Acompte sur chiarges & raison de 164.79 € par mois HT vivsivessessns sasvarsmassroncassvesnanses 184.79€,
TN 2% s 30096 €
'LOYER du mois de OCTOBRE 2019 en principal _
!aimdg t 340 eg)ﬂfmoi! m }4.@_u“-nutu.a-u--u“n.--uHu-,-i'u'nn"auvn_-glog'up”t_cnanauin 1340-00 e
Acompte sur charges & ralson de 164.79 € par mois BT onsssisisiisiosussinbossunaghipsesesssssy 164,79 €
T.VA 20% i ot - i 30096 €
INDEMNITE FORFAITAIRE (30 % ths principel).scscessessenssarsrserstibinansisinivrsinersips ‘MEMOIRE
815426 €

SOIT AUTOTAL LA SOMME DE
Plus intéréts de droit et Ie cofit du présent acte.
Sens préjudice et 50us réserve de tous sutres ds, droits, actions, intéréts, indemnités de retard ot frais ;




4

Liad déclarant que la requérants entend st prévaloir de Ia clanse résolutoire prévae 2a bail du 19 septembre 2007
renouveld @itsmitiquement pour § ennes & compter da 1% ecptembre 2009 puis; pour 9 pogvglles anndes }
compler du 1% septembre 2018 ef ainsi congue s B

11 est expressément converu qu's défaur de paiement intégral ou partiel d'une seule échdimée de loyer & sq date,
0 piiiclpal, oy tout ou partic des tharges, avcessoires ef prestations, ou partle du dépét de garantie, alnst jue .,
de la totaliré oy partie dvs feais et prestations, et & défaut d'exdeutlon de lune guelcongue des condifions et
charges du présent ball, ou encoré en cas de dissolution de la société; s'il en existe, et UN MOIS apres ur simple
commandentent de payer les loyers ¢n principal, les charges, prestations, dépét de garantle, complément de
dépdt de garantie, accessolres et ﬂwgk aprés une mise en demeure d'éxécuter la, oa les conditions restées en
souffiance, demenirés Infructuenx, Ja présente focation sera réstlide de plein droit st bon sepble oy bailleur,

ménte dans le eas de paienient o d'exéculion postérteurs, & l'explration a'u délal cf:dessus, sans que e ballleur

alt besoln de reniplir qucume formalité judiciatre ei nonchaant 1 offrg uliérieure de piver los loyers dchus, sey
accessolres, prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du présent bail,
Llexpulrion aura lieu sur une simple ordonnance de référé rendue par Monleur Lé Président du Tribunal de
Grayide Instiznce de PARIS, & qul les partles atiribuent gxpressémeént  furidiction, »

i rappelant en outre qusux iermes de PParticié L 145-17 du code de commerce §

#L-Le bailleur pevt refuser Je renouvellement du bail sans £tre fem #u paiement d'aucune indemnitd 5

1% 51l justific d'un motif grave et 1gitime 4 Tencontre du locetaire sériant, Toutefols, 81 s'aght soif de
tinexécution d'une obligation, soit de I cessation' sans reison séricuss ol Mghite de, l'exploitation du fonds;
eompte e des dispositionis dé {erticle L. 14578, Hoffaction commise par Je preneur ne ‘peut éiré invoquée que
ti elle sest poursyivie 6u renouvelée plus d'ua mois aprés mise en demeiire du bailleur dlevolr & Ia faire cosser.
Cette miss en detheire déli, d pefue de nullité, Eire effectudé par nete extrajudiciaire, priciser Je motif inyoqué et
reprodulre les ternes du présent alinéa s, »

SOUS TOUTES RESERVES ef noterument des sommes dues et ¢ontestées par In société DISCLOSED A

savolr §
Frals kommation/commandement du ) 1/04/2016 quittencé en mal 2016,us.esspsunssemsacersen 14537 €HT
Frais de commandement du 377092016 quintancé e novembre 2018, sets3010irssmsnernasanmnng 13829 €HT
Iﬂdmjtés forfailairés quime tn nove'mbrc 201 6-«:; dreveieritdineyasessitiiilosnssrarsisarpiars 670,09 em .
e  Frais dé commandgment du 22/1212016 quitencé en fivelor 2017, oo s v scesrmp. 13296 EHT
I]ﬂdmni!ﬁ fm‘flﬁﬂlm quim en fé’-VﬁCf,ZOl?;.,«,.._-a;.gc.o,..;;.’.i,-- sasetesmmeansaan 48880808 havamay, 1340,00 em
th dc cmﬂdmcnl d" ”foma l 8 quiﬂlncé t‘t‘l aVﬂ] 20[8.. u‘u"ouln-n-vub_qn_n'”gluin;'; 152.05 € l{l_-
Indcmnités de retard (40 _e313).-,-.-uuu”u_.gt-nn,'q-"'u.‘.jun-.a...--,n".unvuaq-uauq benetune 600.00 EHT
SOIT AU TOTAL LA SOMME DE \ 369416 €TTC
ACE QUELLE N'EN IGNORE
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ST EXPEDITINY
Socldté Clvile Professlonnelle
Frangois ARDAILLOU | .
Huissler- de Justice Associé v

Cor; 3413, MD 43363 Acto }B3436.

SIGNIFICATION DE L’ACTE A L'ETUDE

Pour Soclété DISCLOSED, 15 rue Oberiampf 75011 PARIS,

Le domidle €tant certaln ains) qu'il résulte des vérifications suivantes 3
¢ Le nom est Inscrit sur la bolte aux [ettres.

Circonstances rendant Impossible fa signification & personne 3
¥ Personne n'est présent ou ne répond aux appels du derc.
¥ Fermé au passage duderc.

La signification 3 destinataite s'avérant impossible, et en l'absence de toute personne présente au sidge capable eu
acceptant de recevolr acte; cople de Vacte a &é dépasée par Clerc. assermenté sous enveloppe fermée ne ¢o nt:
dautres Indications que d'un cité le nom et 'adresse du destinataire de lacte et de fautre: mon ‘sceau 8 surla
fermeture du pll, en notre Etude. :

"Conformément & Farticle 656 du Code de Procédure Civlle, un avis de passage conforme aux presaiptions de Partidle €55

3 & lalssé ce jour 3 Vadresse du signifié. o o
La lettre prévue par Partide 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que V'avis de passage et'cople de tacte de
signification & &4 adressée dans le délal prévu par fa lol.

Le présent ucte estisoumls & taxe fiscale, Tl comporte: 4 feullles sur loriginal et’ 4 feuflles sur la cople,. Lés mentfons
relatives 3 la signification sont visées par [Huissler de Justice

Frangois ARDAJLLOU

Cout définitif de l'acte 5 ‘

e QOUTBEVACTE . |
Emolument 51,48 T
SCT 7,67 -

DEP 78,62

Hi [} 137177

Tva 20,00 % 272,55]

Taxe Forfattzire 14,89

Timbres. 1,76}
| Cofit de Facte 18197

T bttt raitmcsions ettty b damemeose .J




¥ Ttz foeqeie PARGAE S%,(@g/ @nmi’?;f,?}?,%% .

LUANDEUXMILLEDIXNEUFETLE (53¢ KUIT DECEI3%E

ALAREOURTE DE:

Lz Soclété Immobilidre IVRY SEINE
SAS au capita) de 609,796,07 €, RCS Paris B 592 036 933 dont le slége social est & PARIS

10*=e, 45/47 rue d'Hauteville, agissant poursultes et dﬂlgences de son Président en
exercice, Madame Franciite ARAKELIAN et ses administrateurs 1égaux; domiciliés en leur

susdite quallté audit sidge soclal,
Meitro Stéphane KARAGEORGIOU
Avocat au Barreau de PARIS Mous, Loals Josquea PARGADE titck:iro do FORen,
1rueThérése~75001PARIS pMarlo-Laure DESFORGES BEGUE et Clémenco
- Palals #C 2470 VILLEMUR-RAMOS, Hultslers de Justico & Porls,
demcurant 14, rus Hearlghy, 75002 PARIS, par jim.
Elfsant domlcile en mon étude d‘mwucdmd.

1 yous' est donné assignation & comparaitre le Jeudl 27 février 2020 A 13 H 3G A
)'sudience et par-devant Monsieur le Président du Tribunal Judlciaire de PARIS, tenant
'audience des R&férés, au Palais de Justice, Salle des Référés Droit comiiun, Parvis du
Tribunal de PARIS 75859 PARIS CEDEX 17, 75017 PARIS

TRES IIMFORTART

Vous &tes tenu:
-golt de vous présenter en-porsonne & cotte eudience ou assisté per un Avocat ou

" ‘toute perronne de vatre cholx
-zolt de vous y falre reprézenter per un Avoczt ou par un mandataire de votre cholx;

lcquel, o'l n'est pez Avoeat doftju sﬁﬂer d'un ponvelr établl rpérialement & cot effet,

LS

Feute per vous de ce felre, une nrdum:mce peurrz étre rendue cantre vous pur fes
cculg éléments fournis per son edverselre,

Les pldces tur lecguclles oot fondée Iz demende of-apris exposée sont énumérées,
conformémont & 'erticle 56 di Code do procédure civile, surlobordorcau ennext 312
présonto ecclmation,

3 1087 P
Harle*iaurs DBSFORGES REGUE _ U‘J\Q\\\r < dnoJ B 2 JedoAy-
Cldmence VILLEMUR-RAMOS NOISUOIDVHYY eueydals
11. L Hew
0147 516 ASSIGNATION FIY REFFRE
fosirjrequecperpdelioneopalr oy ‘AL IE} i;




DESTINATAIRE DE LA PRESENTR ASSIGNATION ;

LaSociété DISCLOSED

SARL au capital de 8000 €, inscrite au RCS de PARIS sous le n® 443 930 144, dont Je siige.
soclal est 15 rue Oberkampf & '75011 PARIS, prise en la personne de ses gérants et
représentants }Agaux audit sldge social

Ot étant et parlant & comme il st dit en find'acte:

OBIETDELADEMANDE

Attendu que sulvant acte sous seing privé en date & PARIS du 19. septembre 2007, 11 a été
consent par la Soctété Immobllidre IVRY SEINE 2 la Société DISCLOSED wm ball commerctal,
pour une durée de deux ans A compter du 1er septembre 2007, en application de article L
145-5 du Code de Commerce, dérogeant aux dispositions de Varticle L 145-4 du méme.
Code, portant sur une boutique avec arriére boutique et cabinet de tollette dépendant de-
I''mmeuble 15 rue Oberkampf 4 PARIS 11¢=s, } ugage de commerce de vente dé prat-a-
porter, moyennant un Joyer mensucl de 1,340 € en principal plus charges (pléce n®1; bail
du 19/09/2007).

Amndu“qﬁ‘i l’expiraﬂnn de ce L';aﬂ, la Sndété DISCLOSED a introdult une procédure Et S
s'est yue reconnaitre un bafl de 9 ans & compter du ler septembre 2009 aux clauses et

conditions du ball du 19/09/2007 (pléce n°2 ; jugement TGI PARIS 1= septembre 2011 ;
pléce n°3 = Arrét Cour d'Appel PARIS 25 scptembre 2013) ; que ce bafl a &t6 renouvelé
pour 9 ans A compter du 1 septembre 2018, par suitz de la demande de renouvellement
falte par la société DISCLOSED, suivant exploit de 13 mars 2018 {plice n°4 : demande de
renouvellement du 13 mars 2018). -

Attendu que ]a société DISCLOSED a du faire I'objet de plusieurs commandements (pidce n®
5 : commandement du 26/09/2016; pléce n°6 : commandement du 21/12/2016; pléce
n®7 : commandement du 12/02/2018),
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Attendu en dernier lieu que suivant exploit de Iz SCP ARDAILLOU, Hulssler de justice 3

Pzrls, en date du 22 octobre 2019, ] 2 été fait commandement 2 la Sociéts DISCLOSED de
payerla somme de. 8154,26 € correspondant gux loyers de juin 2 octobre 2019 ; que ce
commandement rappelalt Ia clause résolutoire prévue au ball, qui joue un mols aprés un
commandemert Infructueux. {pléco n*8 ; commandernent du 22/10/20189).

Atteridu qu'il est constant que Ja société DISCLOSED n'a pas déféré 4 ce commandement,
dans le délai de Iz clause résolutolre, soit au plus tard le 22 noverobre 2019, nl meme aprés,
de sorte que Ja clause résolutsire se troiive gequise.

Qu'en effet, Iz sacléts DISCLOSED n'a réglé que la somme de 1.187,50 € soit 581,75 € e
29/10/2019 ¢t 605,75 € le 04/11/2019, somme Insuffisante;

Quil'y a lieu de le constater et d'ordonner expulsion de cette société, par application des.
articles 1103 du Code Civil.et L145-41 du Code de Commerce;

Qu'il y & lieu de condamner Ja société DISCLOSED 2 payer A Ia requérante une provision de.
8 657,81 € correspondant aux causes du commandement des 22 octobrs 2019, solt B154,26

€, plus Jes mensualités de novembre et dézembre 2019, soit respectivement 1805,75 € et
"1991,05 €, solt au total. 11 951,06 € sous déduction des acomptes regus au 05/12/2019,

solt 3 293,25 €, par application deTarticle 809 al, 2 du Code dé Procédure Clyile,

Quiil ¥ 2 lleti en outre.de condamner la soclété DISCLOSED 2 payer 3 la requérante une
indemnité provisionneile d'occupation sur la. base de l'ancien loyer contractuel d'un
montant dé 1, 805,75 € T.T.C, par mols & compter du ler Janvier 2020 jusqu'a son départ
volontaire ou forcé.

. Qu'll'y a lleu enfin de condzmner Jz soclété DISCLOSED 2 payer & 12 requéranw une somime

de 800 € sur le fondement de V'article 700 du Code de Prockdure Civile 2inst qu'zuz dépent.
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Jusqu'd son départ volontzite ou forcé,

EAR CRS MOTIFS

Au principal, renvoyer les parties 2 se pouryoir, mais dés 3 présent et par provision; vu,
Purgence; '

Vu les articles 1103 du Code Civil; L145-41 du Code de Commerce, 805 al.2 du Code de
Procédure Civile;

- CONSTATER le jeu de 12 clause résolutoire;.

- ORDONNER en conséquence V'expulsion de la Société DISCLOSED et de tous occupants de
son chef de la boutique dont s'agit, dans les formes de drolt avec V'assistance du
Commisszire de Police et de 12 force armée si besoin est,

- ORDONNER la séquestration des meubles et autres objets ou mobiliers qui garniralent 1z:
boutique litigieuse dont 3'agit dans tel garde-meuble qu'l plaira 2 Monsieur le Président de
désigner aux frais, risques et périls de Ja Société DISCLOSED;.

- CONDAMNER la Soriéts DISCLOSED & payer une provision de 11 953,06 € sur les sommes
dues au 6 décembre 2019,

- ]a CONDAMNER 2 payer en outre una indemnité pi'mrlsionhélléﬂ‘qccupat:on surlad hasede
T'ancien loyer contractuel de 1 805, 75 € TT.C. par mois 4 compter du 1er Janvier 2020,

- 12 CONDAMNER enfin & payer une somme de 600,00 €uros sur le fondement de Yarticle

700 du Code de Precédure Clvile, ainst qu'aux entlers dépens:

SOUS TOUTES RESERVES.
ACEQUELLE N'EK IGNORE
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BOBDEREAL DES PIECES [USTIFICATIVES

Pléce n®1 : bail du 19/09/2007

Pldce n°2 : jugement TGI PARIS ler septembre 2011

Pidce n*3 : arrét Cour d’Appel PARIS 25 septembre 2013
Piéce n°4 : demande de renouvellement du 13 mars 2018

Piéce n°5 : commandement du 26/09/2016

Pidce n"6 : commandement du 21/12/2016

Pléce n°7 : commandement du 12/02/2018

Pidce n°8 : commandement du 22/10/2019

Pjidce n°9 : avis d'échéances impayées et compte fnformatisé
Pidce n"10 : extralt K bis de la société DISCLOSED

Piéce n*11: état des privildges et nantissements




SIGMIVICATION DE L'ACTE

e} ACE® .uee.. t ADOL ®* ASSIGHATION *#
- DAt ...... t 18/12/13 -
X =y 2 Domgler ... 1 9237550 IMMO IVRY BEINB /DISCLOBED

Cet acte a £t6 remim, par un olerc assermenté, suivant.
les déclarations faltes A celul-pl dans les conditionn
indiquées ci-desmous i
PEPOT A 1'ETUDK ' S ; _
Nfayant pu ocbtenir pur placa d'indications sur le liew ol
rencontrer le destinataire de 1'acte, les circonstances,
dftaillées ci-aprds, rendant impossible la renise & persoone
cu A une personne présente, vérifications faitea ques le
dasstinataire demeure bien 4 Il'adresme indiquée, la cople de
l'acte pour
>01¢ " BOCIETE DISCLOSHD

‘a &té déposée en notre Stude; sous enveloppe fermée ne portant
que 1l'indicaticn dem nom et adresse du destinataire des l'acte
et le cachet de 1'huisanler spposé sur la fermeturs du pli.Un
avis de paspage a &té laiesé au domlolld conformément &
ligrticle. 656 du C.P.C et la lettre prévue par llarticle
€58 du C.P.C. comportant les mémap mentiong que liavie de
passage st rappelant les dispositions du dernier alinéa da
liarticle 656 du C.P.C. a &té adrepsfe au deatinataire
~ avec copie da l'acte le 19/12/19,
D&tall des vErificatioms s _
non. gur liste des occupants, nom gur
bofte aux lettrea
Doaicile cextifié par
un voisin ) o o
Circonstances rendant ixposaible la pignification & perseame i
établisscment fermé & mon passage, aucun représentant légal
ou personne habllitée pour receveir cople, avie déposé dans
la bolte aux lettres

. oA : e " ~ o~ T P

Chaque cople du présent acte comprend: 6 feuilles.

COUT en. Ruron _ Bounis 4 la taxe forfaitaire.
Enolument 35,46
+  Art Add4-48: indennité kilcométrique 7,67
i ©soOMISE A& TVA 20,000 % ‘ N
44,13
To Vi Ai 8,83
Taxe forfaitairs art 202 bis Y CGI 14,89
Débourss Affranchissement 2,10 - ' .
mmeeman Visa par l'Builpsier
TOTAL €9,95 de Justica des . <

nmentions relatiGen
A la signiff{cation

!

b @ o, - 3

P - g




TRIBUNAL Stephars "7 SEORGIOU

JUDICIAIRE Avoratala R :
T ME.DAT 45 rue Duguay 1
DE-PARIS mzsnos' Paris @
-
'ORDONNANCE DE REFERE
rendue le 26 novembre 2021
NeRG 20/54365 - N°
Portalis

3523-W-BTE-CSLRV par ‘Marie-Héléne PENOT, Juge au Tribunal judiciaire de Paris,

agissant par délégation du Président du Tribunal,

FAN®*:7
Assignation du ; Assistée de Fanny ACHIGAR, Greffier.
02 Juillet 2020
DEMANDERESSE.
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE
45/47 ru¢ d’Hauteville:
75010 PARIS

représeniée par Me Stéphane KARAGEORGIOU,; avocat au
barreau de PARIS - #C2470°

DEFENDERESSE
S.A:RL. DISCLOSED
15 rue Oberkampf
75011 PARIS

représentée par Me Frangoise BIENAYME GALAZ, avocat au
barreau d¢ PARIS - #C1712

DEBATS.

A1 audience i 08 Octobre 2021, tenue publiquement, présidée
par Marie-Hél2ne PENOT, Juge, assistée de Fanny ACHIGAR,
Greffier; '

2 Copies éxécutoires
déliyrées le:
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Nous, Président,
Aprés avoir entendu les parties comparantes ou leur conseil,

Par acte du 19 septembre 2007, la SOciétgfxar actions simplifiée
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a donné a bail
dérogatoired'une durée de deux années & la société dresponsabilité
limitée DISCLOSED des locaux situés 15 rue Oberkampf~ 75011
PARIS, moyennant un loyer mensuel de 1340 euros hors charges

et hors taxes, payable d'avance.

‘Par jugement prononcé le Ter septembre 2011, confirma par arrét
en date du 25 septembre 2013, le preneur s'est vu reconnaitre le
bénéfice d'un bail commercial de 9 -années 3 compter du ler
septembre 2009, aux clauses et conditions du bail du 19 septembre
2007, Le bail a été renouvelé pour neuf années 4 ¢ompter du ler
septembre 2018.

Par acte d'huissier délivré le 22 ociobre 2019, le bailleur a fait
délivrer un commandement de payer visant la clause résolitoiré

rune somme de 8154,26 euros au titre de1'arriéré locatif airété
au 15 octobre 2019,

Par exploit dhuissier délivré le 18 décembre 2019, 12 SOCIETE
IMMOBILIERE IVRY .SEINE a fait assigner la société
DISCLOSED devant la juridiction: des référés aux fins de: voir
constater I'acquisition dé 1a clause résolutoire, ordonner 'expulsion
du preneur et .condamner celui-ci au paiement d'une indemnité
dloccupation ainsiqu'a I'apurement provisionnel de arriéré locatif;

Laffaire a été évoquée & J'audience du 8 octobre 2021,
Soutenant oralement ses écritures, la SOCIETE IMMOBILIERE

JVRY SEINE entend voir.;

.~ constater 'acquisition de Ja clausé résolntoire inséréé au

o bailly__ ) i
- ordonner l'expulsion de 1a sociétd DISCLOSED et celle de

tous occupants de son chef des lieux Ioués avec le concours
de 1a force publique si besoin; . )

~ordormer le transport et Ia séquéstration du mobilier trouvé
dans les lieux dans tel garde-meubles qu'il plaira au bailleur
aux frais; risques et péril de 1a partie expulsée ;

- condamner la société DISCLOSED 3 payer 3 1a SOCIETE
IMMOBILIERE IVRY SEINE la somnie ‘provisionnelle de
22.2157,'03‘euros au titre dé I'arriéré locatif arrété au lér juin
20213

"« tondamner la société. DISCLOSED au paiement d'une
indemnité d'occupation provisionnelle de 1480,56 curos par
‘mois augmentée de la TVA, & compter du ler décembre
"2020 jusqu'a 1a libération des locaux qui se matérialisera par
Ia remise des ¢lés ou Vexpulsion.du défendeur ;

- débouter la société DISCLOSED de sa .demande de
suspension des effets ‘de: Ja clausé résolutoire, de sa
demande dé délais de :palement et du. surplus de ses
demandes reconventionnelles 5

- ladébouter de sa demande formulée au visa de I'article 700
du code de procédure civile; ,

- condamner la société DISCLOSED au paiement d'une
somme de 1200 euros ati titre des dispositions de l'article
700 du code de procédure civile et aux dépens.
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Aux. termes de ses conclusions oralement développées &

Taudience, 1a société DISCLOSED cntend voir §

-3 titre principal ; rejeter les prétentions adverses; -

- 3 titre subsidiaire ;. o

* ordonnerla suspension des effets de la clause résolutoire ;

#* aecorder 4 la société DISCLOSED un délaj de deux années
pour s'acquitter de sa dette Jocative, 4 raison du paiement de
I'arriéré de charges locatives durant [2 premiére année et du

_ paiement de 1'arriéré de loyers durant la seconde année

* rejeter e surplus des demandes adverses.

~en fout état de cause s

* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE 4
payer une provision de 3000 euros § .

* ordonner 4 ]a SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE de
-produiré 4 se§ frais 1'éctit du bail aux clauses et conditions
"dubaildy 19 septembre 2007, modifiées par les dispositions

 légaleset ré%lemen'taires applicables; ‘

* condamner [a. SOCIETE IMMOBILIERE JVRY SEINE 3
‘verser.-4 fitre provislonnél a la société: DISCLOSED la

sommede 1464,12¢curosj

* condamner la. SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE @
‘verser & titre provisionnel 2 la société. DISCLOSED la

sommede 1533,3%9 euros; _

* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE &
verser 3 titre provisionnel & la société DISCLOSED la
somme de 964,80 euros ; ’ _

** condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE &
verser 3 fitre provisionnel 2 Iz société: DISCLOSED la
somme de 5000 euros; _ 7

* condamner la- SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE 3
versér & titre provisionnel 2 la société DISCLOSED la

~_somme de 5000 euros ; o ;

¥ condamner 12 SOCIETE JMMOBILIEREIVRY SEINE aux'
dépens comprenant les frais de délivrance, de signification

voire d'exécution de la décision & intervenir, ainsi qu'au
‘paiement d'une indemnité de 1800 euros en ?dplication des
dispositions de 1'article 700 du code de procedure civile,

L'état des priviléges cf publications ne mentionne auctn créancier
inscrit sur le fonds de commerce,

Conformément. aux articles 446-1 &t 455 du cede de prqcéﬁurc
civile, pour plus ample informé de ’exposé et des prétentions des

‘parties, il est renvoyé & Fassignation introductive d’instance et aux.
«critures déposées ct développées oralement 3 I"audience.

L’affaire a ét& misc en délibéré au 29 octobre 2021, prorogé au 26.
novembre 2021, ‘

MOTIFS

Surla demande relative 3 'acquisition de la clase résolutoire
et sur les demandes subséquentes

L'article 834 du code dé procédure civile dispose que, dans tous

Tes cas d'urgence, le président du tribunal judiciaire peut prdonner
en référé toutes' les ‘mesures qui ne se beurtent 3 aucune

contestation sérieuse ou que justific I'existence d'un différend.
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La juridiction des référés n'est toutefois pas tehue de caractériser
I'urgence, au sens de l'article 834 du code de procédure civile, pour
constater l'acquisition d¢ la clause résolutoire stipulée dans un bail.
et 1a résiliation de droit d'un bail, L

Larticle L. 145-41 du code de commerce dispose que toute clause:
insérée dans le bail prévoyant la résiliation de. plein droit .ne
produit effet qu'ion mois aprds un commandement demeuré
infructueux, Le commandement doif, & peine de mullité,
mentionner ce délal.

Le bailleur, au fitre d'un bail commercial, demandant la.
constatation de I'acquisition de 1a clause resolutoire stipulée dans
Ie bail doit rapporter la preuve de sa créance.

Le juge des référés peut constater la résiliation dé plein droit du-
bail au titre d'une clause contenue & I*acte & cet effet, & condition
quez . - |

- l¢ défeut de paiement de la somme réclamée dans le
commandenent d¢ payer visant la clause résolutoire soit
manifestement fautif, m _ .

- le bailleur soit, de foute: évidence, en situation d'invoguer de
bonme foi 1a mise en jeu de cette ¢lause, . o

- 1a clause résolutoire soit dénuée d'ambiguité et ne nécessite pas

interprétation.

En I'espéce; la soumission du bail au statut des baux commerciaux
ne donne lieu 3 aucune discussion,

'Le commandement de payer du 22 octobre 2019 délivié A adresse
des lieux: louds, adresse: du sidge social et dé l'unique
¢tablissement de Ja société DISCLOSED tel que mentionné sur le
registre du commerce et des sociétés, a été régulicrement délivré.
Un huissier: & constaté: I'impossibilité de le signifier 3 personne,
malgré 1a présence du nom sur la boite aux lettres,

Le juge des référés statuant: sur' le caractére séricusément
contestable d'une obligation contractuelle ne peut, sans excéder
son office; interpréter les termes du contrat, se devant foutefois —
d'appliquer ses dispositions claires et précises ne nécessitant pas
d’interprétation.

Le commandement dé payer sé référe. 3 la clause; résolutoire
istipulléée dans le contrat de bail, dont le. premier alinéa est: ainsi

ibellé

« 1l est expressémeni convenu qu'a défaut de paiement intégral ou
partiel d'une seule échéance de loyer d'sa date, en principal, bu
tout ou partie des charges, accessoires ou prestatlons, ou partie du
dépit de gardntie, ainsi- que de la fotalité. ou partie des frals et
prestations, et & défaus d'exécution de l'une guelconque des
conditions el charges du présent: bail, bu encore en cas de
dissolution de la société; s'il ‘en existe; et UN MOIS aprés un
simple commandement defayer les loyers en principal, les
charges, prestations, dépot de garantie; complément de dépit de
garantie, accessoires et frais aprés une mise. en demeure
d'exécuter la ou les conditions restées en souffrance, demerés
infructuen, la présente location sera résiliée de plein droit si bon
semble au baillent, méme dans le cas de paiement ou d'exécution
postérieurs, a l'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
ait besoin de remplir aucune lfarmalx'lé Judiciaire et nonobstant
l'offre ultérieure de payer les loyers échus, ses accessaires,
prestations, charges et frais ou de satisfaire qux conditions du
présent bail et lexpulsion aura lieu sur simplé ordonnance de
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référé rendue par Monsieur le Président du Tribusial de Grapde
Instance de PARIS, @& qui les parties attrjbuent expressément
Juridiction. »

L& pren¢ur expose que le bailleurne peut utilement se prévaloir du
commandement de payer délivré sans mise en demeure préalable.
La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE affirme que la clause
n'impose pas de mise en demeure-préalablé 3 la délivrance d'un
commandement portant sur le paiement d'obligations
contracfuelles de paiement de sommes d'argent, et que cette
formalité n'est exigée qu'én cas d' inexécution d'obligations
distinctes d'obligations de payer.

Ceite interprétation ne résulte toutefois pas al'¢vidence de Jaletire
du contrat liant les parties.

La contestation soulevée par Te prencur revét; @ la lecture de la
clause litigieuse dont la rédaction. suppose une interprétation
excédant V'office dujuge du fond, un catactére sérieux faisant
obstacle au coristat de I'acquisition de la clause réselutoire, sang
qui'il soit nécessaire d'examiner les autres contestations soulevées
par {a société défenderesse.

Aussi sera-f-il ditn'y avoir Jieil 4 référé sur la demande de constat

de lacquisition de ld clausé résolutoire et les demandes
subséquentes tendant & voir ordonner I'expulsion du preneur et
fixer une indemnité d'occupation.

Sur la demande de provision

L’article 835 alinéa 2 du code de procédure dispose que; dans les
cas ob lexisterice. de Tobligation n'est pas sérieusement
contestable, il peut accorder une provision au créancier.

Enl'espéce, la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE sollicite

le ‘paiement’ provisionnel de la somme de: 27 257,03 euros,
éxposant que cetie somme correspond aux impayés de loyers et
tharges ressortant des décomptes et guittances actualisés au ler
juin 2021 (échéance du mois de juin incluse) aprés déduction de la
somme. de 3694,16 euros comespondant a des sommes que a
société DISCLOSED conteste devoir, relatives notamment 3 des
frais de délivrance d'actes d'hyissier.

I ressort de Pextrait du grand livre en date du 6 mai 2021 et des
quittances et appels de loyers etcharges concomitants ouultéricurs
que la somme dont le paiement provisionnel est sollicité se décline
comme suit : o o
- 1776.67 euros au titre du loyer et de la provision sur charges
afférents a chacun dcs mois de janvier a juin 2021 ;
00,02 euros au titre de la provision sur charges afférente au
mois de décembre 2020, celui-¢i ayant donné lieu & une
franchise de loyer eu égard au confinement ordonné durant
le mois de novembre 2020
-~ 177528 euros aui titre du loyer et de la provision sur charges
?xfﬁfremg 3 chacun des mois de juin 4 novembre 2020
clus’y . . )
~5855,3] euros au titre dé I'arriéré locatif antérieur au 1*juin
- 2021, lequel se décompose en trois échéances de 1775,28.
¢uros attitre du lover et des provisions sur charges afférents
aux mois de mars 4 mai 2020 et un reliquat d'échéance de
529,47 euros au titre du mois dé février 2020.
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La société DISCLOSED souléve plusieurs contestations quant au
quanturn de la condamnation provisionnelle sollicitée.

En premier lieu, clle affirme que le montant de 1a provision sur
charges ne respecte pas les stipulations contractuelles etdéplorele
défaut de régularisation. 1 ressort toutefois du décompte. de
tépartition de charges en date du 28 octobre 2020, .de l'avis
‘d'échéance en date du 27 novembre 2020 et des avis d'échéance
ultérieurs que les charges payées pat provision relativement & la
période du ler octobre 2019 au 30 septembre 2020 ont fait l'objet
dune régularisation au profit du preneur, et que le montant
effectivement dfi constitue Ja- basc de calcul du montant de la
‘provision stir charges appelée par le bailleur & compter-du ler
décembre 2020, conformément aux prévisions contractuelles
stipulées dans T'article intitulé « LOYER »..

Par ailleurs, la contestation tirée de la violation des dispositions de

Tatticle 1.145-40-2 du code de commerce -disposant que tout
contrat de location comporte un inventaire précis et limitatif des
catégories de charges, impdts; taxes et redevances-liés & ce bail,
‘comportant 'indication, de leur répartition cnire le bailleur ct le
locataire et que cet inventaire donne Tieu 4 un état récapitulatif
annuel adressé par le bailleur.au locataire dans un délai fixé par
voie réglementaire- ne revét pas de caractéré sérieux, les
stipulations du contrat du 19 scptembre 2007 listant les impots et
charges dont )¢ réglement incombe au preneur ef la sociéié
PDISCLOSED ne faisait état de Ia facturation d'aucune charge non
‘mentiotinée par le contrat.

En deuxiéme lieu, elle formule uné contestation relafive’ au
montant:du Joyer, exposant que: le bailleur se fourvoie dans ‘ses.
calculs et que le montant du loyer hors charges s¥éléve-3 1340
euros. Ce montant correspondant au montant appelé par le bailleur,
1a contestation formulée ne revét pas de caractere sérigux.

Fn troisiéme liey, la défendercsse expose que le décompte versé
aux débats ne permet pas de distinguer les loyers des charges, ni de,

- procéder & une vérification de la créance dont se prévaut la

bailleresse,

Toutefois, les extraits de grand livre successifs, lus & la lumiére
des avis d'échéance versés aux débats, permetient de décomposer
chaqueéchéance et d'identifier 'ensemble dés flux financiers entre
les parties, Ja défenderesse produisant au demetrant elle-méme de
nombreux avis d'échéance démontrant sa parfaite connaissance de
la ventilation des sommes appelées.

En quatriéme lieu, la société DISCLOSED invoque I'exception
d'inex&cution étudiée A 1a lumiére de 'obligation pout les parties
de négocier de bonne foi les modalités d’exécution de leur contrat;
cﬂfgard 3 1a fermeture de son:commerce dy 15 mars au 11 mai
20620.

L'article 1104 du code ¢ivil dispose que les confrats doivent étre
exéqutés de bonne foi, ce dont il résulte que Jes parties sont tenues,
en cas de circonstances exceptionnelles, dé veérifier si ces
citconstances ne rendent pas nécéssaire une adaptation des
modalités d’exécution de leurs ohligations respectives.

Larticle 1195 du code civil, dans sa. rédaction applicable au
présent contrat eu égard 4 1a date de son renouvellement, précise
que s
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uSi un changement de circonstances' imprévisible lors de la
conclusion du contrat rend l'exécution excessivement onéreuse
pour uné-partie qui n'avait pas accepté d'en assumer le risque,
‘celle-ci ‘peut demander une renégociation du coniral 4. son
cocontractant, Elle continue G exécuter ses obligations durant la
renégociation. . . _ _

En cas derefus oud'échec de la renégociation, les parties peuvent
convenir de la résolution du contrat, 4 la date et aux conditions
gu'elles déterminent, ou demander d'un commun accordaujugede
procéder 4 son adaptation. A défaut d'accord dans un délai
raisonnable, le juge peut, @ la demande d'uné partie, réviser le
contrat ouy mettre fin, & la date ef aux conditions qu'il fixe: »

Toutefois, 1a société DISCLOSED ne justifie ni n'allégue avoir
sollicité une. quelconque renégociation .des conditions
contractuelles auprés de sa bailleresse relativement & 1a période
sus-mentionnée, Aussi l'invocation del'exception d'inexécution par
la. société défenderesse ne constitué-t-elle pas uné contestation
sérieuse a P'exigibilité des loyers en intégralité sur la péripde visée
par la demande provisionnelle..

Versant aux débats de nombreux avis de virement mentionnant
Vintention de leur émetteur quant 3 leur imputation, la défenderesse
justifie avoir 1églé 1 totalité des échéances de loyer et provision
‘sur charges afférents aux mois de février 4 avril 2020 inclus. Elle
ne démontre ni n'allégue avoir réglé une quelconque:somme au
titre. des Echéances de loyers, charges et provisions sur charges
afférentes aux périodes postériéures au mois de mai 2020 inclus,
‘Teprésentant 1in montant de 23177 euros.

La preuve étant rapporiée de. l'exigibilité d'une créance mon
sérieusement contestable d'un montant de 23 177 eures, il sera fait
droit4la demande provisionnelle deja SOCIETE IMMOBILIERE
TVRY SEINE # concumrence de ce montant,

En application de: larticle 1343-5 du code civil, le juge peut,
compte tenu de la sifuation du débiteur et en considération des
besoins du créancier; reporter ou échelonner, dans la limite de
deux années, le paiement des sommes dues.

L'octroi des délais de paiement auforisés par Farticle 1343-5 du
Code civil n'est: par ajlleurs nullement conditionné & la seule
existence d'une situation économique catastrophique de celui qui
Jes demaride mais reléve du pouvoir discrétionnaire du juge,

En'considération de la pariicularité du contexte social et sanitaire
depuis l'année 2019 et des nombreux paiements partiels acquittés
par la preneuse, des délais de paiement Jui seront accordés dans
les termes du dispositif ci-aptes.

Sur les demandes reconventionnelles de la_ société
DISCLOSED

Suir Ia demande de production d'un bail éerit et de provision sur
dommapes et intéréts a ce titre

Aux termes de T'article 835 alinéa 1er du code de procédure civile,
le président peut toujours, méme én présence d'une contestation
sérieuse, prescrire en référé les mesures conservatoires ou de
remise en-éiat qui s'imposent, soit-pour prévenir un dommage
imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement illicite.
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Le troubfe manifestement illicité résulte de toute perturbation
résultant d'un fait qui directement ou indirectement constitue une
violation évidente de a régle de droit. La seule méconnaissance
d'une réglementation n’cst pas suffisante pour caractériscr
I'illicéité d’un trouble,

En l'espéce, la société DISCLOSED entend voir ordonner A la
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE de produire 4 ses frais
Técrit du bail aux clauses ct conditions du bail du 19 septembre
2007, modifiées par les dispositions 1égales’ et réglémentaires
applicables, affirmant que le refus de Ia bajlleresse de formaliser
un te] écrit constitue un trouble manifestement illicite en ce quiil
empéche la prencuse de ¢éder son droit au bail.

Toutefois; il ressort des piéces versées aux débats que les'parties
sont liées par un contrat: de bail commercial renouvelé e ler
septembre 2018, dont les conditions sont: déterminées ‘par les
stipulations du bail dérogatoire du 19 septembre 2007 et les.
dispositions Jégales temporellement applicables. Il s'énsuit que Je:
cadre des relations contractuelles’ est déterminé, étant rappelé
qu'aucune. disposition légale n'impose Ja formalisation par écrit’
d'unbaif commercial..

‘Ne justifiant pas du trouble illicite dont elle se prévaut; la société
défenderesse sera déboutée de sa demande tendant 4 la production
d'un bail écrit et 2 T'octroi de dommages et intéréts provisionnels
a ce titre,

Sur e surplus des demandes dé paienient provisionne]

Aux termes de I'article 835, alinéa 2, du code de procédure ¢ivile,
dans les cas o Fexistence de I'obligation n'est pas sérieusement
contestable, ]e président du tribunal peut accorder, en référé, une
provision au créancier; '

L'octroi d'une provision suppose le constat préalable parlejuge de

Texistence d'une obligation non séricusement contestable au tiire

de laquelle. Ja provision est demandée, Cette condition intervient
Aun double titre : elle ne peut étre ordonné¢ que si I'obligation sur

“laquelle elle repose n'est pas sérieusement contéstable etne peut - -

I'étre qu'a hauteur du montant. non sérieusement contestable: de
cefte obligation, qui peut d'ailleurs correspondre 3 la totalité de
Iobligation,

Cette condition est suffisante et Ia provision peut éire octroye,
quelle que soit I'obligation en cause, La nature de J'obligation sur
laquelle est fondéela demande de provision est indifférente, qui
peut étre contractuelle, quasi-délictuelle ou défictuelle, o

11 appartient au demandeur de prouver l'existence de T'obligation,
puis au défendeur de démontrer qu'il existe une contestation
sérieuse susceptible de faire échec 4 la demande.

Aux termes de l'article 1103 du code ¢ivil en sa rédaction
temporellement applicable, les contrats Iégalement formés tiennent
lieu de loi & ceux qui les ont faits.

En premier lien, la société DISCLOSED sollicile le
remboursement. pravisionnel de Ja totalité des provisions sur
charges réglées durant les péricdes du ler octobre 2018 au 30
septembre 2019 -soit 1464,12 euros- et du ler octobre 2019 a1 30
septembre 2020 -soit 1533,39 euros. Au soutien de sa prétention,
elle expose que des charges Iui ont éi€ inddment facturées.
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Toutefois, le bail met & la charge du préneur « les' prestations
communes et particuliéres, les taxes municipales, la quote-part des
impositions ct des charges généralement quelcongues qui grévent
ou gréveront I'immeuble [...} notamment la faxe sur les bureaux,
les impbts locaux, le tout sans exception ni réserve, de sorte quele

 Toyer ci-dessous fixé soit absolument net de charges, frais et

impéts pourle bailleur ». .

11 s'ensuit: que T'imputation 3 la société prencuse des charges
contestées n'entre pas en contradiction flagrante avec les termes du
bail. Si la société DISCLOSED conteste Ja licéité dé. telles
stipulations, il n'entre pas dans les pouvoirs du juge dés référés de
porter ‘une appréciation sur 1a ‘validité: du contenu dun acte
Juridigue,

L'obligation. dont se prévaut la défenderesse- apparait -insi
sérieusement contéstable, )

En deuxime lieu, la société DISCLOSED entend yoir condamner
lasociété bailleresse au paiement provisionnel des intéréfs générés
parson dépot de garantie, cesur le fondement des articles L145-15
L L145-40 du code de commerce. Les stipulations contractuelles
excluant foutefois que le dépbt de garantie produise un quelcongue
intérét et I'appréciation de 1a légalité d'unc. clause excédant les
Ppouvoirs du juge des référés, il n'est justifié d'aicune obligation
non sérieusement contestable,

En troisiéme lieu, Ja société DISCLOSED sollicite Je.versement
provisionnel de dommages et intéréts en réparation du préjudice
moral qu'elle affirme consécutif A des vexations émanant de 1a
bailleresse. &t & son refus de communiquer autrement que par
huissier. Il n'est toutefois démontré, avec Iévidence requise en
réferé, ni Texistence.d'une faute, ni celle d'un préjudice, de sorte
que la demande doit étre rejetée.

En quatriénié et dérnier lieu, la soci ¢t6. DISCLOSED demande la
‘condamnation de ]a partie demanderesse au pajement provisionnel
de dommages et intéréts pour procédure abusive,

En application des articles 32-1 du code de procédure civile et
1240 du code civil, célui qui agit en justice de maniére dilatojre ou
abusive peut étre condamné & une amende civile dun montant
maximal de 10 000 curos, ainsi qu'd verser des dommages et
intéréts 3 Ia partie adverse qui justifie d'un préjudice.

Dés lors qu'il est particllement fait droit aux demandes de ja
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY 'SEINE, Ja demande
reconventionnelle fondée sur 'abus du droit d'agir en justice doit
éh’e Iejﬂéﬁ.

Sur les mesures accessoires

L'article 491 alinéa 2 du code de procédure civile dispose que Io
Jjuge statuant-én référé statue sur les dépens. L'article 696 dudit
cade précise que la partie perdante est condamnée aux dépens, 3
‘moins que Ie juge, par décision motivée, n'en mette 1a fotalité oy
une fraction 4 Ia charge d’une autre partie,

Dés lors' qu'il est particllement fait droit aux prétentions de la
demanderesse, la société DISCLOSED doit supporterla chargedes.
dépens, conformément aux’ dispositions sus-yisées.
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L’article 700 du code de procédure civile dispose que le juge
condamne la partie tenue aux dépens ou qui perd son ptoces &
payer : 1°.A l'autre partic la-somme gu'il détermine, au titre dés
frais expasés et non compris dans les dépens, 2° et, le cas échéant,
& I'avocat du bénéficiaire de |'aide juridictionnelle particlle ou
totale une somme au titre des honoraires et frais, non compris dans
les dépens, que Je bénéficiaire de I'aide aurait exposés s'il n'avait:
pas eu cette aide, Dans ce cas, i1 est procédé comme i est dit aux
alinéas 3 et 4 de Varticle 37 de Ja loi n® 91-647 du 10 juillet 1991,

Dans fous les cas, le juge tient compte de I'équité ou dea situation
économique de la partic tondamnée. Il peut, méme d'office, pour
des raisons tirées des mémes considérations, dite qu'il 2 a pas
lieu & ces condamnations. Néanmoins, s'il allou¢ une somme au
titre du 2° du présent article, celle-ci ne peut étre inférieure 4 1a
Jpart contributive de I'Etat.

If est rappelé que la juridiction des référés a Je- pouvoir de
prononcer.une condamnation en application de ces dispositions.

Aucun Elément tiré de Iéquité ou dé la situation économique de
la société DISCLOSED ne permet d’écarter la demande de Ia
SOCIETE IMMOBILIERETVRY SEINE formée sur le fondement
des dispositions sus-visées.

PAR CES MOTIES

Statuant en référé; par remise au greffe le jour du délibéré,
aprés débats en audience publigue, par décision contradictoire
et en premier ressort,

Disons n'y avoir lieu 4 référé sur Ja demandetendant au consiat de
Yacquisition de la clause résolutoire et sir les demandes
subséquentes tendant 4 'expulsion et 1a fixation d'une indemnité
d'occupation ; ’

Condamnons pat provision la société a responsabilité limitée

" DISCLOSED 4 payer & la société par actions simplifiée SOCIETE

IMMOBILIERE IVRY SEINE la somme de vingt-trois mille cént
soixante-dix-sept euros (23177 euros) 4 valoir sur les oyers,
charges et accessoires arnérés amrétés au Jer juin 2021 (échéance:
du mois de juin 2021 incluse) 3

Autorisons la société a rcsponsabilité limitée DISCLOSED 2

réglerla somme de cing mille sépt cent cinquante-sept euros (5757

‘euros) dans un délai maximal d'une année 4 compter du jour de 1a
signification de Ta. présente: décision. et ;'_: régler. 1a somme
complémentaire de dix-sept mille quatre-cent vingt euros (17420
euros) dans le délai maximal de deux années & compter du jotr de
la signification de Ia présente décision

Disons qud défaut de paiement d'une seule échéance 3 §a date et
quinze jours aprés mise en demeure par letire recommandée ayec
accusé de réception restéé infructueuse; la tofalité de la somme
restant due sera immédiatement exigible i

Rappelons qu'aux termes de l'article 1343:5 alinéa 4 du code &ivil

ces délais suspendent 1¢§ voies

d'exécution ;

Rejetons Jes demandes de provision. formulées par la sociéts 3
responsabilité limitée DISCLOSED ;
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gondamnons la société A responsabilité limitée DISCLOSED aux
dépens ;

Condamnons la société 3 responsabilité limitée DISCLOSED 4

payer 4 1a société par actions simplifiée SOCIETE IMMOBILIERE

IVRY SEINE la somme de mille deux cents euros (1 200 eurps)
par application des dispositions de l'article 700 du code de
procédure civile ;;

Rejetons toutes Jes autres demandes des parties :

Rappelons que la présente décision est exécutoire a titre

provisoire.

Fait 4 Paris le 26 novembre 202]
Le Greffier, Le Président,

Fanny ACHIGAR Marie-Héléne PENOT
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Ml ASSIGNATION .

DEVANT LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE SIX JANVIER

ALAREQUETEDE:
La Société Immobllidre IVRY SEINE ) ' '
SAS m capital de 609.796,07 € RCS Paris B 592 036 933 dont le tidge social est A PARIS JO**,
45/47 rue dHauteville, agissant poursnites et diligences de son Président en exercice domicilié encetté
qualité audif si¢ége social, o

. Louis Jacgues PARGADE ¢

Avant pour Avocat Titulotre de I'0ffice J

N _ - Clémence VILLEMUR-RAMOS

Maitre Stéphane KARAGEORGIOU Huisilers de justice

Avocat au' Barreau ds PARIS. _ ‘ 31; rue Monsigny

15 rue Duguay Troui - 75006 PARIS 75002 « FARIS

Tel. 01 4548 01 38 ~Fax. 0] 48,84 21 89 . Ter01 47425160

Mail : karageorgiou.avocat@gmail.com E JoulsJicquespargade@orange fr

Palais C 0536

Lequel se constitue et occupera pout eux sur la présente assignation et 56 suites,

‘Elisant domicile en son tabinet.

"ot Laals Jcques PARGADE titulaire de VDMice,
Clémence VILLEMUR-RAMOS, Hulsslers de

Justice 3 Paris, demeurant 11, rue Monsigny,
75002 PARIS, par Iun d'eux s0us

Jf

J'AT , .
HUISSIER SOUSSIGNE

La Saciété DISCLOSED, _ - o
SARLU 2 czpital de 8 000 €, inscrite au RCS de PARIS sous len® 443 530 144, dont le sige social

est 15 rue Oberkampf 3 75011 PARIS; prise en la personne de ses gérants et représentants 1égaux audit
sitge social, o étant et parlant 3 comme il est dit en fin d'acts-

Qu éeant ef parlant g
D’AVOIR A COMPARAITRE

3
H
i
3
T

LE:
Mardi ‘15 mars 2022 3 11H35
Devant Ta 18 Chambre 1** Section du Tribunal Judiciaire de PARIS, siégeant au

Palais de justice de ladife ville, Parvis-du Tribunal .gie-l’aris‘, 775859 PARIS CEDEX 17
(17EME}), par ministire d’avocat constitué prés dudit Tribunal,

A défaut, vous yous exposez i ce qu’un jugement soit rendu i votre enconire sur Jes

seuls éléments fournis par votre adversalre.

WA A SO AR RIS T BT Sy, i [t SIS e

RS

3o B PAS

AR el STV Tl
v

e & Lt Tt

e ee—— DONNE ASSIGNATIONAR —




Article 761 2 o 3
wiles augmentalions de délajs prévues & Uarticle 643 ne s'appliquent pas out recours présentds devant
FAutorité de la concurrence (article B: 464.3) du code de commerce).. _ _ ]

i vous ne le faites pas, vous vous exposez @ ce qu'un fugement soit rendu confre vous sur iés seuls éléments

_Jfournis par votre adversaire. _ o

Les parties sont dispensées de-constituer avocat dans les cas prévus par laTol ou le réglement et dans les cas

suivantsy . .
de Ja compétence du juge des comtenttout de la protection

1% Dans les matidres relevant . ntent
2° Doris los matidres énumérdes par Iés articles R 211-3-13 3 R. 211-3-16, R. 211-3-18 4 R. 211-3-21, R, 211-3-
23 du code de I'organisation judiciaire et dans. Jes maliéres énumérées au tableau AV-II annexé au codé de
Lorganisation judicisire; ‘ o

.3° A Pexclusion des matiéres relevant'dé.la compétence exclusive du mibunal judicigire; lorsque la demande;
porte sur un montani inférieur o égal & 10 000 euros vu a pour objet une demande indéterminde ayant paur
origing I'exéeution d'une obligation dont le montant n'excéde pas 10 000 euros, Le montant dé ld demande est
apprécié conformément ewx dispositions: des articles 35 & 37, Lorsquune demande Incidente @ pour effet de
rendré appliceble la procédure écrite o da rendre obligatoire la ‘représentation par ovocal, Je juge peut,
dloffice pu 5t uné partie en fait éuai, remyoyer l'affaire G une prockaine sudignce tenue: conformément éila

_procéduré applicable et invite les parties d constituer avocal,

Dans les maiiéres relevant de la; compétence exclusive du sribunal judiciaire, les parties: son} tenues. de
constituer avocat, quel gue soit le montant de leur. demande, L'Etat, les départements, les régions, les communes
et Jes Stablissements publics peuvent se fuire représenter ou assister par un Jonctionnaire ou un agent dé lewr
adminisiration ».

Les: personncs dont' les ressowrces sont insnffisentes ‘peuvent, si elles remplissent les. conditions
prévacs par Ia loi n° 91647 du 10 juillet, 1991, bénéficier d°une aide juridictionnelle, Efles doivent,
-pour demander cene dide, s'adresser au bureau d’aide. Juridictionnelle. établi au sitgé social da
“Tribunal judiciaire de feuf domicile.

‘11 est indiqué; en application de Iarticle 752 du Code de procédure civile, gue le demandenr n’est pas
cédure $e déroule sans audience en epplication de Yarticle L. 212-5-1 du Code:

d*accord pour que {2 pro
dé Yorganisation judiciaire.

Les piéces sur lesquelles a demande est fondée sont indiguées.cn fin d'acte selon bordereau annexé.



C'est dana ce contexie que par acte du 18 décembre 2019, 1a SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE
a fait assigner en référd Ia société DISCLOSED aux fins de :

~ Constater Jejeu déla clause résolutoire, 3

~  Ordonner-en conséquence P'expulsion de 1a société DISCLOSED et de fous occupants de son
chef de 1a boutique dont s’agit, dans les formes de drojt avee I'assistance du commissaire de
police et de Ja force armée si besoin est, .

~ Osdonner la séquestration dés meubles et autres objets.on mobiliers qui garniraient la boutique
litigieuse dont s"2git dans tel garde-meuble, qu'il plaira i monsieur:Je président de désigner.
aux frais, risques ef périls dela société DISCLOSED,

—  Condamner la société DISCLOSED 3 payer une provision dg 11 95 1,06 € sur les sommes dues.
au 6 décembre 2019, demande portée en cours de procédure & 27,257, 03€ au titre des sommes,
dues au ter juin 2021, o

~ La condzmner h payer ea ouire une indemnité provisionnelle d’occupation sur la base det
fancien Joyer contractac] de 1 805;75 € TTC par mois & compfer du lerjanvier 2020, jusqu'é
son départ yolonteire ou foreé, .

~ 'La condamner 4 payer upe somme de: 800,00 € surle fondement de "article 700 du code de
procédure civile, ainsi qu'aux entiers dépens,

N Pidce n°9 + Assignation en référé dii 18 décembre 2019
Pisce n°10 ¢ Conclusions déposées & l'audience par fasoctété IVRY SEINE

Une médiation judiciaife a £1¢ ordonnée par le Juge des 1éférks, mais n’a pas abouti.
C’est dans ces -conditions que par ordonmance de référé rendue le-26 novembre 2021, le Juge des
référésas

1a demande diacquisition de Ja.clause résolutoire au motif que Ja
el 12 clause résolutoire exigerait tne ‘mise en demeure
12 clause résolutoire relevant du juge du fond,

~ Dit o'y avoir lien & référé sur
contestation du, preneur selon lequ
préalzble exige une interprétation de

~ ===~ Condamné |4 société DISCLOSED & payer-une provision de 23.177€ & valoir sur les Joyers .

arcétés en juin 2021, I a sccordé un délal de deux ens & compter dé 1a signification de
I'ordonnance, en deux échéances, 5.757€ dans un délal d'omt &n, 17, 420€ au plus tard 4 I fin

de 1a deuxidme année , o
.~ Condamné la scciété DISCLOSED & payer Ja somme de 1.200€ 2u titre de T'article 700 du

code de procédure civile 2insi qu'aux dépens.
Pidce nell : ordonnance de référé du 26 novembre 2021

La dette de la société DISCLOSED, qui s'élevait su 22 octobre 2019 & 8.154€26c (plus la sornmé & tort
contestée de 3.694,16 €) , s début de 1a procédure de riféré, s'éléve désormais au 23 décembre 2021 &
30.599;'53 € ce qui correspond A pres do deux ans de Joyer (30.299,53 €{1340 €)

Pidce n°12 : extrait grand Livre du 01/07/2018 au 31/12/2021
Avis d'échéance carrespondants

Clest dans ces conditions de fait que 12 sociéié yequérante entend demander au Tribunal de céans de
constatef le jeu de la clause résolutoire, subsidiairement de prononcer 1a résiliation judiciaire du bail
pour défaut de paiement des loyeré, dordonner l'expulsion de cette société, de la condamner zu
réglement des loyers impayés. -




‘condamner

3.SUBSIDIAIREMENT SUR LA DEMANDE DE RESILIATION DU BAIL

Ak termes.de Jlarticle 1728 du Code civil, le preneur est tem de deux obligations principales
1° Diuser de 1z chose suivant Ja destintion convenug '
2° D¢ payer le prix du bail aux termes convenus

Aux fermes de Pasticle 1741 d Code civil, Je contrat de louage s résout par la perte de lachose louée,
et par le défaut espectif du baillenr ef du preneur dé remplir leurs engagements.

Enfin, aux termes de Yarticle 1217 du Code ¢ivil, 1a partie envers laquelle Tengagemeni n'a pas ¢té
exécuté oul'a été imparfaitement, peut provoquer la résclution du contrat, I'article:1227 du Code civil
indiquant que la résolution peut, en toute hypathese, &tre demandée en justice.

1l ‘est: de jurisprudence: constante qu'encourt Ja- résiliation ‘du bail Je preneur qui a des retaids
systématiques dans fe paiement de ses Joyers, exigibles fe lerde chague mois, yoire §'abstient de les’

régler,

V. Jurisp.citée sous D: code baux sous 1741 Code civil
Civ;32 05/02/1997 Bultiv Il n°27
C.S0c.19/02/1953 Bul ivIV po151.

Orléans 18/02/2021 Légifrance19/025881

‘La dette de'loyers de la société DISCLOSED n'a pas cessé de s'accroftre depuis e fer septembre 2018.

‘Elle représente désormajs prés de 23 mois, de loyers en principal..

Le retard systématique de paiement des Joyers et 'aggravation de'le dette & ce titre zu fil: du temps:
démontrent que la saciété DISCLOSED ne respecte son0. obligation essentielle de payer son loyet aux.
iermes corvenits, ce qui justific Je prononcé de 1a résiliation judiciaire du bail.

71y a.dore Yieu dordonner Yexpulsion de cetie société, par suite de 1a résiliation du bail, que celle-ci
‘Gu Jeu de 1a clause résolutoire ou éventuellement prononcée par.Je Tribunal,

soit constatée en raison
3. SUR LES DEMANDES DE PAIEMENT"

4:1-Sur Ia demande au titre dés sommes dues au 31 décembre 2021

T résulte des éléments commuriiqués que la société DISCLOSED est redevable au 31 décembre 2021,
de 12 somme de 30.599,53 € titre dé loyers, charges e} accessoires, somme & laquelle il y alies de la

Pidcen®12 : extrait grand Livre du 01/07/2018 au 31/13/2021
Avis d"échéance correspondants
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*
PAR CES MOTIFS

| Vit les articles 1103, 1217, 1227, 1728 et 1741 du Code civil, ef Particle L14541 du Code de
j commerce. ‘

: CONSTATER lejende laclause résohutoire en exécution 4 commandement du 22 octobre 2019,

Subsidialrement,

PRONONCER la xésiliation du bail pour le retard systématique de pajement des Joyets, ainsi que pour.
I'aggravation importante de Ja dette a ce titre depuis le commendement du 22 octobre 2019..

L ORDONNER eri conséquence 1'expulsion de 1a société DISCLOSED et de tous occupants de son chef.
[ de Ja bovtique dont s*agit, dans Jes formes de droit avec 'assistanice do Commissaire de Police et dela

force armée si besold est.

autres objets ou mobiliers qui gamifaient Jd boutigue

ORDONNER la séquestration-des meubles et , ‘
plaira au Tribural de-désigner-aux frais, risques et

fitigieuse dont s'agit dans Je garde-meuble qu'il
-pésils de Ja société DISCLOSED.
CONDAMNER la société DISCLOSED & payer Ja somme de 30599, 53€ au titre des sommes dués ai.
31 décembre 2021,

La CONDAMNER  payer en outre une inderminité provisiome]lé d*occupation sur la base de Yancien
loyer contractue] de 1,776, 67 €°TTC par mojs & compter du let janvier 2022, jusqud son départ
volontaire ou forcé; '

¢ somme de 3 000,00 €uros sur le fondement de Particle, 700 du Code
'aux entiers dépens dont distraction zu profit de Mailre Stéphane
fes recouvrer dans les conditions de I'asticle 699 du Code de.

La CONDAMNER & payer un
de Procédure Civile, ainsi gu
KARAGEORGIOU , Avocat; qui pourra

T " prockdurecivile, - - a T - o
R APPELER, en fant que de besoin, que la déciston 4 Intervenir béuéﬁéfc dcpiefn droit de ["exécuiion
provisoire,

SOUS TOUTES RESERVES
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. SIGNIFICATION DE L'ACTE
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Acte ....,. 5 ADO1 *+ ASSIGNATION *+
o Date ...... = 6/01/22 o
X Dossier ... : 9259340 IMMOBILIERE IVRY-SE /SARLU DISCLOSED

ﬂ
o e — e

Cet' acte a ét& remis, par un plerc assexments, sulvang
les déclarationg faites‘d celui-ci dans les conditions
indigquées ci-degsous «
DEPOT A L‘'ETUDE L
N'ayant pu obténir sur ‘place dtindications sur le lieu of
rencontrer le destinataire de 1’acte, les. circonstancés,
détalllées ci-aprés, rendant impossibls la renise 3 personne
0u & une ‘personne présente; vérifications faites que le
destinataire demeure bien 4 )'adresse dndiguée; 1a copie de
1tacte pour
s01<  SARLU. DISCLOSED RCS ‘PARIS 443 930 144

a2 6té déposée en notre &tude sous enveloppe fermée ne portant
‘e lrindication des mom et adresse du destinataire de 1'acte
et le cachet' de 1thuissier apposé” sur la fermeture du pli.um
avis de passage a &té laissé au domicile -conformément a
ltarticle 656 du C,P.C et 1a lettre prévue par ltarticle
658 du C.P.C, comportant les mémes mentions gque 1'avis de
passage et rappelant les dispositions du dernier alinga de
liarticle €56 du C.PyC. a &t& adressée au destinataire
avec vopie de liacte le 7/01/22.

Détail des vérifications : :
XXX ‘

Pomicile certifié par :
un voisin

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
établissenent fermé 2 mon. passage, avis de passage -glissé

sous le rideau de fer

- " - - A e - B - A —

Chaque cople du présent acte comprend: 11 feuilles.

COUT en.Euros Dispensé de taxe forfaitalre,
Emclument: 36,18
Art A244-48; dindemnité kilom&trigue 7,87
S0UMIS & T VA 20,000 % e mme
43,85
T. ¥V, A, 8,77
Débours: Affranchissement 2,86 )
e i Visa par I'Nuissier
TOTAL 55,48 da Justice des

mentions relatives
4 la signification

Maftye PARGADE, /

M




Stéphane KARAGEORGIOU
) Avoca our
ARATION DE CREANCE 1 T;S%g Pare

{Anticle L 621-43 du Code de Commetce) 3

La SOCIETE IMMOBILIERE JVRY SEINE, sociéid par.actlons simplifiés de 609 796,08 €, dont
le sitge social est au 45/47 rue d'Hauteville @ PARIS 10éme, ‘représentée’ pat son. Président
Monsieur Eri¢ FELDSTEIN demeurant 45/47 rue d*Hauteville 2 PARIS 10éme.

Al'honneur de déclarer sa créance :

Au passif de la société PISCLOSEN, au rapifal de 8000,00 € dont le _s‘iégc, social est 15 rue
Oberkampf 4 PARIS 75011, inscrite au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de PARIS sous len®
443 930 144, objet:d’un jugement de liquidation judiciaire du Tribunal de Commerce de PARIS en.
date du 14 MARS 2024, sous le numéro'P202401037.

Entre les mains de la SELAFA M.LA, prise en la personne de Maitre. Lucile JOUVE, représentant;

des créanciers et demeurant 102 rue du Faubourg‘sai'ni. Denis 4 PARIS Cedex 1075479, pour une:
sommie de 30 841,53 € TTC 4 titre privilégié (privilége du bailleur) se décomposant comme

suit

Solde loyer octobre 2022 149722 €
Loyer novembre 2022 & :

décembre 2023 1775,08%14 = 24 851,12 €
Loyer janvier 2024 1973,72€
Loyer février2024 177508 €
Loyer du ler au 13 mars 2024 74439 €
TOTAL CREANCE 30841,53€

Ladite créancé étant certifide sincére et véritable par le cedancier soussigné.
Fait & PARIS, le 11 avril 2024

Lé Président
Eric FELDSTEIN -

/::c ‘?IL )D)“""” ¥
J AF.
Lo

L. Ll
s
g

Liste des piéces justificatives ®

- Avis d"échéance et compie 4 jour
- Bail

PS. ' jl subsiste entre. nos mains la somme de4,020 € a titre du dépdt de parantie
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Stéphane KARAGEORGIOU. i 32
Avocat a la Cour ' 10 A
15 rue Duguay Trouin 2 02'[" glf % ‘ A '
7500p Paris
A Madame Je Juge Commlissalre:
@ du redressement judiciaire déTa
SARL DISCLOSED
RCS 443 930 144

Tribunal de Commerce de PARIS -

Jugement du 14 mars 2024 (Procéduren®P202401037)

Madame Pascale CHOLME, .Tu ¢ Commissaire

SELAFA MJA en la personne de Maitrc Lucile JOUVE, Mandatafre Judiciaire

REQUETE

1.2 SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, ;_
S.A.S. au capital de 509796,07 €, immatriculée au R.C.5. de Paris sous Je n® 592 036 9333,

dontle sidge social est 45/47 rue d'Hauteville 3 Paris 10éme, apissant poursuites et diligences

 de son Président en exercice

" Ayantpour Avocats . _ '
“Maitre Stéphane KARAGEORGIOU .

Avoeat au barreau de PARIS |

15 rue Duguay-Trouin 75006 PARIS :

TE1.01 4548 0] 38 -Mail : karageotgiow.avocat@gmail.tom

Toque C0536 .

£

A L/HONNEUR DE VOUS EXPOSER CE QUI SUIT

Suivant acte sous seing privé en date 3 PARIS du 19 septembre 2007, il 2 été consenti par

Société IMMOBILIERE IVRY SEINE & la Société DISCLOSED un bail commercialy pour-

uné durée de deux ans & comipter dur Ter séptembre 2007, en application de P'article L.145-5
du Code de Commérce, dérogeant aux dispositions de I'atticle 'L 145-4 du méme Code,
portant sur une boutiqie &yec arriére-boutique et cabinet de toilette dépendant de immeuble
15 rue Obcikampf 4 PARIS Tiéme, 3 usage: de commerce de vente ‘de prét-a-porter,

moyennant un Joyer merisuel de1.340 € HT en principal plus charges.

Pltce n°1 : bail du’19/09/2007

A Texpiration de. ce bail r .

reconnaitte, sclon jugeriient en date du ler septembre 2011, confirmé par amét en date du 25

$eptembre 2013, un bail de 9 ans & compter. du Ter septembre 2009 aux clauses et condilions
du bail du 19/09/2007" ‘

Plicen®2 : jugement TGIPARIS ler septembre 2011

Pltec 0°3 ¢ arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013

. 12 S6eiété DISCLOSED a introduit, une procédure. et s'est vie

© LPS17306500:

»Ane,

2 i



' Ce bail n &é renouvelé pour 9 ans & compter du 1¥ septembrc 2018 par suite de la demanide
~ de renouvellement faite par Ia socitté DISCLOSED suivant cxp]m! du 13 mars 2018 '

Plécen®4 ;. dcm:mde de r.cnouvc]lcment-

La société DISCLOSED ayant cessé d'étre & jour de ses foyers depuxs ociobre 2013, elled dir

faire I'objet de plusieurs commandements.

Pidce n® § : cammandement du 26/09/2016
Pitée n®6 : commandenent du 21/12/2016
Pitce n°7 : commandemient du 12/02/2018
Pitce n°10 ¢ extralt c_ompte clfent 8/2005 3 8/2018

'

Suivant exploit de 1a SCP ARDAILLOU, Huissier de justice & Pards, en date du:22 octobre

2019, il a été fait commandement 3 1a Société DISCLOSED de pnyer 1a somme de B 154,26 € :

. gorrespondant aux loyers dc j _]LIIn & octobre2019.

Ce. comimandement rappelait la clause résolu'mre prévue au bail, qm JDUG un mozs aprcs un
commandcment mfmctueuxn ‘ , N :

’ . ] Pitce n°g: commnndcmcnt du 22/ 1 0/2019'

Paracie du )8 deccmbrc 2019, 1a SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a falt assigner en

téféré devant le Président du T; nbunnl judicigire de Paris 1 société DISCLOSED:

‘Pitice n°9 ; assignation en référé du 18 décembre 2019

R Par ordonnance de référé rendue le 26 novembre 2021, le Jugﬂ des réfcrés #oT T e T

- a dit 'y ayoir lieu & référé sur la demande d' cquxsinon de Ia clause résolutoire et Ies
demandes subséquentes tendant.a voir ordonner J'expilsiort dur preneur et fixer'un
indemniié d'occupatlcm, au mouf‘que 1a contestation du prentir, selofi lcqucl la clause

- résoluioire exigerdit une mise €i demeure préa!nb]c. exige uhe interprétation de la
clause résolutoire refevant du juge du fond;

~ g condamné 1a société DISCLOSED  payer une provision de 23 177€ 3 valmr sur les

loyers amréiés en jpid 2021, lui a ngcordé un: délai de deux ans & Compter de I -

signification de l'ondonnédnce, cn deux &chéances, 5757€ dans un délai d'un an, 17
420€ aii plus’ tard 4 1a fin dec'la deuxiéme année;

~ @ condamné la socifté DISCLOSED & paycr la somme de 12008 au titre dela mcl'i;-

700 du code de procéduré civile ainsi gu'atix dépens.

Pitce n°11 : ordennance de référé du 26 novembre 2021,

Crest-dans ce, contexte que Ja sociélé IMMOBILIERE 1VRY SE!NE a 53151 Ie ‘I'nbunal
_;udnc:mre de PARIS au fond, par acte du 06 janvier 2022, :

Pitee n®12 : assignatfon au fond

LPS17306600
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paiement des Ioyers,

¥

Cetie procédure (° RG 22/00849) €fant, pendante, le Tribunal de Commerce de ¢éans: a

pronpncé Youverture dung procédure’ judicialre, le 14 mars 2024, ce qui a entr2iné
l'interruption de cette instance. . - : ' g

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY'SEINE o' déclaré sa crédnce de loyers, s'levant i

30.841,53 euros. \ .
Pitce n°13 ¢ déclaration de créance

-

Le loyer dy mois de juillet 2024, exigible Je Ter juillet 2024, a fait l'objet d'un avis d'échéance
-adressé courant juin, d'un montant de 1.775,08 euros.

_ Pitce n°i4 : avis d'échéance

Ceite somme r'a pas & réglée &, ce-jour, puisquil résulte du compfe A jour que 1a société,

DISCLOSED reste redevable, au titre des loyers échus aprés jugement, la sommnie de 1,732,02
euros: I ' - : : :

~_Aux térmes de l’nrﬂﬁc ,t6_22'-14, 2° du Code te Commerce, & compter de trois ;m'ois:' aprés I_é
¢ bailleur fait constater la résiliation du bail. pour defout de

jugement ouvrant fa procédure,

1 résulte du texte applicable que s'agissant des Joyers postérieurs au jugement d’ohvcr'tm_-i:' Te
baillenr recouvre sa faculté d'ogir en résiliatiot, pour impayés, aux tcrmes d'un délai de trols

mois aprés Fouverture de la-procédure, Te fexte précisant au surplus que si {é paiement des

Ioyers-postérieurs impayés est interveny au’ cours de ce délai de trois mols, o' résiliation ne
peut étre prononcée, ' ) . pe

Uncrji:ﬁépfudqhbc constante décide quiil s'agit d'une procédure autonome ¢t spéeifiqué, potr

laguelle Te bailleur n'est pas tenu dg délivrer le commandement prévu par Particle L 145-41

du Code de Commerce (Cas.Com: 15/0172020 Légifrance 17-28127) ¢t que, saisi d'une:
demands sur cé fondenient, le ;.Tugc’~comﬂis;aire qui constate que le défaut de paiemenit des.
loyers échus postérieyrement ay jugement d'ouverture est £tabli au jour de l'introduction de Ja.

requiéte, doit constater §a résiliation de plein dioit da bail (Cas.Com. 09/10/2019 Légifranee

118-17563; Cas.Corir; 15/01/2020 Légifrance 17-28127; Cas.Com.26/02/2020 Légifrance 18+

20859; Cas.Civ.3éme 24/11/2021 Légifrance 20-20973 ; Cas,Com.18/05/2022 Légifrance 20-
22164) et ce sans pouvojr accorder des:

En Vespéce plus de trots mol§ se sont écoulés depuis 1& jugement d'ouvertiie de Ja procédure,
1e 14 mars 2024,

Le Joyet du mais de juillet 2024, exigible le Ter juillet 2024, n'est pas réglé 4 .ce jour, &

goncytrence de 1.732,02 euros,

llya donc;lfgli de const'atcxjia géstlintion de plcin droif du bail dont s'agit. "

‘Pitce n°15 : compte & Jour de la sociéts DISCLOSED:!

) , délais de: price au Jocatafre (Cas.Com.18/05/2022
‘Légifrance20-22164),. .~ . - : T

e N
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PAR CES MOTIFS

Vu larilcle &22--!4; 2° du Code de Commerce

CONSTATER la résxllahon de plein droit du bail:susvisé portant sur une boutique 15 rue

Obcrkampf & Paris 11¥™ consenti 4 la SARL DISCLOSED RCS 443 930 144 en redressement:

judiciaire.

SOUS TOUTES RESERVES

Fait & Paris J& 05 juillet 2024

Liste des pitcés jointes:

Pigce n°l : bail du 19/09/2007

Pidce n°2 : jugement TGI PARIS 17 septembre 2011
Pidce n®3 s arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013
Piécen®4; demande dé renouvellement

Pigce n° §'; commandement du 26/09/2016

Pigce n®6 s commeandement du 21/12/2016

Piéce n®7 ' commandement du 12/02/2018

Pitcen°8 commandement du 22/10/2019

Pidee n®9 ; assignation en séférd du 18 décembre 2019
Bidce n°10 ¢ exirait compte cliént 8/2005 2 8/2018
Pitce n°11 : ordonnance de référs du 26 noyembre 2021
Pigce n°12 3 assignation ay fond

Pitce n®13 : déclaration de créance:

Pitce h°14 ; avis d'échiéance

Piéce n®15' compte 3 jourde la société DISCLOSED

1PS17306600
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..
Stéphane KARAGEORGIOU
e o Avocat 2 la Cour 20 8tP.7
REDRESSEMENT JUDICIAIRE _ 15 rue Duguay Trouln U och 10k
- SARLUDJSCLOSED 75006 Paris
" N°.pU GREEFE ; P202401037 : /N
. N°DE DOSSIER: 36999 .
JUGE COMMISSAIRE
Madame CHOLME .
~ ORDONNANCE ~ o
Nous, P,ascale_._CHG_LME, Juge Commissaire au ;edre;s_ement judiciaire de la.
SARLU DISCLOSED, :
V_u. la requéte qui précéde, les motifs y exposés et les plecesy annexées,
* Vufes djspositions de I'anicle L.622-14 du code de commerce, )
i notre atidience du 5 septembre 2024 & laguelle-étaient présents le demandgdr, la
société débitrice judicialre, S R _

. "Vr'la décision rendue par la Cour e Cassation, chambre commerciale; en date du -
Aitendy que la société débitrice ]'L{gﬁﬁe,du réglement. des loyers couréntsipér un
décomple annexe ala présente décision, ‘ . _

Dans ces conditions, disons. qujl n'y a Jieu a constat de la_résiliation’du bail
commercial pour défaut de palément dés loyers postérieurs et rgjetons la demande
du bailleyr. : _ _

Ordennans 1a nolification de ld piésente ordonnance par les soins dur Grefte, par. *

de réception. au- demandeur. et a la

‘letire reégrimandél aves demande dlavis demant
rine POLOMACK 168

.SARLU DISCLOSED, prise &n Ja personne de Madame Cathe
' fue de Belleville -75020 PARIS |

Eaif é"FA?RISq Y |
fe. £ 9.9, ; ,
A - l‘( | LE JUGE COMMISSAIRE

- Madarie CHOLME

LPS17306600
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"Détails des palements effectués :

19/01/2024 ACPTE TERME OCTOBRE 2022

22/01/2024 2EME ACPTE OCTOBRE 2022
29/01/2024 3EME ACPTE OCTOBRE 2022.
31/01/2024 SOLDE TERME OCTOBRE 2022
02702/2024 ACOMPTE TERME NOVEMBRE 2022
© 12/02]2024 2EME ACOMPTE NOVEMBRE 2022
14/02/2024 3EME ACOMPTE NOVEMBRE 2022
19/02/2024 AEME ACPTE NOVEMBRE 2022
21/02/2024 SOLDE TERME NOVEMBRE 2022

04/03/2024 ACOMPTE TERME DEGEMBRE 2022

-18/03/2024 2EME ACOMPTE DECEMBRE 2022

. 26/03/2024 3EME ACOMPTE DECEMBRE 2022
~.02/04/2024 SOLDE TERME DECEMBRE 2022 -

-17/04/2024 ACOMPTE TERME JANVIER 2023 .

29/04/2024.2EME ACOMPTE TERME' JANVIER

© 02/05/2024 SOLDE TERME JANVIER 2023 -
06/05/2024 ACOMPTE TERME FEVRIER 2023
14/05/2024 SOLDE TERME FEVRIER 2023
. 28/05/2024 ACOMPTE TERME MARS 2023

08/07/2024 AGOMPTE TERME AVRIL 2023 - -

31/07/2024 SOLDE TERME AVRIL 2023 -
81/07/2024 ACOMPTE TERME MAI 2023. =
23/08/2024 2EME ACOMPTE TERME MAl 2023
30/08/2024 SOLDETERME MAI 2023
05/09/2024 TERME JUIN 2024 -

476,67 EUR
450,00 EUR
400,00 EUR
450,00 EUR
276,67 EUR
350,00 EUR
300,00 EUR
450,00 EUR
400,00 EUR

500,00 EUR
273,74 EUR
.- 830,00 EUR
- 470,00EUR

. B750BEUR .-
" 500,00 EUR
800,00 EUR

775,08 EUR
1000,00 EUR

775,08 EUR
1000,00 EUR

- 1175,08EUR

, 600,00 EUR
475 08 EUR
900 ,00 EUR

AD000 EUR
1775,08 EUR

2

. trs17306600




Stéphane KARAGEORGIOU
Avocat 3 la Cour
15 rue Duguay Trouin
75006 Paris

REPUBLIGUE FR
AU NG DU E’f:UF‘LL FRANCAIS
TRIBUNAL DES ACTIVITES ECOHOCMIGUES DE PARIS

Jugsaient prononcé fe 2803/2035

A5 Q0 s g JnnD B3

s Ll oo par s3 mise 3 disposition cu greffs

G

. dfpanEadss Chambre 2-1 cententiziix TOE

R.C.: P2I280103T  SARL  sssccis uniqee DISCLOSED

Crefic e s

15 e Qbediampl 76011 Pariz
RECOUGRE CONTRE ORDONHANCE

STE IMMOBILIERE WRY-SEINE, 4547 s d'Haulevile

Farie dernaﬂ&ar&&:—:p : S0CIE
per Me Stéphene Karagsorgiou. avacat (C535),

753140 Paris, compatan

Parties défenderosses

- SARL & assouid unigue DISCLOSED, reprasentde par s géranle Mme Caiherine

Poiomack, 1€8 rue de Belisville 78020 Paris, présente.

- SELAFA MJA en fa personng de Me Lucile Jouve, mandataire judiciare de s SARL
DISCLOSED, présente, assisiée de Me {saiine Poux, avocale (31068),

fFaits of procédurs

Lo 19 septemibne 2007, oar ecle sous g2ing privé, a sociée IMOBILIERE IVRY-§ t"‘HE a
consanti 2 18 sociaté DISCLOSED un ball commaerd {"JL L"w duh;e dm uPL.Y. ans &
cometer du Ter seplembre 2007, pour des locaux sis au 15 rug Oborkamp? 8 Parls 14e, &
usages de comimesce de venle de prél-a-poriet

.o SARL DISCLOSEDR “s3t vu rteconnztlie, par jugernent du titunal § ,dq izire de Paris du
’er septemire 2011, sonfirme per un anét de ls cour d's ppﬂ de Paiis du 25 sept embre 2313,

z confrmation d'un ball commsroizi de B ans 4 compter du 1er sep: werbire 2007, Co bail & 8t8
renouveld pour & sns 5 somplar du dor soplembre 2018 par suits do ia deimande de
renouveiament sz‘*nn"’*e 12 153 mars 2010 par iz SARL QISCLGEBED.

e 3 jour de ses layers &t & foit

A paiiv d'octobre 2013, I SARL DISCLOSED a ces* éc‘éi
15 vanment des 26 seplembre 2016,

Fobjat de pluzieurs comenandeiments de payer en dates no
21 décembre 2016 & 12 févrinr 2015,

En date gu 22 octobre 2019, e commizsairs de ,u gline a prodtil un commandement de payer
ta somine de 0 154,26 € nour fes ioyers do juin & ostobre 2019, ce comimandemant rappatant
Ia clause résoliloirs prévie au balt

Far erdonnence co raférd en u:,tc, i 26 rtoxi;fm;re 2021, 15 SARL DISCLOBED & é12
condanmnee & piverune provision de 25 177 € Zovalelr sur les ioyers arrétas en juin 2021, &t
b3 samme de 1 200 € ay ttre de laricle 700,

Cest dans oo aontoxnte que o socield IMMOEBILIERE IVRY-SEINE a saisils winunal da
séans e € janvier 2022, pa1 pesigration: Cer ibunal o ouverd on date ot 14 maie 2024 uhe
procédura de redressement juticishe A Tencontee de a SARL DISCLOSED ce qul 2 entraing

458

finterruption da Pinstance,

La socidid IMMORBILIERE IVRY-SEINE 4 déclare une aréznae de 30 841,53 € au passit de
I SARLDISCLOSED.
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Par requéle en date du 5 juillat 2024, la société IMMOBILIERE IVRY-SEINE a saisi le juge
cemmissaire d'une demande de constat de résiliation du bail pour défaut de paiement des
loyers et charges afférents & une occupation postérieure au jugement d'ouverture du
redressement judiciaire.

Par ordannance du 19 septembre 2024, la juge commissaire a rejeté la requéte de la socidté
IMMOBILIERE IVRY-SEINE au motif que la SARL DISCLOSED a justifié par un décompte
du réglement des loyers courants afférents a I'occupation des locaux posiérieurs au jugement
d'ouveriure, et a statug dans les termes suivants « disons qu'il n'y & ieu & constat de
résiliation du bail commereial pour défaut de paiement des loyers postérieurs et rejetons la
demande du bailleur ».

C'est dans ces conditions que Ia société IMMOBILIERE IVRY-SEINE a forme en date du ler
octobre 2024 un recours a f'encontre de fordonnance du juge-commissaire du 19 septembre
2024, notifiée le 24 septembre 2024 a I3 société IMMOBILIERE IVRY-SEINE,

Les parties ont eté invitées A se présenter en chambre du conseil le § décembre 2024,
L'affaire 2 alors é1é renvoyée a I'audience du 17 février 2025. A cette derniére sudience
étaient présents :

- M. Alexandre Le Bideau, subsltitut du procureur de la Républiqus ;

- Me Stéphane Karageorgiou, représentant le demandeur, la société IMMOBILIERE IVRY-
SEINE ;

- la SELAFA MJA en ia personne de Me Lucile Jouve, mandataire judiciaire de 1a SARL
DISCLOSED, assistée de Me Isaline Poux ;

- Mme Catherine Polamack, gérante de la SARL DISCLOSED.

A llissue de l'audience du 17 février 2025, i tribunal a prononcé la cléture des débats, a mis
laffaire en délibéré et a dit que le jugement sers prononcé par sa mise & disposition au greffe
du tribunal le 25 mars 2025 & 15h00 conformément au deuxiéme alinéa da I'article 450 du

code de procédure civile,

Les moyens des parties

Par conclusions et dans le dernier état de ses écritures en date du 17 fevrisr 2025, et
oralement au cours de l'audience, au soulien de son opposition & Fordonnance du juge-
commissaire quereliée, la socisté IMMODBILIERE IVRY-SEINE expoze les éléments
suivants :

Aux termes de l'arficle L622-14 2° du code de commerce, trois mois apras la date d'ouverture
de la procedure, le bailieur peut faire consteler la résiliation du bail pour défaut de paiemant
des loyers.

S'agissant de loyers impayés postérieurs au jugement d'ouverture, le baillsur recouvre sa
faculte d'agir en résitiation. En l'espéce plus de trois mois s2 scnt dcoulés depuis Iz Jugement
d'ouverture de Ia procédure, le 14 mars 2024. La SARL DISCLOSED n'z pas réglé fe leyer
exigible le 1er julllet 2024 & concurrence de 1 732,02 suros au titre du bail dont elle est
fitulaire. i y a donc lieu de constater la résiliation de plein droit du bail.

Le juge commisseire a estimé que « /a société dshitrice justifie du réglament des loyars
courants par un décomple annexé 4 la présente décision », or cette pidce visée par le juge
n'a pas été réguliérement communiquée au conseil du bailleur et est totalement fantaisiste

{sic).

lin'est pae contestd que la SARL DISCLOSED n'avait pas rég'é Yensemble de ses loyers
aus au jour du dépot de la requéle, alnsi et selon la jurisprudence, cest 4 la date du dépbt de
la requéte quil faut se plazer pour conslater si les loyers ont été payés, et non a la date a
lagueile ie juge commissaire statue sur fa demande, comme a semblé (e considérer en
Fespice le juge commissaire dans son ordonnance du 19 seplembre 2024,

LFSI8TBI0GE



Sur la recevabiliié du recours :

Attendu que la sociétd IMMOBILIERE IVRY-SEINE a forme en date du 1er cttobre 2024 un
recours 4 l'encontre ds fordonnance du juge-commissaire du 18 septembre 2024, notifiée le
24 septembre 2024 & ls sociéle IMMOBILIERE IVRY-SEINE, £oit dans fe délzide 10 jours &
compter de la notification, délai imparti par l'artic’e R.621 21 du code de commerce |

En conséquence le tribunal dira la cociéts IMMOBILIERE IVRYSEINE recevable en son
recours.

Sur iz mérite du recours <

Attendu gu'il n'est pas contesté par les parties, que la réglement des loyers et des charges
afférents 4 la période postérieure a wouverture du redressement judiciaire avait bien éte
régularisé 4 la date ou le juge commissaire a statué, soitle 19 septembre 2024, ce dernier
refusant de ce fait dans son ordonnance de constater la résiliation de droit du bai! commercial
pour défaul de paiement de loyers posléricurs & l'ouveriure do Iz procédure de redressement
judiciaire ; e

Attendu que les indemnites forfaitaires pour frais de recouvremant, qui s'éléveraient & 200 €,
dont le demandeur indique qu'elles n'ont pas été réglées par la SARL DISCLOSED, ne font
pas partie dac loyers et charges afférents du bail, ls tribunal considére que e non-paiement
de celies-ci, pour autant qu'elies aient 16 formellement réclamées par fe demandeur, ne
constitue pas un motif légitime pour constater la résiliation de droit du bail commercial au visa
de l'article L622-14 2° du code de commerce ;

En coniséquence le fribunal dira mal fondé fe recours centre i'ordonnance du juge~
comimnissaire du 17 juin 2024, déposé par la socicte IMMOBILIERE IVRY-SEINE le ter
octobre 2024, et il confirinera l'ordennance querellée en tous ces lermes

Sur Particle 700 du code dz procédure civile

Las défendeurs ont dit, pour défendre leurs droits, engager des frais imepétibles qu'il serait
inéquitable de leur fzire supponier #n totzlité ;

En conséatience le fribunal condamnera I3 sociéle demandaresse A payerafa SELAFA
MJA, &s qualité de mendataire judiciaire de la SARL DISCLOSED, lascmme de 1000 € au
titre dos dispositions de larticle 700 du ccde de procadure civile, déboutant pourle surplus.

Sur les dépens
Compte teru de la nature de 13 décision, le tribunal dira que les dépens seront & ia charpe de

ia société IMMOBILIERE IVRY-SEINE.

Sang qu'il apparaisse nécessaire de discuter les domandes et moyens autres, plus amples ou
contraires que iz tribunal considére comme inopéranis ou mal fondés et qu'il rejette comme
tels, il sera statué dans les termes du dispositif cl-aprés

Par cas motifs,
Le fribunal, statuant publiqguement par jugernent coniradictoire en premier 1essort,

- Dit recevable mais mai fondé le recours de la société IMMOBILIERE IVRY-SEINE ;
- Confirmo en foutes ses dispositions Forgonnance rendue Ie 17 juin 2024 par lc juge
commigsaire de la procédure de redressernent judicisire de la SARL DISCLOSED (RG
2024043331) ; »
- Condamne la socigte IMMOBILIERE IVRY-SEINE 4 payer a lo SELAFA MJA, prize en a
personne de Me Luclle Jouve, &s gualités de mandataire judiciaire de la société
DISCLOSED, la sormma de 1 000 € au titre de I'article 700 du code de procédura civiie ;
. Déboute les parties de leurs demandes autres, plus amples ou contraires ;

Condamne la sociélé IMMOBILIERE IVRY-SEINE aux dépens da linstance, dont ceux a
recouvier par le grofie liquidés A la somme de 140,69 €, dont TVA2345€.
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Retenu a laudience de la chambre dusonseil du 17 fév.'?ﬁrlQU'bef“ siegesl
M. Pairick Coupeaud, M. Marc Guiaud, Mme Catherine Gitdkedl
Deélibéré par les mémes juges=" gy
Dit que la présent jugement est pronencé par sa mise a dispasition &1
les parties en avant été préalablement avisées lors des débats dans les ¢
au deuxidéme alinéa de i'article 450 du code de procedure civile. _
La minute du jugement est signée par i, Patrick Coupeaud, président du célitis

o (g € tnb;i;(
sgjons PrEvUE

Nicolas Rignzull, greffier. B,
N e
Le greffier, Le président,
Slgné dlectroninuament par Signé élzctroninuemsnt par
M. Nicolas Rignaui B, Patrick Ccupeaud
13
&
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SOCIETE IRIMOBILIERE IVRY SEINKE
4547 rue d'Hawteville 75010 PA RIS
Tel - 01 47 70 60 00 43hantevitfeamail.com
SIRET 39203693300014
TVA intravommurntaire -FR 715392036933

Réfirence : 20434
Lot: O8H5/470

15 rue Obarkampt
75011 PARIS

i AVIS IYECHEANCE | Pésiode mois de Juillet 2025 Débit € Crédit € |
r:/{-é;s_wal_;-;\;a—nce _ ;é}m.;:"'"'—_" TTTTTT | Solde antérieur au 01/06/2025 253,94
Payahla fa 1er 3310505 de i3 pénode cencempe, 5 QU”TA“CEMENT Sun 2025 1366,15
F'cur’ias prefessionnels aaclusivement | A 24zt da r&ggsngtn'. le 5 Loyer BOUmis TUA Juillet 2025 " 340,00
Z;;L;.i r:r'. ?,u(:(x;.[.m‘i-’,-r::na:ﬂ_arq :;sa :5;1_-?: ;nf :::T el :‘:ﬁ"{ﬂ ';;a =-' o ' Pravigion Charges Juillet 2025 181,74
STt s s e e A | Incemeité totsaie 4000
BLeura eyafoment 99 de: plan dosit, jl TVA 20,00 % Juiilet 2025 304,55
: Totaux 4 686,24

Lionigirsa 3 joiy

Réfiranco : 20134

Seimme drAgisr 4 EE 21

HAEC MOl regleinist t

SARL DIECLOSED 275025 - G- 5403 ,
4180 .

Diate d'edgibilits : Le 91/67/2025 i;‘;

PARIS, le 27:00,2025

Ste'ph‘arpe KARAGEORGIOU
Avocat 3 la Cour
15 rue Duguay Trouin

75006 Paris z)

SARL DISCLO3ZED

15 Rue Obsrkampt
75811 PAR!S

MONTANT NET APAYER

488524 ¢

s

i
|
|
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Stéphane KARAGEORGIOU

Avocat a la Cour
15 rue Duguay Trouin

75006 Paris
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Lucite JOUVE
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“MIA

MANDATAIRES JUDICHAIRLS ASSOCIES

Paris, le 17 novembre 2025

TRIBUNAL DES ACTIVITES
ECONOMIQUES DE PARIS
1 QUA! DE LA CORSE
75004 PARIS

REDRESSEMENT JUDICIAIRE
SARLU DISCLOSED
Associé : Lucile JOUVE
Merci de rappeler nos références :
36999/ LJO/ETH
Adresse de contact : 102, rue du faubourg Saint Denis - CS
10023 - 75479 PARIS CEDEX 10

N°Greffe : P202401037

A l'attention de Madame le Président Pascale Cholmé, juge-commissaire

Madame le Président,

Nous avons I'honneur de faire suite 3 la requéte de la société SCI IVRY SEINE en
résiliation du bail du commercial exploité par la société DISCLOSED.

Nous avons I'honneur de vous adresser la présente note tenant & vous faire part des
difficultés pratiques liées 3 la jurisprudence récente de la Cour de cassation en matiére
de bail commercial et plus précisément s'agissant de la faculté pour le bailleur de
solliciter le constat de la résiliation du bail commercial conformément aux dispositions
de larticle L.622-14 du Code de commerce applicables en procédure de sauvegarde et
de redressement judiciaire.

Rappel de |a procédure :

Rappel de la procédure de redressement judiciaire

Par jugement du 14 mars 2024, le Tribunal des activités économiques de Paris a ouvert,
sur déclaration de cessation des paiements en date du 1* mars 2024, une procédure
de redressement judiciaire au bénéfice de la société suivante :

SARLU DISCLOSED
Lieu d’exploitation : 15 rue Oberkampf - 75011 Paris
Immatriculation au RCS le 24 octobre 2002 scus le numéro 443 930 144

Ci-aprés désigné la « Société »,

Ce méme jugement a désigné la SELAFA M.J.A. en la personne de Lucile JOUVE en
qualité de mandataire judiciaire et n'a pas désigné d’administrateur judiciaire.

La période d'observation a été ouverte pour 6 mois, soit jusqu'au 14 septembre 2024.

Par jugement en date du 14 juin 2024, le Tribunal des activités économiques de Paris a
ordonné la poursuite de la période d'observation jusqu’au terme initialement fixé.

Par jugement en date du 20 septembre 2024, le Tribunal des activités économiques de
Paris a renouvelé la période d'observation pour une durée de 6 mois soit jusqu’au 14
mars 2025.

Par jugement en date du 13 mars 2025, le Tribunal des activités économiques de Paris
a renouvelé exceptionnellement la période d'observation pour une durée de 3 mois soit

Informations sur la procédure et les actifs disponibles sur les sites hitp://www.mjassocies.eu et hrip://actify.fr
SELAFA au capital de 160 050 € RC Panis : D 440 672 509 - Siret : 440 672 509 000 21 TVA intracommunautaire : FR 77440672509
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jusqu'au 14 juin 2025.

Par jugement en date du 12 juin 2025, le Tribunal des activités économiques de Paris a renouvelé
exceptionnellement la péricde d'observation pour une durée de 3 mois, soit jusqu'au 14 septembre
2025.

L'audience d’examen du projet de redressement judiciaire présenté par la société a été fixée par le
Tribunal au jeudi 11 septembre 2025 a 14h45.

Par jugement en date du 14 novembre 2025, le Tribunal des activités économiques de Paris a rejeté le
plan de redressement par voie de continuation présenté par la SARL DISCLOSED.

Par requéte en date du 17 novembre 2025, I'exposante a saisi le Tribunal aux fins de conversion de la
procédure de redressement judiciaire en liquidation judiciaire afin qu'il puisse, le cas échéant, prononcer,
en conformité des dispositions des articles L. 631-15 1l et L. 640-1 du code de commerce, la liquidation
judiciaire de la Société.

Rappel de la procédure en résiliation du bail

En paralléle, par requéte en date du 5 juillet 2024, la société Immobiliere Ivry Seine, en sa qualité de
bailleur des locaux commerciaux exploités par la société DISCLOSED sis 15 rue Oberkampf 75011 Paris
vous a saisi aux fins de constat de la résiliation du bail commercial.

Par ordonnance en date du 19 septembre 2025, vous avez rejeté la demande du bailleur compte tenu du
réeglement des loyers courants au cours de la période d'observation par la société débitrice.

La société IMMOBILIERE IVRY-SEINE a formé en date du 1* octobre 2024 un recours a l'encontre de
I'ordonnance du juge-commissaire du 19 septembre 2024.

Par jugement en date du 25 mars 2025, le Tribunal des activités économiques de Paris, a débouté |e
bailleur de ses demandes et a confirmé en toutes ses dispositions I'ordonnance rendue le 17 juin 2024

par le juge commissaire,

Par déclaration du 8 avril 2025, enregistrée le 22 avril 2025, le bailleur a fait appel du jugement du
Tribunal des activité économique de Paris en date du 25 mars 2025.

L'audience de plaidoirie est fixée au 15 octobre 2025 devant la Cour d’appel de Paris.
Par requéte en date du 11 juillet 2025, la société Immobiliére Ivry Seine, en sa qualité de bailleur des
locaux commerciaux exploitait par la société DISCLOSED sis 15 rue Oberkampf 75011 Paris vous a saisi

une nouvelle fois aux fins de constat de la résiliation du bail commercial.

Rappel des dispositions applicables 3

L'article L.622-14 du code de commerce, applicable au redressement judiciaire parrenvoi a I'article L.631-
14 du méme code dispose que :

« Sans préjudice de I'application du | et du Ii de l'article L. 622-13, la résiliation du bail
des immeubles donnés a bail au débiteur et utilisés pour l'activité de I'entreprise
intervient dans les conditions suivantes:

1°Au jour ol le bailleur est informé de la décision de I'administrateur de ne pas continuer
le bail. Dans ce cas, I'inexécution peut donner lieu & des dommages et intéréts au profit
du cocontractant, dont le montant doit étre déclaré au passif. Le cocontractant peut
néanmoins différer la restitution des sommes versées en excédent par le débiteur en
exécution du contrat jusqu'a ce qu'il ait été statué sur les dommages et intéréts ;

2° Lorsque le bailleur demande la résiliation ou fait constater la résiliation du bail
pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation

Informations sur la procédure et les actifs disponibles sur les sites http://www.mjassocies eu et hitp://actify.fr
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“MIA

MANDATAIRES JUDICIAHES ASSOCHS

postérieure au jugement d'ouverture, le bailleur ne pouvant agir qu’au terme d'un
délai de trois mois 4 compter dudit jugement.

Sile paiement des sommes dues intervient avant I'expiration de ce délai, il n'y a pas
lieu 3 résiliation.

Nonobstant toute clause contraire, le défaut d'exploitation pendant la période
d'observation dans un ou plusieurs immeubles loués par I'entreprise n'entraine pas
résiliation du bail ».

Au regard de ce qui précéde, le bailleur ne peut saisir le Juge-Commissaire d'une requéte aux fins de
constat de la résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation

postérieure au jugement d'ouverture, qu'au terme d'un délai de trois mois & compter dudit jugement.

Etat de la jurisprudence 3 ce jour :

Cass., Com. 12 juin 2024, n°® 22-24,177,FS-B :

Le juge-commissaire, saisi par le bailleur d'une demande de constat de la résiliation du bail pour défaut
de paiement des loyers et charges afférents & une occupation postérieure au jugement d'ouverture,_doit
s'assurer, au jour oti il statue, que des loyers et charges afférents 3 une occupation postérieure au
jugement d'ouverture demeurent impayés.

Cass., Com., 18 mai 2022, n° 20-22.164,FS-B :

Lorsque le juge-commissaire est saisi, sur le fondement de I'article L. 641-12, 3°, du Code de commerce,
il doit se borner a constater |a résiliation du bail si les conditions en sont réunies et ne peut accorder aucun

" délai de paiement prévu par l'alinéa deux de l'article L. 145-41 du Code de commerce, qui est

inapplicable, ni méme faire usage de la faculté d'accorder des délais de paiement en application de
I'article 1343-5 du Code civil.

Cass. com., 15-11-2017, n® 16-13.219, F-P+B:

Les loyers impayés étant afférents a une occupation' postérieure au jugement d'ouverture du
redressement judiciaire du preneur et les dispositions de l'article L. 641-12, alinéa 4, du Code de
commerce ne trouvant pas a s'appliquer, I'action du bailleur, soumise aux dispositions de l'article L. 622-
14, est recevable dés lors qu'il a agi plus de trois mois aprés la date de ce jugement, conformément & ce
dernier texte. '

Application de ces dispositions et jurisprudences aux faits de I'espéce :

Il résulte de la jurisprudence de la Cour de cassation du 12 juin 2024 qu'il appartient au juge-commissaire
saisi par le bailleur d'une demande de constat de la résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers
et charges afférents a une occupation postérieure au jugement d'ouverture, de s'assurer, au jour ou il
statue, que ces derniers demeurent impayés.et non pas au jour de l'introduction par le bailleur de Ia
requéte aux fins de résiliation de plein droit du bail commercial

Il en résulte que le juge-commissaire ne peut prononcer la résiliation du bail que s'il constate que, a la
date de sa décision, des loyers et charges afférents a I'occupation des locaux aprés 'ouverture de la
procédure collective restent impayés.

En l'espéce, la dirigeante a transmis les justificatifs de réglement des loyers jusqu’au mois de novembre
inclus, et notamment l'ordre de virement du 13 novembre 2025 émis au bénéfice du bailleur, la SAS
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, pour un montant de 1 826,15 €, correspondant au terme du mois de
novembre 2025.

Informations sur la procédure et les actfs dispenibles sur les sites http://www.mjassocies.eu et http.//actify.fr
SELAFA au capital de 160 050 € RC Paris : D 440 672 509 - Siret : 440 672 509 000 21 TVA intracommunautaire : FR 77440672509



M A

MANGATAIRES JUOICLAINES AS1OCITE

Par courriel en date du 13 novembre 2025, la dirigeante a indiqué & {'exposante que ce virement était
« en attente de validation », mais qu'il devrait étre validé le 14 novembre 2025.

En conséquence, il n'y a pas lieu de constater la résiliation du bail des locaux exploités par la société
DISCLOSED.
Demeurant a votre disposition pour toute information complémentaire.

Nous vous prions de croire, Madame |le Président, a I'assurance de nos sentiments respectueux et
dévoués.

Fait a Paris,
Le 17 novembre 2025,

Pour?%ELAFA M.JA
Luci1Jﬂ_éJ)lE

Informatians sur la procédure et les actifs disponibles sur les sites hitp //www.mjassacies.eu et http://actify fr
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REDRESSEMENT JUDICIAIRE
SARLU DISCLOSED

N° DU GREFFE : P202401037 7 7 NOV. 2025
N° DE DOSSIER : 36999

JUGE COMMISSAIRE
Madame CHOLME

~ ORDONNANCE ~

Nous, Pascale CHOLME, Juge Commissaire a la liquidation judiciaire de la SARLU
DISCLOSED,

Vu la requéte qui préceéde, les motifs y exposés et les piéces y annexées,

Vu les dispositions de l'article L. 622-14 du code de commerce,

Vu nos audiences des 25 septembre 2025, 16 octobre 2025, 20 novembre 2025 a
laquelle étaient présents le demandeur, la société débitrice et le mandataire
judiciaire,

Vu la décision rendue par la Cour de cassation, chambre commerciale, en date du
12 juin 2024, '

Attendu que la société débitrice justifie du réglement des loyers courants par un
décompte annexé a la présente décision,

Dans ces conditions,

Disons qu’il n’y a lieu a constat de la résiliation du bail commercial pour défaut de
paiement des loyers postérieurs et rejetons la demande du bailleur,

Ordonnons la notification de la présente ordonnance par les soins du Greffe, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception :

» Au requérant ; SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, 45/47 rue d'Hauteville
— 75010 Paris,

e Au dirigeant de la SARLU DISCLOSED : Madame Catherine POLOMACK

- demeurant 168 rue de Belleville - 75020 Paris,

Dépens liquidés 4 Ja somme

Fait & Paris € 85,5, eurcs
e 2% \\

1 Vr LE JU COMMISSAIRE
Madamé CHOLME

Le greffi
D. Sourinynone




