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2024 vLd 33/

A Madame le Juge Commissaire
du redressement judiciaire de Ia
SARL DISCLOSED

RCS 443 930 144

Tribunal de Commerce de PARIS

Jugement du 14 mars 2024 (Procédure n°P202401037)

Madame Pascale CHOLME, Juge Commissaire

SELAFA MJA en Ia personne de Maitre Lucile JOUVE, Mandataire judiciaire

REQUETE

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE,

S.A.S. au capital de 609796,07 €, immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n® 592 036 9333,
dont le siége social est 45/47 rue d’Hauteville & Paris 10&éme, agissant poursuites et diligences
de son Président en exercice

Ayant pour Avocat:

Maitre Stéphane KARAGEORGIOU

Avocat au barreau de PARIS

15 rue Duguay-Trouin 75006 PARIS

Té1.01 45 48 01 38 -Mail : karageorgiou.avocat@gmail.com
Toque C0536

A L'THONNEUR DE VOUS EXPOSER CE QUI SUIT

Suivant acte sous seing privé en date a PARIS du 19 septembre 2007, il a été consenti par la
Société IMMOBILIERE IVRY SEINE a la Société DISCLOSED un bail commercial, pour
une durée de deux ans & compter du ler septembre 2007, en application de I’article L 145-5
du Code de Commerce, dérogeant aux dispositions de I’article L 145-4 du méme Code,
portant sur une boutique avec arriére-boutique et cabinet de toilette dépendant de I'immeuble
15 rue Oberkampf & PARIS 1léme, a usage de commerce de vente de prét-a-porter,
moyennant un loyer mensuel de 1.340 € HT en principal plus charges.

Piéce n°1 : bail du 19/09/2007

A lexpiration de ce bail, l1a Société DISCLOSED a introduit une procédure et s'est vue
reconnaitre, selon jugement en date du ler septembre 2011, confirmé par arrét en date du 25
septembre 2013, un bail de 9 ans a compter du ler septembre 2009 aux clauses et conditions
du bail du 19/09/2007

Piéce n°2 : jugement TGI PARIS ler septembre 2011
Piéce n°3 : arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013



Ce bail a été renouvelé pour 9 ans a compter du 1" septembre 2018 par suite de la demande
de renouvellement faite par la société DISCLOSED suivant exploit du 13 mars 2018.

Piéce n°4 : demande de renouvellement

La société DISCLOSED ayant cessé d'étre a jour de ses loyers depuis octobre 2013, elle a dit
faire 'objet de plusieurs commandements.

Piéce n° 5 : commandement du 26/09/2016
Pi¢ce n°6 : commandement du 21/12/2016
Pié¢ce n°7 : commandement du 12/02/2018
Pi¢ce n°10 : extrait compte client 8/2005 a 8/2018

Suivant exploit de la SCP ARDAILLOU, Huissier de justice a Paris, en date du 22 octobre
2019, il a été fait commandement & la Société DISCLOSED de payer la somme de 8 154,26 €
correspondant aux loyers de juin a octobre 2019.

Ce commandement rappelait la clause résolutoire prévue au bail, qui joue un mois aprés un
commandement infructueux.

Piéce n°8 : commandement du 22/10/2019

Par acte du 18 décembre 2019, la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a fait assigner en
référé devant le Président du Tribunal judiciaire de Paris Ia société DISCLOSED.

Piéce n°9 : assignation en référé du 18 décembre 2019
Par ordonnance de référé rendue le 26 novembre 2021, le Juge des référés :

— adit n'y avoir lieu & référé sur la demande d'acquisition de la clause résolutoire et les
demandes subséquentes tendant & voir ordonner 1’expulsion du preneur et fixer un
indemnité d’occupation, au motif que la contestation du preneur, selon lequel la clause
résolutoire exigerait une mise en demeure préalable, exige une interprétation de la
clause résolutoire relevant du juge du fond;

— a condamné la société DISCLOSED a payer une provision de 23 177€ & valoir sur les
loyers arrétés en juin 2021, lui a accordé un délai de deux ans & compter de la
signification de l'ordonnance, en deux échéances, 5757€ dans un délai d'un an, 17
420€ au plus tard a la fin de la deuxiéme année;

— a condamné la société DISCLOSED & payer la somme de 1200€ au titre de 'article
700 du code de procédure civile ainsi qu'aux dépens.

Pi¢ce n°11 : ordonnance de référé du 26 novembre 2021

C’est dans ce contexte que la société IMMOBILIERE IVRY SEINE a saisi le Tribunal
judiciaire de PARIS au fond, par acte du 06 janvier 2022,

Pi¢ce n°12 : assignation au fond



Cette procédure (n® RG 22/00849) étant pendante, le Tribunal de Commerce de céans a
prononcé l'ouverture d'une procédure judiciaire, le 14 mars 2024, ce qui a entrainé
l'interruption de cette instance.

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a déclaré sa créance de loyers, s'élevant a

30.841,53 euros.
Piéce n°13 : déclaration de créance

Le loyer du mois de juillet 2024, exigible le 1er juillet 2024, a fait I'objet d'un avis d'échéance
adressé courant juin, d'un montant de 1.775,08 euros.

Piéce n°14 : avis d'échéance
Cette somme n'a pas été réglée a ce jour, puisqu'il résulte du compte & jour que la société
DISCLOSED reste redevable, au titre des loyers échus aprés jugement, la somme de 1.732,02

curos

Piéce n°15 : compte a jour de la société DISCLOSED

Aux termes de l'article L622-14, 2° du Code de Commerce, & compter de trois mois aprés le

jugement ouvrant la procédure, le bailleur fait constater la résiliation du bail pour défaut de
paiement des loyers. K ‘ '

Il résulte du texte applicable que s'agissant des loyers postérieurs au jugement d'ouverture le
bailleur recouvre sa faculté d'agir en résiliation, pour impayés, aux termes d'un délai de trois
mois aprés I'ouverture de la procédure, le texte précisant au surplus que si le paiement des
loyers postérieurs impayés est intervenu au cours de ce délai de trois mois, la résiliation ne
peut étre prononceée.

Une jurisprudence constante décide qu'il s'agit d'une procédure autonome et spécifique, pour
laquelle le bailleur n’est pas tenu de délivrer le commandement prévu par I’article L 145-41
du Code de Commerce (Cas.Com. 15/01/2020 Légifrance 17-28127) et que, saisi d'une
demande sur ce fondement, le Juge-commissaire qui constate que le défaut de paiement des
loyers échus postérieurement au jugement d'ouverture est établi au jour de l'introduction de la
requéte, doit constater la résiliation de plein droit du bail (Cas.Com. 09/10/2019 Légifrance
118-17563; Cas.Com. 15/01/2020 Légifrance 17-28127 ; Cas.Com.26/02/2020 Légifrance 18-
20859; Cas.Civ.3éme 24/11/2021 Légifrance 20-20973 ; Cas.Com.18/05/2022 Légifrance 20-
22164) et ce sans pouvoir accorder des délais de grace au locataire (Cas.Com.18/05/2022
Leégifrance 20-22164).

En l'espéce plus de trois mois se sont écoulés depuis le jugement d'ouverture de la procédure,
le 14 mars 2024.

Le loyer du mois de juillet 2024, exigible le ler juillet 2024, n'est pas réglé a ce jour, a
concurrence de 1.732,02 euros.

11 y a donc lieu de constater la résiliation de plein droit du bail dont s'agit.



PAR CES MOTIFS

Vu l'article 622-14, 2° du Code de Commerce
CONSTATER la résiliation de plein droit du bail susvis¢ portant sur une boutique 15 rue
Oberkampf a Paris 11°™ consenti & la SARL DISCLOSED RCS 443 930 144 en redressement
judiciaire. '

SOUS TOUTES RESERVES

Fait a Paris le 05 juillet 2024

Maitre Stéphane RGIOU

Liste des piéces jointes:

Piéce n°1 : bail du 19/09/2007 .
Piéce n°2 : jugement TGI PARIS 1 septembre 2011
Piéce n°3 : arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013
Piéce n°4 : demande de renouvellement

Piéce n® 5 : commandement du 26/09/2016

Piéce n°6 : commandement du 21/12/2016

Piéce n°7 : commandement du 12/02/2018

Piéce n°8 : commandement du 22/10/2019

Piéce n°9 : assignation en référé du 18 décembre 2019
Piéce n°10 : extrait compte client 8/2005 a 8/2018
Piéce n°11 : ordonnance de référé du 26 novembre 2021
Piéce n°12 : assignation au fond

Piéce n°13 : déclaration de créance

Piéce n°14 : avis d'échéance

Piéce n°15 : compte 2 jour de la société DISCLOSED



Stéphane KARAGEORGIOU
I Avocat 2 la Cour
15 rue Duguay Trouin
75006 Paris

ENTRE LES SOUSSIGNEES : 4

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE s.a.s. au capital de 609 796.08 € dont le si¢ge social est 4 PARIS

10&me 45/47 rue d’Hauteville, représentée par son président directeur général Madame Francine ARAKELIAN,

Ci-aprés désignée "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

ET

La société DISCLOSED s.a.r.l. au capital de 8 000 €, inscrite au R.C.S. de PARIS sous le n® B 443 930 144,
dont le sige social est 2 PARIS 11°™ 15 rue Oberkampf, représentée par sa gérante Mademoiselle Catherine
POLOMACK, demeurant 3 BONDOUFLE (91070) 4 rue Gabriel Jaillard,

Ci-aprés désignée "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

CAUTION BANCAIRE

Le preneur s’engage 4 fournir une caution bancaire d’un montant de DIX MILLE HUIT CENT TRENTE TROIS
EUROS (10 833 €), au plus tard le 15 novembre 2007 2 peine de résiliation immédiate et de plein droit du
présent bail, sans formalité, ‘

ILA ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Le bailleur donne par ces présentes & loyer au preneur qui accepte, les lieux ci-aprés désignés dépendant de
l'immeuble sis 2 PARIS 11°™ 15 rue Oberkampf.

DESIGNATION :

Une boutique avec arriére boutique et cabinet de toilette, telles que les lieux se poursuivent et comportent, le
preneur déclarant bien les connaitre pour Jes occuper déja.

DUREE :

La présente location commencera rétroactivement & compter du ler septembre 2007 et aura une durée de deux
ans, en application de J'article L 145/5 du Code du Commerce, dérogeant aux dispositions de Iarticle L 145/4 du

méme code,



CHARGES ET CONDITIONS :

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes, toutes de rigueur, que le preneur s'engage pour lui et
pour ses ayant-droits A fid¢lement exécuter et accomplir sous peine de résiliation immédiate et de plein droit

ainsi que de dommages et intéréts :

1° D'tiliser les lieux loués A usage exclusif de VENTE DE PRET A PORTER & ['exclusion de tout autre, avec
interdiction de les faire habiter ou de les habiter en tout ou en partie. Le prencur s’interdit de cesser ladite
activité, méme momentanément, et ne pourra, sous aucun prétexte, modifier, méme temporairement et
momentanément, la destination ci-dessus prévue ainsi qu’habiter les lieux, méme temporairement et

momentanément.
Le bailleur se réserve le droit de louer ou de vendre les autres locaux dans I'immeuble pour des commerces

similaires ou identiques, ne donnant donc de ce fait aucune garantie au preneur.

20 De n'encombrer ni laisser encombrer les parties communes par la clientéle ou les fournisseurs, les passages,
couloirs ou la cour de Iimmeuble, ni laisser pénétrer ni stationner de véhicules, de quelque nature qu'ils soient.

3° De jouir des lieux loués en bon pére de famille, personnellement, de ne préter les licux loués ni les laisser
occuper par des tiers, méme temporairement, ni héberger qui que ce soit, ni les céder, ni sous-louer en tout ou en
partie et en général il est interdit au prencur de se substituer A quelque titre que ce soit une tierce personne dans
1a jouissance des licux loués.

4° De prendre les lieux loués dans Jeur état actuel et d’exécuter toutes les réparations et travaux de quelque
nature qu'ils soient, qui sont ou deviendront nécessaires pendant tout le cours des présentes a leurs installations et
dépendances, au fur et 2 mesure de leur nécessité, méme provenant de vétusté, cas fortuit, force majeure ou fait
du- prince, y compris ceux nécessaires pour permettre l'usage des lieux loués conformément a la destination
convenue, sans pouvoir exiger du bailleur aucuns travaux, réparations ou remises en état, lors de I'entrée dans les
lieux ou au cours du bail, de quelque nature que ce soit, et de les rendre en bon état de réparations grosses et
menues, de quelque ordre et quelque nature que ce soit, le propriétaire ne conservant a sa charge que les grosses
réparations de l'article 606 du Code Civil, le loyer ayant été fixé au prix ci-dessous, en raison de cette convention
formelle.

De convention formelle entre les parties, le preneur s'engage 4 exécuter aux lieu et place du bailleur, tous les
travaux et réparations prévus ci-dessus. :

5° De ne faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucun scellement ou percement
quelconque, aucune modification, transformation, travaux sans le consentement exprés et par écrit de la société

batilleresse.
Dans le cas ol le bailleur en donnerait l'autorisation, les travaux seront exécutés sous la surveillance et les ordres

de son architecte dont les honoraires seront supportés par le preneur.
Tous les aménagements, agencements, installations qui seront faits dans les lieux loués deviendront,
immédiatement et au fur et A mesure de leur exécution, la propriété du bailleur sans qu'il en résulte aucune

indemnité 4 sa charge.
Les travaux et aménagements que le bailleur n’aurait pas autorisés et qu’il estimerait nuisibles seront mis 2 néant

par le preneur et & ses frais, un mois avant I'expiration des présentes.

6° De laisser faire les grosses réparations qui deviendraient nécessaires, méme la réfection des murs mitoyens et
tous autres travaux quelconques, méme s'ils provenaient du fait des voisins, ainsi que tous travaux en général,
sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, quelles que soient l'importance et la durée des travaux, cette derniére

excédét-elle quarante jours.

7° De veiller & ce que Ja tranquillité de la maison ne soit troublée d'aucune maniére par le fait du preneur, de ses
employés, clients et visiteurs, et de se soumettre en outre aux réglements de ladite maison édictés par le bailleur
pour la tranquillité et la propreté, et de ne faire aucun emploi d'appareils bruyants ou dangereux.

8° De tenir les lieux constamment ouverts et achalandés, garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
valeur suffisantes pour répondre du paiement des loyers, charges et accessoires, et de l'exécution des autres

conditions du présent bail pour au moins un an,

i



9° De n'employer aucun appareil & combustion lente et de demeurer seul responsable des conséquences de leur
emploi s'il contrevenait 4 cette interdiction, sans préjudice des dommages et intéréts et de la résiliation de plein
droit au présent bail.

Le preneur devra déclarer immédiatement au propriétaire tout sinistre et notamment tout feu de cheminée, méme
s'il n'en résulte aucun dégét apparent.

10° D'acquitter exactement toutes les contributions mobilitres personnelles et tous impdts directs ou indirects,
auxquels le preneur pourrait étre personnellement tenu  quelque titre que ce soit. )
En conséquence, de justifier 3 Ja premiére réquisition du bailleur de l'accomplissement de ses obligations
fiscales, )

En outre, d'acquitter au prorata du loyer ci-aprés fixé, les prestations communes et particuliéres, les taxes
municipales, la quote-part des impositions et des charges généralement quelconques qui grévent ou gréveront
limmeuble et la perception des loyers et accessoires, fussent-elles réputées 2 Ia charge exclusive du bailleur,
notamment la taxe sur la valeur ajoutée, s'il échet, la contribution sur les revenus locatifs, la taxe sur les
bureaux, les impbts locaux, le tout sans exception ni réserve, de sorte que le loyer ci-dessous fixé soit
absolument net de charges, frais et impéts pour le bailleur.

11° De satisfaire a toutes les charges de Ville, de Police ou de Voirie que les locataires sont tenus d’acquitter, de
fagon A ce que le bailleur ne puisse jamais étre inquiété ni recherché  ce sujet.

Le preneur s’engage 2 faire entretenir & ses frais le chauffage central (individuel ou collectif) installé dans les
lieux loués, s’il en existe, en souscrivant 4 cet effet un contrat d’entretien avec des entreprises qualifiées.

12° De laisser les représentants ou mandataires du bailleur, son architecte ou le représentant de celui-ci, visiter
les lieux loués toutes les fois qu'il leur paraitra utile.

Le preneur aura l'obligation d'avertir le bailleur s'il s'apercevait dans les lieux loués de la nécessité de faire des
réparations intéressant I'immeuble, qui ne lui incomberaient pas en vertu du présent bail. '

De laisser pénétrer les entrepreneurs et ouvriers ainsi que l'architecte ou ses représentants, dans les lieux loués
pour tous travaux que prescrirait le bailleur.

De laisser visiter les lieux loués quatre heures par jour en vue de la relocation, trois mois avant I'expiration de la
présente location ou encore dans le cas de la mise en vente de I'immeuble, durant les six mois qui suivront cette

mise en vente.

13° De ne laisser pénétrer ni introduire, ni laisser séjourner ou faire circuler dans limmeuble ou les lieux lous,
chien, chat, ou tout autre animal.

14° Dans le cas ol pendant la durée de la location, 1a présence de parasites, souris, insectes, etc. serait constatée
dans les lieux loués, les locataires devront en faire leur affaire personnelle et effectuer a leurs frais exclusifs, la
désinfection que le propriétaire ou le service de I'hygiéne croiraient devoir prescrire et réparer immédiatement
toutes les détériorations et les dégats résultant de cette présence de parasites. Si une désinfection était nécessaire
en fin de location, elle serait faite aux frais du locataire sortant.

15° De faire assurer et tenir constamment assurés contre Vincendie, la foudre, I'explosion du gaz, ou les dégéts
occasionnés par I'électricité et toutes autres causes, les dégits des eaux, le vol, cambriolage, la responsabilité
civile, bris de glaces, par une compagnie d'assurance, le mobilier et le matériel se trouvant dans les lieux loués,
les risques locatifs et le recours des voisins, accidents corporels ou matériels, du preneur ou de toutes personnes
qui se trouveront dans les lieux loués et dans l'immeuble de son fait, ainsi que de justifier lI'acquit des primes de
cotisations 2 leur échéance exacte et de communiquer au domicile du bailleur les polices d'assurances et les
quittances de primes 2 jour, & toutes réquisitions du bailleur.

Le preneur renonce 4 tout recours en responsabilité contre le bailleur en cas de vol, cambriolage ou accident
matériel ou corporel survenant dans les lieux loués, notamment & Jui-méme et 2 son personnel, ses visiteurs,
clients, ainsi qu'en cas de dégt des eaux, et doit assurer de son propre chef les garanties des risques
correspondants, avec renonciation a tout recours contre le bailleur dans les dites polices d'assurances.

De rembourser au bailleur les surprimes d’assurances qui pourraient étre dues pour les risques ci-aprés;
incendie, explosion, dégits des eaux ou toute autre cause, quelle qu’elle scit, ainsi que les surprimes
d'assurances contre les actes de terrorisme, émeutes, mouvements de foule, ¢t en conséquence de dépét de
paquets explosifs et des effets par suite de leur explosion ainsi que pour des catastrophes naturelles.

De ne faire aucune réclamation, ni exercer aucun recours contre le bailleur, pour I'interruption dans les services
d'eaux, de gaz et d'électricité, méme si cette interruption est prolongée, ainsi que pour défaut d'écoulement aux




,
égouts et aussi pour les cas d'infiltrations, reflux des eaux, engorgements, rupture et tous autres accidents prévus

et imprévus, méme occasionnés par force majeure.
De faire son affaire personnelle sans indemnité ni recours contre le bailleur des dégéts et obligations qui en

résulteraient.

16° De ne faire aucune installation de cAbles ou paraboles hors des locaux loués ou sur les fagades, lieux
communs A tous les locataires, ainsi que sur les toitures, de n’apposer aucune enseigne ou plaque concernant son
activité, si ce n'est avec l'autorisation préalable et par écrit du bailleur, et éventuellement & I'endroit qui lui sera

indiqué.

17° De ne faire dans les lieux loués aucune vente aux enchéres de marchandises, de meubles ou objets mobiliers

. en quelque cas que ce soit, méme en cas de décés ou apres faillite, liquidation ou redressement judiciaires, ou

toutes suspensions de poursuites.

18° De faire son affaire personnelle avec I'Inspection du Travail, la Commission d'hygi¢ne, la Préfecture de
Police ou autre administration, de tous aménagements, améliorations ou modifications ou de toute autre
injonction quelle qu'elle soit, qui serait ordonnée, y compris pour permettre l'usage des lieux loués
conformément 2 la destination convenue tant lors de l'entrée dans les lieux qu'au cours des présentes, en les
faisant exécuter A ses frais et aprés l'autorisation du bailleur dans les conditions prévues a l'article 5 ci-dessus, de
maniére que le bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou recherché & ce sujet.

19° De faire son affaire personnelle de tous troubles qui pourraient €tre apportcs 4 sa jouissance, qu'ils soient
causés par les voisins, les locataires, ou tous autres tiers, et en aucun cas de mettre le propriétaire en cause & ce
sujet. ‘ '

De n'avoir dans les licux [oués aucune machine ou appareil quelconque si ce n'est avec l'autorisation expresse et
par écrit du bailleur et A condition de supporter toutes les réclamations au sujet desdits machines et appareils et le
cas échéant, garantir le propriétaire & ce sujet. De ne pas surcharger le sol, la charge ne devant en aucun cas
dépasser 250 kg au m?. Le parquet, la pierre ou le carrelage au sol ne devront en aucun cas €tre masqués par un

revétement collé.

20° De contracter directement & ses frais auprés des compagnies intéressées les abonnements aux services
publics et demeurer seul responsable des charges et obligations qui en résultent, notamment des détériorations
survenues aux installations, méme inutilisables, dans les locaux qu'il occupe et & celles desservant lesdits locaux.

21°D'assurer personnellement la surveillance, jour et nuit, des locaux loués, le bailleur étant
conventionnellement déchargé de toute responsabilité en raison de vols et autres délits.
Le bailleur ne sera pas responsable des accidents ou dommages dont pourraient étre victimes & l'intérieur de

I'immeuble les personnes au service du preneur, ses clients ou visiteurs.

22° Si le preneur jugeait & propos de confier les clés au concierge, celui~ci sera considéré comme son mandataire

et le bailleur n'en serait aucunement responsable.
En cas d'absence, le preneur devra déposer les clés chez un tiers pour, en cas d'urgence, pouvoir pénétrer dans les

lieux en présence du mandataire du bailleur.
Le bailleur se réserve le droit de supprimer le concierge de I'mmeuble et de ne pas en engager si bon lui semble,
sans que dans ce cas le preneur puisse prétendre 4 une diminution de loyer ou a une indemnité, ni demander le

rétablissement du concierge.

23° Dans le cas ol pour une cause de vétusté, vice de construction, cas de force majeure ou fortuit ou toutes
autres causes indépendantes du bailleur, les licux présentement loués ou l'immeuble dont ils dépendent,
viendraient a étre abattus en totalité ou en partie, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité.

24° En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le preneur fera son affaire personnelle de l'indemnité
d'expropriation, s'il y a droit.

Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelles qu'en soient la durée et la fréquence, ne pourra créer des
droits en faveur du preneur et ne pourra jamais étre opposé au bailleur et considéré comme novation,

modification ou suppression, de l'une quelconque des conditions du présent bail.

il



Aucune des clauses et conditions de la présente location ne peut en aucun cas étre considérée comme
comminatoire ; elles devront au contraire recevoir leur pleine et entitre exécution, sans quoi le présent bail

n'aurait pas été conclu.

LOYER

Le loyer principal est fix¢ 4 MILLE TROIS CENT QUARANTE EUROS (1 340 €) mensuellement, outre le )
remboursement de Facquit de toutes taxes, impdts et autres charges et frais résultant des clauses et conditions du
bail qui précédent, lesquels loyers et charges le preneur s'engage et s'oblige 4 payer au bailleur ou 4 son
mandataire, d'avance et mensuellement, les PREMIERS DE CHAQUE MOIS, au domicile du bailleur.

Le loyer ci-dessus et les charges sont majorés automatiquement de la T.V.A., & la charge du preneur.

Il demeure expressément convenu que le paiement des loyers et charges ne pourra étre fait qu'en bonnes espéces
de monnaie en cours et non autrement et que le preneur sera constitué en demeure de payer le loyer et ses
accessoires, 4 son échéance, de plein droit, sans qu'il soit besoin d'acte, par la seule échéance du terme.

Dans le cas o le propriétaire sera amené 3 mettre en demeure par acte extra-judiciaire le preneur défaillant  ses
obligations ou & poursuivre contre lui le remboursement des sommes qui lui seraient dues, les frais directs ou
indirects ainsi exposés seront 2 la charge exclusive du preneur qui aura a les supporter, ainsi que des dommages-
intéréts forfaitairement fixés 4 CINQUANTE POUR CENT (50 %) des sommes dues, s'il s'agit des loyers,
remboursement des charges et accessoires ou des réparations, et au triple des frais s'il s'agit d'inobservation de
quelque autre obligation,

Entre le point de départ du bail et la fin de l'exercice en cours, en attendant la fixation des charges pour cet
exercice, le preneur versera un acompte mensuel de CENT SOIXANTE NEUF EUROS ET SOIXANTE

QUATRE CENTIMES (169,64 €). Cette provision sur charges sera révisée le premier décembre de chaque
année et fixée & un montant égal aux dépenses réellement exposées au cours de T'exercice précédant, plus dix

pour cent (10 %).

DEFPOT DE GARANTIE

Le dépét de garantie reste fixé 2 QUATRE MILLE VINGT EUROS (4 020 €). La somme se trouve déj entre les
mains du bailleur, représentant trois mois de loyer en principal et qui servira de dépdt de garantie.

De convention expresse entre les parties, cette somme ne sera productive d'aucun intérét et ne pourra en aucun
cas, méme en fin de bail, dispenser le preneur du paiement des loyers et charges & leur échéance exacte.

En cas de modification du prix du loyer, le dép6t de garantie sera réajusté de fagon que le bailleur ait toujours
entre ses mains un dép6t de garantie égal & trois mois de loyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu'a défaut de paiement intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer 4 sa date,
en principal, ou tout ou partie des charges, accessoires et prestations, ou partie du dépdt de garantie, ainsi que de
la totalité ou partie des frais et prestations, et a défaut d'exécution de l'une quelconque des conditions et charges
du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un simple
commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dép6t de garantie, complément de dépot
de garantie, accessoires et frais aprés une mise en demeure d'exécuter la ou les conditions restées en souffrance,
demeurés infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur, méme dans le cas
de paiement ou d'exécution postérieurs, & I'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur ait besoin de remplir
aucune formalité judiciaire et nonobstant I'offre ultérieure de payer les loyers échus, ses accessoires, prestations,
charges et frais ou de satisfaire aux conditions du présent bail et I'expulsion aura lieu sur une simple ordonnance
de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS, 4 qui les parties

attribuent expressément juridiction.

i
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En outre, si 4 l'expiration du bail, par suite du jeu de la clause résolutoire ou résiliation amiable ou judiciaire, le
preneur ne libére pas les lieux loués ou résiste & une ordonnance d'expulsion ou encore obtient des délais
judiciaires pour son départ, il devra verser automatiquement, et de plein droit au bailleur, 2 titre d'indemnité
conventionnelle d'occupation, & compter de la fin du présent bail ou de sa résiliation, outre les charges et
accessoires, le triple du dernier loyer en principal.

Dans le cas de résiliation du présent bail, par le fait ou la faute du preneur, le dép6t de garantie demeurera acquis
au bailleur 2 titre d'indemnité sans préjudice de tous autres droits et plus ample indemnité s'il échet.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes extra-judiciaires et de poursuites,
le preneur fait élection de domicile dans les lieux loués.

HONORAIRES ET FRAIS

Les honoraires, frais et droits des présentes sont 4 la charge du preneur qui sy oblige.

Fait & Paris, le ‘{_9 [(le&ﬁ/

En deux exemplaires dont un remis & chacune des parties. o L onfie R

Mademoiselle Catherine POLOMACK, es qualité, renonce & la propriété commerciale, sans réserves d'aucune
sorte.
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A l'audience du 09 Juin 2011
tenue en audience publique
JUGEMENT

Par mise a disposition au greffe
Contradictoire

€n premier ressort

Sous la rédaction de Cécile THARASSE.

Par acte du 10 décembre 2009 la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine a fait citer la S.A.R.L.
DISCLOSED pour obtenir la constatation de la résiliation de plein droit du bail qu’elle lui
aconsentietd titre subsidiaire, pour voir juger que le loyer doit étre fixé A la valeur locative.

Dans ses derniéres écritures signifiées le 6 avril 2011, la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine
a conclu aux fins de voir ;

- déclarer imrecevable la S.A.R.L. DISCLOSED dans toutes ses demandes, fins et
conclusions,

- constater la validité de la renonciation & la propriété commerciale 4 cette date,

- constater encore que ce bisil a cessé de plein droit 4 son expiration le 31 aofi 2009 par suite
de la renonciation de la 8.A.R.L. DISCLOSED 4 la propriété commerciale.

- constater subsidiairement que des lors que la S.ALLRL. DISCLOSED ne justilic pas avuir
requ de I clientéle dans le local 15 rue Oberkampf & IParis 11" avant le'31 aoit 2009, et
donc de exploitation d’un fonds de commerce dans les licux louds cl ¢n tout cas de
Pexploitation d'un fonds de commerce conforme 4 la destination prévue par le bail, sa
revendication d’un bail de neuf uns est privée de fondement,

- ordonner en conséquence expulsion de 1t S.AR. L, DISCLOSED et de tous occupants de
son chel de Ja bowtique domt s’agit dans les formes de droit avec I'assistance d’un
commissaire de police et de la force publiyue si besoin est,

- ordonner ln séquestration des meubles, marchandises et autres effets mobiliers qui
garniraient la bouliyue dom s”agit dans tel garde-meubles qu'il plaira au tribunal de désigner
aux frais, risques et perils de la S.A.R.L.. DISCLOSED,

- condamner la 8.A.R.L. DISCLOSED i puyer une indemnité d’occupation de 2.000 Euros
par mois plus les charges de U'ancien bail plus la TV A en deniers ou quittances i compter du
15 novembre 2007, subsidiairementa compter du 31 a0l 2009 jusqu’a son départ volontaire
ou forcé,

Trés subsidiairement et pour le cas oit par impossible le tribunal ne constaterait pas le jeude
la clunse iésolutoire vu encore Foceupation sans droit i titre depuis le 31 aniit 2009,
-dire et juger quun twniveau buil de nealans » pris effet le I* septembre 2009 ¢t que L loyer
devra Gtre fixc & Lo vilowy locative selon fes pris v marehe qui s7¢eve 4 2000 Euros par
twis suil 24.000 Euros par an en principal plus les charges, plus l TVA,

= condamner en toute hypethése la SAR.L. DISCLOSED 4 payer mie indemnitd de 3.000
Furos én application doe Cansivle 700 G Colis de preestdnre it

- ordonner 'exécution provisoire du jugement & intervenir. nonobstant towte voie de recours
el sans constilution de varantice,
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-condamner la S.A.R.L. DISCLOSED aux entiers dépens dont distraction au protit de Maitre
Christine DANGUIN, avocat, qui pourra les recouvrer dans les conditions de I'article 699 du
Code de procédure civile.

Dans ses derniéres écritures signifiées le 15 février 2011,1a S.A.R.L. DISCLOSED a conclu

aux fins de voir :

- déclarer la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine irrecevable et mal fondée en sa demande de

résiliation de bail, .

- voir reconnaitre a la S.A.R.L. DISCLOSED le bénéfice de la propriété commerciale et le

bénéfice du statut supposant ’existence d’un bail commercial conclu pour une durée de neuf

ans avec effcl au 1° septembre 2009, subsidiairement pour la méme durée de neif ans avec

gf%:t au 17 aoiit 2007, aux clauses, charges et conditions du bail dérogatoire du 19 septembre
007,

- voir dire le tribunal incompétent au profit du juge des loyers commerciaux du méme

tribunal et I’action irrecevable fautc de mémoire préalable,

- subsidiairement voir fixer le loyer a In somme de 16.080 Euros en principal hors taxes et

hors charges annuels soit au niveau du montant du loyer du bail expiré en considération du

principe selon lequel le bail commercial conclu de plein droit dans le prolongement du bail

dérogaloire est régi par les mémes clauses, charges et dispositions,

Subsidiairement,

- voir condamner la S.A.S. Immobiliére [vry sur Seine au remboursement du trop-pergu avec

intérét au taux légal,

- la voir condamner au paiement de la somme de 3.000 Euros en remboursement des fraisnon

taxables en application de ’article 700 du Code de procédure civile,

- la voir condamner en tous les dépens, . ‘

- voir ordonner I’exécution provisoire de la décision.

MOTIFS DE LA DECISION :

La S.A.S. Immubiliére vry sur Scine a consenti le 13 juillet 2005 4 1a S.A.R.L. Disclosed un
bail dérogatuire d’une durée de deux années a compter du 17 aoit 2005, sur des locaux
dépendant de I’immeuble situé 15 rue Oberkampf a Paris 11°™, a usage de vente de prét-a-
porter.

Un second bail dérogatoire de deux ans a été consenti le 19 septembie 2007 & effet rétroactii

au 1% septembre 2007. Ce bail prévoyait que la société locataire devait fournir une caution
bancaire d'un montant de 10.833 Eiros au plus tard le 15 novembre 2007 “a peine de
résiliution immédiate et e plein droit du présent bail sans formalité”. 1l it par ailleurs
précis¢ en fin d’acte que “Mademoiselle Catherine POLOMACK, es qualité, renonce i la
propriété commerciale, sans réserves d‘aucune sorte.”

Par courrier du 14 octobre 2009, et aprés I'expiration de ce second bail dérogatoire, la
S.A.R.L. DISCLOSED, qui se trouvait toujours dans les lieux a indigué vouloir conclure un
bail commercial.

Par courrier du 22 octobre 2009, la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine a alors soutenu que le
bail du 19 septembre 2007 se trouvait résilié de plein droit dés lors (ue la caution bancaire
prévue au bail n’avait été signée que le 13 décembre 2007 et remise le 1° octobre 2009

seulement.
&k
Les deux baux dérogataires ' aofdit 2005 et septembre 2007, conclus avant I’intervention de

la loi du 4 aoht 2008 sont soumis 4 la lof en vigueur & la date du contrat, soit la I¢gistation
antérieure d la loi du 4 aoht 2008,
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A I'issue du premicr bail dérogatoire, lequel a pris fin le 16 avGt 2007, le preneur est resté
en possession, Néanmoins, il ¢ lc 19 septembre 2007, soit postérieurement a Ia naissance de
sondroit i revendiquer la naissance a son profit d"un bail commercial soumis au statut, signé
un nouveau bail dérogatoire dans lequel Mademoiselle POLOMACK, gérante de la société
preneuse, indiquait renoncer a la propriété commerciale sans aucune réserve. Cette mention,
approuvéce séparément et dénuce de toute ambiguité emporte renonciation expresse et certaine
4 se prévaloir du statut des baux commerciaux.

A l'issue de ce second bail dérogatoire, lequel a pris fin le 31 aofit 2009, la S.A.S.
Immobiliére Ivry sur Seine est restée en possession, sans qu'aucun nouveau contrat ne soit
établi.

C’est donc & compter de cette date qu’il s’est opéré, conformément aux dispositions de
I'article L.145-5 du Code de commerce, un nouveau bail soumis au statut des baux
commerciaux.,

Le droit & revendiquer le statut étant né 4 la fin du second bail dérogatoire, le 31 aoiit 2009,
et la S.A.R.L. DISCLOSED ayant sollicit¢ le bénéfice du statut dans les conclusions
signifiées le 24 novembre 2010, la prescription biennale ne saurait lui étre opposée, dés lors
que sa demande est intervenue dans les deux amnées de la naissance de son droit.

Il convient donc de dire que la S.A.R.L. DISCLOSED bénéficie d’un bail de neuf années
courant 3 compter du 17 septembre 2009, et soumis aux dispositions du chapitre V du Code
de commerce,

La S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine demande par ailleurs au tribunal de constater que le bail
s’est trouve résilié de plein droit, faute pour la société locataire de justifier de la caution
bancaire prévue au bail du 19 septembre 2007.

Elle indique en effet que le bail préveyait qu’une caution bancaire devait cue justifiée avant

le 15 novembre 2007, “a peine de résiliation immédiute etde plein droit duprésent bail, sans
formalite”,

Il apparait que cette caution bancaire a été établie par le CIC le 13 décembre 2007 et que [2
S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine, qui n'a jamais formulé aucune réclamation i ce sujet,
citerud fire juger qu'a défaut de remise pour la date prévue ct fixée au 15 novembre 2007,
fe bail a'est trouve resilie de plein divit & cette date,

De toute évidence, le retard de quelques jours mis 4 1’établissement de cette caution bancaire,
au sujet de laquelle la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Scinc n'a jamais formulé aucune
observation an cours du bail, ne présentan aucun caractére de gravité pour elle, puisque ce
n’est que plus de deux années aprés Ly conelusion du bail et méme aprés son expiration
qu’clle s’en est prévatu, I apparait bien au contraire que ¢’est dans une intention malicieuse
et de toute mauvaise foi que la S.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine a entendu invoquer la
clause résolutoire prévue au bail, pour tenter, alors que la locataire sollicitait I’ établissement
d’un bail commercial, de faire pression pour obtenir un loyer au meilleur prix, ce qui ressort
clairement des termes de la lettre du 22 octobre 2009 dans laquelle elle propose de voir fixer
le loyer 4 24.000 Euros par mois, faute de quoi elle indique solliciter la restitution des clés.

Ce motif ne saurait par conséquent justifier la résiliation de plein droit du bail,

La S.A.S. Immuobilicre Ivry sur Seine soutient en dernier licu que la S.A.R.L. DISCLOSED
n’cxploite pas dans les liewx un fonds de cummeree, la boutique n’étant pas ouverte au public
ct servant exclusivement de licu d’exposition.

Elle produit & I’appii de ses affirmations une attestation du gardien de P'immiuble, rédiaée
en termes dubitatits, indiquamt “la bowtivne Diselosad e on ' jmnids ddonpie §fjmpveecion
d’étre onverte a la clientéle de passage” ai toujours cu limpression que cette houtigre
ehadl une vigris o 'exposition de sivlisee”.




;
A

/
.

. Awdience du ler septembre 2011
lséme chambre 1ére section
*Jugtn®7 RG09/18728

LuaS.A.R.L. DISCLOSED justifie quant i elle qu’elle est répertoriée dans “Paris miniguide”
comme boutique de mode dans les licux loués, que son site intemet comporte un document
publicitaire invitant la clientéle & se rendre au 15 rue Oberkampt, ot qu’elle diffuse une
publicité sur le site QYPE.

Le fait que I'activité consiste en la confection de piéces & quelques exemplaires et vétements
sur mesure, éventuellement sur rendez-vous, et que seuls quelques modéles soient exposés
dans Ia boutique, n’exclut pas [a réalité d"un fonds de commerce et d’unc clientéle autre que
la clicntéle de passage.

Aux terimes de I'urticle R.145-23 le tribunal de grande instance peut se prononcer a titre
accessoire sur les contestations relatives au montant du prix du bail renouvelé.

La fixation du loyer étant la conséquence de la reconnaissance de I’existence d'un nouveau
bail, le tribunal de grande instance est en I’espéce compétent pour connaitre de la demande
cn fixation dn loyer, étant obscrvé que devant le tribunal de grande instance la procédure sur
mémoire spécifique au juge des loyers commerciaux est exclue.

En I'espéce, I’existence d'un désaccord entre les parties & I’expiration du bail dérogatoire,
doit conduire & fixer le prix du loyer 4 la valeur locative.

En I'état des moyens exposés, il convient de rechercher ct rassembler les éléments
d"appréciation des. faits invoqués par les parties. Ces éléments ne peuvent résulter des
vérifications personnelles du juge ou d'un constat,

I est donc nécessaire de recourir & une mesure d’expertise, dans les termes du présent
lispositif, -

il convient de fixer pcndanf [a durce de I’instance un loyer provisionnel de 16.000 Euros en
application des dispositions de Iarticle L.145-57 du Code de commerce.

La8.A.S. Immobiliére Ivry sur Seine, qui succombe dans ses prétentions, sera d’ores et déja
condamnée i payer la S.A.R.L. DISCLOSED une soimme de 3.000 Furos en application de
I"article 700 du Code de procédure civile.

Il convient en revanche de réserver les dépens dans I’attente de la décision sur le montant du
loyer.

Il est nécessaire et compatible avec la nawre de ’affaire d’ordonner ’exécution provisoire
de Ia présente décision.

PAR CES MOTIFS :

Le tribunal, statuant par jugement mis & disposition au greffe, contradictoire et en premier
ressort,

Dit que la demande préseniée par la S.A.R L. DISCLOSED tendant 4 se voir reconnaitre le
bénéfice du statut des baux commerciaux n’est pas prescrite,

Dit que la S.A.R.L. DISCLOSED bénéficie d’un bail de neuf années courant & compter du
I*" septembre 2009, et soumis aux dispositions du chapitre V du Code de commerce, aux
clauses et conditions du bail du 19 septembre 2007,

Déboute la S.A.S. Immobiliére lvry sur Seine de ses demandes tendant a voir constater la
resniation du bail de plein droit.

Rejette Pexception d'incompétence peésentée en ce qui concerne b fisation du lover au profit
dujue des loyers commeiciaus,
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Pour le surplus, uvant dire droit au fond, tous droits et moyens des parties demeurant réservés
' a cet ¢gard, désigne en qualit¢ d'expert :

Madame Catherine BRIENS
31 rue de la Boétie

75008 PARIS

Tel: 0142550007
briens@cbexpertises.cu

avec mission :

* de convoquer les parties, et, dans le respect du principe du contradictoire,
* de se faire communiquer tous documents et pi€ces nécessaires 4 l'accomplissement de sa
mission,
* de visiter les locaux litigieux situés, les décrire,
* d’entendre les parties en leurs dires et explications,
* de procéder d l'examen des faits qu'alléguent les parties,
* de rechercher la valeur locative des lieux loués situés 15 rue Oberkampf'd Paris 11°™ dla
date du 17 aoiit 2007, au regard :

- des caractéristiques du local,

- de |a destination des lieux,

- des obligations respectives des parties,

- des facteurs locaux de commercialité,

- des prix couramment pratiqués dans le voisinage, en retenant tant les valeurs de
marché que les valeurs fixées judicinirement,
en application des dispositions des articles L.145-33 et R.145-3 4 R.145-8 du Code de
commerce,
* de rendre compte du tout et donner son avis motive,
* de dresser un rapport de ses constatations et conclusions,

Dit que I'expert sera saisi et effectuera sa mission conformément aux dispositions des articles
263 et suivants du Code de procédure civile et qu'il déposera l'original de son rapport, ainsi
qu’une copic, au greffe de la juridiction avant le 30 juin 2012,

Fixe & la somme de 2.500 (DEUX MILLE CINQ CENTS) Euras la provision & valvir sur la
rémunération de l'expert. somme qui devra étre cansignée par Te demandenr i la révie
tribunal de grande instance de Paris (Escalier D 2°™ érage) avant le 30 novembre 2011,

Dit que, faute de consignation de Ia provision dans ce délai, la désignation de l'expert sera
caduque et privée de tout effet,

Renvoie i I'audience de mise en état du 14 décembre 2011 & 11 heures pour vérification du
versement de la consignation,

Fixe le loyer provisionnel pour la durée de I'instance 4 la somme annuelle de 16.000 Euros, 1333
. o . an fu s 1340

Condamnela S.A.S. Immobiliére Ivry sur Suine d payer ala S.A.R.L. DISCLOSED la somme

de 3.000 Euros (trois mille Euros) en application de I'article 700 du Code de procédure

civile,

Réserve les dépens,
Ordonne I'exécution provisoire de la présente décision.
Fait et jugt a Paris. le 1*" septemhbre 2011,

LE GREFFIER LE PRESIDENT

Laurcice DOYVIER Ceeile T ARANDRE
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APPELANTE

La SAS IMMOBILIERE IVRY SEINE, prise en la personne de ses représentants
légaux

45/47 rue & Hauteville

75010 PARIS

- représentée par Me Olivier BERNABE, avocat au barreau de PARIS, toque : B0753, avocat

postulant ‘ :
assistée de Me Christine DANGUIN, avocat au barrean de PARIS, toque : A0772, avocat

plaidant

INTIMEE

La SARL DISCLOSED, prise en la personne de ses représentants légaux,

15 rue Oberkampf -
75011 PARIS

représentée par Me Benoit HENRY de la SELARL RECAMIER AVOCATS ASSOCIES,

avocat au barreau de PARIS, toque : K0148,
ayant pour avocat plaidant, Me Frangois DUFFOUR de la SCP NEVEU SUDAKA &

ASSOCIES, avocat au barreau de PARIS, toque : P43,

COMPOSITION DE LA COUR :

L’affaire a été débattue le 12 Juin 2013, en audience publique, devant la Cour

composée de :
Mme Chantal BARTHOLIN, Présidente
Mme QOdile BLUM, Conseillére
Mme Isabelle REGHI, Conseillére

qui en ont délibéré

Greffier, lors des débats : Mme Alexia LUBRANO




ARRET :
- contradictoire.

- par mise a disposition de 1’arrét au greffe de la Cour, les parties en ayant été
préalablement avisées dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de I'article 450 du
code de procédure civile.

- signé par Mme Chantal BARTHOLIN, Présidente et par Mme Alexia
LUBRANQO, Greffiére.

* %k ok Kk k Kk ¥

EXPOSE DU LITIGE

Le 13 juillet 2005, la SAS Immobiliére Ivry sur Seine a consenti 4 la sarl Disclosed
un bail dérogatoire d’une durée de deux années 4 compter du 17 aoiit 2005, portant sur des
locaux dépendant d’un immeuble situé 15 rue Oberkampf  Paris 11éme.

Le 19 septembre 2007, un deuxiéme bail dérogatoire de deux ans a effet rétroactif
au ler septembre 2007 a été consenti & la méme locataire avec obligation de foumir une
caution bancaire d'un montant de 10 833 € au plus tard le 15 novembre 2007 « a peine de
résiliation immédiate et de plein droit du présent bail sans formalité ». Ce bail précisait en
outre, que « Mademoiselle Catherine Polomak, és qualités, renonce & la propriété
commerciale, sans réserves d"aucune sorte ». '

Par courrier du 14 octobre 2009, et aprés 1’expiration de ce second bail
dérogatoire, la sarl Disclosed, qui se trouvait toujours dans les lieux a indiqué vouloir
conclure un bail commercial.

Par courrier du 22 octobre 2009, la société Immobiliere Ivry sur Seine a alors
soutenu que le bail du 19 septembre 2007 se trouvait résilié de plein droit dés lors que la
caution bancaire prévue au bail n'avait été signée que le 13 décembre 2007 et remise le

ler octobre 2009 seulement.
-

Par acte du 10 décembre 2009, la société Immobiliére Ivry sur Seine a fait citer
la sarl Disclosed pour obtenir 1a constatation de la résiliation de plein droit du bail et & titre
subsidiaire, pour voir juger que le loyer doit étre fixé 4 la valeur locative.

Par jugement du 01 Septembre 2011, le Tribunal de Grande Instance de
Paris a:

- dit que la demande présentée par la sarl Disclosed tendant 4 se voir reconnaitre
le bénéfice du statut des baux commerciaux n'est pas prescrite,

- dit que la sarl Disclosed bénéficie d"un bail de neuf années courant 4 compter du
ler scptembre 2009, et soumis aux dispositions du chapitre V du Code de commerce, aux
clauses et conditions du bail du 19 septembre 2007,

- débouté la sas Immobiliére Ivry sur Seine de ses demandes tendant 4 voir
constater la résiliation du bail de plein droit,

- rejeté 1'exception d’incompétence présentée en ce qui concerne la fixation du
loyer au profit du juge des loyers commerciaux,

- pour le surplus, avant dire droit au fond, désigné un expert en la personne de
Mme Briens avec mission de rechercher Ja valeur locative des lieux Joués, de donner son
avis motivé et de dresser un rapport de ses constatations et conclusions,

- fixé le loyer provisionnel 4 la somme dc 16 000 € par an,

- condamné la société Immobiliére Ivry sur Seine 4 payer &la société Disclosed la
somme de 3 000 € sur le fondement de I"article 700 du code de procédure civile et réservé
les dépens.
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La Société Immobili¢reIvry sur Seine a interjeté appel de cette décision et par
ses derniéres conclusions du 15 mars 2012 demande a la courde :

Infirmer en toutes ses dispositions le jugement rendu Je ler septembre 2011,

Constater que le bail consenti le 19 septembre 2007 4 1a Socicté Disclosed s’est
trouvé résilié de plein droit & Ia date du 16 novembre 2007 en raison de 1'absence de
foumiture de la caution bancaire 4 cette date, de sorte qu’aucun nouveau bail ne pouvait
naitre 4 la date du ler septembre 2009 ;

Constater qu’aucune mauvaise foi de la société concluante n’est établie et en tout.
cas n’est de nature a paralyser le jeu de la clause résolutoire ;

Constater subsidiairement que ce bail a cessé de plein droit & son expiration le
3120t 2009, par suite de la renonciation de la société Disclosed a 1a propriété commerciale
dans Je bail du 19 septembre 2007, de sorte qu’aucun nouveau bail ne pouvait naitre & la
date du ler septembre 2009 ;

Constater que jusqu’a la date du 31 aoiit 2009, la société Disclosed exergait dans
Ies lieux loués une activité de conception de modéles, sans réception de clientéle, activité
purement intellectuelle insusceptible de constituer un fonds de commerce et donc de
permettre [a revendication de la propriété commerciale ;

Constater enfin que le prétendu fonds de commerce de vente de vétements sur
mesure, sans réception de clientéle sur place, constitue une activité qui n’est ni conforme
3 la destination commerciale convenue ni autorisée et est donc irréguliére et inopposable
au bailleur et qu’en 1"absence d’exploitation dans les lieux loués d’un fonds de commerce
pour Iactivité de prét-a-porter, ouvert et achalandé, seule autorisée, il n’est pas justifié
d’une condition nécessaire 4 la revendication de la propriété commerciale a la date du
ler septembre 2009, et donc d’un bail de neuf années ;

Ordonner en conséquence I’ expulsion de 1a Société Disclosed et de tous occupants
de son chef de la boutique dont s’agit dans les formes de droit avec 1"assistance de
Commissaire de Police et de la force publique si besoin est, g

Ordonner la séquestration des meubles, marchandises et autres effets mobiliers qui
gamiraient la boutique dont s agit dans tel garde meuble qu’il plaira 4 la Cour de désigner
aux frais, risques et périls de la Société Disclosed,

Condamner la Société Disclosed 4 payer une indemnité d"occupation de 2 000 €
par mois plus les charges de I’ancien bail plus Ia tva, en deniers ou quittances, 4 compter
du 15 novembre 2007, subsidiairement 3 compter du 31 aoit 2009, jusqu’a son départ
volontaire ou forcé, ~

Trés subsidiairement, voir fixer le loyer au ler septembre 2009 & 24 000 € hors
taxes, hors charges, par an en principal, et, & défaut, désigner tel expert qu’il plairaala Cour
avec mission de fournir tous les éléments permettant de déterminer la valeur locative de la
boutique dont s"agit 4 la date du ler septembre 2009 au regard des prix du marché.

Condamner la société Disclosed 4 payer une indemnité de 4 500 € au titre de
1"article 700 du code de procédure civile ainsi qu‘aux entiers dépens dont distraction dans
les conditions de I'article 699 du code de procédure civile.

La sar] Disclosed, par ses dernitres conclusions du 26 décembre 2011
demande a la cour de : :

Déclarer la Société Immobiligre Ivry sur Seine irrecevable et mal fondée en son
appel ct confirmer le jugement entrepris sur tous les points, sauf & déclarer que e bail
commercial a pris effet au ler septembre 2009 et subsidiairement au 17 aolit 2007, la valeur
locative étant dés lors & apprécier au Ier septembre 2009,

Déclarer irrecevable la demande de résiliation du bail,

*en 1'état d’unc obligation satisfaite (fourniture de la caution bancaire) etacceptée
comme telle,

*hors de toute mise en ceuvre de la demande de résiliation au cours de la durée du
bail expiré contenant seul cette obligation,

*en 1'état d’un fonds régulierement exploité:méme si la condition d’exploitation
n’est revendicable que dans le cadre de Iarticle L.145-8 du Code de commerce et a la
faveur du renouvellement, .
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*et de la mise en ccuvre de la clause résolutoire dans des conditions exclusives de
bonne foi.

Confirmer 3 la Société Disclosed le bénéfice de la propriété commerciale et le
bénéfice du statut supposant I’existence d’un bail commercial conclu pour une durée de
9 ans avec effet au ler septembre 2009, subsidiairement pour la méme durée avec effet au
17 20iit 2007, aux clauses, charges et conditions du bail dérogatoire du 19 septembre 2007,

Dire 'action en fixation du loyer en 1'état irrecevable, faute de notification du
mémoire préalable au visa de I’article R.145-23 Code de commerce,

Subsidiairement, fixer le loyer 4 la somme de 1 340 €x 12=16 080 € en prin¢ipal.
hors taxes et hors charges annuels, soit au niveau du montant du loyer du bail expiré en
considération du principe selon lequel le bail commercial conclu de plein droit dans Ie
prolongement du bail dérogatoire est régi par les mémes clauses, charges et dispositions,

Condamner la Société Immobiliére Ivry sur Seine au remboursement du trop pergu
avec intérét au taux légal.

Confirmer sa condamnation au paiement de la somme de 3 000 € en
remboursement des frais non taxables en application de I'article 700 code de procédure
civile pour le Tribunal par voie de confirmation et y ajouter la méme somme de 3 000 €
pour I’appel.

Condamner la Société Immobiliére Ivry sur Seine en tous les dépens de premicre
instance et d'appel dont le recouvrement sera poursuivi conformément aux dispositions de
Iarticle 699 code de procédure civile.

SUR CE,

La société immobiliére d'Ivry sur Seine fait valoir que la société Disclosed est
forclose & agir en ce qu’elle prétend avoir obtenu le bénéfice de la propriété commerciale
a I'issue du premier bail dérogatoire venu & expiration le 17 aoit 2007 et qu’elle n’a
présenté sa demande en justice que plus de deux années aprés la date d’expiration de ce
bail, qu’elle ne peut prétendre & la propriété commerciale en application de 1'article L.145-
5 du Code de commerce puisqu’ la date du 31 aofit 2009 qui est celle de la fin du second
bail dérogatoire, ce bail n’était plus en cours en raison de I’acquisition de la clause
résolutoire i la date du 16 novembre 2007 du fait de ’absence par la locataire de la caution
bancaire 4 la date prévue, qu’elle ne peut davantage prétendre au bénéfice de la propriété
commerciale en raison de sa renonciation incluse sans réserve dans le bail du
19 septembre 2007 d’autant qu’elle n’exploite pas de fonds de commerce dans les locaux

loués.

Or quoique dans les motifs de ses conclusians Ia société Disclosed soutient qu’a
I'issue du premier bail dérogatoire d’une durée de deux ans pour se terminer le
17 aoiit 2007, il s’est opéré & son profit un nouveau bail soumis au statut des baux
commerciaux en application de 1'article L 145-5 du code de commerce et que la société Ivry
sur Seine ne pouvait lui faire signer un second bail dérogatoire a effet du
ler septembre 2007, elle demande dans le dispositif de ses conclusions qui constitue les
prétentions dont la cour est saisie, ’octroi du bénéfice de la propriété commerciale a
compter du Ierseptembre 2009 et ce n’est que subsidiairement qu’elle demande ce bénéfice
& compter du 17 a0t 2007, date d’expiration du premier bail.

La demande tendant a se voir reconnaitre le bénéfice de la propriété commerciale
a I'issue du second bail dérogatoire devant prendre fin en principe le 31 aoiit 2009 a bien
été faite dans le délai de deux ans & compter de cet événement de sorte que le premier juge
a justement estimé que la demande de la société Disclosed n’était pas prescrite.

Le second bail dérogatoire signé entre les parties a4 effet rétroactif du
ler septembre 2007 prévoyait la fourniture par la locataire d’une caution bancaire d’un
montant de 10 833 € au plus tard le 15 novembre 2007, 4 peine de résiliation immédiate et
de plein droit du présent bail sans formalité ; il n’est pas contesté que cette caution a été
consentie Ie 13 décembre 2007 et produite 2 la bailleresse le ler octobre 2009,
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I n’est pas davantage discuté que quoique cette caution n’ait pas été produite  la
date du 15 novembre 2007, la société bailleresse ne s’est 4 aucun moment et pendant plus
de deux années 4 compter de la date prévue pour la fourniture de la caution, prévalu de la
résiliation du bail, puisque ce n’est que le 22 octobre 2009 qu’elle a adressé 4 la société
Disclosed et en réponse a la demande de celle-ci de pouvoir obtenir le bénéfice du statut
des baux commerciaux, une lettre recommandée lui indiquant que Ie second bail dérogatoire
avait été résilié de plein droit a la date du 15 novembre 2007 et qu’elle était occupante sans

droit ni titre ;

Ortoute clause insérée dans le bail prévoyant la résiliation de plein droit ne produit
effet qu'un mois aprés un commandement demeuré infructueux , le commandement devant
a peine de nullité mentionner ce délai.

La société Immobiliére d’Ivry sur Seine ne justifie aucunement de la délivrance
d’un commandement & la locataire lui rappelant outre 1’obligation de fournir un
cautionnement bancaire, et la clause derésiliation contenue dans le bail, le délai d’un mois
pour régulariser la situation, étant observé que la locataire a précisément signé ’acte de
cautionnement dans le délai d’un mois a compter de la date prévue pour la fourniture de la
caution de sorte que la résiliation n’est pas encourue. '

Vainement la société Immobiliére d’Ivry sur Seine soutient-elle que la société
Disclosed aurait renoncé en signant le second bail dérogatoire au bénéfice de la propriété
commerciale alors que la gérante Mme Potomak n’a pu renoncer par avance a un droit qui
n’était pas encore né 4 la date de signature de ce second bail dérogatoire dés lors qu’elle ne
revendique la propriété commerciale qu’a I'issue du second bail dérogatoire venu i
expiration le 31 aott 2009 ; il s’ensuit que cette mention ne vaut pas valable renonciation
a se prévaloir, 4 la date d’expiration du second bail soit au 31 aoiit 2009, au bénéfice de la
propriété commerciale.

Le bail dérogatoire ¢tait & “usage" de vente de prét- a- porter a I’exclusion de tout
autre ; I’extrait Kbis de la société Disclosed fait apparaitre que 'objet social est la
fabrication et la vente de vétements, identité visuelle conseil et création visuellg?

II'n’est dés lors aucunement établi que la société ne développerait pas une activité
commerciale dans les licux loués et ne disposerait pas d'un véritable fonds de commerce
caractérisé principalement par I’existence d’une clientéle qu’elle invite sur son site internet
4 se rendre dans ses locaux, peu important du reste pour caractériser I’existence d’un fonds
de commerce que la société regoive ou non I'ensemble de ses clients dans les locaux ;

Il n’est a cet égard pas davantage démontré que la société locataire n’aurait pas
resPecté la destination du bail qui est celle de fabrication et vente de prét 4 porter, le fait
allégué par la bailleresse qu’elle ferait dans les Jocaux oeuvre de conception et de
confection de modeles de vétements qui ne seraient pas des modéles de prét- a- porter ne
contrevient aucunement a 1’existence d’un fonds de commerce ; ce grief de la bailleresse
contesté par la société locataire ne Iui permetirait que de pouvoir éventuellement solliciter
larésiliation du bail en cours pour contravention aux clauses du bail mais ne saurait mettre
obstacle au bénéfice du statut de la propriété commerciale comme 1’a justement retenu le

premier juge ;

La demande en fixation du prix du loyer faite a titre subsidiaire en premiére
instance par la société bailleresse est recevable en application de I’article R 145-23 du code
de commence comme constituant une demande accessoire dont le tribunal est saisi sans
qu’il y ait lieu alors de faire application des dispositions des articles R 145-24 et suivants
applicables devant le juge des loyers ; le premier juge qui ne disposait pas des éléments
suffisants [ui permettant de fixer le loyer applicable a justement ordonné une expertise pour
se déterminer.
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La société Immobiliére Ivry sur Seine qui succombe en son recours supportera les
dépens et paiera 4 la société Disclosed en outre de la somme de 3 000 € sur le fondement
de I'article 700 du code de procédure civile une somme supplémentaire de 3 000 € en cause
d’appel sur ce méme fondement.

PAR CES MOTIFS
Confirme le jugement déféré en toutes ses dispositions,

Y ajoutant,

Condamne la société Immobiliére d lvry sur Seine & payer 4 la société Disclosed la somme
de 3 000 € sur le fondement de I'article 700 du code de procedure civile en cause d’appel,

La condamne aux dépens d’appel qui seront recouvrés conformément aux dispositions de
PParticle699 du code de procédure civile.

LA GREFFIERE LA PRESIDENTE

Cour d’Appel de Paris
Pdle 5 Chambre 3
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rRéférence a rappeler

passier : 21698583
Acte ¢ 77256749
RC:
Rd:

Téléphone de 1'étude
01.53.01.89.39

COUT DE L'ACTE: Décret
2016-230 du 26/02/2016

Art.R444-3 C.Commerce

Emolument : 78.29
Déplacement 7.67
Total H.T. 85.96

T.V.A. 20.00 % 17.19
Art.302 bis v ¢GI
Taxe Forfait.: 14.89

sous-Total TTC 118.04
Frais postaux 1.75

TOTAL T.T.C. 119.79

XC040/32842371 reu

Stéphane KARAGEORGIOU
Avocat a la Cour,

15rueruguayrr
DEMANDE DE RENOUVELLEMENT DE BAZH06 Paris ud{'

Article L 145-10 du Code de Commerce

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT

'Et Te TREIZE MARS

Je, Christine LOUVION, Hujssier de Justice associé de ]a .
SCP LOUVION, Société titulaire d'un office d'huissiers de Justice
prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, résidant, 7 rue sainte

Anastase d 75003 PARIS, soussigné,
A :

S.A.S SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE

inscrite au registre du Commerce sous le N° 592036933

dont le siége social est a 75010 PARIS

45/47 RUE D' HAUTEVILLE L

représentée par son Président Directeur Général, domicilié en cette

qualité audit siége,

A LA DEMANDE DE

* SARL DISCLOSED "

inscrite au registre du Commerce sous le N° 443930144

dont le siége social est a 75011 PARIS

15 RUE OBERKAMPF i .
agissant equqsuitgs et diligences de son Gérant domicilié en
cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon étude, . )
Locataire de divers Tieux dépendant de 1'immeuble sis a:
PARIS 11EME 15 RUE OBERKAMPF BOUTIQUE AVEC ARRIERE BOUTIQUE ET CABINET DE

TOILETTE

en vertu d’un bail signé entre les parties a PARIS le.19 septembre 2007,
d’un jugement rendu le ler septembre 2011 par_lTe Tribunal de Grande instance
de PARIS 18eme chambre 2eme section fixant le départ.d'un bail commercial
de neuf années a compter du ler septembre 2009 confirmé par un arrét rendu
le 25 septembre 2013 par le Pole 5 Chambre 3 de la Cour d’Appel de PARIS

pDe tout ce qui précéde , la société DISCLOSED est locataire jusqu'au:
TRENTE ET UN AQUT DEUX MILLE DIX-HUIT

qu‘elle entend par les présentes demander Te renouvellement dudit bail
conformément aux dispositions de 71'article L 145-10 du Code de
Commerce A COMPTER DU PREMIER SEPTEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT.

Rappelant au signifié_les dispositions de 1'article L 145-10 alinéa 4
du Code de Commerce, lesquelles sont ainsi congues :

“pans les trois mois de 1la signification de 1la demande en
renouvellement, le bailleur doit, “dans les mémes formes, faire
connaitre au demandeur s'il refuse le renouvellement en précisant les
motifs de ce refus. A défaut d'avoir fait connaitre_ses intentions
dans ce délai, le bailleur est réputé avoir accepté le principe du
renouvellement du bail précédent" '

A CE QU'IL N'EN IGNORE.
SOUT TOUTES RESERVES
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SIGNIFICATION DE L'ACTE par
SCP Jean-Paul LOUVION - Pascal LOUVION - Chirisline LOUVION,
Titulalre d'un office d'hulssiers de Justice, 7 rtie Sto Anastase PARIS LIl
Cet acle & &té remls, par un Clerc Assermenté, dans les conditions indiqudes & la rubrique marquée
cl-dessous d'una ciolx el sulvant les déclarallons gul lulont é1é falles.

HEMISE A PERSONNE:

——J AU DESTINATAIRE {personne physique)

— pp s

AM . Nom (personne inorale)
Prénoms Qualité ' ' I
qul a déclaré Ele habllité 3 leifet cle recevolr l'acte ’ -

SIBLE LA SIGNIFICATIOCN A LA PERSONNE ET, LE CAS ECHEANT, A

CIRCONSTANCES RENDANT IMPOS
Justifiant ds la remise 4 une peisonne pésente, ou & défaul du dépbl &

DOMICILE, RESIDENCE OU SIEGE,

REMIBERUNE PERSONNE PRESENTE i ¢
Les oirconslances rendanl linpossibla lo significolion & la Poravine méme el n *ayenl pu avolr des prbelslons sultlsanles sur fa lleu
ol efla s frouvall ainsl yue le lleu de son lravell, VAcle a &4 1emis s0uE enveloppe feimée ne porltant d'aulres Indicellons que,
d'un c0té te nom el Fadiesse du doslinatake de lacle ef de I'aufia cbls, le cach et do Miuitsler epposs sur la fermalture du pi +

zlAUNEPERSDNNEPRESENTE: // i
, : HOM o

M s L ’
Pighoms g/ﬂff/ﬂ ,nalﬂé S'((‘fe‘ﬂha

nul a eecepté de 1ecevoil racle.

Un avis de passage o é1é lafssé ce jour it voinlchle, coilor
. du Cods de Procéduia Civile, 8 éld _ag_J:r.-sséa avec tina copl

REGNNE PRESENTE ({persduits inoiale):

mdnent 4 I'asticle 655 dv C.P.C , Ia lellre prévue par F'orlicla 658
le de l'ccle Ie premier jour oirvralle sulvanl is date du prédsent.

P>

R

REN[SE A UNE PER : g
Les cliconstances randanl Imposeihle 1a lﬂu?\ilh;nl(ml & la Petsonne inéma du reprdsentant légal ou & une personna habililde 3

recovolr 'acla I'ayani pu avoh des préclalons sultisantes sur le llew ol atia se trouvall, [Acte a &18 reinis Hous eiwvelopps fermée
ne potlant d'sulres Indicalions qua, Fun cGld la noin ol Fadiasse du destipalel e de Tecle ef de faulre c81é, la cacliet de Mulseler

spposd sur la farmelure du pli 2
| A UNE PERSOMNE PRESENTE :

M
Pcénoims :
qui @ sccepté e recevolr F'acte,

Un avis tle pnssnga'a &1é laissd ce joih ... Sieys,
du Coda da Procédine Civlie, a étd nchassde aver (ne copl

DETAIL DES VERIFICATICNS, le nom fignsa sil confloma tlan du domnlclie par &
[: Tablaai des ocenpanis o L___:] Volsly '
[:l Inleiplicne I_——j_] Gaidien
[:l Bolla aiix lelhas I———I Commaigant
[::l Poile dg I'appmiament [_—:__‘

Localisation - Baliment: Elnge ; Potle :

HOM
) ; Qualllé

cohfonnéiment & latficta 655 du C.P.C , la lelire prévie por 'ariicle 658
fe Ua I'acle le prenver jour ouvrable sulvani Ia dale du fésenl.

DILIGENCES CARACTERISANT L'IM;OSSIB!L'ITE D'UNE SIGNIFICATION A PERSONNE .

l l Peisoiiia piésaule 1afuse In pli I_ .-.‘ Lieu de lravail inconnu
I_'""'"I Auicuni teprésertant légal ou personne présente Tatililé on

Ahsence au dnmicile
arxeplant cle recevolr Facle

pard| Y N 170

EPOV/A LIEJUDE; ; 2i 0 B He
Les clrconslances rendant finpossible la signilication A la peisonne 1nmémae du deslinefalis ou & domiclle, résldence ou
sidgo el vérilicalions failes que In desinalnhe demsiirs Lien & fadiess e Indiquéa, selon délail cl-dessus, la nopie de I'acte
a élé déposée en nolie hnle, confnimsbinenl sux digposllions e Falicie 556 du CPC (dlude vuveila au publio pour le
retroll des acles de 10030 & 12h el de 131 A 17h) o il vous appailiant, dans le plus brel délal, Jdo fe rellrer ou de le lalre
relirer par loule peisunng ¢ue yous auie2 spéciilnment mandalée par es ol a cel efial;
Un avis de passage a él6 laissé ce jom an domiicile conlonnément 3 Varlicta 655 du C.P.C al la leflia prévue par Tailicle
658 du C.P.C compalan les Indines mentlons e I'avis da passay @ el ioppetant les disposilions du deinter slinéa de
Paificle €56 sara athessae ave: copio n I'ncladans tes dilals [T .
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¢ Frangois ARDA COMMANDEMENT
.,Hu]sstF de JUS;'C?I;;‘?%‘:;S (visant la clause résolutoire) EXPED'T’ON
10‘ e J..P. Timbau -

Stéphane GEORGIOU
LANDEUX MILLESEIZEETLE VINGT SI1X SEPTEMBRE 15'::: X aycﬁur _
o ouin
75006 Paris

ALAREQUETE DE :

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, s.a.s. au capital de 609 796,07 € dont le siége social est 2
Paris 10%, 45/47 rue d'Hauteville, agissant poursuites et diligences de son président en exercice,
Madame Francine ARAKELIAN, et de ses administrateurs 1éganx, domiciliés en leur susdite qualité audit siege.

Propriétaire de I'immeuble situé au 15 rue Oberkampf & PARIS (750-] 1).

Elisant domicile en mon étude

i issi i i bredela
Jal, Frangois ARDAILLOU, Huissier de Justice Assodie, membre de
Soxiété g)vilc Professionnelle Frangols ARDAILLOY, titulaire d'un
Office d'Huissler de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS, y domicilié 10 rue Ji-P. Timbaud - 75011 PARIS, sousslgné

FAIT COMMANDEMENT A :

La société DISCLOSED, s.a.r.] au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous le n® 443 930 144, prise en la
personne de son gérant, au domicile élu dans les lieux Jouds, une boutique dépendant de I'immeuble sis 4 PARIS
(75011), 15 rue Oberkampf, ob étant et parlant & comme il est dit en fin d’acte.

De payer 4 ma requérante, es mains de moi Huissier porteur des piéces, chargé de recevoir et donner bonne et
valable quittance, la somme de TROIS MILLE DEUX CENT TRENTE TROIS EUROS ET QUINZE
CENTIMES (3 233.15 €) se décomposant comme suit :

RELIQUAT LOYER DU MOIS D’AOUT 2016

SoitHT.----.....--...."....-n--.u-nu-.unonuu‘co-'.u..------;-cn----uuulncouunaolnc}un-:o.c-ua. 6[1-84€
T.V.A 20% S ———— vt e 122.37€
LOYER du mois de SEPTEMBRE 2016 en principal
raison de 1 340 € par mois HT (1340*1) v.vvvivuerevisvinimnninnienmnimmisiassanssssinossisanasine 1340.00 €
Acompte sur charges 4 raison de 184.12 € par mois HT (184.12*1) ..c.oovvivniieinininniinnn 184,12 €
T.V.A 20% Feasans SESSTH SRS SRS TRV 304.82¢€
Indemnité forfaitaire (50% du principal)...civerssserssrssrmrasiessenssernsisnsvmsnescsimminmimiiie 670.00€
SOIT AU TOTAL LA SOMME DE 3233.15€

Plus intéréts de droit et le coit du présent acte,
Sans préjudice et sous réserve de tous autres dds, droits, actions, intéréts, indemnités de retard et frais ;

Lui déclarant que la requérante entend se prévaloir de la clause résolutoire prévue au bail du 19 septembre 2007
ainsi congue ;

« CLAUSE RESOLUTQOIRE ; .
1! est expressément convenu qu'a défaut de paiement intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer 4 sa date,
en principal, ou tou! ou partie des charges, accessoires el prestations, ou partie du dépdt de garantie, ainsi que
de la totalité ou partie des frais ef prestations, et & défaut d'exécution de l'une quelconque des conditions et
charges du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un
simple commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépét de garantie, complément
de dépét de garantie, accessoires et frais aprés une mise en demeure d'exécuter la ou les conditions restées en
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souffrance, demeurés infructuewx, la présente location sera résilide de plein droit sl bon semble au bailleur,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs, & l'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
ait besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant l'offre ultérieure de payer les loyers échus, ses
accessoires, prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du présent bail.

L'expulsion aura liew sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance de PARIS, & qui les parties attribuent expressément juridiction. »

Lui rappelant en outre qu’aux termes de I'article L’ 145-17 du code de commerce :

« L-Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° Sl justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de
l'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison séricuse et légitime de l'exploitation du fonds,
compte tenu des dispositions de larticle L. 145-8, I'infraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que
si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir 2 la faire cesser.
Cette mise en demeure doit, 4 peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES et notamment de la sommation commandement du 8 avril 2016 et de Ja
clause résolutoire acquise,

A CE QU'ELLE N'EN IGNORE

’




015 15, rue Oberkampf
170 8OUTIQUE

14575 DISCLOSED S.AR.L.

Date
03/06/2015
29/06/2015
01/07/2018
01/08/2015
10/08/2015
01/09/2015
0370972015
01/10/2015
47/10/2015
01/1172015
04/11/2015
017122015
08/12/2015
01/01/2016
04/0172016
01/0272016
04/02/2016
0170372016
08/03/2016
01/0472016
15/04/2016
01/05/2016
03/05/2016
01/06/2016
07/06/2016
017072016
04/07/2016
01/08/2016
02/08/2016
01/09/2016
06/09/2016

Référence

2015060300006
2015062900008
2015070100042
2015080100034
2015081000009
2015090100029
2015090300010
2015100100038
2015100700007
2015110100031
2015110400001
2015120100030
2015120860008
2016010100037
20160 10400001
2016020100042
2016020400003
2016030100040
2016030800013
2016040100038
2016041500001
2016050100030
2016050300020
2016060100033
2016060700023
2016070100055
2016070400010
2016080100041
2016080200001
2016090100040
2016090600005

Libellé

Rézlement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancenent 01/07/2015-31/07/2015
Quittancement 01/08/2015-31/08/2015
Reéglement de Loyers

Quittancement 01/09/2015-30/09/2013
Réglement de Loyers

Quittancermnent 01/10/20135-31/10/2015
Réglement de Loyers

Quiittancement 0171 1/2015-30/11/2015
Reéglement de Loyers

Quittancement 01712/2015-31/12/2015
Reglement de Loyers

Quittancement 01/01/2016-31/01/2016
Réglement de Leyers

Quittancenent 01/02/2016-29/02/2016
Réglenient de Loyers

Quittancement 01/03/2016-31/03/2016
Reéglement de Loyers

Quittancement 01/04/2016-30/04/2016
Rézlement de Loyers

Quittancement 01/05/2016-31/05/2016 .

Réplement de Loyers
Quittancement 01/06/2016-30/06/2016
Réglement de lLayers
Quittancement 01/07/2016-31/07/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/08/2016-31/08/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/09/2016-30/09/2016
Réglement de Loyers

Débit
0,00 €
0,00 €
187714 €
1877,14 €
0,00 €
187714 €
0,00 €
1877,34€
0,00 €
1877,14 €
0,00€
1 543,80 €
0,00€
1 868,94 €
0,00 €
1 868,94 €
0,00 €
182894 €
0,00 €
1868,94 €
0,00 €
2083,15€
0,00 €
182894 €
0,00 €
1868,94 €
0,00 €
1868,94 €
0,00€
186894 €
0,00 €

Crédit
1837,14€
1837,14 €

000€

0,00€
1837,14€
0,00€
1 837,14 €
0,00€
1837,14€

0,00 €
1837,14€

0,00€
1837,14€

0,00 €
1503,80€

0,00€
182894 €

000€
182854 €
0,00€
182894 €
" DO0E
182894 €
000€
182894 €
0,00€
182854€
0,00€
182894 €
0,00€
182894 €

Jeudi B septembre 2016
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Solde DG
1917,14 € 4 020,00 €

80,00 € 4020,00€ .

1957,14 € 4020,00€
3834,28€ 4020,00€
1997,14 € 4 020,00 €
3B74,28€ 4 020,00 €
2037,14€ 4 020,00 €
39014,28€ 4020,00€
2077,14 € 4 020,00 €
3954,28€ 4 020,00 €
2117,14 € 4 020,00 €
3660,94€ 4 020,00 €
1823,80€ 4 020,00 €
3692,74 € 4 020,00 €
218894 € 4 020,00 €
4057,8BB € 4 020,00 €
222894 € 4 020,00 €
405788 € 4 020,00 €
222894 € 4 020,00 €
409788 € 4 020,00 €
226894€ - 4020,00€
4352,00€ ~ -4020,00€
2523,15€ 4020,00€
435,08 € 4020,00€
2523,15€ 4 020,00 €
4392,09€ 4 020,00 €
2563,15€ 4 020,00 €
4432,09€ 4 020,00 €
2603,15€ 4 020,00 €
4472,09€ 4 020,00 €
2643,15€ 4020,00€




Propriétaire : Références: 2016080100041 Période concemnée :
SAS Ivry-Seine 3015 015 170 14575 du 01/08/2016 su 31/08/2016
45/47, rue d'Hauteville - o o
75010 Paris Immeuble sis 15, rue Oberkampf
|® 0147706000
SIRET 592 036 933 00014
N° TVA FR71502036933
Paris, le 08/09/2016, =
! DISCLOSED S.AAR.L.
1 15, rue Oberkampf
75011 Paris

AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

(Cet evis ne peut en aucun cas servir de quittance. Celte derniére vous sera remise aprés payement)

Libellé . _ Montants

Loyer principal 1.340,00 €

~ Acompte sur charges 18412 €

CT.V.A. (20%) 304,82 €
Indemnités de retard . - 40,00 €
Montant quittancé HT: 1564,12€

| TVA 304,82 €

! TTC : 186894 €
Soldeactuel  (Aprés enreglstrement de votre réglement du 06/09/2016 de 1 828,34 €) 2 643,15 €
Total & payer : ' 2643,15€

Payabla Ie 1er du mols de ia pérlode concernée.

Pour les professionnels exclusivement : A défaut de réglement 4 cette date, le montent tic de eclte facture sera majoré de plein droit
d’unintérdt égal & 3 fois celui de I'intérdt lpal en vigueur. Aucune réduction ne sera accepite en cas de paicmenl anticipé. Le montant
de U'indemnité forfeitaire pour lrais de recouvrement s'éléve & 40 € et sera également dd de plein droit




Propriéiaire : Références: 2016090100040 Périodc concernée :

SAS lvry-Seine 015 015 170 14575 du 01/09/2015 au 30/09/2016
45/47, rue'd'Hauleville R fo

75010 Paris Immeuble sis 15, rue Oberkampf

® 0147706000
SIRET 592 036 933 00014

N® TVA FR71592036033
Paris, le 08/09/2016, DISCLOSED S.AR.L,
15, rue Oberkampf
75011 Paris

AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

{Cet avis ne peul en aucun cas scrvir de quittance. Cette dernidre vous scra remise 8prés payement)

Libelté . . . Montants

Loyer principal , _ _ 1 340,00 €
Acompte sur charges 184,12 €
T.V.A. (20%) ' . 304,82 €
Indemnités de retard L 40,00 €
Montant quittancé i HT: 1564,12 €

TVA : 304,82 €

TTC: 1 868,94 €
Solde actuel (Aprés enreglstrement de votre réglement du 06/09/2016 de 1 828,94 €) 2643,15€
Total a payer : ' 2643,15€

Payable le 1er du mois de |a période concernée.

Pour les professionncls exclusivement : A défaut de réglement a celte date, le montant He de cette faclure seramajoré de plein dioit
d"un intérdt égal & 3 fois celui de 1"intérdt 1égal en vigucur Aucune réduction nc sera sceepléc en cas de paicment anticipé Le montanl
de I'indemnité forfaitaire pour [rais de recouvremenl s'éléve 4 40 € ¢i sera également di de plein droit




oot

4 s YL
o

s e s

Cor: 5433, MD :38320

EXPEDITION
Soclété Civile Professionnelle
Frangois ARDAILLOU )
Hulssler de Justice Associé
Acte : 63508

SIGNIFICATION DE L'ACTE A L'ETUDE

le vingt six Septembre deux mille seize

Pour Société DISCLOSED, 15 rue obrkampf 75011 PARIS,

Le domicile étant certain ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
v Le nom est inscrit sur la boite aux lettres N°1

Circonstances rendant impossible la signification a personne :
v Personne n'est présent ou ne répond aux appels du clerc
v Fermé au passage du clerc (10h05)

La signification & destinataire s'avérant impossible, et en l'absence de toute personne présente au sitge capable ou
acceptant de recevoir I'acte, copie de acte a été déposée par Clerc assermenté sous enveloppe fermée ne comportant
d’autres indications que d'un cdté le nom et l'adresse du destinataire de I'acte et de l'autre mon sceau apposé sur

fermeture du pll, en notre Etude.

Conformément & V'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriptions de l'article 655

a été laissé ce jour & I'adresse du signifié.
La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant les mémes menticns que l'avis de passage et copie de l'acte de

signification a été adressée dans le délai prévu par [a lol.

Le présent acte est soumis & taxe fiscale. Il comporte 6 feuilles sur l'original et 6 feuilles sur la copie,. Les mentions
relatives & la signification sont visées par 'Hulssier de Justice

Cout définitif de l'acte :

Frangois ARDAILLOU

COUT DE L'ACTE
Emolument 51,48
SCT 7,67
DEP 64,84
H.T. 123,59
Tva 20,00 % 24,80
Taxe Forfaitaire 13,04
Timbres 1,26
Coiit de l'acte 163,09




—_—

* Stéphane KARAGEORG
: Avocat a la Cour

- ﬂrm.s ARDP«“—LOU COMMANDEMENT 15 rue Duruay Trouin
t":‘i tor de Justice Assamé‘s (visant Ia clause résolutoire) #.WE‘B ITI
ulss 011 PAR!
b d-75 ON
10, rve J-R.TiM

ANDEUXMILLESEZEETLE  \/|NGT ET UN DECEMBRE

ALAREQUETE DE :
La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, s.a.s. au capital de 609 796,07 € dont le si¢ge social est &

Paris 10°, 45/47 rue d'Hauteville, agissant poursuites et diligences de son président en exercice,
Madame Francine ARAKELIAN, domiciliée en sa susdite qualité audit siége.

Propriétaire de ['immeuble situé au 15 rue Oberkampf & PARIS (75011).

Elisant domicile en mon étude

i ¢, membre defa
Jai, Frangois ARDAILLOU, Hulssier de Justice Assod :
Société Civle Professlonnelle Frangols ARDAILLOU, titufalre 4'un
Office & Hulssier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS, y domiclité 10 rue J.-P. Timbaud - - 75011 PARIS, soussignd

FAIT COMMANDEMENT A :

La société DISCLOSED, s.a.r.] au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous le n® 443 930 144, priseenla
personne de son gérant, au domicile élu dans les lieux loués, une boutique dépendant de l’unmeuble sis 3 PARIS
(75011), 15 rue Oberkampf, oh étant et parlant & comme il est dit en fin d’acte.

De payer & ma requérante, es mains de moi Huissier porteur des pitces, chargé de recevoir et donner bonne et
valable quittance, Ia somme de CINQ MILLE CENT CINQUANTE NEUF EUROS ET SOIXANTE TROIS

CENTIMES (5 159.63 €) s¢ décomposant comme suit

RELIQUAT LOYER DU MOIS D'OCTOBRE 2016

SOM HT . icvvanenmsnnosmenrneamnssnsnssnssnosnssch ossasansonssossnsssessossnssosssssssansandassasesnssnssasans 346.02 €
T.V.A 20% SO ———— . 69.20 €
LOYER du mois de NOVEMBRE ET DECEMBRE 2016 en prmmpal
raison de 1 340 € par mois HT (1340%2) ..... deesessenrasasnaen B S A 2680.00 €
Acompte sur charges 4 raison de 184,12 € par mois HT en novembre et 184 38HTen
décembre ..oeverevireniavnniarinne 368.50 €
T.V.A 20%........ beba e ok SriA AR SRS ReS pmA Son T S R—— R— 609.70 €
Régularisation SUr Charges ....o.cieviieiiiiarsiioncriresrsnerirmriorsearnaniiimeiessssssssoiiessyon 211.49 €
TVA 209 covervvrinensscossisrnssnnarns -42.30€
Indemnité forfaitaire (SD%du principal).....cvcesiinecininiesiininine, 1340 €
SOIT AU TOTAL LA SOMME DE 5159.63 €

Plus intéréts de droit et le cofit du présent acte.

Sans préjudice et sous réserve de tous autres dds, droits, actions, intéréts, indemnités de retard et frais ;

Lui déclarant que la requérante entend se prévaloir de la clause résolutoire prévue au bail du 19 septembre 2007
ainsi congue ;

« CLAUSE RESOLUTOIRE :

1l est expressément convenu qu'a défaut de paiement intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer & sa date,
en principal, ou tout ou partie des charges, accessoires el prestations, ou partie du dépéi de garantie, ainsi que
de la totalité ou partie des frais et prestations, et a défaut d'exécution de l'une quelconque des conditions et
charges du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un




simple commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépot de garantie, complément .
de dépét de garantie, accessoires et frais aprés une mise en demeure d'exécuter la ou les conditions restées en
souffrance, demeurés infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs, a l'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
aif besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant l'gffre ultérieure de payer les loyers échus, ses
accessoires, prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du présent bail.

L'expulsion aura lieu sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance de PARIS, & qui les parties attribuent expressément juridiction. »

Lui rappelant en outre qu’aux termes de I'article L* 145-17 du code de commerce :

« I-Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° S84l justifie d'un motif grave et Iégitime & l'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de
I'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de l'exploitation du fonds,
compte tenu des dispositions de l'article L. 145-8, l'infraction commise par le preneur ne peut éfre invoquée que
si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser.
Cette mise en demeure doit, & peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES et notamment de Ia sommation commandement du 8 avril 2016, du
commandement du 26 septembre 2016 et de la clause résolutoire acquise.

A CE QU'ELLE N'EN IGNORE




EXPEDITION
Soclété Civlle Professionnelle
Francois ARDAILLOU

Huissler de Justice Associé

Ustep oE J\ﬁ“&
Cor: 5513, MD 139317 Acte: 65419

SIGNIFICATION DE L'ACTE A L'ETUDE

le vingt et un Décembre deux mille seize

Pour Société DISCLOSED, 15 rue obrkampf 75011 PARIS,

Le domiclle étant certain ainsi qu'il résulte des vérifications sulvantes :
v Le nom est inscrit sur la boite aux lettres N° 1
v L'adresse nous a été confimée par le voisinage.

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
¥ Personne n'est présent ou ne répond & mes appels.
v Rideau de fer, fermé 2 mon passage 11h25

La signification & destinataire savérant impossible, et en I'absence de toute personne présente au sitge capable ou
acceptant de recevoir I'acte, copie de l'acte a ét€ déposée par Huissier de justice sous enveloppe fermée ne comportant
d'autres indicaticns que d’un coté le nom et I'adresse du destinataire de l'acte et de l'autre mon sceau apposé sur la
fermeture du pli, en notre Etude.

Conformément & l'article 656 du Code de Procédure Civile, un avls de passage conforme aux prescriptions de larticle 655

a été laissé ce jour a l'adresse du signifié. )
La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que lavis de passage et cople de l'acte de

signification a été adressée dans le délal prévu par la loi.

Le présent acte est soumis & taxe fiscale. Il comporte 3 feuilles sur l'original et 3 feuilles sur la cople,. Les mentlons
relatives & Ia signification sont visées par 'Huissier de Justice

Frangois ARDAILLOU
Cout définitif de l'acte :
COUT DE L'ACTE

Emolument 40,76
SCT 7,67
DEP 70,23
H.T. 118,66
Tva 20,00 % 23,73
Taxe Forfaitaire 13,04
Timbres 1,26
Cofit de l'acte 156,69




o Stéphane KAORGIOU
a

T B s
S COMMANDEMENT uguay Trouin
.Fran;ois ARDA'LLOU : (visant Ia clause résolutoire) 75006 Paris
Huissler de Justice Assoclé -: - i-—-, e ..! X
mad 'y e by :, AR

10, rue J.-P. Timbaud - 75011 PARIS

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT ETLE DOUZE "‘“‘___~—‘—"-—_I FEVRIER

ALARFQUETE DF

'La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, s.a.s. au capital de 609 796,07 € dont le sidge social est
Paris 10°, 45/47 rue d'Hauteville, agissant poursuites et diligences de son président en exercice,
Madame Francine ARAKELIAN, domicili€e en sa susdite qualité audit siége.

Propriétaire de l'immeuble situé au 15 rue Oberkampf 3 PARIS (75011).

Ehsant domicile en mon étude

Jal, Francois ARDAILLOY, Huissier deJusncc Assocle membre dela
Société Civile Professionnelle Fraricois ARDAILLOU, titulaire d'un
Office d'Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS, y domicilié 10 rue J.-P. Timbaud - 75011 PARIS, soussigné,

FAIT COMMANDEMENT A :

La société DISCLOSED, s.a.r.] au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous le n° 443 930 144, prisc en la
* personne de son gérant, au domicile €lu dans les lieux loués, une boutique dépendant de I'immeuble sis 4 PARIS
(75011), 15 rue Oberkampf, ol étant et parlant & comme il est dit en fin d’acte,

" De payer & ma requérante, es mains de moi Huissier porteur des piéces, chargé de recevoir et donner bonne et
valable quittance, la somme de SEPT MILLE QUATRE CENT CINQUANTE HUIT EUROS ET
SOIXANTE TROIS CENTIMES (7 458.63 €) se décomposant comme suit :

RELIQUAT SOLDE ANTERIEUR . :

Soit HT... TR S UGS AR TR TR AR P e mas sy e 279.84 €
T.V.A 20% : 69.96 €

" LOYER du mois de NOVEMBRE 20 17 en principal '

raison de 1 340 € par MOiS HT ..veueuverveereenremmemeesnessraisenarnes ceenrane I . 1340,00 €
Acompte sur charges a raison de 184.38 € parmois HT ....... e eo guass AR S DR — 184.38€
T.V.A 20% - '304.88€
LOYER du mois de DECEMBRE 2017 en principal : :

raison de 1 340 € par mois HT) 1.cvvuiviceinmniinimmerinmmiimsimmmsssmmimnisieemismssssinnmeisnss - 1340.00€
Acompte sur charges & raison de 186.39 € parmois HT ......covvnei R RS SR . 186.39 €
T.V.A20% RS A - . 30528 €

Régularisation sur charges .......c.ccssisinieeninnmisnines ST SR O E T e B e 7 -179.53 €
T.V.A 20% ey N I R— -3591€
"LOYER du mois de JANVIER 2018 en prmc:pal

raison de 1 340 € par mois HT .....cocvmiemirmiiniiinniininniiiinnnssencreninanis A — 1340.00 €
Acompte sur charges 2 raison de 186.39 € parmois HT .............. waminmi b amenrenrs crererens 186.39€
T.V.A 20%....cconuecrenearersrnns vesssessinsassssssesares 305.28 €
LOYER du mois de FEVRIER 2018 en principal ‘
raison de 1 340 € par mois HT .........co0veus rameaenEresreseeernsrertasenerirne Cervrreiserenerereen 1340.00 €
Acompte sur charges a raison de 186,39 € par mois HT ......... cores e Neererseeinirniens 186.39 €
T.V.A 20% crt e ressne s s s aas 305.28 €
Indemnité forfaitaire (50 % du principal)...ciiiicciiinianniomeen, e — — mémoire

SOIT AU TOTAL LA SOMME DE : : 7458.63 €




Plus intéréts de droit et le coiit du présent acte.
Sans préjudice et sous réserve de tous autres dfls, droits, actions, intéréts, indemnités de retard et frais ;

Lui déclarant que la requérante entend se prévaloir de la clause résolutoire prévue au bail du 19 septembre 2007
ainsi congue :

« CLAUSE RESOLUTOIRE ;

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer  sa date,
en principal, ou tout ou partie des charges, accessoires et prestations, ou partie du dépét de garantie, ainsi que
de la totalité ou partie des frais et prestations, et a défaut d'exécution de l'une quelconque des conditions et
charges du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un
simple commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépét de garantie, complément
de dépot de garantie, accessoires et frais aprés une mise en demeure d'exécuter la ou les conditions restées en
souffrance, demeurés infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs, & l'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
ait besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant l'offre ultérieure de payer les loyers échus, ses
accessoires, prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du prés.ent bail.

L'expuision aura lieu sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance de PARIS, a qui les parties attribuent expressément juridiction. »

Lui rappelant en outre qu*aux termes de Particle L’ 145-17 du code de commerce

« L-Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° 8l justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de
l'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de I'exploitation du fonds,
compte tenu des dispositions de l'article L. 145-8, lnfraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que
si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir 2 la faire cesser.
Cette mise en demeure doit, A peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES et notamment de la sommation commandement du 8 avril 2016, du
commaadement du 26 septembre 2016 et du commandement du 21 décembre 2016,

A CE QU'ELLE N'EN IGNORE




O15 15, rue Oberkempf
170  BOUTIQUE
14575 DISCLOSED S.AR.L.

_[_)ate
03/06/2015
29/06/2015
01022015
01/08/2015
10/08/2015
01/092015
03/0972015
0M/10/2015
07/107201§
o1/11/2015
04112015
01/12/2015
08/12/2015
01/01/2016
04/01/2016
01/02/2016
04/02/2016
01/032016
08/03/2016
0170412016
15/04/2016
01/05/2016
03/05/2016
01/06/2016
07/06/2016
0110712016
04/07/2016
01/08/2016
02/0812016
01/09/2016

" 06/09/2016
01/10/2016
06/10/2016
01/11/2016
08/112016
01/12/2016
02/12/2016
01/01/2017
02/01/2017
16/0112017
01/0212017
09/02/2017
01/0322017
03/0322017
16/032017
01/04/2017
03/04/2017
01/05/2017
02/05/2017
01/06/2017
01/06/2017
0170722017
03/07/2017
06/08/2017
01/082017
01/09/2017
26/0012017
ol/102017
011172017

Référence

2015060300006
2015062900001
2015070100042
2015080100034
2015081000009
2015090100029
2015090300010
2015100100038
2015100700007
2015110100031
2015110400001
2015120100030
2015120800008
2016010100037
2016010400001
2016020100042
2016020400003
2016030100040
2016030800013
2016040100038
2016041500001
2016050100030
201605030020
2016060100033
2016060700023
2016070100055
2016070400010
2016080100041
2016080200004,
2016090160040
2016090600005
2016100100038
2016100600023
2016116100031
2016110800003
2016120100163
2016120200025
2017010100136
2017010200021
201701 1600003
2017020100028
2017020900004
2017030100122
2017030300006
2017031600005
2017040100135
2017040300025
2017050100033
2017050200024
2017068100026
2017060100180
2017070100031
2017070300030
2017080100189
2017080100120
2017090100120
2017092600002
2017100100132
2017110100124

Libellé
Réglement de Loyers
Réglement de Loyers
Quittancement 01/07/2015-31/07/2015
Quittancemenl 01/08/2015-31/08/2015
Réglement de¢ Loyers
Quintancement £1/09/2015-30/09/2015
Reglement de Loyers
Quittancement 01/10/2015-31/10/2015
Réglement de Loyers
Quiltancement 01/1172015-30/11/2015
Réglement de Loyers
Quittancement 01/1222015-31/12/201 5
Réglement de Loyers
Quittancement D1/01/2016-31/01/2016
Réglement de Loyers
Quittancemeni 01/02/2016-29/02/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/03/2016-31/03/20t6
Reéglement de Loyers
Quiltancement 01/0472016-30/04/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/05/2016-31/05/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/06/2016-30/06/2016
Réglement de Loyers
Quittancement §1/07/2016-31/07/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/08/2016-31/08/2016
Réglement de Loyers
Quitiancement 01/09/2016-30/09/2016
Réglement de Loycrs
Quittancement 01/10/2016-3 I/l0/20l§
Réglement de Loyers
Quittancement §1/11/2016-30/11/2016
Réglement de Loyers
Quittancement 01/12/2016-31/12/2016
Réplement de Loyers
Quittancement 01/01/20§7-31/01/2017
Réglement de Loyers
Réglement de Loyers
Quittancement 01/02/2017-28/02/2017
Réglement de Loyers
Quittancement 04/03/2017-31/03/2617
Réglemeni de Loyers
Réglement de Loyers
Quittancemen! 01/04/2017-30/04/2017
Réglemeni de Loyers
Quintancement 01/05/2017-31/05/2017
Réglement de Loyers
Quiltancement 01/06/2017-30/06/2017
Réglement de Loyers
Quiltancement 01/07/2017-31/07/2017
Réglement de Loyers
Répglement de Loyers
Quitlancement 01/08/20)7-31/08/2017
Quittancement 01/09/2017-30/09/2017
Réglement de Loyers
Quittancement 01/10/2017-31/10/2017
Quitiancement 01/11/2017-30/11/2017

jeudi 8 févrler 2018

Page Ssuré

Débit  Créuit Solde DG
0,00 € 1837,14€ 1917,04€  4020,00€
0,00 € 1837,14€ 8D,00€  4020,00€
187714 € 0,00 € 1957,19€ 402000 €
187714 € 0,00€ 3B34,28€  402000€
0,00€ 1837,14¢€ 1997,14€ 4 020,00€
1877,14€ 0,00 € 3187428€  4020,00€
0,00 € 1837,14 € 2037,149€  4020,00€
1877,14€ D,0DE 3914,28€  4020,00€
0,00€ 1837,14 € 2077,19€  4020,00€
187714 € 0,00 € 3954,28€  4020,00€
000 € 1837,14€ 2117,14€  4020,00€
154380 € 0,00 € 3660,949€  4020,00€
0,00 € 1837,14¢€ 182380€  4020,00€

1 868,94 € 0,00€ 3692,74€  4020,00€
D00€ 1503,80¢ 21B894€  4020,00€
1868,94 € 0,00€ 4057,88€  4020,00€
0,00€ 182894 € 2228949€  4020,00€
182894 € 0,00€ 4057,8B€  4020,00€
0,00€ 1B € 222894€  4020,00€
1B6B94 € 0,00 € 4097,8B€  4020,00€
0,00€ 182891€ 226894€  4020,00€
2083,15€ 000€ . 435209€  4D20,00€
0,00€ 1828,94¢€ 252315€  4020,00€
182894 € 000€ ~ 4352,09€  4020,00€
0,00€ 182894 ¢€ 2523,15€  4020,00€
186894 € 0,00 € 4392,09€  4020,00€
0,00€ 1828,94 € 2563,15€  4020,00€
186894 € 0,00€ 4432,09€  4020,00€
0,00 € 182894 € 2603,15€  4020,00€

1 B5B,94 € 0,00 € 4472,09€  4020,00€
0,00€ 182894 € 2643,15€  4020,00€
1868,94€ 0,00€  4512,09€  4020,00€
0,00 € 1408,94 € 3103,15€  4020,00€
2838,80€ 0,00 € 5942,04€  4D20,00€
0,00 € 182894 € 4113,10€  4020,00€
161547 € 0,00€ 5728,57€  4020,00€
0,00 € 182894 € 3892,63€  4020,00¢€
1869,26 € 0,00€ 5768,89€  4020,00€
0,00€ 157547 € 4193,42€  4020,00€
0,00 € 1829,26 € 2364,16€  4020,00€
363681 € 0,00 € 600057 €  4020,00€
0,00 € 1829,26 € 4171,71€ 402000 €
1829,26 € 0,00 € 600097 €  4020,00€
0,00€ 1829,26 € 4171,71€  4020,00€
0,00€ 416,42€  375529€  402000€
1829,26 € 0,00 € 5584,55€  4020,00€
0,00€ 1829,26 € 375529€  402000€
1869,26 € 0,00€ 5624,55€  4020,00€
0,00€ 1829,26 € 379529€  4020,00€
1B23,26 € 0,00€ 562455€  4020,00€
0,00 € 1829,26 € 379529€  4020,00€
1829,26 € 0,00€ 562455€  4020,00€
0,00 € 1829,26 € 3795,29€  4020,00€
0,00€ 1829,26 € 196603€  4020,00€
1829,26 € 0,00€ 379529€  4020,00€
1829,26 € 0,00€ 562455€  4020,00€
D00€ 1B29,26€  379529€  402000€
1829,26 € 0,00€ 5624,55€  4020,00€
1829,26 € DO0E  745381€  4020,00€




018 15, rue Oberkampf
170 BOUTIQUE
14576 DISCLOSED S.AR.L.

Date Référence Llbellé
09/11/2017 2017110900008 Reglement de Loyers
01/12/2017 2017120100120 Quittancement 08/12/2017-31/1272017
2711212017 2017122700004 Réglement de Loyers
01/01/2018 2018010100133 Quistancement 01/01/2018-31/01/2018
16/01/2018 2018011600006 Reglement de Loyers
01/022018 2018020100123 Quittancement §1/02/2018-28/02/2018

Débit
0,00€
161623 €
0,00 €
1831,67€
0,00 €
1831,67€

jeudi 8 février 2018
Page 8suré

Crédit 8olde DG
1829,26 € 562455 € 4 020,00
0,00 € 7 240,78 € 4 020,00 €
1829,26 € 5411,52€ 4 020,00 €
0,00€ 7243,19€ 4 020,00 €
1616,23 € 562696 € 4 020,00 €
0,00 € 745863 € 4 020,00 €




Propriétaire : Réftrences; 2018020100123 Période concemnte ;

SAS fvry-Selne 015 015 170 14575 du 01/02/2018 au 28/02/2018
4547, rue.d'Hau(evllis

76010 Paris Immeuble sis 15, rue Oberkamp!

® 0147706000
SIRET 582 038 £33 00014

N°® TVA FR71592036933
Paris, le 08/02/2018, DISCLOSED SARL,
15, rue Oberkampf
75011 Paris

AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

(Cet avis ne peut en aucun cas servir de quittance, Cetle demidre vous sera remisc aprés payement}

Libellé Montants

Loyer principal 1 340,00 €
Acompte sur charges 186,39 €
T.V.A. (20%) 305,28 €
Montant guittancé HT: 1526,39 €

TVA 305,2B €

TIC: 1831,67 €
Solde actuel (Aprés enreglstrement de votre réglement du 16/01/2018 de 1 616,23 €) 7 458,63 €
Total & payer : : 7 458,63 €

Payable le 1er du mois de Ia période concernée.

Pour les professionnels exclusivement : A défaut de réglement & cette dale, le montant te de cetic faclure sera m'njort de plein droit
d*un intérlt égal & 3 fois celui de I'intérét Idgal en vigueur Aucune réduction ne sera acceptéce cn cas de paicment anticipé, Le montant
de I'indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement s'éléve & 40 € et sera également dO de plein droit




Propridtaire :

SAS hry-Seine
45/47, rus d'Hauteville
75010 Peris

® 0147706000

SIRET 592 036 933 00014
N° TVA FR71562038033

Paris, lo 08/02/2018,

Références: 2018010100133 Période concernée
015 0156 170 14676 du 0101/2018 au 31/01/2018

tmmeuble sis 15, rue Oberkampf

DISCLOSED SA.R.L.
15, rue Oberkemp!
75011 Paris

AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

{Cet avis ne peut en aucun cas servir de quitiance. Cedte dernitre vous sera remisc aprés payerment)

Libellé Montants

Loyer principal 1340,00 €
Acompte sur charges 186,39 €
T.V.A. (20%) 30528 €
Montant quittancé HT: 152639 €
TVA : 305,2B €

TTC: 1 831,67 €

Solde actuel {Aprés enregistrement de votre réglement du 16/01/2018 de 1 616,23 €) 7 458,63 €
7 458,63 €

Total a payer :

Payahble I 1or du mols ds Iz périods concernde.

Pour les professionnels exclusivement ; A défaut de réglement & cetie dale, ke montant e de cetie facture sera m'qiuré de plein droit
d'un intéré1 égal & 3 fois celui de 1'intérét 1égal en vigueur. Aucunc réduction nc sera aceeptéc en cas de paiement snticipé, Le montant
de I'indemnité forfaitaire pour frals de recouvrement s*éléve 4 40 € et scra également do de plein deoit




Propriétaire ;
SAS Ivry-Saine

45/47, rve d'Hauteville
75010 Paris

;! 0147706000

SIRET 592 036 933 00014
N* TVA FR71592026933

Paris, le 08/02/2018,

Références: 2017120100120 Période concernde :
015 015 170 14575 du 01/12/2017 au 31/12/2017

Immeuble gls 15, rue Oberkampf

DISCLOSED SAR.L

15, rue Oberkampf
75011 Paris

AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

(Cetavis ne peut en eucun cas servir de quittance. Cette demigre vous sera remise aprés payement)

Libellé Montants
Loyer principal 1 340,00 €
Acompte sur charges , 186,39 €
Acomptes quittancés sur charges -2212,04€ 000€
Charges dues - -2D3251€ 0,00 €
Régularisation sur charges -179,53 €
T.V.A. (20%) 269,37 €
Moniant quittancé HT: 1 346,86 €
TVA : 269,37 €
TTC ; 1 616,23 €
Solde actuel {Aprés enregistrement de votre réglement du 16/01/2018 de 1 616,23€) 7 458,63 €
Total & payer : 7 458,63 €

Payable e 1er du mols de la période concernde.

Pour les professionnels exclusivement : A défaut de réglement d cette date, e montant tic de cette facture sera majart de plein droit
d’un intértt égal 4 3 fois celui de I'intéret 1égal en vigueur. Aucune réduction ne ser ncceptée en cas de paiement anticipé. Le montant
de I'indemnité forfaitaive pour frais de recouvrement s'éléve & 40 € et sera également do de plein droit




Propriétaire : Références: 2017110100124 Période concernée :
SAS hry-Saine 015 015 170 14575 du 01/1112017 au 3011172017
45/47, rue 'd'Hautavme
75010 Paris Immeuble sis 15, rue Obsarkampf
® 0147706000
SIRET 582 036 §33 00014
N* TVA FR71592036833
Paris, s 08/02/2018, '
DISCLOSED S.ARL.
15, rue Oberkampf
75011 Paris
AVIS D'ECHEANCE - FACTURE

(Cet avis ne peul en aucun cas servir de quittance. Ceite demidre vous sern remise pprés paycment)

Libellé Montants

Loyer principal 1 340,00 €
Acompte sur charges 184,38 €
T.V.A. (20%) 304,88 €
Montant quittancé HT: 152438 €

TVA: 304,88 €

TIC: 182526 €
Solde actuel (Aprés enregistrement de votre réglement du 16/01/2018 de 1 616,23 €) 7 458,63 €
Total a payer : . 7458,63 €

Payable fe 1er du mols de Ia périnde concernée.

Pour les professionnels exclusivement : A défaut de réglement 4 cette dete, (e montant tc de cente factore sern m.ajoré de plein droit
d'un ntérét égal 4 3 fois celul de I"intérét Wga! en vigueur, Aucune réduction ne sera scceptée en cas de paicment anticipé, Le montant
de I'indemnité forfeitaire pour frais de recouvrement &'éléve & 40 € et sern également da de plein droit




EXPEDITION
Société Civile Professionnelle

Frangois ARDAILLOU

Huissier de Justice Associé

Cor : 4169, MD :43341 Acte: 72716

SIGNIFICATION DE L'ACTE A L'ETUDE

le douze Février deux mille dix-huit
Pour Société DISCLOSED, 15 rue Oberkampf 75011 PARIS — BOUTIQUE SUR RUE

N'ayant pu avoir de précisions suffisantes sur le lieu od rencontrer le destinataire de l'acte.

Le domicile étant certain ainsi quiil résulte des vérifications sulvantes :
v Le nom est inscrit sur Je tableau des résidents.
¥ Le nom est inscrit sur [a boite aux Jettres N°1

Circonstances rendant impossible la signification & personne ;
v Personne n'est présent ou ne répond aux appels du clerc.
v Fermé au passage du derc,

La signification & destinataire s'avérant Impossible, et en I'absence de toute personne présente au siége capable ou
acceptant de recevoir l'acte, copie de I'acte a été déposée par Clerc assermenté sous enveloppe fermée ne comportant
d'autres Indications que d'un coté le nom et I'adresse du destinataire de |'acte et de l'autre mon sceau apposé sur Ia

fermeture du pli, en notre Etude.

Conformément a larticle 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriptions de l'article 655.

a été laissé ce jour & 'adresse du signifié.
La lettre prévue par larticle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que lavis de passage et copie de Jacte de

signification a été adressée dans le délai prévu par la lol.

Le présent acte est soumis  taxe fiscale. Il comporte 9 feuilles sur l'original et 9 feuilles sur la cople,. Les mentions
relatives a la signification sont visées par I'Huissier de Justice .

Frangois ARDAILLOU
Cout définitif de l'acte :
COUT DE L'ACTE

Emolument 51,48
SCT 7,67
DEP 76,67
H.T, 135,82
Tva 20,00 % 27,16
Taxe Forfaitaire 14,89
Timbres 1,34
Colit de l'acte 179,21




f
_ Stéphane KARAGE&?@PC;J

b'l-..i ':

o Avocat a la Cour
as - COMMANDEMENT
Ff"‘m;‘:ls ARDA'LLOU (vieant Ia clause résolutoire) EXPEB!;TGWUI"
('] J

Hulssler de Justice Associé .
10, rveJeP Timbeud =~ 75011 PARIS

L'AN BEUX MILLEDIX NEUFETLE VINGT DEUX OCTOBR

ALAREQUETEDE:
La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, s.2.5. gu capital de 609 796,07 € dont le siége socizl est 2

Paris 10°, 45/47 rue dHauteville, agissant poursuites et diligences de son président en exercice,
Madame Francine ARAKELIAN, domiciliée en sa susdite qualité sudit siége.

Propriétaire de Iimmeuble situé au 15 rue Oberkampf 2 PARIS (7501 1).
Elisant domicile en mon étude

i, francois ARDAILLOU, Huissier de Justice Bssocié, membre dela
Sacété Caile Professivnnelle Frangois ARDAILLOU, titulaire d'un
Office &'Hulssier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS, y domicilié 10 rue J-R Jimbaud - 75011 PARIS, soussigné

FAIT COMMANDEMENT A :

La société DISCLOSED, s.a.r.| au capital de 8 000 €, inscrite au RCS de Paris sous le n°® 443 930 144, prise en la
personne de son gérant, eu domicile élu dans Ies licux loués, une boutique dépendant de }'immeuble sis 4 PARIS
(75011), 15 rue Oberkampf, ol étant et parlant 4 comme il est dit en fin d’acte.

De payer & ma requérante, es mains de moi Huissier porteur des pices, chargé de recevoir et donner bonne et
valable quittance, la somme de HUIT MILLE CENT CINQUANTE QUATRE EUROS ET VINGT SIX

CENTIMES (8 154.26 €) se décomposant comme suit :

RELIQUAT JUIN 2019

Soit

T s vesvrvevnsassnsnassasunssonersanssssnsensssssonssesostntisntenssensarasosssnsosnsotsrasasonssasesos 776.05 €

TV A 20%..ccccmemsssmsrsasssssesssesssssarssansesnsmassmsorasssssssnansss 155.21 €

LOYER du mois de JUILLET 2019 en principal

raison de 1 340 € par mois HT ...ccvvermeeeeecmrionssissiarriersnssnrsnonssnsiraiasarsesanacsess 1340.00 €

Acompte sur charges & raison de 164.79 € par mois HT coovviiviies ocianicnivncacinnracnores 164.79 €

T.V.A 20%. 30096 €

LOYER du mois de AOUT 2019 en principal

reison de 1 340 € par mois HT ...vvvvvumesnrinissmimisisrarninioiesisisiasiinimssisininnennee, 1340.00 €

Acompte sur charges a raison de 164.79 € parmois HT ..oovvrvcarc vonimaniiniiarscsninnnns 164.79 €

T.V.A 20%. s 30096 €

LOYER du mois de SEPTEMBRE 2019 en principal

raison de 1 340 € par OIS HT ...cvcvrecmisinnanviniorrorrasiossscosssomnmnsiarsrassiotrsinsnisssns 1340.00 €

Acompte sur charges a raison de 164.79 € par moiS HT .ocveuvmeennn wonrvnrnrmneranincnisoine 164.79 €

TV A 20% . eeressvessessssarsrarassensens sonssressisanssssssbareserestssrnios saaasesissonssessnssns sNOPITRS IR SO ES L FoROSTanmranes 300.96 €

LOYER du mois de OCTOBRE 2019 en principal

raison de 1 340 € par mois HT .vvvveemreerssressesassaseisasnmmonassessserssausnssstsnisrrnioessass 1340.00 €

Acompte sur charges & raison de 164.79 € par mois HT .voveveveconne covenivanininnnnnnecranenns 164.79 €

TV.A20% 3 ViR 30096 €

INDEMNITE FORFAITAIRE (50 % du principal).....cocsenienniaressees TT—— pxeranrnerasbedh MEMOIRE
815426 € -

SOIT AU TOTAL LA SOMME DE

Plus intéréts de droit et le cofit du présent acte.

Sans préjudice et sous réserve de tous autres dfis, droits, ctions, intéréts, indemnités de retard et frais ;



Lui déclarant que 1a requérante entend se prévaloir de la clause résolutoire prévue au bail du 19 septembre 2007
renouvelé automatiquement pour 9 années & compler du 1% septembre 2009 puis, pour © nouvelles années &
compier du 1% septembre 2018 et ainsi congue :

« CLAUSE RESOLUTOIRE :

I est expressément convenu qu'a défawt de paiement intégral ou partiel d'une seule échéance de loyer & sa date,

en principal, ou tout ou partic des charges, accessvires et prestations, ou partie du dépot de parantie, ainsi que .

de la totalité ou partie des frais et prestations, et @ défaut d'exécution de I'une quelcongue des conditions e
charges du présent bail, ou encore en cas de dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un simple
commandement de payer les loyers en principal, les charges, prestations, dépot de garantie, complément de
dépit de garantie, accessoires ef frals aprés une. mise en demeure d'exécuter la ou les conditions restées en
souffrance, demeurés infructueux; la présente location sera résiliée de plein droit st bon semble qu bailleur,
ménte dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs, G | ‘expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
ait besoin de remplir aucune formalité Judicialre et nonobsiant l'offre uliérieure de paver les loyers échus, ses
accessoires, prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du présent bail.

L'expulsion aura Jieu sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance de PARIS, & qui les parties attribuent expressénient Jjuridiction. »

Lui rappelant en outre qu’sux termes de I'article L’ 145-17 du code de commerce :

«1L-Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité ;

1° 8il justifie dun motif grave et Iégitime 2 Tencontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de
I'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de l'exploitation du fonds,
compte tenu des dispositions dé Iarticle L. 145.8, linfraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que
si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus dun mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir 4 Ia faire cesser.
Cette mise en demeure doit, 2 peine de nullité, éire effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué ¢t
reproduire les terthes du présent alinéa ; »

SOUS TOUTES RESERVES et notamment des sommes dues et contestées par la société DISCLOSED A
savoir ;

Frais sommation/commandement du 11/04/2016 quittancé en mai 2016......,............. 145.17 €EHT
Frais de commandement du 27/09/2016 quittancé e_unovembre2016.........,..............._..; 138.29 €HT
Indemnités forfaitairés quittancé en novembre 2016, .......... 670.00 € HT
Frais de commandement du 22/12/2016 quittancé en février 2017......vuvssean...., 132.96 EHT
Indemnités forfaitaires quittancé en FEVEEr 2017, 1s00is00scsimrissmmmmnemensnnsaponsyporsnnsiomsisssmsis 1340.00 € HT
Frais de commandement du 13/02/2018 quittancé cn avril {0 1 FE SO 152.05€HT
Indemnités de retard (40 €x13)........ sweEese Vod esivrinsaey Savemmernssionuyes T 600.00 € HT
T.V.A 20% sur 2578,47 € skewitos . 515.69 €
SOIT AU TOTAL LA SOMME DE 3694.16 €TTC
A CE QU'ELLE N'EN IGNORE
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EXPEDITION
Soclété Civile Professlonnelle

5 Frangois ARDAILLOU )
: Huissler de Justice Assoclé -
orsieq pe 25
Cor : 5433, MD :48363 Acte: 83436

SIGNIFICATION DE L'ACTE A L'ETUDE

Pour Société DISCLOSED, 15 rue Oberkampf 75011 PARIS,

Le domicile étant certain alns! qu'il résulte des vérifications suivantes :
¥ Le nom est inscrit sur [a bolte aux lettres.

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
v Personne n'est présent ou ne répond aux appels du derc.
v Fermé au passage du derc

La signification & destinataire s'avérant Impossible, et en I'absence de toute personne présente au sidgge capable ou
acceptant de recevoir l'acte, cople de l'acte a été déposée par Clerc assermenté sous enveloppe fermée ne comportant
d'autres indications que d’un c5té le nom et Vadresse du destinataire de I'acte et de I'autre mon sceau apposé sur la

fermeture du pli, en notre Etude.

Conformément & I'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriptions de Varticle 655

a été lalssé ce jour & I'adresse du signifié.
La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que I'avis de passage et copie de I'acte de
signification a été adressée dans le délal prévu par la lol.

Le présent acte est soumis a taxe fiscale, Il comporte 4 feuilles sur I'original et 4 feuilles sur la cople,. Les mentions
relatives a {a signification sont visées par 'Huissier de Justice

Frangois ARDAILLOU
Cout définitif de l'acte :-
COUT DE L'ACTE

Emolument 51,48

SCT 7,67 .
DEP 78,62

H.T. 137,77

Tva 20,00 % 27,55

Taxe Forfaitalre 14,89

Timbres 1,76

Colit de l'acte 181,97
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|suls-jrequecperppded  ennpEde 5 N . | {

L'ANDEUXMILLEDIIKEUFETLE g3 (3¢ HUIT 031378

&LADBOVUETEDE:

LaSaclété Immabilidre IVRY SCINE

SAS zu capitzl de 609.796,07 €, RCS Paris B 592 036 933 dont le sitge socizl est 2 PARIS
10%me, 45/47 rue d'Hzuteville, aglssant poursuites et diligences de son Président en
exercice, Madame Francine ARAKELIAN et ses administrateurs légaux, domiciliés en leur

susdite qualité zudit sid¢pe soclal,

Ayantpour Avocat:
KMeitre Stéphane FARAGEGRGIGU
Avocat au Barreau de PARIS :

I ‘ Kous, Louls Jesgues PARGADE titckibis de V0Sies,
1 rue Thérése - 75001 PARIS Marie-Lzure DESFORGES BEGUE et Clémence
Pzlais #C 2470 VILLEMUR-RAMOS, Hulcsiers de Justice & Peris,

demeurznt 11, ruz Mens!gng 75002 PARIS, perlun

Elisznt domicile en mon €tude d'euxeauesipnl, -

Il vous est donné assignation & comparzitre le Jeudi 27 {Evrier 2020 & 13 H 30 a
'zudience et par-devant Mensieur le Président du Tribunal Judicizire de PARIS, tenznt

. Pzudience des RE&férés, zu Palzis de Justice, Szlle des Référés Droit commun, Parvis du

Tribunal de PARIS 75859 PARIS CEDEX 17, 75017 PARIS

TRES MIFORTANT

b

Vaus étes tenw:
-salt de vous présenter en perconne 2 cetfe audience ou ggeleté per un Aveczt au

foute pereonne de vatre chalr
-salt de voue y fzfre reprécenter par un Avocat ou par un mandatzire de vatre chaly,
Icquel, o'il n'est pes Avocat dolt fustifler d'un pouveir établi cpéelalement & cet effet

Fzute per veus de ce fzlre, wie ardonnance pourra étre rendue contre vous sur les
scule éléments fournls percon edvercalre.

Les plécee cur lecquelles et fondée lz demande cl-zpric expasée cont énumérics,
conformément & Parilele 56 du Cade de procédure clvile, cur le bordercau znnexé & {2
précente ecclrmation.



DESTINATAIRE DE LA PRESENTE ASSIGNATION :

La Soclété DISCLOSED
SARL au capital de B 000 €, inscrite au RCS de PARIS sous le n® 443 930 144, dont Je si2ge

social est 15 rue Oberkampf & 75011 PARIS, prise en la personne de ses gérants et
représentants l1égaux audit si2ge social

Ou étant et parlant & comme il est dit en fin d'acte ;

OBIET DE LA DEMANDE

Attendu que sulvant acte sous seing privé en date & PARIS du 19 septembre 2007, il a été
consent] par la Société Immobilidre IVRY SEINE 2 la Société DISCLOSED un bail commercial,
pour une durée de deux ans 3 compter du ler septembre 2007, en application de I'article L
145-5 du Code de Commerce, dérogeant aux dispositions de I'article L 145-4 du méme
Code, portant sur une boutigue avec arrire boutique et cabinet de toilette dépendant de
Pimmeuble 15 rue Oberkampf & PARIS 11%x¢, 3 usage de commerce de vente de prét-3-
porter, moyennant un loyer mensuel de 1.340 € en principal plus charges (piéce n*1 : bail

du 19/09/2007),

Attendu qu'a I'expiration de ce ball, 1a Soclété DISCLOSED a introdult une procédure et
s'est vue reconnaltre un bafl de 9 ans & compter du ler septembre 2009 aux clauses et
conditions du bail du 19/09/2007 (pléce n°2 : jugement TGI PARIS 1= septembre 2011 ;
pléce n°3 : Arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013) ; que ce bail a été renouvelé
pour 9 ans 4 compter du 1°r septembre 2018, par suite de la demande de renouvellement
faite par la société DISCLOSED, suivant exploit de 13 mars 2018 (piéce n°4 : demande de
renouvellement du 13 mars 2018). '

Attendu que la société DISCLOSED a du faire I'objet de plusieurs commandements (piéce n®
5 : commandement du 26/09/2016; pléce n°6 : commandement du 21/12/2016; pléce
n°7 : commandement du 12/02/2018).




Attandu en dernier licu que suivant exploit de la SCP ARDAILLOU, Hufssler de justice 2
Pzris, en date du 22 octohire 2019, il 2 été fzit commandement  la Société DISCLOSED de
payer 1z somame de 8 154,26 € correspondant aux loyers de Juin 2 octobre 2019 ; que ce
commzndement rappelalt 1a clause résolutoire prévue au bail, qui joue un mois aprés un
commandement infructueux. (piéce 1:°8 : commandenent du 22/16/2012).

Attendu qu'il est constznt que lz société DISCLOSED n'a pas déféré & ce commandement,
dzns le délai de Iz clause résolutaire, soit zu plus tard le 22 novembre 2019, ni méme aprés,

de sorte que la clause résoluteire se trouve acquise.

Qu'en cffet, l2 société DISCLOSED n'a réglé que la somme de 1 187,50 € soit 581,75 € le
29/10/2019 et 605,75 € le 04/11/2019, scmme Insufiisante;

Qu'il y 2 lieu de le constater et d'ordonner l'expulsion de cette société, par application des
articles 1103 du Code Civil.et L145-41 du Code de Commerce;

Qu'il y 2 lleu de condamner lz sociéts DISCLOSED 2 payer 2 la requérante une provision de
8 657,81 € correspondant zux czuses du commandement des 22 octobre 2019, solt 8154,26
€, plus les mensuzlités de novembre et décembre 2019, soit respectivement 1 805,75 € et
1991,05 €, soit zu total 11 951,06 € sous déducton des acomptes regus au 05/12/2018,
soit 3 293,25 €, par application de I'article 809 al. 2 du Code de Procédure Civile. ‘

Qu'il y 2 lfeu en cutre de condamner la société DISCLOSED & payer 2 la requérante une
indemnité provisionnelle d'occupation sur la base de l'ancien loyer contractuel d'un
montznt de 1. 805,75 € T.T.C. par mofs & compter du ler jznvier 2020 jusqu'a son départ

volontzire ou forcé.

Qu'il ¥ a leu enfin de candamner lz société DISCLOSED 2 payer 2 |2 requérante une somme
de 800 € sur Je fondement de Varticle 700 du Code de Procédure Civile afnsi qu'aux dépens.




Au principzl, renvoyer les partles 2 se pourvoir, mais dés 3 présent et par provision, vu
l'urgence,

Vu les articles 1103 du Code Civil, L145-41 du Cede de Commerce, 809 21,2 du Code de
Procédure Civile;

- CONSTATER le Jeu de ]a clzuse résolutoire,

- ORDONNER en conséquence l'expulsion de la Société DISCLOSED et de tous occupants de
cen chef de la boutique dont s'agit, dens les formcs de droft avec I'zssistance du
Commisszire de Police et de ]z force armée si besoin est,

- ORDOKRNER la séquestration des meubles et autres objets ou mobiliers qui gzrnirzient la
boutique litigieuse dont s’zgit dans tel garde-meuble qu'il plaira 2 Monsieur le Président de
désipner aux frais, risques et périls de la Société DISCLOSED,

- CONDAMNER lz Scciété DISCLOSED 2 payer une provisicn de 11 851,06 € cur les sommes
dues 2u 6 décembre 20189,

-1z CONDAMNER & payer en outre une indemnité provisionnelle d’occupation sur Iz bzse de
I'ancien Ioyer contrzactuel de 1 805, 75 € T.T.C. par mois 2 compter du ler janvier 2020,
jusqu'a son départ velontaire cu forcé,

- |2 CORDAMRER. eufin & pzyer une somme de 800,00 €uros sur Iz fondement de Vardcle
700 du Code ds Procédure Civile, ains qu'aws: entiers dépens.

SCUS TOUTES IRESERVES
A CE QUELLE N'EK IGNORE



Piécen®l:
Piéce n°2:
Pice n°3 : arrét Cour d'Appel PARIS 25 septembre 2013
Piécen®4:
Piéce n°5:
Pidce n®6:
Piéce n°7:
Pidcen°8:
Pigcen®9:

bail du 19/09/2007
jugement TGI PARIS 1er septembre 2011

demande de renouvellement du 13 mars 2018
commandement du 26/09/2016
commandement du 21/12/2016
commandement du 12/02/2018
commandement du 22/10/2019

avis d'échéances impayées et compte informatisé

Pjdce n°10 : extrait K bis de la société DISCLOSED
Pidce n°11 : état des priviléges et nantissements




SICKIFICLTICI DR L*ZACTE

2 Ect0 ...... : IDOL ** ROSIGERTICL *#
7 p2te ...... ¢ 18/12/19
:

AR iy Doggler ... : $237550 IINO IVRY SEINE /DISCLOSED

Cet acte a &t& remis, par un clerc asserment§, suilvant
les déclarations fezites & celul-cl dzns les conditione
indiquées ci-dessous :

DEPOT A L'ETIUDE

N'ayant pu cbtenir pur place d'indications sur le lieu ol
rencontrer le destinataire de 1l'acte, 1les circonstances,
détaillées ci-zprés, rendant impossible la remise 2 personne
ou 2 une personne présente, vBrifications faites que le
destinataire demeure bien & 1'adresse indiquée, la cople de
li'acte pour

>0l< BOCIETE DISCLOZED

a Eté dépos€e en notre &tude sous enveloppe fermée ne portant
que l'indication des nom ct adresse du destinataire de 1'acte
et le cachet de 1l'huissier apposé sur la fermeture du pli.Un
avie de passzge a &té lalesé eu domicile conformément &
lrarticle 656 du C.P.C et la lettre pré&vue par l'article
658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de
paecege et rappelant les dispositions du dernmier alinéa de
ltarticle 656 du C.P.C., & &t& azdresgée au destinztaire
avec copie de l'acte le 19/12/19.
Diteil des vérificaticns :
nom sur liste des occupents, nom sur
boite aux lettres
Dozicile certifié pzr :
un voisin
Circongtances rcodant imposeible 1z eignificztion & pzrecans
&établiggement fermé & mon passage, aucun représentant légal
ou pereonne hebllitée pour recevoir cople, avies d€pogé dans
la boite gux lettres

. . amAss s = —re. smen .

Chaque cople du présent azcte comprend: 6 feullles.

COUT en Furos Soumig & lz texe forfaitzire.
Enolument 36,46
Art R444-48: indemnité kilomé&trique 7,67
EOUMIE & TVA 20,000 0 0cemmee-ea-
44,13
T. V. A. 8,83
Taxe forfaitailre art 302 bis Y CGI 14,89
Débours: Affranchissement 2,10

-------- Viea per l'Huigsier

TCOCTAL 69,95 de Justice des, .~

mentions relati¥es
a la signiffcation

Maftre PARGADZ

¢ AAGAIDE, B
A 2
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‘v
015
170

15, rue Oberkampf
BOUTIQUE

14575 DISCLOSED S.A.R.L.

Date Reference

01/0812005
18/08/2005
18/08/2005
01/09/2005
12/09/2005
01/10/2005
12/10/2005
01/11/2005
14/11/2005
01/12/2005
12/12/2005
01/01/2006
09/01/2006
01/02/2006
10/02/2006
01/03/2006
21/03/2006
01/04/2006
11/04/2006
01/05/2006
15/05/2006
01/06/2006
21/06/2006
01/07/2006
19/07/2006
01/08/2006
01/09/2006
11/09/2006
28/09/2006
01/10/2006
20/10/2006
01/11/2006
01/12/2006
20/12/2006
01/01/2007
16/01/2007
01/02/2007
01/03/2007
01/03/2007
28/03/2007
01/04/2007
24/04/2007
2 01/0512007
wae 01/06/2007
12/06/2007
01/07/2007
18/07/2007
01/08/2007
01/08/2007
09/08/2007
)™ 01/09/2007
i 01/09/2007
L. 0170972007
19/09/2007
19/09/2007
0141072007
15/10/2007
01/11/2007
1371112007

200508010000!
2005081800007
2005081800008
2005090100171
2005091200035
2005100100048
2005101200047
2003110100040
2005111400033
2005120100082
2005121200019
2006010100084
2006010900072
2006020100056
2006021000007
2006030100014
2006032100010
2006040100045
2006041100013
2006050100062
2006051500006
2006060100031
2006062100004
2006070100043
2006071900022
2006080100011
2006090100017
2006091100015
2006092800603
2006100100041
2006102000008
2006110100022
2006120100037
2006122000007
2007010100124
2007011600023
2007020100037
2007030100065
2007030100035
2007032800002
2007040100034
2007042400005
2007050100034
2007060100034
2007061200018
2007070100078
2007071800016
2007080100037
2007080100001
2007080900004
2007690100180
2007090100181
2007090100033
2007091900003
2007091900004
2007100106007
2007101500004
2007110100033
2007111300007

Libellé

Quittancement I7/08/2005 3 |/0812005
Réglement de Loyers

Réglement de DG

Quittancement 01/09/2005-30/09/2005
Réglement de Loyers

Quittancement 01/10/2005-31/10/2005
Réglement de Loyers

Quittancement 01/11/20035-30/11/2005
Réglement de Loyers

Quittancement 01/12/2003-31/12/2005
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2006-31/01/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/02/2006-28/02/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/03/2006-31/03/2006
Réglement de Loyers

Quittanceruent 01/04/2006-30/04/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/05/2006-31/05/2006
Réglement de¢ Loyers

Quittancement 01/06/2006-30/06/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/07/2006-3 [/07/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2006-3 1/08/2006
Quittancement 01/09/2006-30/09/2006
Réglement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/10/2006-31/10/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/11/2006-30/11/2006
Quittancement 01/12/2006-3 1/12/2006
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2007-31/01/2007
Réglement de Loyers

Quittancement 01/02/2007-28/02/2007
Réglement de Loyers

Quittancement 01/03/2007-31/03/2007
Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2007-30/04/2007
Réglenment de Loyers

Quittancement 01/05/2007-31/05/2007
Quittancement 01/06/2007-30/06/2007
Reéglement de Loyers

Quittancement 01/07/2007-31/07/2007
Reéglement de Loyers

"Quittancement | 7/08/2007-31/08/2007

Quittancement 01/08/2007-16/08/2007
Réglement de Loyers
Quittancement 01/09/2007-30/09/2007
Quitlancement 01/09/2007-30/09/2007
Quittancement U1/09/2007-30/09/2007
Réplement de Loyers
Réglement de Loyers
Quittancement 01/10/2007-31/10/2007
Réglement de Loyers
Quittancement 01/1 1/2007-30/1 12007
Reéglement de Loyers

Avocat 3 la Cour

15 rue 21

iguay Trouin

750068

Debn

4880,24 €
0,00 €
0,00 €

1777,81 €
0,00 €

177781 €
0,00 €

177781 €
0,00 €

1 803,96 €
0,00 €

1798,96 €
0,00 €

1 798,96 €
0,00 €

1798,96 €
0,00 €

1798,96 €
0,00 €

1 798,96 €
0,00 €

1798,96 €
0,00 €

1798,96 €
0,00 €

1798,96 €

1915,06 €
0,00 €
0,00 €

1915,06 €
0,00 €

1915,06 €

1 849,69 €
0,00 €

153632 €
0,00 €

1936,32 €
0,00 €

193632 €
0,00 €

193632 €
0,00 €

1936,32 €

1936,32 €
0,00 €

1936,32 €
0,00 €

936,93 €
999,39 €
0,00 €
0,00 €

1 805,53 €

1636,32 €
0,00 €
0,00 €

1 805,53 €
0,00 €

1 805,53 €
0,00 €

Credit
0,00 €
860,23 €
4 020,00 €
0,00 €
177782€
) 0,00 €
177781 €
0,00 €
177781 €
0,00 €
180396 €
0,00€
1798,96 €
0,00 €
1798,56 €
0,00€

1 798,96 €
0,00€

1 798,96 €
0,00 €

1 798,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00 €

1 798,96 €
0,00 €
0,00 €
1798,96 €
191506 €
0,00 €
1915,06 €
0,00 €
0,00 €
3764,75 €
0,00 €
1936,32€
0,00€
1936,32 €
0,00€
1936,32€
0,00 €
1936,32€
0,00 €
0,00 €
1936,32€
0,00 €
3872,64€

0,00€

0,00 €
999,39€
1936,32€
0,00€
0,00 €
936,93 €
180553 €
0,00 €
1805,53 €
0,00 €

1 805,58 €

mercredi 13 janvier 2021

Stéphane KARAGEORGIOU

' 4880249€
402001€

0,01 €
1777,82€
0,00 €
177781 €
0,00 €
177781 €
0,00€

1 803,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00€
1798,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00 €

1 798,96 €
0,00 €
1798,96 €
0,00 €
1798,96 €
31714,02 €
1 915,06 €
 0,00€
1 915,06 €
0,00 €

1 915,06 €
3 764,75 €
0,00 €
193632 €
0,00 €
193632 €
0,00 €
193632 €
0,00 €
193632 €
0,00 €
1936,32 €
387264 €
1936,32 €
387264 €
0,00 €
936,93 €
193632 €
936,93 €
-999,39 €
806,14 €
2742,46 €
1805,53 €
0,00 €

1 805,53 €
0,00 €
180553 €
-0,05 €
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bG
0,00€
0,00€

4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€

4 020,00€ .

4020,00€
4020,00€
4.020,00 €
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
14020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00€
4020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4.020,00 €




015
170
14575

Date
01/12/2007
18/12/2007
017012008
24/01/2008
01/02/2008
01/03/2008
04/03/2008
01/04/2008
09/04/2008
0140572008
23/05/2008
01/06/2008
24/06/2008
01/07/2008
21/07/2008
01/08/2008
06/08/2008
01/09/2008

- 08/09/2008
01/10/2008
15/10/2008
041172008
1271172008
01/1272008
19/12/2008
01/01/2009
21/01/2009
01/02/2009
20/02/2009
01/03/2009
26/03/2009
01/0472009
2770472009
01/05/2009
13/05/2008
01/06/2009
23/06/2009
01/07/2009
21/07/2609
01/0872009
517559812009
02009

(nmmzooo

] ‘l“ll{!_l 12009
18/11/2009
18/1172069
18/11/2009
01711212009
08/12/2009
01012010
06/01/2010
01/02/2010
08/02/2010
01/03/2010
04/03/2010
0170472010
08/04/2010
01/05/2010
06/05/2010

Helrrence
2007120100069
2007121800002
2008010100157
2008012400003
2008020100039
2008030100019
2008030400010
2008040100006
2008040900003
2008050100019
2008052300013
2008060100030
2008062400009
2008070100037
2008072100001
2008080100003
2008080600008
2008090100034
2008090800007
2008100100038
2008101500007
2008110100019
2008111200003
2008120100030
2008121900002
2009010100052
2009012100003
2009020100029
2009022000003
2009030100030
2009032600002
2009040100023
2005042700002
2009050100028
2009051300006
2009060100029
2009062300002
2009070100047
2009072100004
2009080100043
2009081800001
2009090100224
2009100100198
2009110100016
2009111800005
2009111800006
2009111800007
2009120100166
2009120800036
2010010100027
2010010600021
2010920100124
2010020800013
2010030100003
2010030400001
2010040100027
2010040800001
2010050100050
2010030600025

15, rue Oberkampf
BOUTIQUE
DISCLOSED S.A.R.L.

Libellé _
Quittancement 01/12/2007-31/12/2007
Reglement de Loyers

Quittancement 01/01/2008-31/01/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/02/2008-29/02/2008
Quittancenent 01/03/2008-31/03/2008
Réglement de Loyers *

Quittancement 01/04/2008-30/04/2008

Réglement de Loyers ‘
Quittancement 01/05/2008-31/05/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/06/2008-30/06/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/07/2008-31/07/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2008-31/08/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/09/2008-30/09/2008
Réglement de Loyers '
Quittancement 01/10/2008-31/10/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/1 1/2008-30/11/2008
Réplement de Loyers

Quittancement 01/12/2008-31/12/2008
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2009-31/01/2009
Reéglement de Loyers

Quittancement 01/02/2009-28/02/2009
Reglement de Loyers '
Quittancement 01/03/2009-31/03/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2009-30/04/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 01/05/2009-31/03/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 0 1/06/2009-30/06/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 01/07/2009-31/07/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2009-31/08/2009
Réglement de Loyers

Quittancement 01/09/2009-30/09/2009

Quittancement 01/10/2009-31/10/2009

Quittancement 01/11/2009-30/1 112009
Réglement de Loyers
Réglement de Loyers
Réglement de Loyers
Quittancement 01/12/2009-31/12/2009
Réglement de Loyers
Quiltancement 01/01/2010-31/01/2010
Réglement de Loyers
Quittancement 01/02/2010-28/02/2010
Réglement de [Loyers
Quittancement 01/03/2010-31/03/2010
Rezlement de Loyers
Quittancement 01/04/2010-30/04/2010
Réglement de Loyers
Quittancement 01/03/2010-31/05/2010
Reglement de Loyers

Deit
2075,38€
0,00 €
1831,B2€
0,00€
1831,B2€
1831,82€
0,00 €

- 1831,82¢€

0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
" 000€
1831,62¢€
0,00 €
1831,82¢€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82¢€
- 0,00€
1831,82¢€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1869,49 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €

1 851,53 €
0,00 €
1851,53€
0,00 €
1851,53 €
0,00€

1 851,53 €
0,00 €

1 851,53 €
0,00 €
1851,53€
0,00€
1851,53 €
1851,53 €

1 851,53 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
137509 €
0,00 €
1 829,41 €
0,00 €
182941 €
0,00 €
1829,41 €
0,00 €
1 829,41 €
0,00 €
1829,41 €
0,00 €

| Credit
0,00 €
207533 €
0,00 €
1831,82€
0,00 €
0,00 €

1831,B2€

0,00 €

3 663,64 €
0,00 €
1831,82€
0,00€
1831,82€
.0,00€
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1869,49 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
1851,53 €
1851,53 €
1 851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
130873 €
0,00 €
1829,41 €
0,00 €
182941 €

mercredi 13 janvier 2021

Solge
207533 €
0,00€
1831,82€
0.00 €
1831,82€
3663,64€
1831,82€
3663,64€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€
D,00 €
1831,82€
0,00€
1831,82€
0,00 €
1831,82€
0,00 €
1831,82€

0,00 €

1831,82 €
0,00 €
1831,82€
0,00 €

1 869,49 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00€
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
0,00 €
1851,53 €
3 703,06 €
5554,59 €
3703,06 €
1851,53 €
0,00 €
1375,09 €
476,44 €
1352,97 €
498,56 €
1330,85€
-520,68 €
1308,73 €
0,00 €
1829,41 €
0,00 €

1 829,41 €
0,00€
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t

DG
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4.020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
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170 BOUTIQUE

15, rue Oberkampf

14575 DISCLOSED S.AR.L.

Date Référence
01/06/2010 2010060100028
08/06/2010 2010060800012
01/07/2010 2010070100034
07/07/2010 2010070700001
01/08/2010 2010080100017
11/08/2010 2070081100004
01/09/2010 2010090100153
06/09/2010 2010090600005
01/10/2010 2010100100027
06/10/2010 2010100600027
01/1172010 2010110100053
03/11/2010 2010110300002
017122010 2010120100061
03/12/2010 2010120300001
01/01/201) 2011010100071
05/01/2011 2011010500001
01/02/2011 2011020100031
03/02/2011 2011020300001
01/03/2011 2011030100058
14/03/2011 2011031400001
01/04/2011 2011040100018
06/04/2011 2011040600001
01/05/2011 2011050100030
06/05/2011 2011050600021
01/06/2011 2011060100016
08/06/2011 2011060800003
01/07/2011 2011670100034
05/07/2011 2011070500002
01/08/2011 2011080100044
04/08/2011 2011080406001
01/09/2011 2011090100030
07/09/2011 2011090700003
0171072011 2011300100035
04/10/2011 2011100400001
01/11/2011 2011110100030
0471172011 2011110400002
01/12/2011 2011120100033
13/12/2018 2014121300011
01/01/2012 2012010100035
05/01/2012 2012010506002
01/02/2012 2012020100030
08/02/2012 2012020800002
01/03/2012 2012030100033
08/03/2012 2012030800002
01/04/2012 2012040100034
11/04/2012 2012041100013
01/05/2012 2012030100042
09/05/2012 2012050900002
01/06/2012 2012060100027
07/06/2012 2012060700016
01/07/2012 2012070100044
09/07/2012 2012070900001
01/08/2012 2012080100029
28/08/2012 2012082800002
01/09/2012 2(+12090100028
28/09/2012 2012092800001
01/10/2012 2012100100034
24/10/2012 2012402400001
01/11/2012 2012110100029

Libelle

Quittancement 01/06/2010-30/06/2010
Réglement de [Loyers

Quittancement 01/07/2010-31/07/2010
Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2010-31/08/2010
Réglement de Loyers

Quittancement 01/09/2010-30/09/2010
Réglement de Loyers

Quittancement 01/10/2010-31/10/2010
Réglement de Loyers

Quittancement 01/11/2010-30/11/2010
Réglement de l.oyers

Quittancement 01/12/2010-31/12/2010
Reglement de Loyers ‘
Quittancement 01/01/2011-31/01/201 1
Réglement de Loyets

Quittancement 01/02/2011-28/02/2011
Réglement de Loyers

Quittancement 01/03/2011-31/03/2011
Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2011-30/04/201 |
Réglement de Loyers

Quittancement 01/05/2011-31/05/201
Réglement de Loyers

Quittancement 01/06/2011-30/06/2011 .

Réglement de Loyers
Quittancement 01/07/2011-31/07/2011
Réglemenl de Loyers
Quintancement 01/08/2011-31/08/2011
Reéglement de Loyers
Quittancement 01/09/2011-30/09/201 1
Réglement de Loyers
Quittancement 01710201 1-31/10/2011
Réglement de Loyers
Quiftancement 01/11/2011-30/11/2011
Réglement de Loyers
Quittancement 01/12/2011-31/12/2011
Réglement de Loyers
Quittancement 01/01/2012-31/01/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/02/2012-29/02/2012
Réglement de Loyers
Quitlancement 01/03/2012-31/03/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/04/2012-30/04/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/03/2012-31/05/2012
Régleiment de Loyers
Quittancement 01/06/2012-30/06/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/07/2012-31/07/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/08/2012-31/08/2012
Réglement de Loyers
Quittancement 01/09/2012-30/09/2012
Réglement de Loyers
Quintancement 01/10/2012-31/10/2012
Réglement de l.oyers
Quittancenient 01/11/2012-30/1 112012

Débit
182941 €
0,0 €
182941 €
0,00 €
182941 €
0,00 €

182941¢€

0,00 €
1829,41 €
0,00 €
182941 €
0,00 €
129350 €
0,00 €
1808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €

1 808,90 € -

0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 808,90 €
0,00 €
1 280,49 €
0,00 €
1 786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
178694 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
1 786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
178694 €
0,00 €
1786,94 €

Crédit
0,00 €
1829,41€
0,00 €
182941 €
0,00 €
182941 €
0,00 €
182941 €
0,00 €
182941 €
0,00€
182941 €
0,00 €
129350 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €
1808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €
1808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00€

1 808,90 €
0,00 €

1 808,90 €
0,00 €
1808,90 €
0,00 €

1 280,49 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00 €
1786,94 €
0,00 €
178594 €
0,00€
178694 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00€

1 786,94 €
0,00 €

1 786,94 €
0,00 €
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Page 3 surb
Solde DG
182941 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00 €
182941 € 4 020,00€
0,00€ 4 020,00 €
1829,41 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
182541 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
182941 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00 €
182941 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00€
129350€ 4 020,00 €
0,00€ 4 020,00 €
180890 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
18B0BO0 € 4 020,00€
D00 € 4 020,00 €
180890 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00 €
180890€ 4 020,00 €
0,00€ 4020,00€
1808,90 € 4 020,00 €
0,00€  4020,00€
1808,90 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00 €
-1808,90 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
1 808,90 € 4 020,00 €
0,00 € 4020,00€
180890€ - 4020,00€
0,00 € 4 020,00 €
1 808,90 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00€
1 808,90 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00€
128049 € 4 020,00 €
0,00€ 4 020,00 €
17864 € 4 020,00€
000€  4020,00€
178694 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
178694 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00€
178694 € 4 020,00 €
0,00€  4020,00€
178694 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
178694 € 4020,00€
0,00 € 4 020,00€
178694 € 4 020,00€
0,00 € 4 020,00€
178694 € 4 020,00€
0,00€ 4 020,00 €
178694 € 4 020,00 €
0,00 € 4 020,00 €
178694 € 4 020,00 €
0,00 € 4020,00€
178694 €

4 020,00 €
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. .« 015 15, rue Oberkampf Y |
170 BOUTIQUE
14575 DISCLOSED S.A.R.L.

Date Référence Libellé ‘ o B pébit Créslit Sg_l_ql__e o DG
0171272012 2012120100029 Quittancement 01/12/2012-31712/2012 1782,45 € 0,00 € 356939 € 4 020,00 €
05122012 2012120500001 Réglement de Loyers 0,00 € 178694 € 1782,45€ 4 020,00€
01/01/2013 2013010300035 Quittancement 01/01/2013-31/01/2013 1807,13 € 0,00 € 3589,58€ 4 020,00 €
07/0172013 2013010700006 Réglement de Loyers 0,00 € 1782,45€ 1 807,13 € 4020,00€

LA5/0172013 2013012500001 Réglement de Loyers 0,00 € 178694 € 20,19€ 4 020,00 €
01/02/2013 2013020100028 Quittancement 01/02/2013-28/02/2013 1807,13 € 0,00 € 182732€ 4 020,00 €
14 01/03/2013 2013030100032 Quittancement 01/03/2013-31/03/2013 1807,13 € 0,00 € 363445€ - 4020,00€
05/03/2013 2013030500003 Réglement de Loyers 0,00 € 1827,32€ 1807,13 € 4 020,00 €
22/03/2013 2013032200002 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13€ 0,00 € 4 020,00 €
01/04/2013 2013040100033 Quittancement 01/04/2013-30/04/2013 1807,13 € 0,00 € 1 807,13 € 4 020,00 €
25/04/2013 2013042500001 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13€ 0,00€ 4 020,00 £
01/05/2013 2013050100028 Quittancement 01/05/2013-31/05/2013 ) 1807,13€ - 0,00 € 1807,13€ 4 020,00 €
30/05/2013 2013053000006 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13 € 0,00 € 4 020,00 €
01/06/2013 2013060100027 Quittancement 01/06/2013-30/06/2013 1807,13€ 0,00 € 1807,13 € 4 020,00 €
01/07/2013 2013070100001 Réglement de Loyers 0,00€ 1807,13 € 0,00 € 4 020,00 €
01/07/2013 2013070100034 Quittancement 01/07/2013-31/07/2013 1807,13 € 0,00 € 1807,13€ .- 4020,00€
26/07/2013 2013072600001 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13 € 0,00 € 4 020,00 €
EIIIOSIZOIB 2013080100031 Quittancement 01/08/2013-31/08/2013 1807,13€ 0,00 € 1 807,13 € 4 020,00 €
/0572013 2013090100027 Quittancement 01/09/2013-30/09/2013 1807,13 € 0,00 € 3614,26 € 4 020,00 €
02/09/2013 2013090200003 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13 € 1807,13 € 4 020,00 €
27/05/2013 2013092700002 Réglement de Loyers 0,00€ 1807,13 € ¢ _0,00€ 4 020,00 €
rOllIOIZOIJ 2013100100033 Quittancement 01/10/2013-31/10/2013 1807,13 € 0,00 € 1 807,13 € 4 020,00 €
<{171172013 2013110100147 Quittancement 01/11/2013-30/11/2013 1807,13 € 0,00 € 3614,26 € 4 020,00 €
04/11/2013 2013110400003 Réglement de Loyers 0,00 € 1807,13€ 1807,13 € 4 020,00 €
01712/2013 2013120100145 Quittancement 01/12/2013-31/12/2013 1807,13 € 0,00€ 3614,26 € 4 020,00 €
09/12/2013 2013120900004 Réglement de Loyers 0,00€ 1807,13€ 1807,13 € 4 020,00 €
01/01/2014 2014010100067 Quittancement 01/0172014-31/01/2014 1829,95 € 0,00€ 3637,08€ 4 020,00 €
06/01/2014 2014010600005 Réglement de Loyers 0,060 € 1807,13€ 1829,95 € 4 020,00 €
31/01/2014 2014013100001 Réglement de Loyers 0,00 € 1029,33€ 800,62 € 4 020,00 €
01/02/2014 2014020100038 Quittancement 01/02/2014-28/02/2014 1829,90 € 0,00 € 2 630,52 € 4 020,00 €
26/02/2014 2014022600001 Reéglement dec Loyers . 0,00 € 1829,90 € B00,62 € 4 020,00 €
01/03/2014 2014030100112 Quittancement 01/03/2014-31/03/2014 182990 € 0,00 € 2630,52 € 4 020,00 €
25/03/2014 2014032500003 Réglement de Loyers 0,00€  1829,90€ 800,62€  4020,00€
01/04/2014 2014040100041 Quittancement 01/04/2014-30/04/2014 1829,90 € 0,00 € 263052 € 4 020,00 €
01/05/2014 2014050100040 Quittancement 01/05/2014-31/05/2014 1 829,90 € 0,00 € 4 460,42 € 4 020,00 €
07/05/2014 2014050700026 Réglement de Loyers 0,00 € 1829,90 € 263052 € 4 020,00 €
27/05/2014 2014052700001 Réglement de Loyers 0,00 € 1829,90 € 800,62 € 4 020,00 €
01/06/2014 2014060100036 Quittancement 01/06/2014-30/06/2014 182990 € 0,00 € 2630,52¢€ 4 020,00 €
01/07/2014 2014070100071 Quittancement 01/07/2014-31/07/2014 1 829,90 € 0,00 € 4 460,42 € 4 020,00€
15/07/2014 2014071500011 Réglement de Loyers 0,00 € 1 829,90 € 2630,52€ 4 020,00 €
aoraand 2014073100001 Réglement de Loyers 0,00 € 1 829,90 € B00,62 € 4 020,00 €
g8 2uld 2014080100037 Quittancement 01/08/2014-31/08/2014 182990 € 0,00 € 2630,52€ 4 020,00 €
PLaomRd 2014090100036 Quittancement 01/09/2014-30/09/2014 1829,90 € 0,00 € 4460,492 € 4 020,00 €
a0l 2014100100192 Quittancement 01/10/2014-31/10/2014 0,00 € 4170,10€ 290,32 € 4 020,00 €
N4 2004110100037 Quittancement 01/11/2014-30/11/2014 182390 € 0,00€ 2120,22¢€ 4 020,00 €
=0112200 1 2014120100045 Quittancement 01/12/2014-31/12/2014 1763,31€ 0,00 € 3B83,53€ 4 020,00 €
05/12/2014 2014120500009 Réglement de Loyers 0,00 € 170022 € 2183,31€ 4 020,00 €
01/01/2015 2015010100043 Quittancement 01/01/2015-31/01/2013 1837,14 € 0,00 € 4020,45 € 4 020,00 €
02/01/2015 2015010200004 Réglement de Loyers 0,00 € 1723,31€ 229714 € 4 020,00 €
‘7'43})/0112()15 2015013000001 Réglement de Loyers 0,00 € 1837,14€ 460,00 € 4 020,00 €
“N102/2015 2015020100035 Quittancement 01/02/2015-28/02/2015 1837,14€ 0,00 € 229714 € 4 020,00 €
!"A._;IHU_‘IIQOI.i 2015030100033 Quittancement 01/03/2015-31/03/2015 1837,14 € 0,00 € 4134,28 € 4 020,00 €
03/03/2015 2013030300001 Réglement de Loyers 0,00 € 1 837,14 € 2 297,14 € 4 020,00 €
0]/04/2(“5 2013040100039 Quittancement 01/04/2013-30/04/2013 1837,14 € 0,00 € 413428 € 4 020,00 €
01/0472015 2015040100183 Réglement de Loyers 0,00 € 1837,14€ 2297,14 € 4 020,00 €
01/0472015 2015040100184 Réglement de Loyers 0,00 € 420,00 € 187714 € 4 020,00 €
01/05/2015 2015050100032 Quittancement 01/03/2013-31/05/2015 1837,14 € 0,00 € 3714,28 € 4 020,00 €
05/05/2015 2013050500010 Reglement de loyers 0,00 € 1837,14€ 1877,14 € 4 020,00 €

01/06/2015 2013060100043 Quittancement 01/06/2015-30/06/2015 1B77,14 € 0,00€ 3754,28 € 4 020,00 €
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15, rue Oberkampf
BOUTIQUE

14575 DISCLOSED S.A.R.L.

Date Référence

03/06/2015
29002015
S LTS
;Hfll‘-ll};lzul 5
" 10/08/2015
01/09/2015
03/09/2015
01/10/2013
0/10.2015
01/1172018
04/1112015
01/12/2015
08/12/2015
01/01/2016
04/0112016
01/02/2016
04/02/2016
01/0312016
08/03/2016
01/04/2016
15/04/201 6
01/05/2016
03/05/2016
01/06/2016
07/06/2016
01/0712016
04/07/2016
01/08/2016
02/08/2016
01/09/20t6
06/09/2016
01/10/2016
06/10/2016
017112016
08/11/2016
0111212016
02/12/2016
01/01/2017
02/01/2017
16/0172017
0170222017
09/02/2017
01/03/2017
03/03/2017
16/0312017
01/04/2017
03/04/2017
014052017
021052017
01/06/2017
01/06/2017
01/07/2017
03/07/2017
Bl 812017
01/0872017
4110972017
261092087
0171072017
0111172017

2015060300006
2015062900001
2015070100042
2015080100034
2015081000009
2015090100029
2015090300010
2015100100038
2015160700007
2015110100031
2015110400001
2015120100030
2015120800008
2016010100037
2016010400001
2016020100042
2016020400003
2016030100040
2016030800013
2016040100038
2016041500001
2016050100030
2016050300020
2016060100033
2016060700023
2016070100055
2016070400010
2016080100041
2016080200001
2016090100040
2016090600005
2016100100038
2016100600023
2016110100031
2016110800003
2016120100163
2016120200025
2017010100136
2017010200021
2017011600003
2017020100028
2017020900004
2017030100122
2017030300006
2017031600005
2017040100135
2017040300025
2017050100033
2017050200024
2017060100026
2017060100180
201707010003
2017070300030
2017080100189
2017080100120
2017090100120
2017092600002
2017100100132
2017116100124

Libellé

Réglement de Loyers

Réglement d¢ Loyers

Quittancement 01/07/2015-31/07/2015
Quittancement 01/08/2015-31/08/2015
Réglement de Loyers

Quittancement 01/09/2013-30/09/2015
Reglement de Loyers

Quittancement 01/10/2015-31/10/2015
Réglement de l.oyers

Quittancement 01/11/2015-30/11/2013
Réglement de Loyers

Quittancement 01/12/2015-31/12/2015
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2016-31/01/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/02/2016-25/02/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01703/2016-31/03/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2016-30/04/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/05/2016-31/05/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/06/2016-30/06/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/07/2016-31/07/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2016-31/08/2016
Réglemeni de Loyers

Quittancement 01/09/2016-30/09/2016
Reglement de Loyers

Quittancement 01/10/2016-31/10/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/1 1/2016-30/11/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/12/2016-31/12/2016
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2017-31/01/2017
Réglement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/02/2017-28/02/2017
Réglement de Loyers

Quittancement 01/03/2017-31/03/2017
Réglement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2017-30/04/2017
Réglement de Loyers

Quittancement 01/05/2017-31/05/2017
Réglement de Loyers

Quittancement 01/06/2017-30/06/2017
Reglement de Loyers

Quittancement 01/07/2017-31/07/2017
Réglemient de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2017-31/08/2017
Quittancement 01/09/2017-30/09/2017
Reéglement de Loyers

Quittancerment 01/10/2017-31/10/2017
Quintancement 01711/2017-30/1 172017

Débit
0,00 €
0,00 €
1877,14 €
1877,14 €
0,00 €
1877,14€
0,00 €
1877,14€
0,00 €
1877,14 €
0,00 €
154380 €
0,00 €
1868,94 €
0,00 €
1 868,94 €
0,00 €
182894 €
0,00 €
1 868,94 €
0,00 €
083,15 €
0,00 €
182894 €
0,00 €
1 868,94 €
0,00 €
1868,94 €
0,00€
1868,94 €
0,00 €
1 868,94 €
0,00 €
2838,89 €
0,00 €
1 615,47 €
0,00 €
1 869,26 €
0,00 €
0,00 €
3636,81 €
0,00 €
1 829,26 €
0,00 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1 869,26 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
0,00 €
1829,26 €
1 829,26 €
0,00 €
1829,26 €
1829,26 €

| Credit
1837,14€
1837,14 €
0,00€
0,00 €
1837,14€
0,00 €
1837,14 €
0,00 €
1837,14 €
0,00 €
1637,14€
0,00 €
1837,14 €
0,00 €

1 503,80 €
0,00 €
1828,94€
0,00 €
182894 €
0,00 €
1828,94 €
0,00 €
182894 €
0,00 €
182894 €
0,00 €
1828,94 €
0,00 €
1828,94 €
0,00 €
1828,94 €
0,00€
1408,94 €
0,00 €
1828,94 €
0,00€
1828,94 €
0,00 €
157547 €
1829,26 €
0,00€
1829,26 €
0,00€
1829,26 €
416,42 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1829,26 €
1829,26 €
0,00 €
0,00 €

1 829,26 €
0,00 €
0,00 €

mercredi 13 janvier 2021

Solde

1917,14€,.
.. 80,00 €

1957,14 €
3834,28€
1997,14 €
3874,28 €
2037,14 €
3914,28€
2077,14 €
3954,28 €
211714 €
3 660,94 €
1823,80€
369274 €
218894¢€
4 057,88 €
222894 €
4 057,88 €
222894€
4 097,88 €
226894 €
4 352,08 E
2523,15€
4 352,09 €
252315 €
4 392,09 €
2563,15€
4432,09 €
2603,15€
4472,09 €
2643,15€
4512,09€
3103,15€
5942,04 €
4 113,10 €
5 728,57 €
3899,63€
5768,89 €
419342 €
236416 €
6 000,97 €
4171,71€
6 000,97 €
4171,71 €
3755,29€
5 584,55 €
3 755,29€
5 624,55 €
379529 €
5624,55 €
379525€
5624,55€
3 795,29 €
1 966,03 €
3179529 €
5624,55 €
379529 €
5 624,55 €

{(745381€

.
B

Page 5surb

... D56
4.020,00€

}  4020,00€

4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4.020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4 020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4 020,00€
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4.020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
4020,00€
402000 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4020,00€
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00€
4020,00€
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4020,00€

3 4020,00€
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Date
09/11.2017
01/12/2017
2011212017
01/01/2018
16/01/2018
01/02/2018
20/02/2018
01/03/2018
01/03/2018
02/03/2018
01/0472018
04/04/2018
26/04/2018
01/05/2018
04/05/2018
23/05/2018
01/06/2018
07/06/2018
01/07/2018
16/07/2018
24/07/2018
31/07/2018
01/08/2018

Référence

2017110900008
2017120100120
2017122700004
2018010100133
2018011600006
2018020100123
2018022000003
2018030100123
2018030100183
2018030200020
2018040100135
2018040400031
2018042600004
2018050100125
2018050400010
2018052300004
2018060100126
2018060700047
2018070100136
2018071600004
2018072400001
2018073100008
2018080100127

Libellé

Réglement de Loyers

Quittancement 01712/2017-31/122017
Réglement de Loyers

Quittancement 01/01/2018-31/01/2018
Réglement de Loyers

Quittancerment 01/02/2018-28/02/2018
Réglement de Loyers

Quittancement 01/03/2018-31/03/2018
Reéglement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/04/2018-30/04/2018
Réglement de 1.oyers

Réglernent de Loyers

Quittancement 01/05/2018-31/05/2018
Réglement de Loyers

Réglement de l.oyers

Quittancement 01/06/2018-30/06/2018
Réglement de Loyers

Quittancement 01/07/2018-31/07/2018
Réglement de Loyers

Réglement de Loyers

Réglement de Loyers

Quittancement 01/08/2018-31/08/2018

Débit
0,00 €
161623 €
0,00 €
1831,67€
0,00 €
1831,67€
0,00 €
1831,67€
0,00 €
0,00 €
2014,13 €
0,00 €
0,00€
1871,67 €
0,00 €
0,00 €
1831,67 €
0,00 €
1831,67€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
1831,67€

Crédit
1829,26 €
0,00 €
1829,26 €
0,00 €
1616,23 €
0,00 €
1831,67€
0,00 €
1831,67 €
1831,67 €
0,00 €
1831,67 €
831,67 €
0,00 €

1 000,00 €
831,67 €
0,00 €
1.000,00 €
0,00 €
831,67 €

1 000,00 €
1 000,00 €
0,00 €

mercredi 13 janvier 2021

Solde

5624,55€
7 240,78 €
5 411,52 €
7 243,19 €
5 626,96 €
7 458,63 €
5 626,96 €
7 458,63 €
5 626,96 €
379529 €
5 809,42 €
3977,75€
3 146,08 €
5 017,75 €
4017,75€
3 186,08 €
5017,75€
4017,75€
5849,42 €
5017,75 €
4017,75 €
3017,75€
4849,42 €

Page § sur b

DG
4 020,00€
4 020,00 €
4 020,00 €

1 4020,00€

4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00 €
4 020,00 €
4 020,00 €
4020,00 €
4020,00€
4020,00€
41020,00 €
4020,00€
4020,00 €
4020,00 €
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N° RG 20/54365 - N°

Portalis

3520-W-B7E-CSLRV par Marie-Héléne PENOT, Juge au Tribunal judiciaire de Paris,
FA N° :7 agissant par délégation du Président du Tribunal,

Assignation du : Assistée de Fanny ACHIGAR, Greffier.

02 Juillet 2020

DEMANDERESSE

SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE
45/47 rue d’Hauteville
75010 PARIS

représentée par Me Stéphane KARAGEORGIOU, avocat au
barreau de PARIS - #C2470

DEFENDERESSE

S.A.R.L. DISCLOSED
15 rue Oberkampf
75011 PARIS

représentée par Me Frangoise BIENAYME GALAZ, avocat au
barreau de PARIS - #C1712

DEBATS

A I’audience du 08 Octobre 2021, tenue publiquement, présidée
par Marie-Héléne PENOT, Juge, assistée de Fanny ACHIGAR,

Greffier,

2 Copies exécutoires
délivrées le:
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Nous, Président,

Aprés avoir entendu les parties comparantes ou leur conseil,

Par acte du 19 septembre 2007, la société par actions simplifiée
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a donné a bail
dérogatoire d'une durée de deux années  la soci€té a responsabilité
limitée DISCLOSED des locaux situés 15 rue Oberkampf—75011
PARIS, moyennant un loyer mensuel de 1340 euros hors charges
et hors taxes, payable d'avance.

Par jugement prononcé le ler septembre 2011, confirmé par arrét
en date du 25 septembre 2013, le preneur s'est vu reconnaitre le
bénéfice d'un bail commercial de 9 années a compter du ler
septembre 2009, aux clauses et conditions du bail du 19 septembre
2007. Le bail a été renouvelé pour neuf années 4 compter du ler

septembre 2018.

Par acte d'huissier délivré le 22 octobre 2019, le bailleur a fait
délivrer un commandement de payer visant la clause résolutoire
pour une somme de 8154,26 euros au titre de 1’arriéré locatif arrété
au 15 octobre 2019.

Par exploit d'huissier délivré le 18 décembre 2019, la SOCIETE
IMMOBILIERE IVRY SEINE a fait assigner la société
DISCLOSED devant la juridiction des référés aux fins de voir
constater l'acquisition de la clause résolutoire, ordonner I'expulsion
du preneur et condamner celui-ci au paiement d'une indemnité
d'occupation ainsi qu'a l'apurement provisionnel de 1'arriéré locatif.

L'affaire a été évoquée a l'audience du 8 octobre 2021.

Soutenant oralement ses écritures, la SOCIETE IMMOBILIERE
IVRY SEINE entend voir :

- constater 1'acquisition de la clause résolutoire insérée au
bail ;

- ordonner I'expulsion de la société DISCLOSED et celle de
tous occupants de son chef des lieux loués avec le concours
de la force publique si besoin ;

- ordonner le transport et la séquestration du mobilier trouvé
dans les lieux dans tel garde-meubles qu'il plaira au bailleur
aux frais, risques et péril de la partie expulsée ;

- condamner la société DISCLOSED a payer a la SOCIETE
IMMOBILIERE IVRY SEINE la somme provisionnelle de
22 257,03 euros au titre de l'arriéré locatif arrété au ler juin
2021 ;

- condamner la société DISCLOSED au paiement d'une
indemnité d'occupation provisionnelle de 1480,56 euros par
mois augmentée de la TVA, a compter du ler décembre
2020 jusqu'ala libération des locaux qui se matérialisera par
la remise des clés ou I'expulsion du défendeur ;

- débouter la société DISCLOSED de sa demande de
suspension des effets de la clause résolutoire, de sa
demande de délais de paiement et du surplus de ses
demandes reconventionnelles ;

- la débouter de sa demande formulée au visa de l'article 700
du code de procédure civile ;

- condamner la société DISCLOSED au paiement d'une
somme de 1200 curos au titre des dispositions de 'article
700 du code de procédure civile et aux dépens.

Page 2




Aux fermes de ses conclusions oralement développées a
l'audience, la société DISCLOSED entend voir :
- A titre principal : rejeter les prétentions adverses ;
- & titre subsidiaire :
* ordonner Ja suspension des effets de Ia clause résolutoire ;
* accorder a la société DISCLOSED un délai de deux années
pour s'acquitter de sa dette locative, 4 raison du paiement de
l'arriéré de charges locatives durant [a premiére année et du
paiement de I'arriéré de loyers durant la seconde annce ;
* rejeter le surplus des demandes adverses

- en tout état de cause :
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a

payer une provision de 3000 euros ;

* ordonner a la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE de
produire a ses frais I'écrit du bail aux clauses et conditions
du bail du 19 septembre 2007, modifiées par les dispositions

1égales et réglementaires applicables ;
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a

verser  titre provisionnel a la sociét¢ DISCLOSED Ila

somme de 1464,12 curos ;
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE &

verser 4 titre provisionnel a la société DISCLOSED la

somme de 1533,39 curos ;
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a

verser a titre provisionnel 4 la société DISCLOSED la

somme de 964,80 euros ;
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a

verser & titre provisionnel & la société DISCLOSED la.

somme de 5000 euros ; :
* condamner la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE a
verser 2 titre provisionnel a la société DISCLOSED la

somme de 5000 curos ;
* condamnerla SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE aux

dépens comprenant les frais de délivrance, de signification
voire d'exécution de la décision a intervenir, ainsi qu'au
paiement d'une indemnité de 1800 euros en application des
dispositions de l'article 700 du code de procédure civile.

L'état des priviléges et publications ne mentionne aucun créancier
inscrit sur le fonds de commerce.

Conformément aux articles 446-1 et 455 du code de procédure
civile, pour plus ample informé de 1’exposé et des prétentions des
parties, il est renvoyé a l'assignation introductive d’instance et aux
écritures déposées et développées oralement a ’audience.

L’affaire a été mise en délibéré au 29 octobre 2021, prorogé au 26
novembre 2021,

MOTIFS

Sur la demande relative a Pacquisition de la clause résolutoire
et sur les demandes subséquentes

L’article 834 du code de procédure civile dispose que, dans tous
les cas d'urgence, le président du tribunal judiciaire peut ordonner
en référé toutes les mesures qui ne se heurtent a aucune
contestation sérieuse ou que justifie I'existence d'un différend.
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La juridiction des référés n'est toutefois pas tenue de caractériser
l'urgence, au sens de l'article 834 du code de procédure civile, pour
constater l'acquisition de la clause résolutoire stipulée dans un bail
et la résiliation de droit d'un bail.

L’article L. 145-41 du code de commerce dispose que toute clause
insérée dans le bail prévoyant la résiliation de plein droit ne
produit effet qu'un mois aprés un commandement demecuré
infructueux. Le commandement doit, 4 peine de nullité,
mentionner ce délai.

Le bailleur, au titre dun bail commercial, demandant la
constatation de l'acquisition de la clause résolutoire stipulée dans
le bail doit rapporter la preuve de sa créance,

Le juge des référés peut constater la résiliation de plein droit du
bail au titre d’une clause contenue a 1’acte a cet effet, a condition
que :

- le défaut de paiement de la somme réclamée dans le
commandement de payer visant la clause résolutoire soit
manifestement fautif,

- le bailleur soit, de toute évidence, en situation d'invoquer de
bonne foi la mise en jeu de cette clause,

- 1a clause résolutoire soit dénuée d'ambiguité et ne nécessite pas
interprétation.

En I'espéce, la soumission du bail au statut des baux commerciaux
ne donne lieu a aucune discussion.

Le commandement de payer du 22 octobre 2019 délivré a I'adresse
des lieux loués, adresse du siége social et de I'unique
établissement de la société DISCLOSED tel que mentionné sur le
registre du commerce et des sociétés, a été régulierement délivré.
Un huissier a constaté I'impossibilité de le signifier 4 personne,
malgré la présence du nom sur la boite aux lettres.

Le juge des référés statuant sur le caractére séricusement
contestable d'une obligation contractuelle ne peut, sans excéder
son office, interpréter les termes du contrat, se devant toutefois
d'appliquer ses dispositions claires et précises ne nécessitant pas
d’interprétation.

Le commandement de payer se référe a la clause résolutoire
stipulée dans le contrat de bail, dont le premier alinéa est ainsi
libellé :

« Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement intégral ou
partiel d'une seule échéance de loyer a sa date, en principal, ou
tout ou partie des charges, accessoires ou prestations, oupartie du
dépot de garantie, ainsi que de la totalité ou partie des frais et
prestations, et @ défaut d'exécution de l'une quelconque des
conditions et charges du présent bail, ou encore en cas de
dissolution de la société, s'il en existe, et UN MOIS aprés un
simple commandement de payer les loyers en principal, les
charges, prestations, dépot de garantie, complément de dépdt de
garantie, accessoires et frais aprés une mise en demeure
d'exécuter la ou les conditions restées en souffrance, demeurés
infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit si bon
semble au bailleur, méme dans le cas de paiement ou d'exécution
postérieurs, a l'expiration du délai ci-dessus, sans que le bailleur
ait besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant
l'offre ultérieure de payer les loyers échus, ses accessoires,
prestations, charges et frais ou de satisfaire aux conditions du
présent bail et Uexpulsion aura lieu sur simple ordonnance de
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référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance de PARIS, a qui les parties attribuent expressément
Juridiction. »

Le preneur expose que le bailleur ne peut utilement se prévaloir du
commandement de payer délivré sans mise en demeure préalable.
La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE affirme que la clause
n'impose pas de mise en demeure préalable a la délivrance d'un
commandement portant sur le paiement d'obligations
contractuelles de paiement de sommes d'argent, et que cette
formalité n'est exigée qu'en cas d' inexécution d'obligations
distinctes d'obligations de payer.

Cette interprétation ne résulte toutefois pas a I'évidence de la lettre
du contrat liant les parties.

La contestation soulevée par le preneur revét, a la lecture de la
clause litigieuse dont la rédaction suppose une interprétation
excédant I'office du juge du fond, un caractére sérieux faisant
obstacle au constat de 'acquisition de la clause résolutoire, sans
qu'il soit nécessaire d'examiner les autres contestations soulevées
par la société défenderesse.

Aussi sera-t-il dit n'y avoir lieu  référé sur la demande de constat
de l'acquisition de la clause résolutoire et les demandes
subséquentes tendant & voir ordonner 'expulsion du preneur et
fixer une indemnité d'occupation.

Sur la demande de provision

L’article 835 alinéa 2 du code de procédure dispose que, dans les
cas ou lexistence de l'obligation n'est pas sérieusement
contestable, il peut accorder une provision au créancier.

En l'espéce, la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE sollicite
le paiement provisionnel de la somme de 27 257,03 curos,
exposant que cette somme correspond aux impayés de loyers et
charges ressortant des décomptes et quittances actualisés au ler
juin 2021 (échéance du mois de juin incluse) aprés déduction dela
somme de 3694,16 euros correspondant a des sommes que la
société DISCLOSED conteste devoir, relatives notamment a des
frais de délivrance d'actes d'huissier.

1l ressort de 'extrait du grand livre en date du 6 mai 2021 et des
quittances et appels de loyers et charges concomitants ou ultérieurs
que la somme dont le paiement provisionnel est sollicité se décline
comme suit :

- 1776,67 euros au titre du loyer et de la provision sur charges
afférents a chacun des mois de janvier a juin 2021 ;

- 90,02 euros au titre de la provision sur charges afférente au
mois de décembre 2020, celui-ci ayant donné lieu 4 une
franchise de loyer eu égard au confinement ordonné durant
le mois de novembre 2020 ;

- 1775,28 euros au titre du loyer et de la provision sur charges
afférents 4 chacun des mois de juin & novembre 2020
inclus ;

-5855,31 euros au titre de I'arriéré locatif antéricur au 1* juin
2021, lequel se décompose en trois échéances de 1775,28
euros au titre du loyer et des provisions sur charges afférents
aux mois de mars @ mai 2020 et un reliquat d'échéance de
529,47 euros au titre du mois de février 2020.
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La société DISCLOSED souléve plusieurs contestations quant au
quantum de la condamnation provisionnelle sollicitée.

En premier lieu, elle affirme que le montant de la provision sur
charges ne respecte pas les stipulations contractuelles et déplore le
défaut de régularisation. Il ressort toutefois du décompte de
répartition de charges cn date-du 28 octobre 2020, de l'avis
d'échéance en date du 27 novembre 2020 et des avis d'échéance
ultérieurs que les charges payées par provision relativement a la
période du ler octobre 2019 au 30 septembre 2020 ont fait I'objet
d'une régularisation au profit du preneur, et que le montant
effectivement dii constitue la base de calcul du montant de la
provision sur charges appelée par le bailleur & compter du ler
décembre 2020, conformément aux prévisions contractuelles
stipulées dans l'article intitulé « LOYER ».

Parailleurs, la contestation tirée de la violation des dispositions de
l'article L145-40-2 du code de commerce -disposant que tout
contrat de location comporte un inventaire précis et limitatif des
catégorics de charges, impdts, taxes ct redevances li¢s a ce bail,
comportant lindication de leur répartition entre le bailleur et le
locataire et que cet inventaire donne lieu & un état récapitulatif
annuel adressé par le bailleur au locataire dans un délai fixé par
voie réglementaire- ne revét pas de caractére sérieux, les
stipulations du contrat du 19 septembre 2007 listant les impdts et
charges dont le réglement incombe au preneur et la société
DISCLOSED ne faisait état de la facturation d'aucune charge non
mentionnée par le contrat.

En deuxiéme lieu, elle formule une contestation relative au
montant du loyer, exposant que le bailleur se fourvoie dans ses
calculs et que le montant du loyer hors charges s'éléve a 1340
euros. Ce montant correspondant au montant appelé par le bailleur,
la contestation formulée ne revét pas de caractere sérieux.

En troisiéme lieu, la défenderesse expose que le décompte versé
aux débats ne permet pas de distinguer les loyers des charges, nide
procéder a une vérification de la créance dont se prévaut la
bailleresse.

Toutefois, les extraits de grand livre successifs, lus 4 la lJumiére
des avis d'échéance versés aux débats, permettent de décomposer
chaque échéance et d'identifier I'ensemble des flux financiers entre
les parties, la défenderesse produisant au demeurant elle-méme de
nombreux avis d'échéance démontrant sa parfaitc connaissance de
la ventilation des sommes appelées.

En quatriéme lieu, la société DISCLOSED invoque I’exception
d'inexécution étudiée a la lumiére de l'obligation pour les parties
de négocier de bonne foi les modalités d’exécution de leur contrat
eu égard a la fermeture de son commerce du 15 mars au 11 mai

2020.

L’article 1104 du code civil dispose que les contrats doivent étre
exécutés de bonne foi, ce dont il résulte que les parties sont tenues,
en cas de circonstances exceptionnelles, de vérifier si ces
circonstances ne rendent pas nécessaire unc adaptation des
modalités d’exécution de leurs obligations respectives.

L’article 1195 du code civil, dans sa rédaction applicable au
présent contrat eu égard 4 la date de son renouvellement, précise

que:
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« Si un changement de circonstances imprévisible lors de la
conclusion du contrat rend l'exécution excessivement onéreuse
pour une partie qui n'avait pas accepté d'en assumer le risque,
celle-ci peut demander une renégociation du contrat a son
cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la
renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent
convenir de la résolution du contrat, a la date et aux conditions
qu'elles déterminent, oudemander d'un commun accord au juge de
procéder a son adaptation. A défaut d'accord dans un délai
raisonnable, le juge peut, & la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y meltre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe, »

Toutefois, la société DISCLOSED ne justifie ni n'allégue avoir
sollicitt une quelconque renégociation des conditions
contractuelles auprés de sa bailleresse relativement a la période
sus-mentionnée. Aussi I'invocation de l'exception d'inexécution par
la société défenderesse ne constitue-t-elle pas une contestation
sérieuse a l'exigibilité des loyers en intégralité sur la période visée
par la demande provisionnelle.

Versant aux débats de nombreux avis de virement mentionnant
I'intention de leur émetteur quant a leur imputation, 1a défenderesse
justifie avoir réglé la totalité des échéances de loyer et provision
sur charges afférents aux mois de février 4 avril 2020 inclus. Elle
ne démontre ni n'allégue avoir réglé une quelconque somme au
titre des échéances de loyers, charges et provisions sur charges
afférentes aux périodes postérieures au mois de mai 2020 inclus,
représentant un montant de 23 177 euros. :

La preuve étant rapportée de l'exigibilité d'une créance non
sérieusement contestable d'un montant de 23 177 euros, il sera fait
droit 4 lademande provisionnelle de la SOCIETE IMMOBILIERE
IVRY SEINE a concurrence de ce montant.

En application de l'article 1343-5 du code civil, le juge peut,
compte tenu de la situation du débiteur et en considération des
besoins du créancier, reporter ou échelonner, dans la limite de
deux années, le paiement des sommes dues.

L'octroi des délais de paiement autorisés par l'article 1343-5 du
Code civil n'est par ailleurs nullement conditionné a la seule
existence d'une situation économique catastrophique de celui qui
les demande mais reléve du pouvoir discrétionnaire du juge.

En considération de la particularité du contexte social et sanitaire
depuis I'année 2019 et des nombreux paiements partiels acquittés
par la preneuse, des délais de paiement lui seront accordés dans
les termes du dispositif ci-aprcs.

Sur les demandes reconventionnelles de Ia société
DISCLOSED

Sur la demande de production d'un bail écrit et de provision sur
dommages et intéréts a ce titre

Aux termes de l'article 835 alinéa ler du code de procédure civile,
le président peut toujours, méme en présence d'unc contestation
sérieuse, prescrire en référé les mesures conservatoires ou de
remise en état qui s'imposent, soit pour prévenir un dommage
imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement illicite.
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Le trouble manifestement illicite résulte de toute perturbation
résultant d'un fait qui directement ou indirectement constitue une
violation évidente de la régle de droit. La seule méconnaissance
d’unc réglementation n’est pas suffisantc pour caractériser
illicéité d’un trouble.

En l'espéce, la société DISCLOSED entend voir ordonner 2 la
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE de produire 4 ses frais
I'écrit du bail aux clauses et conditions du bail du 19 septembre
2007, modifiées par les dispositions légales et réglementaires
applicables, affirmant que le refus de la bailleresse de formaliser
un tel écrit constitue un trouble manifestement illicite en ce qu'il
empéche la preneuse de ¢éder son droit au bail.

Toutefois, il ressort des piéces versées aux débats que les parties
sont liées par un contrat de bail commercial renouvelé le ler
septembre 2018, dont les conditions sont déterminées par les
stipulations du bail dérogatoire du 19 septembre 2007 et les
dispositions légales temporellement applicables. 1l s'ensuit que le
cadre des relations contractuelles est déterminé, étant rappelé
qu'aucune disposition légale n'impose la formalisation par écrit
d'un bail commercial.

Ne justifiant pas du trouble illicite dont elle se prévaut, Ia société
défenderesse sera déboutée de sa demande tendant a la production
d'un bail écrit et 4 I'octroi de dommages et intéréts provisionnels

i ce titre.

Sur le surplus des demandes de paiement provisionnel

Aux termes de I"article 835, alinéa 2, du code de procédure civile,
dans les cas ou l'existence de I'obligation n'est pas sérieusement
contestable, le président du tribunal peut accorder, en référé, une
provision au créancier.,

L'octroi d'une provision suppose le constat préalable parle juge de
l'existence d'une obligation non séricusement contestable au titre
de laquelle la provision est demandée. Cette condition intervient
a un double titre : elle ne peut étre ordonnée que si l'obligation sur
laquelle elle repose n'est pas sérieusement contestable et ne peut
I'étre qu'a hauteur du montant non sérieusement contestable de
cette obligation, qui peut d'ailleurs correspondre a la totalité de
l'obligation.

Cette condition est suffisante et la provision peut étre octroyée,
quelle que soit l'obligation en cause. La nature de I'obligation sur
laquelle est fondée la demande de provision est indifférente, qui
peut étre contractuelle, quasi-délictuelle ou délictuelle.

11 appartient au demandeur de prouver I'existence de I'obligation,
puis au défendeur de démontrer qu'il existe une contestation
séricuse susceptible de faire échec & la demande.

Aux termes de larticle 1103 du code civil en sa rédaction
temporellement applicable, les contrats 1également formés tiennent
lieu de loi & ceux qui les ont faits. .

En premier lieu, la société DISCLOSED sollicite le
remboursement provisionnel de la totalité des provisions sur
charges réglées durant les périodes du ler octobre 2018 au 30
septembre 2019 -soit 1464,12 euros- et du ler octobre 2019 au 30
septembre 2020 -soit 1533,39 euros. Au soutien de sa prétention,
elle expose que des charges lui ont été ind(iment facturées.
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Toutefois, le bail met & la charge du preneur «les prestations
communes et particuliéres, les taxes municipales, la quote-part des
impositions et des charges généralement quelconques qui grévent
ou gréveront I'immeuble [...] notamment la taxe sur les bureaux,
les impdts locaux, le tout sans exception ni réserve, de sorte que le
loyer ci-dessous fixé soit absolument net de charges, frais et
impots pour le bailleur ».

11 s'ensuit que I'imputation 4 la société prencuse des charges
contestées n'entre pas en contradiction flagrante avec les termes du
bail. Si la société DISCLOSED conteste la licéité de telles
stipulations, il n'entre pas dans les pouvoirs du juge des référés de
porter une appréciation sur la validité du contenu d'un acte
juridique.

L'obligation dont se prévaut la défenderesse apparait ainsi
s€rieusement contestable., '

En deuxiéme lieu, la société DISCLOSED entend voir condamner
lasociété bailleresse au paiement provisionnel des intéréts générés
par son dépdt de garantie, ce sur le fondement des articles L145-15
et L145-40 du code de commerce. Les stipulations contractuelles
excluant toutefois que le dépdt de garantie produise un quelconque
intérét et l'appréciation de la 1égalité d'une clause excédant les
pouvoirs du juge des référés, il n'est justifié d'aucune obligation
non séricusement contestable.

En troisiéme lieu, la société DISCLOSED sollicite le versement
provisionnel de dommages et intéréts en réparation du préjudice
moral qu'elle affirme conséeutif 4 des vexations émanant de la
bailleresse et d son refus de communiquer autrement que par
huissier. 1l n'est toutefois démontré, avec I'évidence requise en
référe, ni l'existence d'une faute, ni celle d'un préjudice, de sorte
que la demande doit étre rejetée.

En quatriéme et dernier lieu, la société DISCLOSED demande 1a
condamnation de la partie demanderesse au paiement provisionnel
de dommages et intéréts pour procédure abusive.

En application des articles 32-1 du code de procédure civile et
1240 du code civil, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou
abusive peut étre condamné a une amende civile d'un montant
maximal de 10 000 euros, ainsi qu'd verser des dommages et
intéréts a la partie adverse qui justifie d'un préjudice.

Dés lors qu'il est partiellement fait droit aux demandes de la
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, la demande
reconventionnelle fondée sur I'abus du droit d'agir en justice doit
étre rejetée,

Sur les mesures accessoires

L’article 491 alinéa 2 du code de procédure civile dispose que le
juge statuant en référé statue sur les dépens. L’article 696 dudit
code précise que la partie perdante est condamnée aux dépens, a
moins que le juge, par décision motivée, n’en mette la totalité ou
une fraction a la charge d’une autre partie.

Dés lors qu'il est particllement fait droit aux prétentions de la

demanderesse, la société DISCLOSED doit supporter la charge des
dépens, conformément aux dispositions sus-visées,
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L’article 700 du code de procédure civile dispose que le juge
condamne [a partie tenue aux dépens ou qui perd son proces a
payer : 1° A T'autre partic la somme qu'il détermine, au titre des
frais exposés et non compris dans les dépens, 2° et, le cas échéant,
a l'avocat du bénéficiaire de l'aide juridictionnelle partielle ou
totale une somme au titre des honoraires et frais, non compris dans
les dépens, que le bénéficiaire de l'aide aurait exposés s'il n'avait
pas cu cette aide. Dans ce cas, il est procédé comme il est dit aux
alinéas 3 et 4 de I'article 37 de la loi n°® 91-647 du 10 juillet 1991.

Dans tous les cas, le juge tient compte de I'équité ou de la situation
¢conomique de la partie condamnée. Il peut, méme d'office, pour
des raisons tirées des mémes considérations, dire qu'il n'y a pas
lieu & ces condamnations. Néanmoins, s'il alloue une somme au
titre du 2° du présent article, celle-ci ne peut étre inférieure a la
part contributive de I'Etat.

Il est rappelé que la juridiction des référés a le pouvoir de
prononcer une condamnation en application de ces dispositions.

Aucun €lément tiré de 1’équité ou de la situation économique de
la société DISCLOSED ne permet d’écarter la demande de la
SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE formée sur le fondement
des dispositions sus-visées.

PAR CES MOTIFS

Statuant en référé, par remise au greffe le jour du délibéré,
aprés débats en audience publique, par décision contradictoire
et en premier ressort,

Disons n'y avoir lieu a référé sur la demande tendant au constat de
I'acquisition de la clause résolutoire et sur les demandes
subséquentes tendant & I'expulsion et 4 la fixation d'une indemnité

d'occupation ;

Condamnons par provision la société a responsabilité limitée
DISCLOSED 4 payer  la société par actions simplifiée SOCIETE
IMMOBILIERE IVRY SEINE la somme de vingt-trois mille cent
soixante-dix-sept curos (23177 euros) & valoir sur les loyers,
charges et accessoires arnérés arrétés au ler juin 2021 (échéance
du mois de juin 2021 incluse) ;

Autorisons la société A responsabilité limitée DISCLOSED 4
régler la somme de cing mille sept cent cinquante-sept euros (5757
euros) dans un délai maximal d'une année a compter du jour de la
signification de la présente décision et & régler la somme
complémentaire de dix-sept mille quatre-cent vingt euros (17420
euros) dans le délai maximal de deux années a compter du jour de
la signification de la présente décision

Disons qu' défaut de paiement d'une seule échéance 3 sa date et
quinze jours aprés mise en demeure par lettre reccommandée avec

‘accusé de réception restée infructueuse, la totalité de la somme

restant due sera immédiatement exigible ;

Rappelons qu'aux termes de 'article 1343-5 alinéa 4 du code civil
ces délais suspendent les voies
d'exécution ;

Rejetons les demandes de pravision formulées par la société a
responsabilité limitée DISCLOSED ;
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Condamnons la société a responsabilité limitée DISCLOSED aux
dépens ;

Condamnons la société a responsabilité limitée DISCLOSED 3
payer a lasociété par actions simplifiée SOCIETE IMMOBILIERE
IVRY SEINE la somme de mille deux cents euros (1 200 euros)
par application des dispositions de l'article 700 du code de
procédure civile ;

Rejetons toutes les autres demandes des parties ;

Rappelons que la présente décision est exécutoire a titre
provisoire.

Fait & Paris le 26 novembre 2021

Le Greffier, Le Président,

Fanny ACHIGAR Marie-Héléne PENOT
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Stéphane KARAGEUORGIOU
Avocat 4 la Cour

SECOR 1&', A
GINA D,
G?;iu%séé\ ASSIGNATION

DEVANT LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE SIX JANVIER

A LA REQUETE DE :

La Société Immobiliere IVRY SEINE

SAS au capital de 609.796,07 €, RCS Paris
45/47 rue d'Hauteville, agissant poursuites et
qualité audit si¢ge social,

B 592 036 933 dont le sidge social est 4 PARIS 10°™,
diligences de son Président en exercice domicilié en cette

" “Louis acéues PARGADE
Titulaire d2 1'0ffice

Avant pour Avocat
Clémence VILLEMUR-RAMOS

Maitre Stéphane KARAGEORGIOU Huissiers de Justice
Avocat au Barreau de PARIS 11, rue Monsigny

15 rue Duguay Trouin - 75006 PARIS 75002 - PARIS

Tel. 01 45 48 01 38 - Fax. 01 48 84 21 89 Tél. 01 47 4291 60

Mail : karageorgiou.avocat@gmail.com ! louis-jacgues pargade@orange fr
Palais C 0536

Lequel se constitue et occupera pour eux sur Ja présente assignation et ses suites.

Elisant domicile en son cabinet.

‘Nows, Lotits Jseques PARGADE titulaire de YOffice,
J°AT Clémence VILLEMUR-RAMOS, Huisslers de
Justice A Paris, demcurant 11, ruc Monsigny,

HUISSTER SOUSSIGNE
75002 PARIS, par un d'eux soussigné,,

DONNE ASSIGNATIONA :-

La Société DISCLOSED,
rite au RCS de PARIS sous le n° 443 930 144, dont le siége social

SARLU au capital de 8 000 €, insc:
est 15 rue Oberkampf & 75011 PARIS, prise en la personne de ses gérants et représentants légaux audit

sige social, ol étant et parlant & comme il est dit en fin d'acte

Ou étant et parlant a ;
D’AVOIR A COMPARAITRE

LE:
Mardi 15 mars 2022 4 11H35

1#¢ Section du Tribunal Judiciaire de PARIS, siégeant au
Parvis du Tribunal de Paris, 75859 PARIS CEDEX 17
dudit Tribunal.

Devant la 18°™¢ Chambre
Palais de justice de ladite ville,
(17EME), par ministére d’avocat constitué pres

A défaut, vous vous exposez i ce qu’un jugement soit rendu a votre encontre sur les
seuls éléments fournis par votre adversaire.




Article 761 ¢
« Les augmentations de délais prévues & V'article 643 ne s'appliquent pas aux recours présentés devant
erce).

1" dutorité de la concurrence (article R. 464.31 du code de comm
Si vous ne le faites pas, vous vous exposez 4 ce qu'un jugement soil rendu contre vous sur les seuls éléments
fournis par votre adversaire.

Les parties sont dispensées de constituer avocal dans les cas prévus par 1a loi ou le réglement et dans les cas

suivants :

1° Dans les matiéres relevant de la compétence du juge des contentieux de la protection;
29 Dans les matiéres énumérées par les articles R. 211-3-13 4 R 211-3-16,R. 211-3-18 aR. 211-3-21, R. 211-3-
23 du code de l'organisation judiciaire et dans les matiéres énumérées au tableau IV-II annexé au code de

l'organisation judiciaire ;
39 4 l'exclusion des matiéres relevant de la compétence exclusive du tribunal judiciaire, lorsque lo demande
0 euros ou a pour objet une demande indéterminée ayant pour

porte sur un montant inférieur ou égal a 10 00
origine l'exécution d'une obligation dont le montant n'excéde pas 10 000 euros. Le montant de la demande est
apprécié conformément aux dispositions des articles 35 & 37. Lorsqu'une demande incidente a pour effet de

rendre applicable la procédure écrite ou de rendre obligatoire la représentation par avocal, le juge peut,

d'office ou si une partie en fait état, renvoyer l'affaire a une prochaine audience tenue conformeément a la

procédure applicable et invite les parties 4 constituer avocat,

Dans les matiéres relevant de la compétence exclusive du tribunal judiciaive, les parties sont tenues de
‘Etat, les départements, les régions, les communes

constituer avocat, quel que soit le montant de leur demande. L
et les éuablissements publics peuvent se faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur

administration ».
ces sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les conditions

10 juillet 1991, bénéficier d’une aide juridictionnelle. Elles doivent,
aide juridictionnelle établi au siege social du

Les personnes dont les ressour
prévues par la loi n° 91-647 du
pour demander cette aide, s’adresser au burcau d’
Tribuna} judiciaire de leur domicile.

re civile, que le demandeur n’est pas

1] est indiqué, en application de P'article 752 du Code de procédu
-5-1 du Code

d’accord pour que la procédure se déroule sans audience en application de 'article L. 212
de l'organisation judiciaire.

Les piéces sur lesquelles 1a demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau annexe,



C’est dans ce contexte que par acte du 18 décembre 2019, la SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE
a fait assigner en référé lIa société DISCLOSED aux fins de :

~ Constater le jeu de la clause résolutoire,
~ Ordonner en conséquence I'expulsion de la société DISCLOSED et de tous occupants de son

chef de 12 boutique dont s’agit; dans les formes de droit avec Iassistance du commissaire de
police et de la force armée si besoin est,
~  Ordonner la séguestration des meubles et autres objets ou mobiliers qui gamiraient la boutique
litigieuse dont s’agit dans tel garde-meuble qu'il plaira & monsieur le président de désigner
aux frais, risques et périls de Ja société DISCLOSED,
Condamner la société DISCLOSED 2 payer une provision de 11 95 1,06 € sur les sommes dues
au 6 décembre 2019, demande portée en cours de procédure 4 27.257, 03€ au titre des sommes
dues au lerjuin 2021, .
— La condamner & payer en outre une indemnité provisionnelle d’occupation sur la base de
I'ancien loyer contractuel de 1 805, 75 € TTC par mois 4 compter du ler janvier 2020, jusqu'a

son départ volontaire ou forcé,
La condamner 4 payer une somme de 800,00 € sur le fondement de I'article 700 du code de

procédure civile, ainsi qu'aux entiers dépens,

Pitce n®9 : Assignation en référé du 18 décembre 2019
Pisce n°10 : Conclusions déposées i l'audience par la société IVRY SEINE

Une médiation judiciaire a été ordonnée par le Juge des référés, mais n’a pas abouti.

Cest dans ces conditions que par ordonnance de référé rendue le 26 novembre 2021, le Juge des
référésa:

Dit n'y avoir lien & référé sur la demande d'acquisition de Ia clause résolutoire au motif que la
contestation du preneur selon lequel la clause résolutoire exigerait une mise en demeure
préalable exige une interprétation de la clause résolutoire relevant du juge du fond,

Condamné Ja société DISCLOSED i payer une provision de 23.177€ a valoir sur les loyers
arrétés en juin 2021, lui a accordé un délai de deux ans 4 compter de la signification de
T'ordonnance, en deux échéances, 5.757€ dans un délai dun an, 17. 420€ au plus tard a la fin

de la deuxiéme année,
Condamné la société DISCLOSED & payer la somme de 1.200€ au titre de l'article 700 du

code de procédure civile ainsi qu'aux dépens.

Pitce n°l1 : ordonnance de référé du 26 novembre 2021

La dette de la société DISCLOSED, qui s'élevait au 22 octobre 2019 & 8.154€26¢ (plus la somme & tort
contestée de 3.694,16 €) , au début de la procédure de référe, s'éléve désormais au 23 décembre 2021 &
30.599, 53 € ce qui correspond 2 prés de deux ans de loyer (30. 299,53 €/1.340 €} ‘

Pidce n°12 : extrait grand Livre du 01/07/2018 au 31/12/2021
Avis d'échéance correspondants

C'est dans ces conditions de fait que la société requérante entend demander au Tribunal de céans de
constater le jeu de la clause résolutoire, subsidiairement de prononcer la résiliation judiciaire du bail
pour défaut de paiement des Joyers, d'ordonner l'expulsion de cette société, de la condamner au

réglement des loyers impayés.



2.SUBSIDIATIREMENT SUR LA DEMANDE DE RESILIATION DU BAIL

Aux termes de l'article 1728 du Code civil, le preneur est tenu de deux obligations principales

1° D'user de la chose suivant la destination convenue
2° De payer le prix du bail aux termes convenus

Aux termes de I'aticle 1741 du Code civil, le contrat de louage s¢ résout par la perte de la chose louée,
et par le défaut respectif du bailleur et du preneur de remplir leurs engagements.

artie envers laquelle l'engagement n'a pas été

Enfin, aux termes de l'article 1217 du Code civil, lap
lution du contrat, I’article 1227 du Code civil

exécuté ou 1'a été imparfaitement, peut provoquer la réso
indiquant que la réselution peut, en toute hypothése, étre demandée en justice.

¢ constante qu'encourt la résiliation du bail le preneur qui a des retards

Il est de jurisprudenc
aiement de ses loyers, exigibles le ler de chaque mois, voire s'abstient de les

systématiques dans le p
régler.

V.Jurisp.citée sous D. code baux sous 1741 Code civil
Civ.3& 05/02/1997 Bul civ Il n°27

C.S0¢c.19/02/1953 Bul civIV n°15]

Orléans 18/02/2021 Légifrance19/029881

La dette de loyers de la société DISCLOSED n'a pas cessé de s'accroitre depuis le ler septembre 2018.

Elle représente désormais prés de 23 mois, de loyers en principal.

des loyers et l'aggravation de la deite 2 ce titre au fil du temps
D ne respecte son obligation essentielle de payer son loyer aux
iliation judiciaire du bail.

Le retard systématique de paiement
démontrent que la société DISCLOSE
termes convenus, ce qui justifie le prononcé de la rés

a done Jieu d'ordonmer 'expulsion de cette société, par suite de la résiliation du bail, que celle-ci

Ny
lause résolutoire ou éventuellement prononcée par le Tribunal.

soit constatée en raison du jeudelac

3. SUR LES DEMANDES DE PAIEMENT

3.1-Sur la demande au titre des sommes dues au 31 décembre 2021

1 résulte des éléments communiqués que la société DISCLOSED est redevable au 31 décembre 2021
de Ia somme de 30.599,53 € 4 titre de loyers, charges et accessoires, somme & Jaquelle il y a lien de la

condamner

Piéce n°12 : extrait grand Livre du 01/07/2018 au 31/12/2021
Avis d'échéance correspondants



PAR CES MOTIFS

Vu les articles 1103, 1217, 1227, 1728 et 1741 du Code civil, et article L145-41 du Code de

commerce.

CONSTATER le jeu de la clause résolutoire en exécution du commandement du 22 octobre 2019.

Subsidiairement,

retard systématigue de paiement des loyers, ainsi que pour

PRONONCER la résiliation du bail pour Je
depuis le commandement du 22 octobre 2019.

I'aggravation importante de la dette a ce titre

expulsion de la société DISCLOSED et de tous occupants de son chef

ORDONNER en conséquence I’
stance du Commissaire de Police et de la

de la boutique dont s’agit, dans les formes de droit avec I’assi
force armée si besoin est.

ORDONNER la séquestration des meubles et autres objets ou mobiliers qui gamiraient la boutique
litigieuse dont s’agit dans tel garde-meuble qu’il plaira au Tribunal de désigner aux frais, risques et

périls de la société DISCLOSED.

CONDAMNER la société DISCLOSED a pa)}cr la somme de 30.599, 53€ au titre des sommes dues au

31 décembre 2021,

en outre une indemnité provisionnelle d’occupation sur la base de l'ancien

La CONDAMNER 4 payer
ompter du ler janvier 2022, jusqu'd son départ

loyer contractuel de 1.776, 67 € TTC par mois a ¢
volontaire ou forcé,

e somme de 3 000,00 €uros sur le fondement de ’article 700 du Code
ont distraction au profit de Maitre Stéphane

dans les conditions de I'article 699 du Code de

La CONDAMNER & payer un
de Procédure Civile, ainsi qu'aux entiers dépens d

KARAGEORGIOU , Avocat, qui pourra les recouvrer
procédure civile.

RAPPELER, en tant que de besoin, que Ja décision 3 intervenir bénéficie de plein droit de I’exécution

provisoire.

SOUS TOUTES RESERVES



i
ou & une personne présemnte,

SIGNIFICATION DE L'ACTE

Frper

AD0O1 ** ASSIGNATION **

IR Acte ...... :
Y pate ...... : 6/01/22
s Dossier ... : 9259340 IMMOBILIERE IVRY-SE /SARLU DISCLOSED

Cet acte a été remis, par un clerc assermenté, suivant
les déclaraticons faites'd celui-cl dans les conditions

indiquées ci-dessous :

DEPOT A L'ETUDE
N'ayant pu obtenir sur place d'indications sur le lieu on

rencontrer le destinataire de 1lracte, les circonstances,

détaillées ci-aprés, rendant impossible la remise & personne
vérifications faites que le

destinataire demeure bien & l'adresse indiquée, la copie de

ltacte pour
SARLU DISCLOSED RCS PARIS 443 930 144

>01<

a été déposée en notre étude sous enveloppe fermée ne portant
que l'indication des nom et adresse du destinataire de 1l'acte
et le cachet de l'huissier apposé sur la fermeture du pli.Un
avis de passage a été laissé au domicile conformément a
ltarticle 656 du C.P.C et la lettre prévue par l'article
€58 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de
passage et rappelant les dispositions du dernier alinéa de
l'article 656 du C.P.C. a été adressée au destinataire
avec copie de l'acte le 7/01/22.
Détail des vérifications :
XXX
Domicile certifié par ':
un voisin
Circonstances rendant impossible la signification & perscmne :
établissement fermé a mon passage, avis de passage glissé
sous le rideau de fer

Chaque copie du présent acte comprend: 11 feuilles.

COUT en Euros Dispensé de taxe forfaitaire.

Emeolument 36,18
Art A444-48: indemnité kilométrigque 7,67
SOUMIS & T V A 20,000 %5 0 @6mm=meemee-

43,85
T. V. A, 8,77
Débours: Affranchissement 2,86

-------- Visa par l'Huissier
TOTAL 55,48 de Justice des
mentions relatives

& la signification

Maltre PARGADE




Stéphane EORGIOU
15A"°°3 413 Lour
DECLARATION DE CREANCE rue Du Trouin

(Article L 621-43 du Code de Commerce) 75006 Paris

La SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE, société par actions simplifiés de 609 796.08 €, dont
le siége social est au 45/47 rue d'Hauteville 2 PARIS 10éme, représentée par son Président
Monsieur Eric FELDSTEIN demeurant 45/47 rue d’Hauteville 8 PARIS 10eme.

A l'honneur de déclarer sa créance :

Au passif de la société DISCLOSEDN, au eapital de 8000,00 € dont le siége social est 15 rue
Oberkampf 4 PARIS 75011, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°
443 930 144, objet d'un jugement de liquidation judiciaire du Tribunal de Commerce de PARIS en
date du 14 MARS 2024, sous le numéro P202401037.

Entre les mains de la SELAFA M.J.A, prise en la personne de Maitre Lucile JOUVE, représentant
des créanciers et demeurant 102 rue du Faubourg Saint Denis 4 PARIS Cedex 10 75479, pour une
somme de 30 841,53 € TTC a titre privilégié (privilege du bailleur) se décomposant comme
suit :

Solde loyer octobre 2022 149722 €
Loyer novembre 2022 a

décembre 2023 1775,08*14 = 24 851,12 €
Loyer janvier 2024 1973,72 €
Loyer février 2024 1775.08 €
Loyer du ler au 13 mars 2024 744,39 €
TOTAL CREANCE 30841,53€

Ladite créance étant certifiée sincére et véritable par le créancier soussigne.
Fait a PARIS, le 11 avril 2024

Le Président
Eric FELDSTEIN

.-"‘:;, {?é ]L/L;,
e

Liste des piéces justificatives :

- Avis d"échéance et compte a jour
- Bail

P.S. : il subsiste entre nos mains la somme de 4 020 € a titre du dépdt de garantie
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SOCIETE IMMOBILIERE IVRY SEINE
45/47 rue d'Hauteville 75010 PARIS

Tel : 01 47 70 60 00 45hauteville@gmail.com

SIRET 59203693300014
TVA intracommunutaire :FR 71592036933

Référence : 20134

Lot : OB015/170
15 rue Oberkampf
75011 PARIS

PARIS, le 26/06/2024
Stéphane KARAGEORGIOU

Avocat a la Cour

15 rue Duguay Trouin
75006 Paris

SARL DISCLOSED

15 Rue Oberkampf
75011 PARIS

AVlS D'ECHEANCE Période mois de Juillet 2024 Débit € Crédit €
Mensuel ] Avance - réf. 20134 Solde antérieur au 01/06/2024 818,14
Payable le 1er du mois de ia pérlede concemniée. QUITTANCEMENT Juin 2024 177508
Pour les professionnels exclusivament : A défaut de réglement le Votre réglement du 10/06/2024 1000,00
et oot Conl» 3 o eor do fmérttiigalen | LOYer soumis TVA Juillet 2024 1340,00
e aana fofana s bout e éa recoumament | Provision Charges Juillet 2024 139,23
8'éléve A 40€ et sera également dO de plein droit, TVA 20,00 % Juillet 2024 295,85
Totaux 3550,16 - 1818,14
MONTANT NET A PAYER 1732,02€
r Coupon & joindre avec votre réglement w
SARL DISCLOSED 26/06/2024 - G- 54 - 03

Référence : 20134

Lot : OBO15/ 170

Date d'exigibilité : Le 01/07/2024

Somme A régler: 1732,02€
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Stéphane KARAGEORGIOU

Avocat a la Cour
15 rue Duguay Trouin
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‘Détails des paiements effectués :

19/01/2024 ACPTE TERME OCTOBRE 2022
22/01/2024 2EME ACPTE OCTOBRE 2022
29/01/2024 3EME ACPTE OCTOBRE 2022.
31/01/2024 SOLDE TERME OCTOBRE 2022
02/02/2024 ACOMPTE TERME NOVEMBRE 2022
12/02/2024 2EME ACOMPTE NOVEMBRE 2022
14/02/2024 3EME ACOMPTE NOVEMBRE 2022
19/02/2024 4EME ACPTE NOVEMBRE 2022
21/02/2024 SOLDE TERME NOVEMBRE 2022
04/03/2024 ACOMPTE TERME DECEMBRE 2022
18/03/2024 2ZEME ACOMPTE DECEMBRE 2022
26/03/2024 3EME ACOMPTE DECEMBRE 2022
02/04/2024 SOLDE TERME DECEMBRE 2022
17/04/2024 ACOMPTE TERME JANVIER 2023
29/04/2024 2EME ACOMPTE TERME JANVIER
02/05/2024 SOLDE TERME JANVIER 2023 -
06/05/2024 ACOMPTE TERME FEVRIER 2023
14/05/2024 SOLDE TERME FEVRIER 2023
23/05/2024 ACOMPTE TERME MARS 2023
07/06/2024 SOLDE TERME MARS 2023
08/07/2024 ACOMPTE TERME AVRIL 2023
31/07/2024 SOLDE TERME AVRIL 2023
31/07/2024 ACOMPTE TERME MAI 2023.
23/08/2024 2EME ACOMPTE TERME MAI 2023
30/08/2024 SOLDE TERME MAI 2023
05/09/2024 TERME JUIN 2024

476,67 EUR
450,00 EUR
400,00 EUR
450,00 EUR
276,67 EUR
350,00 EUR
300,00 EUR
450,00 EUR
400,00 EUR
500,00 EUR
273,74 EUR
330,00 EUR
470,00 EUR
375,08 EUR
500,00 EUR
900,00 EUR
775,08 EUR
1000,00 EUR
775,08 EUR
1000,00 EUR
1175,08 EUR
600,00 EUR
475,08 EUR
900,00 EUR
400,00 EUR
1775,08 EUR



20 SEP. 2024

REDRESSEMENT JUDICIAIRE
SARLU DISCLOSED

N° DU GREFFE : P202401037
N° DE DOSSIER : 36999

JUGE COMMISSA'IRE
Madame CHOLME

~ ORDONNANCE ~

Nous, Pascale CHOLME, Juge Commissaire au redressement judiciaire de la
SARLU DISCLOSED,

Vu la requéte qui précéde, les motifs y exposés et les pieces y annexées,

Vu les dispositions de l'article L.622-14 du code de commerce,

Vu notre audience du 5 septembre 2024 a laquelle étaient présents le demandeur, la
société debitrice judiciaire,

Vu la décision rendue par la Cour de Cassation, chambre commerciale, en date du
12 juin 2024,

Attendu que la société débitrice justifie du réglement des loyers courants par un
décompte annexé a la présente décision,

Dans ces conditions, disons qu'il n'y a lieu a constat de la résiliation du bail
commercial pour défaut de paiement des loyers postérieurs et rejetons la demande
du bailleur. ‘

Ordonnons la notification de la présente ordonnance par les soins du Greffe, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception au demandeur et a la
SARLU DISCLOSED, prise en la personne de Madame Catherine POLOMACK 168
rue de Belleville - 756020 PARIS

Fait a PAR!Sq 20

le . 2o
/{ q L{ LE JUGE COMMISSAIRE

Madame CHOLME




