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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Bibliothéque Naticnale de France

Quai Frangois Mauriac

75706 Paris cedex 13

Représentée a I'effet des présentes par Monsieur Bruno RACINE

Ci APRES DESIGNE LE BAILLEUR

ET

La société dénommée «SOCIETE CLUNY DEVELOPPEMENT»
~ Société dont le siége social est au 36 rue Saint André des Arts 75006 Paris
Société au capital de 7,.622,45 euros
Société immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 424 317 683

La société est représentée par son gérant :
Monsieur KAROUR Abdethamid
Né le 1% Novembre 1950 &8 CHEMINI BEJAIA (ALGERIE)
Derneurant 93 rue Falguiére 75015 Paris
Cl APRES DESIGNE LE PRENEUR

Les parties seront désignées dans le texte ci-aprés, respectivement, par les mots "Bailleur”, "Preneur”.




IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le BAILLEUR donne & bail a loyer, conformément a la législation en vigueur, au PRENEUR, qui accepte, les
lieux ci-aprés désignés :

DESIGNATION

DANS UN IMMEUBLE SIS A PARIS 75005, 19 Boulevard saint Michel
Dans le batiment unique, accés par le boulevard Saint Michel et par la rue de la Harpe,
Un local commercial composé de :

Au Rez-d%-chaussée : Une Boutique traversante avec escalier menant au sous-sol et monte-charge menant
au 1% et 2™ sous-sol.

Au 1% sous-sol : un ensemble de caves
Au 2™ sous-sol:  une cave

il est ici précisé que les lieux communiquent avec une autre boutidue située au 34 rue de la Harpe 75005 Paris et
appartenant a un autre propriétaire,

Cette boutique fait I'objet d’un bail entre le Preneur des présentes et son propriétaire pour la méme durée que les
présentes

Le Bailleur déclare parfaitement connaitre cette situation et I'avoir acceptée sans recours contre le Preneur.

Ainsi que lesdits lieux s’entendent, se poursuivent et comportent, étant ici fait observer que toute erreur, soit dans la
deésignation, soit dans la composition des lieux ci-dessus énoncés, soit dans I'établissement ou la rédaction des plans,
s'il en est annexé aux présentes, ne pourra donner lieu & aucun recours ni réclamation de la part du Preneur, celui-ci
déclarant les bien connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes et les trouver dans les conditions
nécessaires & I'usage auquel! ils sont destinés.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF années entiéres et consécutives
A compter du : 04 FEVRIER 2010
Pour finir le : 03 FEVRIER 2019

Le Preneur aura la faculté de faire cesser le présent bail & l'expiration de chaque période friennale en prévenant le
Bailleur au moins six mois a l'avance par acte extrajudiciaire & peine de nullité.

Le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, et L 145-24 du
Code de Commerce afin de construire, reconstruire l'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere.

LOYER
LOYER ANNUEL

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal hors taxes et hors charges de
QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (90.000 euros)
Que le Preneur s'oblige & payer au Bailleur d'avance, PAR TRIMESTRE

Et pour la premiere fois le 04 février 2010 pour le prorata du premier trimestre 2010 et ensuite par trimestre civil.

En cas de prise d’effet en cours de terme, le loyer sera calculé prorata temporis
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DECLARATION FISCALE (TVA)

Le Bailleur déclare ne pas avoir opté pour I'imposition des loyers a fa taxe sur la valeur ajoutée, en conséquence, le
Preneur acquittera & Foccasion de chague terme de loyer, le montant de ta CRL (taxe sur les revenus locatifs).

Le Bailleur se réserve néanmoins la faculté d'opter pour le régime de la taxe sur la valeur ajoutée a tout moment, le
Preneur acceptant d'ores et déja de majorer le loyer dans cette hypothése.

MODALITES DE PAIEMENT

Le Bailleur adressera au Preneur, pour chaque terme de loyer, un avis d'échéance que le Preneur s'engage & régler
sans délai sous peine d'intéréts ou d'indemnités de retard et ce, sans préjudice de Fapplication de la clause
résolutoire.

Le Preneur est autorisé a régler le terme par tiers civil et ce pour les besoins de sa trésorerie.

De convention expresse, e Preneur s'engage a rembourser tous les frais, droits et honoraires d’huissiers que le
Bailleur aurait déboursés pour le recouvrement de tous loyers, charges et taxes non réglés a I'échéance.

REVISION ET INDEXATION DE LOYER

Ce loyer est fixé pour la premiére période triennale seulement et sera susceptible d'étre révisé au début de chacune
des autres périodes dans les conditions prévues par la législation en vigueur. Jusqu'a ia fixation du nouveau loyer, le
loyer antérieur continuera a étre exigible, sauf compte a faire par la suite;

lL.e present loyer sera donc révisé tous les trois ans en fonction des textes applicables et notamment des Articles L
145-37 et L 145-38 du Code de Commerce.

A moins que ne soit rapportée la preuve d'une modification matérielle des facteurs locaux de commercialité ayant
entraing par elle-méme une variation de plus de 10 % de la valeur locative, la majoration ou la diminution de loyer
consécutive & une révision triennale ne pourra excéder la variation de l'indice trimestriel des loyers commerciaux
mentionné au premier alinéa de larticle L 112-2 du code monétaire et financier {(ILC) intervenue depuis la derniére
fixation du loyer.,

En outre et par application de larticle L 145-39 du Code de Commerce, les parties conviennent d'une indexation
annuelle a lintérleur de chague période friennale en fonction des variations Tindice des loyers commerciaux
mentionné au premier alinéa de I'article L 112-2 du code monétaire et financier(ILC).

L'indice de base étant e dernier indice ILC publié par FINSEE au moment de la conclusion du bail soit 101,21 (indice
du troisieme trimestre 2009), qui sera comparé au dernier indice publié a la date d'indexation, ce dernier indice
servant lui-méme d'indice de base & la prochaine révision.

Si pour une raison quelcongue, cet indice devenait inapplicable ou venait a disparaitre, il serait immédiatement
remplacé par un indice équivalent choisi a I'amiable, soit par arbitrage. A deéfaut d'accord, les parties s'en remetiraient
a la décision du Tribunal de Grande Instance.

Cette clause dindexation conventionnelle constitue un motif déterminant au présent contrat sans laquelle le Bailleur
n‘aurait pas contracté, ce qui est expressément accepté par le Preneur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, indépendamment de celles
pouvant résulter de la loi ou de l'usage, que le Preneur s'engage a respecter, sous peine de résiliation dans les
conditions iégales, sans préjudice de toutes autres indemnités et dommages intéréts, a savoir:

| - Charges

1° Rembourser au Bailleur cu & son mandataire la totalité des charges et prestations de I'immeuble, les
taxes d'enlevement des ordures ménageéres, de déversement a 'égout, de balayage, I'impdt foncier, la taxe
sur les bureaux, 'assurance de l'immeuble et autres, incombant a I'immeuble ou au propriétaire, et la totalité
de la CRL s'it y a lieu, toutes nouvelles contributions, taxes, augmentation dimpét également mises a la
charge des locataires ou des propriétaires de maniére que le Bailleur regoive les loyers absolument nets;
lesdites charges, prestations et taxes calculées sur la base des répartitions prévues au réglement de
coproprieté ou au prorata des surfaces.
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Une provision de charges de 600 euros par trimestre sera pergue concomitamment au loyer a valoir sur sa
quote-part de charges dans attente du décompte qui sera arrété et apuré une fois par an.

La régularisation se fera au moins une fois I'an sur présentation des comptes du syndic ou du gérant de
timmeuble.

Si le solde annuel fait apparaitre un refiquat de charges, le Preneur devra le rembourser dans les dix jours de
la présentation du compte.

2°- Acquitter en outre directement, toutes consommations personnelles d'eau et de gaz, d'électricité, de
téléphone etc... selon les indications de ses compteurs et relevés, ainsi que tous impéts lui incombant, tels
que taxe professionnelle, sans que le Bailleur en soit responsable.

Il - Occupation - Jouissance

1°- Les lieux présentement loués seront utilisés commercialement & usage de boutique pour l'activité de
CAFE, BRASSERIE, SALON DE THE, VENTE A EMPORTER

Le Preneur reconnaft que les locaux sont conformes & la destination qu'il entend leur donner et s'engage a ne
jamais inquiéter ni rechercher la Bailleur & ce sujet.

Les fravaux nécessaires pour metire les locaux en conformité avec la destination du bail resteront & la charge
du Preneur, par dérogation aux articles 1719 et 1720 du code Civil, ef ce, sans recours contre le Bailleur et
ce, y compris pendant toute la durée du bail et de ses éventuels renouvellement.

Le Preneur ne pourra jamais exiger aucune exclusivité ni aucune réciprocité de la part du Bailleur en ce qui
concerne les autres locataires, copropriétaires ou occupants de 'immeuble.

En outre, le Bailleur conserve le droit de louer ou d'aliéner & son gré, comme bon lui semblera et a qui it lui
plaira, soit bourgeocisement, soit commercialement, soit industriellement, soit pour I'exploitation de toutes
activités, les autres locaux de I'immeuble quels gu'ils soient.

2°- Le Prenewr reconnait ne pouvoir en aucun cas et sous aucun prétexte, céder, en tout ou en partie,
aucun droit au présent bail, sous peine de résiliation si ce n'est 4 I'acquéreur de son fonds de commerce et
sous condition de rester garant et solidaire de son cessionnaire pour le paiement des loyers, charges et taxes
et de I'exécution des conditions de bail.

Il est ici précisé que le cessionnaire sera également garant et solidaire du cédant pour les soldes des loyers
charges et taxes non encore liquidées ou a liquider et s’'engage, a ce titre, a régler au Bailleur toutes sommes
appelées.

Le bailleur devra étre appelé dans tous les actes de cessions dans lesquels le cessionnaire devra s'engager
directement envers le BAILLEUR, tant pour le paiement des ioyers que pour I'exécution des conditions du bail,
et un exemplaire enregistré de chaque cession devra lui étre remis, sans frais, dans le mois de la signature, le
tout a peine de nullité de la cession a I'égard dudit BAILLEUR et de résiliation des présentes, si bon lui
semble, le tout indépendamment de la signification prescrite par l'article 1690 du Code Civil.

En outre, toute cession devra avoir lieu moyennant un loyer égal & celui des présentes ou de tous actes
modificatifs ulterieurs, lequel! loyer sera stipulé payable directement aux propriétaires.

En cas de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire du Preneur, et dans Ihypothése ol
I'administrateur judiciaire ou le mandataire liquidateur souhaiteraient procéder a la cession du fonds de
commerce sous quelque forme que ce soit, comprenant le bail commercial, une caution bancaire devra étre
fournie par le cessionnaire et couvrant deux années de loyers charges et taxes comprises, et ce, en
remplacement de la solidarité existante entre le cédant et le cessionnaire du fonds de commerce.

En outre, cette cession de fonds de cormmerce dans le cadre de la procédure collective, ne pourra intervenir
qui si I'arrieré locatif du Preneur, objet de ladite procédure collective, est réglé préalablement a la cession.

Enfin, le PRENEUR ne pourra, en aucun cas, sous-louer les lieux loués en tout ou en partie, sous quelque
forme que ce soit, ni les préter, méme a titre gratuit. Il devra les exploiter personnellement

3°- Tenir les lieux garnis de meubles, matériel et marchandises pour répondre en tout temps du paiement
des loyers et de l'exécution des conditions du bail. Tenir constamment les locaux ouverts et achalandés.
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- Entretien - Travaux

1°- Le Preneur s'engage & prendre les lieux dans leur état actuel sans pouvoir demander au Bailleur
aucune reparation d'aucune sorte; faire exécuter tant au début du présent bail que pendant son cours, toutes
réparations quelconques, petites ou grosses, sans aucune exception, entretenir la devanture, les fermetures,
rideaux métalliques et le sol des lieux loués, cette énonciation étant purement indicative et non limitative, de
telle sorte qu'en fin de jouissance e Preneur rende les lisux en parfait état de réparations et d'entretien.

Le Bailleur ne conservera a sa charge que les grosses réparations prévues 2 'article 606 du Code Civil. Dans
le cas ol un socus-sol ferait partie de la location, le Bailleur ne pourrait en aucun cas étre tenu responsable
des traces d'humidité, infiltrations ou méme fuites d'eau gqui pourraient se produire.

Si 'une des parties l'exige, il sera fait par I'architecte du Bailleur et aux frais du Preneur, un état des lleux en
plusieurs exemplaires, lesquels seront annexés aux présentes.

De plus, le Preneur s’oblige & se conformer & toutes prescriptions de lautorité administrative pour cause
d'hygi&ne, salubrité, sécurité, ventilation, aération ou toutes autres causes ou prescription, et & exécuter a ses
frais tous travaux qui seraient prescrits de telle sorte que le Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ni
recherché pour quelque cause que ce soit a ce sujet.

Les travaux de réfection ou mise en conformité de Pélectricité des locaux loués resteront également a la
charge du Preneur

Les travaux déterminés par les autorités ou réglements administratifs incornberont uniquement au Preneur.
Il assumera également tous travaux rendus nécessaire pour ['exercice de son activité afin de ne jamais
engendrer de géne pour les voisins,

L'obligation de délivrance du bailleur est, de convention expresse entre les parties, limitées & la remise des
locaux en leur état actuel, ce qui est accepté par le preneur.

2°- Le Preneur s’engage & entretenir réparer et changer si besoin est, le tout a ses frais, les réservoirs
d'eau, canalisations, chaudidéres ché&neaux, descentes d'eau pluviale etc.., qui pourraient intéresser les lieux
loués, les canalisations et appareils sanitaires tels que W.C, chasses d'eau, etc...les garantir contre la gelée.

S'il existe des conduits de cheminées, le Preneur déclare faire son affaire personnelle de leur remise en état
ou remplacement. Le Preneur déclare faire également son affaire personnelle des éventuels tubages
necessaires pour son activité et s'engage a les utiliser conformément 4 la 1égislation en vigueur au regard des
autorisations des services sanitaires ou méme de la copropriété. |l s'engage également & souscrire un contrat
d’entretien de ramenage pour lesdits conduits et a en justifier au Bailleur.

Le Preneur s'engage a entretenir, réparer ou remplacer a ses frals les vitrages ou verriéres qui pourraient

recouvrir certaines parties des lieux loués et n'exercer aucun recours contre le Bailleur pour cause
d'infiltrations provenant desdits vitrages.
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3°- le Preneur s’'engage a ne faire aucun changement, démolition, percement de murs ou cloisons etc.,
sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur ou de son mandataire. Tous travaux autorisés devront
étre exécutés par les entreprises de limmeuble et sous la direction de Varchitecte du Bailleur dont les
honoraires resteront & la charge du Preneur. Tous embellissements et améliorations resteront & 'expiration du
bail la propriété du Bailleur.

4°- le Preneur s'engage a faire ramoner a ses frais, autant de fois que cela sera nécessaire ou
legalement obligatoire, les cheminées, poéles et fourneaux des lieux loués. Le Preneur reconnait avoir été
informé de ce qu'il était interdit de brancher dans les cheminées existantes des appareils de chauffage a
combustion lente ou & gaz.

5°- Le Preneur s'engage a entretenir sa devanture et & la repeindre si besoin est.
Dans le cas d'inexécution, le Bailleur pourra faire faire ces travaux a la charge du Preneur,

8°- Le Preneur s'engage a souffrir et laisser faire sans pouvoir en discuter furgence ni prétendre &
aucune indemnité, ni diminution de loyer, fous les travaux que le Bailleur jugera nécessaire, tout bouchement
de vides de cours et courelies, de jours de souffrance et foute construction voisine pouvant diminuer le jour et
la vue, quelle qu'en soit la durée excéda-t-elle 40 jours, laissant pénétrer dans les lieux les architectes,
entrepreneurs, ouvriers chargés de l'exécution des travaux.

7°- Le preneur s'engage & s'entendre directement avec toute Compagnie pour l'usage diut gaz et de
l'électricité ainsi que, le cas échéant, de 'eau, sans garantie du Bailleur. e colt de toute modification ou tout
changement des conduites principales d'eau et de gaz, conduites principales et transformateurs d'électricité,
résultant d'une modification _par le Preneur de l'alimentation en eau, gaz et électricite, devra étre remboursé
par le Preneur au Bailleur.

8°- le Preneur s’'engage a rendre en fin de jouissance les lieux en bon état de réparation de toutes sortes.
Faire dresser & ses frais, par l'architecte du Bailleur, 'état des réparations locatives et en acquitter le montant.

Responsabilité - Recours

1°- Le Preneur s'engage a s'assurer, valeur co(t de la reconstruction a neuf, contre les bris de glaces, les
explosions et e dégat des eaux pour son mobilier, matériel et marchandises ainsi que pour les risques [ocatifs
et le recours des voisins & une compagnie notoirement solvable avec affectation au privilege du Baitteur. Les
polices d'assurances devront comporter une renonciation a tous recours contre le propriétaire et son
mandataire. Justifier & toute réquisition de l'existence et des termes desdites polices ainsi que de I'acquit des
primes. Acquitter ou rembourser toutes primes ou surprimes d'assurances qui viendraient a étre réclameées au
Bailleur du fait de l'exercice de son commerce ou de la nature de ses marchandises.

2°- Le Preneur s'engage & prévenir immédiatement le Bailleur ou son mandataire des accidents qui
pourraient se produire dans les canalisations d'eau, gaz ou électricité, faute de quoi if sera responsable des
dégéts que ces accidents pourraient occasionner ;il devra protéger par ses propres moyens et a ses frais, les
agencements immobiliers contre les fuites signalées, pendant le temps nécessaire pour prévenir les
entrepreneurs et exécuter les fravaux.

3°- Le Preneur s'engage & renoncer & tout recours en responsabilité contre le Bailleur et contre son
assurance ou encore contre 'assurance de 'immeuble :

a) en cas de vol, cambriclage ou tout acte délictueux ou criminel dont ie Preneur pourrait étre victime dans les
lieux loués.

b) en cas de modification ou de suppression du gardiennage de limmeuble, pour toutes conséquences qui
résulteraient de la remise des clés par le Prenedr au concierge ;

¢} au cas ol les lieux viendraient & étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

d) en cas de troubles apportés & la jouissance par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le Preneur
devant agir directement confre eux sans pouvoir metire en cause le Bailleur ou son mandataire.

e) en cas d'humidité, fuites, infiltrations ou toute autre cause, ainsi que les fuites sur canalisation commune
masquée par un coffrage établi par le Bailleur. Le Preneur devra d'ailleurs s'assurer contre ces risques ;

f) en cas d'interruption, méme prolongée, d'eau, gaz, électricité, chauffage ou ascenseur ;

g) en cas d'insuffisance d'agration ou d'éclairage des sous-sols, s'il en existe, comme en cas d'inondation,
méme par refoulement d'égout, le Bailleur n'étant aucunement responsable des marchandises détériorées ou
et tous autres dégats ;

h) Tolérances : une tolérance relative a I'application des clauses et conditions du présent bail ne pourra
jamais, quelle qu'ait pu en étre la durée ou la fréquence, étre considérée comme une modification ou

suppression de ces clauses et conditions.
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V Réglement d’lmmeuble

1° Le Preneur s’'engage & s'abstenir de tout ce qui pourrait nuire, par son fait ou le fait des gens 4 son
service, aux autres commerces dans l'immeuble, & la tranquillité des autres occupants et au bon ordre de la
maison. Ne faire aucun déballage et emballage dans les parties communes de limmeuble. Ne laisser
penétrer aucun véhicule dans la cour de Fimmeuble. N'exposer aux fenétres et aux murs de l'immeuble, en
dehors de la devanture, aucune enseigne, caisse ou pots de fleurs ni aucun objet de quelque nature qu'il soit.
N'avoir aucun animal bruyant ou malpropre. Ne faire ou laisser faire dans les lieux loués aucune vente
publique, dans guelque cas que ce soit, méme aprés décés. Se conformer aux réglements établis par le
Bailleur ou son mandataire pour le battage des tapis, I'enlévement des ordures, la bonne tenue et la
tranquillité de l'immeuble, ou au réglement de copropriété. En outre, le Preneur s'interdit d'introduire dans les
licux loués des matiéres inflammables, explosives et dangereuses pour la sécurité de l'immeuble.

2°- Le Preneur s’engage & satisfaire a toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont
ordinairement tenus. Acquitter exactement toutes les taxes et contributions personnelles, mobiliéres ou
autres, a la charge des locataires, de maniére que le Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou recherché 4
cet égard, pour quoi que ce soit. Faire son affaire personnelle de toutes autorisations administratives ou
autres qui pourraient &tre nécessaires.

3°- Le Preneur s'engage a donner accés dans les lieux loués, au Bailleur, & son représentant, & son
architecte ou a ses entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire. Lorsqu'un congé aura été délivré dans
les délais prescrits ou six mois avant I'expiration du présent bail, le Bailleur aura droit de mettre un écriteau a
l'emplacement de son choix et le Preneur sera tenu de laisser visiter les lieux loués pendant les jours et
heures ouvrables sous peine de dommages intéréts.

4°- Le Preneur s’engage a ne faire supporter aux planchers aucune surcharge. En cas de doute,
s'assurer du poids autorisé auprés de l'architecte de l'immeuble.

5°- Le Preneur s’engage a ne pouvoir installer aucune machine ou moteur sans l'autorisation &crite du
Bailleur. Faire supprimer sans délai ceux qui seraient installés aprés autorisation, si leur fonctionnement
venait a motiver des réclamations justifiées des locataires ou voisins.

8°- tl est formellement convenu que toutes les folérances de la part du Bailleur, relatives aux conditions
eénoncés ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre
considérées comme apportant une modification ou suppression a ces conditions, ni comme génératrices d'un
droit quelconque. Le Bailleur ou son mandataire pourra toujours y mettre fin.

7°- Au cas ol le preneur serait défaillant dans le paiement de ses loyers, des charges et de tous
accessoires, il devra I'ensembie des frais exposés par le propriétaire y compris le droit proportionnel article 12
du tarif de I'Huissier de Justice, ainsi que ses honoraires, les honoraires dus & l'avocat du propriétaire et
éventuellement ceux de son avoué & fa Cour.

9°- En ce qui concerne I'électricité le Preneur s'engage & demander le branchement de Finstallation
électrique mise en conformité.

A ce sujet, le Preneur ne pourra en aucun cas prétexter des délais demandés par 'E.D.F. pour effectuer ce
branchement, pour réclamer auprés du Bailleur une diminution de loyer ou un différé de celui-ci.
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CLAUSE PENALE

A défaut de paiement & son échéance d'une seule mensualité de loyer et sans gqu'aucune mise en demeure
d'aucune sorte ne soit faite, le montant sera augmenté d'une somme forfaitaire de 4% de la somme due et de
plus, jusqu'au paiement définitif des sommes dues, un intérét mensuel de 1.5% de celle-ci s'y ajoutera, tout
mois commencé étant dd en entier.

DEPOT DE GARANTIE

Le preneur verse au Bailieur ou & son représentant, a la signature des présentes la somme de :
VINGT DEUX MILLE CINQ CENT EUROS (22.500 euros)
correspondant a trois mois de loyer qui ne sera ni productive d'intéréts, ni imputable sur les derniers mois de
jouissance, et qui sera restituée en fin de jouissance, déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le
Preneur au Bailleur ou dont le Preneur pourrait étre rendu responsable.

DONT QUITTANCE.

En cas de variation du loyer, le dépdt de garantie sera modifié dans les mémes proportions.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressement convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou indemnité d'occupation et
accessoire & son echéance, ou d'inexécution d'une seule des conditions du bail et un mois aprés un simple
commandement demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoin
d'autres formalités judiciaires qu'une simple ordonnance de référé pour, si besoin était, contraindre le Preneur &
quitter les lieux et ordonner la vente des mobiliers et marchandises, ce, nonobstant toutes offres et conciliations
ultérieures ; dans ce cas, les loyers versés d'avance ainsi que le dépdt de garantie resteraient acquis au Bailleur a titre
d'indemnité, sans préjudice de son droit au paiement des loyers courus ou a courir, y compris le terme commencé au
moment de la sortie des lieux, du prix des réparations locatives et sous réserve de tous autres droits et actions.

En cas de décés du Preneur, il y a solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le paiement des
loyers et 'exécution du bail.

SUR LES ACTES ANTERIEURS A LA SIGNATURE DU PRESENT BAIL

Le présent contrat de bail, en ce inclus ses annexes, constitue I'unique accord entre les parties. Il annule et remplace
tout autre accord ou acte antérieur qui avait pu étre conclu entre les parties au sujet de la prise & bail des locaux
loués.

CONDITIONS PARTICULIERES

Le Bailleur autorise, dés a présent, le Preneur, & effectuer des travaux d’aménagement pour les besoins de son
activité. _

Il est ici cependant rappele que toutes les modifications impliquant le gros ceuvre de 'immeuble doivent faire I'objet

d’une demande auprés du Bailleur. A




DECLARATIONS DU BAILLEUR

Les déclarations du Bailleur sur les risques ef catastrophes naturelles en application des dispositions du Code de
Fenvironnement sont annexées aux présentes

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont a la charge du Preneur qui s'y oblige.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties attribuent exclusivement compétence, pour tous litiges concernant ce bail ou ses conséquences, au
Tribunal de PARIS.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, savoir :
- Le Bailleur : En son siége social.
- Le Preneur : Dans les lieux loués.

Fait en deux exemplaires originaux,

A Paris, le jeudi 28 janvier 2010

Aonsieur Bruno RACINE

- ierre-Henry Cotombier
Adjoint 4 Id irectri adwifiistratioh et du personnel

Monsieur Abdelhamid KAROUR
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PREFECTURE DE PARIS

Direction de I'Urbanisme du Logement et de I'Equipement

Arrété préfectoral n°2006-45-1
portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concemnant les risques précités

Le préfet de 1a région d’Tle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d’honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ; )

Vu le code de ’environnement et, notamment, ses articles 1..125-5 et R.125-23 aR.125-27 ;

Vule code de la construction et de I’habitation ef, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

Vu le code des assurances et, notamment, s¢s articles L.125-2 et L.128-2 ;

Vu lz loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°® 86-
1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1 ;

Vu Parrété ministériel du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d’imprimé pour I’établissement de 1°état des risques
naturels et technologiques

Vu Ia circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative 4 P’information des acquérenrs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu les arrétés inter-préfectoraux des 26 janvier 1966, 25 février 1977 et 19 mars 1991, relatifs aux risques liés 4 la présence en
sous-sol de Paris d"anciennes carriéres et de zones de gypse antéludien ;

Vu I"arrété préfectoral n® 2003-196-1 du 15 juillet 2003, portant approbation du plan de prévention des risques d’inondation
(PPRI} du département de Patis ;

Sur proposition du directeur de 1"urbanisme, du logement et de I"équipement,
ARRETE :

Article ler:

Les dispositions des aliméas I et II de I"article L.125-5 du code de I’environnement sont applicables 2 la commune de Paris, pour
¢ qui concerne les risques majeurs suivants :

1 - le risque d’inondation, qui fait I'objet d"un plan de prévention des risques d*inondation (PPRI), approuvé par arrété préfectoral
précité du 15 juillet 2003 ;

2 - fes risques liés 4 la présence en sous-sol de Paris d’anciennes carritres et de zones de gypse antéudien, signifiés par les arrétés
inter-préfectoraux précités des 26 janvier 1966, 25 février 1977 et 19 mars 1991.

Article 2 :

L obligation &"information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situds 4 Paris concernant les risques prévue au I
et IT de Dasticle 1..125-5 et aux articles R.125-23 4 R125-27 du code de ’environnement, et mentionnés a ’article ler ci-dessus,
s’applique, dans la commune de Paris, dans les conditions définies aux articles 5, 6, 7 et 8 dn présent arrété,

Article 3 :

Les €léments nécessaires a 1information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les bailleurs (propriétaires ou non)
concernant les biens faisant ’objet d une transaction, relatifs 4 la localisation des immeubles concernés au regard des zones de
risques naturels majeurs identifiés, situés 4 Paris, sont consignés dans le dossier annexé au présent améts, qui comprend :

la liste des risques majeurs visés 4 I'article ler du présent arréts ;

pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans Ia mesure du possible I'intensité, des
risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

la cartographie des zones concernées par ces risques ;

les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

1 /T
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Ia liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle antérieurement pris et concemant toat ou
partie de 1a commune de Paris.

Article 4 :

Le dossier et les documents de référence, visés 4 article 3 du présent arrété, sont consultables a -

la mairie de Pars ;

la préfecture de Paris - direction de I'urbanisme, du logement et de i"équipement - péle cnvironnement et patrimoine, 30, avenue
Daumesnil, a Paris 12¢me.

Article 5:

Préalablement a I’établissement d’un contrat de vente ou d’un contrat de location, le vendeur ou le bailleur a Tobligation de
fournir 4 I’acquéreur ou au locataire, conformément aux informations figurant au présent arrété et ses annexes, un état des risques
relatifs & I'immeunble concemé, établi moins de six mois avant la date de conclusion dudit contrat.

Ledit état, établi conformément au modéle défini par arrété ministériel du 13 octobre 2005, est annexé selon Je cas

au diagnostic technique joint au contrat de vente dans les conditions prévues dans 1article L271-4 du code de la construction et de
’habitation ;

au contrat de location, dans les conditions et selon les modalités prévues 4 article 3-1 de 1a loi n® 89-462 du 6 juillet 1989,

Article 6

Les biens mentionnés 2 I'article 3 du présent arrété sont tons les types de biens immobiliers, batis ou nron batis, quelle que soit lear
destination.

Article 7 ;
Les confrats mentionnés 4 U'article 5 du présent amété sont, notamment

les promesses unilatérales de vente ou d’achat, les contrats de vente et les contrats écrits de location de bien immobiliers, y
compris tout type de contrat donnant lHeu  un bail locatif « 3, 6, 9 ans » ;

les locations saisonniéres ou de vacances, les locations meublées, etc ;

les contrats de vente en état futur d’achévement (VEFA), les cessions gratuites, les échanges avec ou sans soulte, les denations,
les partages successoraux ou actes assimilés, les baux emphytéotiques, cte.

Article 8 ;
Ne sont pas concernés par les dispositions de Particle 5 du présent arrété :

les contrats de construction de maison individuelle sans fourniture de terrain ;
les contrats de location non éerits (baux oraux) ;

les contrats de séjour dans les établissements comportant des locaux collectifs, en particulier ceux offrant des services & leurs
résidants (foyer, maison de retraite, etc) ;

les ventes de biens immobiliers dans le cadre de procédures judiciaires ;

les transferts de propriéié réalisés dans le cadre des procédures de préemption, de délaissement et d’expropriation, lorsqu’ils sont
réalisés au bénéfice des attributaires de ces droits.

Article 9:

Les propriétaires d’immeubles qui ont fait I’objet d’une indemnisation accordée au titre d’un simistre déclaré en tant que
catastrophe naturelle par amété ministériel doivent en informer les acquéreurs ou locataires, dans les mémes conditions que celles
visées 4 Iarticle 5 du présent arrété,

Article 10 ;
Les dispositions de P'article 9 du présent arrété sont notemment applicables :

aux contrats de vente et aux contrats écrits de location d”immeubles bétis, y compris tout type de contrat donnant lieu 3 un bail
locatif « 3,6, 9 ans » ;
aux actes liés 4 des locations saisonniéres ou de vacances, et 4 des locations meublées, etc ;

aux actes liés 4 des cessions gratuites, 4 des échanges avec ou sans soulte, 4 des donations, a des partages successoraux, et les
actes assimilés, les baux emphytéotiques, efc.
2 V\/(-
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Article 11:
Ne sont pas concernés par les dispositions de I’article 9 du présent arréts :

les contrats de construction de maison individuelle sans fourniture de terrain ;

les contrats de séjour dans les établissements comportant des locaux collectifs, en particulier ceux offrant des services 4 leurs
résidants (foyer, maison de retraite, etc) ;

Ies ventes de biens immobiliers dans le cadre de procédures judiciaires ;

les transferts de propriété réalisés dans le cadre des procédures de préemption, de délaissement et d’expropriation, lorsqu’ils sont
réalisés au bénéfice des atiributaires de ces droits.

Article 12:
Le présent arrété est mis 4 jour lors de chaque modification des arrétés visés a I'article ler ci-dessus et pour toute prescription ou
publication d*un nouveau plan de prévention des risques,

Les informations contennes dans le dossier visé 4 Particle 3 du présent arrété sont mises & Jjour conformément aux prescriptions
mentionnées au Il de 1article R.125-5 du code de 'environnement ct, le cas échéant, lors de la publication au Joumal officiel de
la République frangaise de tout nouvel arrété ministérie! reconnaissant 1’état de catastrophe naturelle en ce qui concerne tout ou
partie de la commune de Paris.

Asticle 13 :

Les obligations conférées aux vendeurs et aux bailleurs par les dispositions du présent arrété sont applicables 4 compter du
premier jour du quatriéme mois suivant sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de 1z
préfecture de police,

Article 14
Le présent arrété sera notifié an maire de Paris. I sera affiché dans chaque mairic d’arrondissement de Paris pendant un mois &
compter de sa réception par les directeurs-généraux des services des mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée 4 la chambre départementale des notaires de Paris.
Le présent arréte, ainsi que ses modalités de consultation, feront 1°objet d’un avis de publication dans la presse locale.

Article 15
Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de deux mois, 3 compter de sa
publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Article 16 .

Le préfet, scorétaire général de la préfecture de Paris, le préfet de police, le directeur régional de Fenvironnement, le directeur
régional de I’industrie, de la recherche et de i’environnement et le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
Pexécution du présent arrété, qui sera publié au recucil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de
police, accessible sur le site Internet de ia préfecture de Paris : www.paris.pref gouv.fr

Fait a Paris, le 14 février 2006 I/.L

Le préfet de la région d’Tle-de-France
préfet de Paris

Bertrand LANDRIEU
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Annexe 3 Parrété préfectoral n°2006-45-1du 14 février 2006
portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquérewrs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concemant les risques précités.

DOSSIER D'INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS AUXQUELS LA COMMUNE DE PARIS EST EXPOSEE

Publié am recueil des actes administratifs du 3 bis du 14 février 2006 de la préfecture de Paris.
Vu pour étre annexé & mon arrété du 14 février 2006

Le préfet de 1a région d’fle-de-France
préfet de Paris

Bertrand LANDRIEU

1) La liste des risques recensés sur la comimune de Paris
les risques majeurs qui ont été recensés sur Paris concernent |

le risque inondation, faisant I’objet d’un plan de prévention des risques d’inondation (PPRI), approuvé par arrété préfectoral en
date du 13 juillet 2003,

les risques liés 4 la présence en sous-sol d’anciennes carriéres et de zones de gypse antéludien. Ces risques, qui ont été précisés
par les arrétés du 26 janvier 1966, du 19 mars 1991 et du 25 février 1977, sont gérés par inspection générale des carridres de la
ville.

Il n’existe pas de plan de prévention des risques technologiques sur Paris. De plus le département de Paris n’est pas concemé par
le risque sismique défini par le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif au risque sismique.

11} les fiches synthétiques des risques recensés

Fiche 1 : relative au risque d’inondation
Fiche 2 : relative au risque li¢ aux zones d’anciennes carriéres et de gypses

IIT) Cartographie

Les éléments cartographiques comprennent

la carte de zonage réglementaire du plan de prévention des risques d’inondation {réduction au format A3 de la carte d’assemblage
du PPRI de Paris) ;

les périmétres identifiant les zones réglementaires de carriéres et de gypse antéludicn, précisés sur fond de plan parcellaire APUR
—au format A3,

IV) Documents de référence relatifs aux risques naturels

Les documents de référence relatifs aux risques natorels visés au I auxquels la commune est exposée sont ;
plan de prévention des risques naturels (PPRI) approuvé par arrété préfectoral en date du 15 juillet 2003

les arrétés inter-préfectoraux du 26 janvier 1966, du 19 mars 1991 et du 25 février 1977 relatifs respectivement aux zones

d’anciennes carriéres et aux zones de gypse anteludien. Ces arrétés pris au titre de ’ex-article R.111-3 du code de I'urbanisme
tiennent licu de plan de prévention des risques (PPR), en application de 1’article 1..562-6 du code de I’environnement.

V) lIes arrétés de reconnaissance de état de catastrophe naturelle publiée entre 1982 4 2005.

( voir tableau ci-aprés )
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RECAPITULATIF DES ARRETES

PORTANT CONSTATATION DE L’ETAT DE CATASTROPHE NATURELLE
POUR PARIS PARUS AU 1° FEVRIER 2006

Date Date Date
Commune Evénements du début de de fin de de publication de
I’événement Pévénement Parrété
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983
et 14)
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
et 14) Gréle/tempéte
Paris (arrondissements : 1, 2, 3, | Inondations et
4,5,6,7,10,11, 12,13, 14,15, | coulées de boue 27/07/1990 27/07/1990 07/12/1990
18, 19, 20)
Inondations et
Paris coulées de boue 31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13| coulées de boue 25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992
et 14)
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13| coulées de boue 29/04/1993 30/04/1993 28/09/1993
et 14) '
Inondations et
Paris couiées de boue 18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994
Inondations et
Paris coulées de boue 30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999
Inondations et
Paris coulées de boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999
mouvement de
terrain
Inondations et
Paris coulées de boue 06/07/2001 07/07/2001 06/08/2001
Inondations et
Paris coulées de boue 31/05/2003 31/05/2003 03/10/2003
g @
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Arrété préfectoral n® 2008-105-2 modifiant
I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité
de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d’fle-de-France,
préfet de Paris,
commandeur de la Légion d”honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 A R.125-27 ;
Vu Tlarrét¢ préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de

commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités

d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2007-109-1 du 19 avril 2007 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation du département de Paris révisé ;

Sur proposition du directeur de P’urbanisme, du logement et de ’équipement,

ARRETE :

Article Ter : L'article 1-1 de l'arrété n° 2006-45-1 du 14 février 2006 susvisé est ainsi modifié :

«Art. 1-1 : Le risque d’inondation fait 1’objet d’un plan de prévention des risques d’inondation
(PPRI) révisé, approuvé par arrété préfectoral n® 2007-109-1 du 19 avril 2007. »

Article 2 : L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié :

«art. 2 : Certains documents constitutifs du dossier d'information annexé au présent arrété ont été
partiellement modifiés. »



Article 3 : L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :

« Art.3 : Le dossier et les documents de référence, visés a I'article 2 du présent arrété, sont
consultables :

- 4 la mairie de Paris - direction de I'urbanisme - accueil du public-17 boulevard Morland, a
Paris 4™ ;

- dans les mairies d'arrondissement ;

- 2 la préfecture de Paris - direction de 'urbanisme, du logement et de ’équipement pdle
environnement et patrimoine, 50, avenue Daumesnil, & Paris 12°™. »

Article 4 : Le présent amété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie
d’arrondissement de Paris pendant un mois a compter de sa réception par les directeurs generaux
des services des mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée 3 la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront 1’objet d’un avis de publication
dans la presse locale.

Article 5 : Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans
le délai de deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture
de Paris et de la préfecture de police.

Article 6 : Le préfet, secrétaire général de la préfecture de Paris, le préfet de police, le directeur
régional de l'environnmement, le directeur régional de [Dindustriec, de la recherche et de
P’environnement et le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de Ia
préfecture de police, accessible sur le site Internet de la préfecture de Paris : www.paris.pref gouv.fr.

7S

ML

Fait 4 Paris, le 14 avril 2008

Par délegation,
le préfet, secrétaire général
de la préfecture de Paris

Michel LALANDE
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CODE DE L'ENVIRONNEMENT
(Partie Législative)

Chapitre V : Autres modes d'information
Article L.125-5

(Loi n°® 2003-699 du 30 juiflet 2003 art. 77 Journal Officiel du 31 juiflet 2003)
(Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 art. 21 Journal Officiel du 9 juin 2005)

1. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un
plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil
'd'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou
ce décret

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations
mises & disposition par le préfet. En cas de mise en vente de l'immeuble, 'état est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la
construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de I''mmeuble, I'état des risques naturels et technologiques est

fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités prévues a l'article 3-1 de
la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986.

lll. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du ll sont

applicables ainsi que, pour chague commune concernée, la liste des risques et des documents &
prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des assurances, le vendeur ou
le bailleur de I''mmeuble est tenu d'informer par écrit I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre
survenu pendant la période ol il a été propriétaire de l'immeuble ou dont i a été lui-méme
informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette
information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente,

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le locataire peut
poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

VL. - Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article.

mL_
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