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L'AN DEUX MILLE HUIT

Le NEUF JUIN

N aNen Nlataica annanid  mamhera Ao la Gaalled
1 Notaires
‘agenctAe” Qanibid Ninila Denlfannineanile Tindaien Ann 1 Weg Notarial dont le mmeo est

soussigné.

A regu le présent acte authentique contenant BAIL, COMMERCIAL,  la requéte
des personnes ci aprés nommées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLE
La société dénommén cnoidth  eivile
im~-hilidre au dont le cidoe sncial est :
identifico sous 1e numero SIKE et immatriculée au Kegisre au

Commerce et des Sociétés de SAINT BRucuc,

Wn?,mmauam nar * s
Monsieur Anonv da ??.._‘mBo M demeurant &

Lu voru ges pouvorrs qui lui ont ete conférés par ‘délibérations de l'assemblée
générale extraordinaire de la société en date des 21 février et 29 mai 2008, dont les copi
certifiées conformes sont demeurées jointes et annexées aux présentes aprés mention, ¢

. Ci-aprés dénommée "Le BAILLEUR",

CATA

La Société "KERIA", Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance au
capital de 10 283 640 Euros, ayant son siége social 4 Rue des Tropiques Parc Sud Galaxie
38436 ECHIROLLES, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
GRENOBLE sous le N° 324 904 267.

Représentée par Mademoiselle . Clere de Nataira de 1a Saciété
it y 17 Cavasv A avavowrvALVIIG §ILTAITE 70N §ITHes Natarial anmiclilie
es-qualité au si¢ge de ladite sociél

Gare.
En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une procuration sous
seing privé, en date du 5 juin 2008, dont une copie est demeurée jointe et annexée aux

présentes aprés mention.
. Ci-aprés dénommée "Le LOCATAIRE".
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EXPOSE

Préalablement a la convention faisant I'objet des présentes, le BAILLEUR expose
ce qui suit

Tlest E.cv_#s.wo des biens ou droits immobiliers suivants:

DESIGNATION DU BIEN LOUE

ENLA CO DE R (29

28 avenue de Gourvi

Dans un ensemble immobilier & usage commercial :

Au rez-de-chaussée du batiment : une surface de 750m? environ,
A I'étage : une surface d'environ 420m?. :

Tels que lesdits locaux figurent en ORANGE sur le projet de plan de coque établi
par la société GVA située & BOULAZAC (24750), Lieudit "Bareyrou", dont une copie est
demeurée ci-jointe et annexée.

Le terrain sur lequel I'immeuble est édifié comprend également des cﬁww.mmmoa
I'utilisation sera commune entre le LOCATAIRE aux présentes et le LOCATAIRE de
J'autre partie de I'ensemble immobilier.

11 est précisé que le présent bail commercial porte également sur la totalité de
cour située an Sud du bitiment figurant en JAUNE sur le plan ci-joint et anpexé’
. présentes aprés mention. .. . .. . 5 o .

A ce sujet, il est convenu que la partie de la cour aux droits de GE
OPTIQUE sera commune 3 GENERALE OPTIQUE et & KERIA et devra rester I}
toute occupation. %

La Société KERIA s'engage a laisser la cour commune libre de tout passage
pourra en aucune manire modifier et ce, de quelque maniére que ce soit, ‘cette’ parti
commune de la cour. . \

;

A linverse, la ,?3«.. de la cour aux droits de KERIA lui sera exclusivement
privative.

Liensemble figure au cadastre de ladite Commune de QUIMPER (29) sous le
numéro 1 de a Section EH, pour une contenance cadastrale de 23 ares 20 centiares.

ORI D OPRIE

Les biens, faisant I'objet des présentes, appartiennent au wEmc.w Savoir :
- Je terrain pour l'avoir acquis de la VILLE de QUIMPER, aux termes d'un acte

regu par Maftre Jean-Paul KERVELLA, Notaite 8 QUIMPER (29000), le 4 juillet 1994, .

- et les constructions pour les avoir fait édifier au cours des années 1994.

WYy
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CECI EXPOSE, il est passé 4 la convention de bail commercial faisant I'objet des -
présentes, étant fait observer que les droits et obligations du LOCATAIRE et du
BAILLEUR sont régis, en dehors des stipulations du présent contrat, par les dispositions
des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce.

BAIL, COMMERCIAL

Le BAILLEUR loue 4 titre commercial au LOCATAIRE qui accepte, le bien dont
la consistance et la désignation figurent dans I'exposé qui précéde, ainsi qu'il existe avec
toutes ses dépendances.

Le LOCATAIRE déclare parfaitement connaitre _8 lieux loués pour les avoir vus
et visités en vue des présentes.: .

DUREE

mhvaununeu__oaoo..mg: voE.Eo m:&onozws..@%mmnzcﬁﬂﬁ
- consécutives & compter du 9 juin 2008 jusqu'au 8 juin 2017. )

DESTINATION

Le bien loué devra servir exclusivement a Pactivité de:

"COMMERCE DE LUMIERES, ARTICLES ET/OU MATERIELS
CONCERNANT L'EQUIPEMENT DE LA MAISON, ET/OU DE TOUS
ARTICLES POUVANT SE VENDRE DANS LES GRANDES SURFACES".

Le LOCATAIRE ne pourra exercer dans les lieux loués, méme 4 titre temporaire
aucune activité alimentaire ou de restauration.
1l devra, en outre, se conformer aux _x.ﬂo:v:onu administratives et au

concernant ce genre d'activité spécifique. - -
LOYER
du loyer annue
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un _owo.. annuel de QUATRE

VINGT SIX MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS (86.250,00 €) hors taxe.
TVA en sus au taux en vigueur an moment du paiement.

Modalités de E._an. nt du loyer

Le loyer sera payable EBomEo:oBoR et d'avance le premier de chaque trimestre.

Ce _ov.n_. sera vnwnEo au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué
par lui.

DEXATI LE DU LOYER A
1) Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent cxpressément, & titre de
. condition essentielle et déterminante du présent bail, ce qui suit, savoir :

ﬁ%#
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- conformément & l'article L. 145-39 du code de Commerce, le loyer de base sera
ajusté chaque année, 4 la date d‘anniversaire de prise d'effet du bail, en fonction de la
variation en plus ou en moins, depuis Yorigine du bail, de lindice du cofit de la
construction publié trimestriellement par I'Institut National de la Statistique et des Etudes
Economiques (INSEE).

Pour Vapplication de la présente clause d'échelle mobile, il est précisé que I'indice
de base sera le dernier indice connu & ce jour, soit celui du quatridme trimestre 2007,
étant de 1474

En conséquence, pour chaque année & compter du 9 juin 2009, le loyer sera
déterminé au moyen d'une rdgle propoitionnelle ayant pour données :

- le loyer de base soit 86.250,00 €, hors taxe

- I'indice de base indiqué ci-dessus, soit 1474

- et le montant du nouvel indice.

De convention expresse, cefte asm_o: se fera B.SBmE__oEn& sans qu'il soit
nécessaire pour le BAILLEUR ou le LOCATAIRE, ni dune notification par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec accusé de réception, ni d'une mise en
demeure pour rendre exigible le montant du loyer révisé.

Au cas od I'indice contractuel de comparaison ne serait pas encore publié 2 la date
prévue pour la révision annuelle, le loyer exigible serait calculé provisoirement en
prenant pour indice de comparaison le demier indice connu & cette- date et une
régularisation serait effectuée lors de la publication de l'indice.

Il est expressément convenu entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE que
I'évolution annuelle du montant du loyer ne pourra étre supérieure 2 2,50% du montant du
loyer annuel échu.

2°) En cas de modification ou de remplacement de l'indice choisi, le nouvel indi
sera de plein droit substitué & I'ancien dans les conditions et selon le coefficien!
raccordement publié.

En cas de suppression bE.o et mE.Em de l'indice ci-dessus choisi, il serait remplacé
par un nouvel indice 2:2»?& fixé d'un commun accord entre les parties ou, 4 déf:
par un tribunal arbitral. ¥

L'absence d'indice de référence n'autorisera pas le LOCATAIRE & retard N
différer le paiement de chaque terme de loyer, sur la base du demier indice connu, ; sauf
redressement ultérieur aussitdt la difficulté aplanie.

11 est ‘précisé que la présente clause ne fera pas obstacle A tout¢ ‘demande en
révision qui pourrait étre formée par I'une ou l'autre des parties, en uvv__oncou des articles
L. 145-37 et L. 145-38 du ooaoao Commerce. = o o

A cet égard, il est convenu que, si voam_,moﬁoaon. 4 la signature du bail initial, le
législateur entérine et iégifere sur I'application contractuelie de I'TNDICE DES LOYERS
COMMERCIAUX en conférant A ce demier un caractére 1égal ou réglementaire, cet
indice se substituera purement et simplement & IINDICE DU COUT DE LA
CONSTRUCTION prévu lors'de la signature du bail.

Le nouvel indice rentrera en viguéur 2 la date anniversaire annuelle de révision du
loyer qui suivra 'approbation légale ou réglementaire du nouvel indice.

Dans ce cas, le loyer sera celui échu 4 la date anniversaire annuelle de révision et
l'indice de base

oW
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Enfin le BAILLEUR s'interdit expressément de _d<o=&..~_§. en cours de bail oun
lors de ses renouvellements un déplafonnement du loyer.

TAXE FONCIERE
Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR, sur justification et & premiére

..ma&wmnonnonoao_.&on.?gugnnoanmosmgnmuumazo_ocww%oﬁni
pourraient venir en remplacement, au prorata de la surface occupée .

DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir _.o,xmn—..mob du bail, le LOCATAIRE fournira au BAILLEUR, dans
les deux mois des présentes, une caution bancaire indivisible -et solidaire avec.
renonciation au bénéfice de discussion et de division, correspondant & TROIS MOIS de
loyer (hors TVA), soit VINGT ET UN MILLE CINQ CENT SOIXANTE DEUX
EUROS CINQUANTE CENTIMES (21.562,50 €).

Cette caution bancaire restera en vigueur pendant toute la durée du bail et de ses
renouvellements par tacite reconduction sauf A y substituer un dépSt de garantie
correspondant 2 trois termes de loyers.

En outre, la banque aura l'obligation de notifier au BAILLEUR toute suspension de
ladite garantie, le LOCATAIRE s'engageant 3 verser la somme correspondant & trois

" termes de loyers dans les dix jours suivants cette suspension.:

Dans le cas du versement de ladite somme, ce dépdt de garantie, non productif
d'intéréts, est destiné & assurer au bailleur la bonne exécution de I'ensemble des
obligations imposées au LOCATAIRE par le présent bail, et le paiement des créances de
toute nature qui pourraient résulter d'une non-exécution ou d'une inexécution partielle
défectueuse de ces obligations. Il garantit en outre le paiement des loyers, charg
accessoires et plus généralement le paiement de toute somme qui voEBa étre n:a.
vertu du présent bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en. état, ou E ¢
la charge du LOCATAIRE par des textes légaux ou réglementaires. @

1l sera remboursé au LOCATAIRE dans les deux mois de la fin du bail ou de-5o
départ effectif, aprés déduction de toutes les sommes dont il est destiné 4 w»_,ma
paiement.

En aucun cas le LOCATAIRE ne sera en droit de ooBvoumo_. le dernier §.Bo %
loyer et charges avec le dépdt de garantie.

Cette somme sera par ailleurs augmentée ou diminuée a.l'occasion ao chaque
modification du taux du loyer, de fagon & étre égale a tout moment & deux termes de loyer
(hors TVA) et hors charges.

Cette somme sera remise au bailleur 2 titre de nantissement, dans les termes des
articles 2071 et suivants du Code civil.

ETAT DES LIEUX
Le LOCATAIRE prendra les lieux loués dans I'état ol ils se trouveront au moment

de l'entrée en jouissance, ceux-ci étant réputés libres de toute occupation, les enseignes
étant démontées et le bitiment étant en bon état pour ce qui est des travaux entrant dans le
cadre des articles 606 et 605 du code civil, et sans pouvoir exiger aucune réfection,
remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux quelconques,
rendus nécessaires par I'état de vétusté ou par l'existence de vices cachés.

~ Le LOCATAIRE déclare bien connaitre I'état des lieux loués pour les avoir visités :
un constat contradictoire de cet état des lieux sera établi entre les parties.

a




- année prise en considération étant une année civile.

Le loyer aw_-_gn a: ?.?o:» bail m_&, sentend valeur hors taxe entre dans le¢ham
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Les partics au présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui
pourraient étre nécessaires pour adapter les locaux loués ou les metire en conformité avec
la réglementation existante (notamment les “ravaux de sécurité et d'hygiéne") sera
supportée par le locataire, & P’occasion de son installation; une fois ceux-ci réalisés le
BAILLEUR reprendra la responsabilité de ces postes pour le reste de la vie du bail
conformément au Droit commun. Sauf si ces travaux de mise aux normes sont exigés par
l'exercice de la ou des activités spécifiques du LOCATAIRE, auquel cas ces travaux
resteront 4 la charge de ce dernier.

CHARGES

En sus du loyer, le LOCATAIRE s'oblige 4 acquitter au BAILLEUR sa quote-part
des charges récupérables, conformément & la loi et & l'usage, telle que cette quote-part est
fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans I'immeuble, exigibles en
contrepartie : - c

- des services rendus, liés  l'usage des différents éléments de la chose louée,

, - des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments
d'usage commun de la chose louée qui ne sont pas la conséguence d'une erreur de
conception ou d'un vice de réalisation,

- des taxes locatives qui correspondent 4 des services dont le LOCATAIRE a
profité directement.

Le BAILLEUR effectuera un arrété annuel des comptes. 1l s'engage donc & fournir
au LOCATAIRE un décompte exact des charges locatives pour toute année écoulée qui
devra étre adressé dans un délai de trois mois de I'expiration de ladite année, chaque

Aucune provision n'est demandée a ce jour.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

)
N

d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée et se trouve exonéré en contrepartie de tout:
droit proportionnel denregistrement en’ application des dispositions combinéed”des .
articles 257 et 740-I du C.G.L SR

Le BAILLEUR qui opte pour l'assujettissement des loyers  la Taxe sur la Aww-g%
Ajoutée facturera en conséquence au Jocataire le montant de la taxe y afférente, selon le
taux en vigueur A chaque échéance, ladite taxe devant Iui étre réglée en méme temps que
le loyer lui-méme et selon les modalités prévues audit contrat.

CONDITIONS GENERALES

Le bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que les
parties, chacune en ce qui Ja concerne, s'engagent A exécuter et accomplir, savoir :

A - COi ONS CO!

1°) Faculté de congé :
Conformément aux dispositions de Iarticle L. 145-4 du Code de commerce, le

'LOCATAIRE aura la faculté de donner congé 4 I'expiration d'une période friennale, dans
les formes et délais de l'article L. 145-9 dudit code, ct le BAILLEUR aura la méme
faculté, s'il 88:.._ invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et L..145-24

o, o
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du méme noam. afin de construire, de reconstruire |'immeuble existant, de le surélever ou
d'exécuter des travaux E«»o:.m ou autorisés daps le cadre d'une opération de restauration
immobiliére.

2°) Despécialisation

Par application des dispositions de I'article L. 145-47 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté d'adjoindre & l'activité prévue au présent bail, des activités
connexes ou complémentaires; pour ce faire, le LOCATAIRE devra faire connaitre son
intention au BAILLEUR par acte o.n_.e.:&&nwa en indiquant les activités dont l'exercice
est envisagé, cette formalité valant mise en demeure au PROPRIETAIRE de faire
connaitre, dans un délai de deux mois & peine de déchéance, s'il conteste le caractére
connexe ou complémentaire de ces activités.

Et par application des dispositions des articles L. 145-48 et suivants du Code de
commerce, le LOCATAIRE aura la facuité de demander au BAILLEUR, par acte
extrajudiciaire, 4 étre autorisé & exercer dans les lieux loués, une ou plusieurs activités
différentes de celles prévues au présent bail, cette demande devant comporter, & peine de
nullité, l'indication des activités dont I'exercice est envisagé et, en outre; devant étre
dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sur le fonds de commerce.

3°) Clause résolutoire
A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme de loyer ou & défaut de

paiement dans les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment étre dus aprés
révision judiciaire du prix du bail renouvelé, ou encore, a défaut d'exécution d'une seule
des conditions du présent bail, ni sont toutes de rigueur, et aprés un simple
commandement de payer. ou une mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire resté
sans effet pendant un mois, et exprimant la volonté du BAILLEUR de se prévaloir n_o\
présente clause en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail sera résil ié
immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune forme
. ..E__SEB et nonobstant toutes offres 6u consignations-ultérieures. p

L'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir ligii:cn’
vertu d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant ovvommm.
ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages-intéréts, et du droit 3:1
BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugerait utile, sans que P'effet de la présente clause
puisse étre annulé par des offres réelles passé _o délai sus-indiqué.

~ Les o_.__mnnonm résultant du vawo:n bail pour le LOCATAIRE constitueront pour
tous ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou a l'exécution, une
charge solidaire et indivisible. Dans le cas o les significations prescrites par I'article 877
du Code civil deviendraient nécessaires, leur cofit en sera payé par ceux a qui elles seront
adressées.
-CO ONS A LOCAT,

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et oon&mo.sm
suivantes que le LOCATAIRE s'oblige & exécuter et accomplir, savoir :

1°) Ftat des lieux.

1l prendra le bien loué dans I'état ol il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance.

w, W
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A défaut d'état des licux, il sera réputé avoir regu les locaux en bon état..
Un état des lieux sera fait conjointement par le BAILLEUR et le PRENEUR dont
les frais éventuels seront partagés entre les Parties. )

2°) Entretien - Réparations

11 entretiendra les licux loués en bon état de réparations locatives pendant toute la
durée du bail. .

11 ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, aucune mise en état
ni aucune réparation de quelque nature ou de quelque importance que ce soit, sauf les
grosses réparations telles que prévues aux articles 605 et 606 du Code civil et & la
condition que ces grosses réparations n'aient pas été occasionnées par le défaut d'entretien
du locataire. :

Le LOCATAIRE sera tenu d'effectuer dans les lieux loués, pendant toute la durée
du bail et & ses frais, toutes les réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et, en
général, toute réfection ou remplacement s'avérant nécessaire, pour quelque cause que ce
soit, notamment en ce qui concerne les ferrures des portes croisées, persiennes, volets
roulants, appareils sanitaires, robinetterie, canalisation d'ean, de gaz éventuellement,
fuyaux de vidange, etc..., sans que cefte énumération soit exhaustive.

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous appareils,
conduits et canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autres; il supportera les frais de
réparations ou dégits de toute espéce causés par I'inobservation des conditions ci-dessus,
3 lexception de lentretien des canalisations souterraines qui appartiennent au
BAILLEUR, T

11 devra en outre entretenir tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilations, installations électriques et téléphoniques, conformément aux normes cn
vigueur, et les rendre en parfait état d'utilisation. )

Enfin, il devra rendre les revétements de sols en bon état, compte tenu d'une usus 3
normale, & I'exclusion des tiches, briilures, déchirures ou décollements.

.. A défaut d'exécution de ces travaux, le BAILLEUR, aprés mise en demeure
sans effet pendant un délai de 15 jours pourra se substituer au LOCATAIRE et lés:fa
réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du LOCATAIRE, s
préjudice de tous frais de remise en état consécutifs & des dommages causés
l'inobservation des dispositions de la présente clause. .

3°) Garnissement .

11 devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et
matériels en quantité et valeur suffisantes lui appartenant, pour répondre & tout moment
du paiement des loyers et charges et de l'exécution des conditions du présent bail.

4°) Transformations
1l aura & sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées par

I'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés accord
préalable et crit du BAILLEUR. :

5°) Changement de distributio: d

1l ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement exprés et écrit du
BAILLEUR, aucune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou plancher, ni
aucun changement de distribution. Etant précisé que ces travaux devront étres exécutés
sous la surveillance et le contréle d'un homme de I'art ’
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6°) Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par
le LOCATAIRE, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de jouissance
(c'est & dire aprés la rupture du bail ou de ses renouvellements successifs) la E.o—im& de
ce dernier, sans indemnité. Sauf convention contraire, le BAILLEUR ne pourra exiger en
fin de bail la remise du bien loué dans son état primitif aux frais du LOCATAIRE, en ce
qui concerne les travaux qu'il aura ox_zduumﬁoa autorisés.

7°) Travaux
11 supportera la géne résultant éventuellement pour lui de I'exécution de toutes _8

réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple

amélioration, que le BAILLEUR estimerait nécessaires, utiles ou simplement

convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail dans les locaux loués ou dans
l'immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution
de loyer ni interruption de paiement du loyer, quelles que soient _..Bno_.:_:oo et la durée
de ces travaux, dans le respect de l'article 1724 du Code Civil.

. .Le LOCATAIRE devra souffrir tous travaux intéressant les parties communes,
ainsi que ceux relatifs & _.Ebm:nmo.us.: d'autres parties privatives de I'immeuble.

Le LOCATAIRE devra déposer & ses frais et sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont l'enlévement serait utile
pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits
de fumée ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour
I'exécution du ravalement, tous agencements, enseignes, etc... dont I'enlévement sera utile
pour l'exécution des travaux.

8% .qm:Em:on des lieux
11 devra jouir du bien loué en bon pére de famille et ne rien faire qui E.:.Gn

troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des nuisan
aux voisins; il devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous canw.\%mﬁ
ou trépidations et I'introduction d'animaux nuisibles, se¢ conformer chSBo.#\ aux
prescriptions de tous réglements sanitaires, arrétés de police, et autres et veiller & toiites’
. les régles concernant I'hygiéne, la salubrité, et autres.

9°) Impéts et charges divers

Le locataire acquittera ses impOts personnels : taxe professionnelle, taxes annexes
et, généralement, tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il
est et sera assujetti personnellement et dont le propriétaire pourrait étre responsable pour
lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou & tout autre titre
quelconque, et il devra justifier- de levr acquit au bailleur & toute réquisition et,
notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

10°) Assurances
Il devra faire assurer et tenir constamment assurés contre l'incendie, pendant le

cours du bail, & une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel
" et, le cas échéant, les marchandises de son commerce. Il devra également contracter
toutés assurances suffisantes contre les risques locatifs, le recours des voisins, les dégéts
des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques; il devra justifier de ces assurances
et de l'acquit régulier des primes & toute réquisition du BAILLEUR.

WY,
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Si lactivité exercée par le LOCATAIRE entrainait pour le wEch des
surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devrait rembourser au BAILLEUR le montant
de ces surprimes. ,

It ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au présent bail, .
ni sous-louer en tout ou en partie les locaux loués sans le consentement exprés et par écrit
du BAILLEUR, sauf toutefois dans le cas de cession du bail & son successeur dans son
commerce ou son entreprise ou encore, si le LOCATAIRE est une société, & toute société
apparentée, étant précisé que constitue une société apparentée, toute société qui est
contrblée A cinguante pour cent (50%) au moins, dircctement ou indirectement, par la
Société bénéficiaire du présent bail.

) Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son cessionnaire
ou sous-locataire pour le paiement du loyer et des charges et 'exécution des conditions du
bail, pendant toute la durée de celui-ci et de sa prorogation éventuelle. Cette solidarité
prendra fin par anticipation en cas de renouvellement pendant cette période et celte
obligation de garantic s'étendra A tous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les lieux. v

De plus, en cas de cession au profit d'une société dont la responsabilité des associés
est limitée (SARL, SA, etc), Fassocié majoritaire devra se porter caution solidaire et
indivisible du CESSIONNAIRE en garantie du paiement des loyers et de I'exécution des
charges et conditions du bail.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal &

celui en vigueur A cette date, qui devra étre stipulé payable directement eatre les mains du

BAILLEUR et elle devra étre réalisée par acte authentique auquel le BAILLEUR sera
appelé et dont une copie exécutoire lui sera remise sans frais pour lui.

1l devra laisser le BAILLEUR, son Rvawosg» M.r‘wou architecte mm ous
entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état quand
BAILLEUR le jugera & propos. Etant entendu que le BAILLEUR préviendra’ le

LOCATAIRE au moins 7 jours & I’avance, sauf cas d’extréme urgence (incendie, dégits

des eaux, etc...). Il devra laisser visiter les licux en cas de congé ou en cas de mise’en
vente, et & défaut d'accord, tous les jours de dix heures & midi et de quatorze heures & dix
huit heures, sauf dimanches et jours fériés. :

139) Etat des lieux sortie :

Au plus tard, le jour de Dexpiration de la location, il sera procédé
contradictoirement  un état des lieux & la suite duquel le LOCATAIRE devra remettre
les clés au BAILLEUR. Cet état des lieux comportera un relevé des réparations
éventuelles & effectuer incombant au LOCATAIRE. Cet état des lieux pourra si le
BAILLEUR le juge utile, &tre établi par un huissier aux frais partagés du LOCATAIRE et
du BAILLEUR.

Expropriation :
Si les locaux viennent A étre détruits en totalité pour quelques raisons que ce soit, le
présent bail sera résilié de plein droit et sans indemnité a la charge du BAILLEUR. -

it ¥
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mm_om_oowcxioubg;@ﬂn&n.:ﬁobvw&nmnc—oEon..voE,naoE:ntmmoEnco
ce soit, il est convenu ce qui suit : :

Si le LOCATAIRE est dans I’impossibilité totale de poursuivre ’exploitation de
son activité et la durée totale prévue pour la remise en état des parties endommagées,
dégradées ou détruites, est supérieure & 6 mois, le LOCATAIRE ou le BAILLEUR
pourront alors résilier le présent bail, sans indemnité ni de part ni d’autre, & charge pour
eux d'aviser l'autre de leur intention par letfre recommandée avec demande d'avis de
réception, postée au moins DEUX MOIS  l'avance. La date portée sur le récépissé de
dépbt de cette lettre devant faire foi du respect de ce délai de préavis.

Sile LOCATAIRE a la vo.y.m_v___& de poursuivre _.nxv_oa.ncon de son activité et la -

A_E.oo totale prévue pour la remise en état des parties endommagées, dégradées, ou
détruites; est inférieure 4 6 mois, le BAILLEUR et/ou le LOCATAIRE entreprendront les
* travaux de réparation, restauration, reconstruction ouremplacement des parties
endommagées, dégradées, ou détruites, sous le surveillance de leurs maitres d’ceuvre
respectifs.

Les droits au remboursement de ces réparations, restaurations reconstructions ou
remplacements seront réservés au BAILLEUR et/ou au LOCATAIRE en fonction des
travaux réalisés par chaque partie et cela quel que soit le ou les bénéficiaires du ou des
contrats d’assurances concernés par le sinistre.

Le BAILLEUR s’engage a utiliser les indemnités versées par ses Assurances pour p

la reconstruction et la réparation des locaux.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, il ne pourra rien étre réclam
an BAILLEUR, tous les droits du LOCATAIRE étant réservés contre la parth
expropriante, sous réserve de ’absence de faute du fait du bailleur et qu’il ait Emﬂwﬁ%_
Preneur de I'existence d’une procédure en cours.

abilité d E

-..o LOCATAIRE renonce expressément 2 tout recours en _.o%oEwEEm 8:5 le’

BAILLEUR :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux pE pourrait étre
commis dans les lieux loués ou les dépendances de limmeuble, sauf dans le cas ol ces
actes seraient commis par toute personne dont le wEﬁmcﬂ serait reconnu civilement

responsable.

- en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs tels que.

T'eau, le gaz, l'électricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, etc....

- en cas de trouble apporté & la jouissance du LOCATAIRE par la faute de tiers,
quelle que soit leur qualité, sauf si ce ou ces tiers relévent de la responsabilité du
BAILLEUR, le LOCATAIRE devant agir directement contre eux sans pouvoir metire en
cause le BAILLEUR. .

- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le
BAILLEUR n'étant aucunenient responsable de tous dégéts ainsi occasionnés sauf s'il n'a
pas rempli ses obligations au titre des articles 605 et 606 du Code civil.
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Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et
bilatéral.

Une telle modification ne poirra en aucun cas étre déduite, soit de tolérances, soit
de la passivité du BAILLEUR, celui-ci restant libre d'exiger  tout moment et sans
préavis le respect et la compléte application de toutes les clauses et conditions du présent
bail.

Le LOCATAIRE devra exercer son activité en se conformant rigoureusement aux
lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. Le bien Ioué devra
&tre constamment ouvert et achalandé, sauf fermeture d'usage. Aucun étalage ne sera fait
en dehors, sur la voie publique. s

Il ne pourra apposer sur la fagade de I'établissement aucune affiche et aucun
écriteau quelconque autre quiune enseigne ou plusieurs enseignes portant son nom et la
nature de son commerce, conformément & I'usage, mais sous son entiére responsabilité.
Cetfe enseigne ne pourra étre posée que sur la fagade, au droit du local loué et sans
‘pouvoir déborder de cette fagade, & défaut d'autres dispositions plus contraignantes.

Outre les obligations d'entretien et de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura enti¢rement 4 sa charge, sans aucun recours contre
le BAILLEUR, l'entretien complet des vitrines et des fermetures de son établissement,
étant précisé que toutes les réparations, grosses et menues de ce chef, seront a sa charge
exclusive. Le tout devra étre maintenu constamment en bon état de propreté.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, ¢
auvents, stores extérieurs quelconques, sans le consentement exprés et par écrit
BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations administratiy
nécessaires. 3

D'ores et déja, le BAILLEUR autorise, dans le respect des textes administrati A
bon semble au LOCATAIRE, de poser un totem ou panneau de signalisation & _.Qmmq,mm
du local sur le terrain dépendant du site. ;

1l est convenu que ce totem de signalisation sera placé conventionnellement
la Société GENERALE OPTIQUE et la Société KERIA, locataire de l'autre _xjm& de
Iensemble immobilier dans la mesure od Jes deux établissements s'associent pour édifier
ensemble ce totem. :

Dans Je cas od une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
l'installation en bon état d'entretien et veiller A sa solidité pour éviter tout accident.

Le BAILLEUR s'engage & informer le LOCATAIRE de la volonté de la Société
"GENERALE D'OPTIQUE - LES OPTICIENS ECONOMES" et/ou de fous ses
repreneurs dans les locaux, d'installer tout support & usage publicitaire (panneau
d'affichage; totem...) sur Iemplacement autorisé & cet effet et mentionné sur le plan
cadastral ci-annexé.

Dans I'hypothése ob Ia Société "GENERALE D'OPTIQUE - LES OPTICIENS
ECONOMES" et/ou son successeur dans les locaux souhaiterait y procéder, le
BAILLEUR s'engage A assurer que l'accessibilité et la visibilité des locaux du
LOCATAIRE (enseignes, vitrines, entrée) soient préservés ; lo LOCATAIRE, sous
réserve d'en faire la demande dans les quinze jours suivant son information et de
participer aux colits de conception, fabrication, poste et d'entretien, pourra communiquer
sur ledit support et ce, de maniére commune avec "GENERALE D'OPTIQUE - LES

" OPTICIENS ECONOMES" et/ou son successeur dans les locaux. A cet égard, le

N
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BAILLEUR déclare que la Société "GENERALE D'OPTIQUE - LES OPTICIENS
ECONOMES" a accepté les termes de la présente clause.

PACTES DE PREFERENCE
_ Pacte _de

Le BAILLEUR prend I'engagement, & compter de ce jour inclusivement, et pour la_
durée du bail et de ses renouvellements, pour-le cas od il se déciderait & vendre
I'immeuble - ci-dessus désigné, méme par fractions, de gré & gré ou aux enchéres
publiques, qu'il ait on non regu des offires de tiers, de faire connaitre a la Société KERIA,
le prix demandé ou offert, ainsi que les modalités de paiement et toutes autres conditions
auxquelles il serait disposé 4 traiter.

A ces prix, modalités de. paiement et conditions indivisément convenues avec le
tiers, il monmnwo 4 donner la préférence sur fout autre amateur, & la Société N.Eﬁ?
u_:QS sensu, qui, en conséquence, aura le droit d'exiger que I'immeuble.ou la fraction
d'immeuble dont n.nm_n Iui soit vendu pour ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions accessoires et indivisibles.

Dans _._Gvo.rwmo ol le BAILLEUR se déciderait & vendre I'immeuble ci-dessus
désigné, en totalité, y compris la partie louée 3 GENERALE D'OPTIQUE (sauf ce qui
sera .dit ci aprés), ou par mdomoau. il notifiera a la Société KERIA, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée & son domicile, le prix, les
modalités de paiement et les conditions auxquels il est disposé 2 traiter.

A compter de la date de l'avis de réception, la Société KERIA disposera alors n.nn
délai franc de 60 jours pour faire connaitre, également par lettre recommandée avec',
demande d'avis de réception adressée au domicile' du BAILLEUR son intention Agm. aire
usage de son droit de préférence. Passé ce délai sans manifestation de sa part, la. @S.mm é
KERITA sera définitivement déchu de ce droit, si la vente intervient aux conditions -
notifiées. Dans le cas contraire le BAILLEUR devra purger & nouveau le p S
préférence selon les modalités ci-dessus définies. @

La renonciation expresse ou tacite 4 se prévaloir de son pacte de E.&.m—.o:@o un_. la
Société KERIA entrainera la caducité définitive de son droit.

. En ce qui conceme les délais ci-dessus indiqués, il est précisé d'une part, qu'en cas
de refus de réception de la letre recommandée adressée & la Société KERIA, Je point de
départ dudit délai sera la date de I'avis de refus de la lettre et d'autre part que pour la
notification de la réponse au wEEGW. sera retenue la date portée sur’le récépissé de
dépdt de cette letire A la poste.

En cas de vente aux enchéres publiques, le BAILLEUR sera tenu, dix jours au
moins avant la date retenue pour l'adjudication de faire sommation 4 la Société KERIA et
dans les mémes conditions qu'indiquées ci-dessus, de prendre connaissance du cahier des
charges, avec indication des date, heure et lieu fixés pour l'adjudication.

Dans ce cas, le délai ci-dessus prévu pour l'exercice du droit de préférence ne
jouera pas.

. La Société KERIA, pour bénéficier de son droit, devra ._oo_ed_. son intention de se
substituer au dernier enchérisseur aprés I'extinction du demier feu et avant la cléture du
procés-verbal. A défaut, le droit de préférence sera définitivement éteint et E:.mm méme

s'il survient une mE.o.uorw_d
W
o W

w
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Le présent droit de préférence ne jouera pas : :

- en cas d'échange, d'apport en société ou de vente & une Société dont le bailleur
détient la majorité des parts, de tout ou partie de limmeuble dans lequel se situent les
droits immobiliers loués aux présentes, -

- en cas de vente de tout ou partic de cet immeuble par le BAILLEUR a l'un de ses
associés, aux conjoints d'un de ses associés, aux descendants de l'un de ses associés ou en
encore & une_société dont l'ensemble des titres seront détenus par le BAILLEUR, son ou
ses associés actuels, les conjoints du ou des associés et/ou leurs descendants.

- en cas de dissolution-liquidation de la SCI bailleur et attribution consécutive de
I'immeuble aux associés ou & l'un de ses associés

- en cas de vente A GENERALE OPTIQUE de la partie de bitiment qu'il occupe ou
au locataire qui occupera effectivement ces locaux lors du projet de vente de cette partie
de bitiment. .

T ¢ rette dao axceptions ci-dessus devra étre informé par
du pacte de préférence quiil devra respecter une fois
.devenu lui-méme propriétaire, étant tenu solidairement d'exécuter l'obligation résultant
des présentes.

dispositions afférentes au droit de préférence

Le présent droit de préférence est strictement personnel & son bénéficiaire,
LOCATAIRE aux présentes, et par conséquent, incessible et intransmissible.
La cession de son droit au bail ou de son fonds de commerce par la Sogiéié"
KERIA, sauf A une Société du méme Groupe, dont KERIA sera titulaire de la majorité,
- des titres, engendra la caducité du-droit de préférence-quelle qu'en soit la cause bﬁm/
apport, échange, fusion, etc...). ko
Le droit de préférence s'exercera aux mémes charges et conditions que ¢
offertes & un tiers. : o F 3
Dés lors, si outre ce bien, 'offre du tiers porte sur la prise en charge d'un vmmﬁw ou,”
I'acquisition d'un autre bien meuble ou immeuble ou toutes autres charges et conditions,
le LOCATAIRE, s'il entend exercer son droit de préférence, sera tenu de prendre en
_charge le passif pris par le tiers ou acquérir les autres biens meubles ou immeubles ou
encoré assurer les autres charges et conditions compris dans l'offre du tiers.
L'exercice du droit de préférence s'exercera sur la totalité et la globalité de Ioffre
du tiers et non sur le seul immeuble, objet des présentes.

Aux présentes et & l'instant son intervenus :

T i B et Madame
de I raiaze.,

ave

- I

ooy
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- Madame ] TR L le 26 janvier

Mariés sous le régime de la communauté légale réduite aux acquéte & défant da
eontrat de mariage préalable & leur union célébrée & la Mairie de SA
le 1°° aofit 1970 ; lequel régime n'a fait l'objet depuis, d'aucune moditication
. conventionnelle ou judiciaire.

A ce non E.mmon-nm mais représentés par :
i Tt TITmTmm™aT - Olare de Notaire, domiciliée és-qualités a

(
En vertu des vo=<o=.m qui lui ont été contérés aux termes d'un acte sous mnmE;Edm
privées dont l'original %BnEnB annexé aux présentes aprés mention.

- — rant ancamble

‘Nés tous dexix 4 SATNT-BRIF ¢ 122000), savoir :
Monsie e26)
Madam le23 a

Mariés sous le régime de la 8555.:_& Iégale rédnite mrv ananite 3 A4fané dg
oonn.u» de mariage préalable & leur union célébrée & la M.
le 26 juin 1976 ; lequel régime n'a fait l'objet depuis, d'aucune Bo&mcm:on
conventionnelle ou h.__&os:.o

e - monsabilité, étre les seuls et uniques associés dans
S0 ¥ 4

Lesquels prennent I'engagement, & compter de ce ._oE. Eo_=m.<nanr et pour la
durée du bail et de ses renouvellements, pour le.cas =~ o rae- et on
partie des parts sociales qu'ils détiennent dans la S 5
faire connaitre & la Société KERIA, le prix demandé ou offert, ainsi que les modali
paiement et toutes autres conditions auxquelles ils seraient disposés a traiter.

A ces prix, modalités de paiement et conditions indivisément convenues avec le
tiers, il s'engage a.donner la préférence sur tout autreé amateur, 4 la Société KERIA,
stricto sensu, qui, en conséquence, aura le droit d'exiger que les parts sociales dont s'agit
Iui soient vendues pour ces mémes prix, modalités de paiement et conditions accessoires
et indivisibles. .

ités d'exercice du droi

Dans _.ruﬁonrﬁo ol I'un et/ou, l'autre mnm associés se- &oanB_n 4 céder tout ou
partie desdites parts sociales, il notifiera 4 la Société KERIA, par letire recommandée
avec demande d'avis de réception adressée & son domicile, le prix, les modalités de
paiement et les conditions auxquels il est disposé a traiter.

A compter de la date de I'avis de réception, la Société KERIA disposera alors d'un
délai franc de 60 jours pour faire connaitre, également par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception adressée au domicile du cédant son intention de faire usage
-de son droit de préférence. Passé ce délai sans manifestation de sa part, la Société
KERIA sera définitivement déchu de ce droit, si la vente intervient aux conditions
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potifiées. Dans le cas contraire le cédant devra purger & nouveau le pacte de préférence
selon les modalités ci-dessus définies. :

La renonciation expresse ou tacite 2 se prévaloir de son pacte de préférence par la
Société KBRIA entrainera la caducité définitive de son droit.

En ce qui concerne les délais ci-dessus indiqués, il est précisé d'une part, qu'en cas
de refus de réception de la lettre recommandée adressée a la Société KERIA, le point de
départ dudit délai sera la date de l'avis de refus de la lettre et d'autre part que pour la
notification de la réponse au cédant, sera retenue la date portée sur le récépissé de dépdt
de cete letire & la poste.

tions au droit de préférence

Le présent droit de préférence ne jouera pas : :

~en cas de cession de parts sociales entre associés, aux conjoints d'un des associés,
ou encore aux descendants de I'un des associés.

-en cas d'apport de ses parts sociales par un associé 4 une société familiale
constituée entre lui et les membres de sa famille (conjoints et descendants)

_en cas de cession a fitre onéreux ou  titre gratuit dé ses parts sociales par un
associé A son conjoint et/ou A ses descendants, :

_en cas de décds dun des associés (et/ou de son conjoint si les parts sociales
dépendent d'une communauté de biens)

Le bénéficiaire des excoptions ci-dessus devra étre informé par la SCI
BECHARLES IMMOBILIER du pacte de préférence qu'il devra respecter une fois
devenu lui-méme propriétaire, étant tenu solidairement d'exécuter Vobligation résultant
des présentes.

Le présent droit de préférence est strictement personnel & son bénéfi
LOCATAIRE aux présentes, et par conséquent, incessible et intransmissible. A
La cession de son droit au bail ou de son fonds de commerce par Iz société
KERIA, sauf 4 une Société du méme Groupe, dont KERIA sera titulaire de la major &V
des titres, engendra la caducité du droit de préférence quelle qu'en soit la cause (vente,
apport, échange, fusion, etc...).
Le droit de préférence s'exercera aux mémes charges et conditions que celles
offertes &un tiers. , )
-Dés lors, si outre lesdites parts sociales, Foffre du tiers porte sur la prise en charge
d'un passif ou l'acquisition d'un autre bien meuble ou immeuble ou toutes autres charges
et conditions, le LOCATAIRE, s'il entend exercer son droit de préférence, sera tenu de
prendre en charge le passif pris par le tiers ou acquérir les antres biens meubles ou
immeubles ou encore assurer les autres charges et conditions compris dans T'offre du tiers.
L'exercice du droit de préférence s'exercera sur la totalité et la globalité de I'offre
du tiers et non sur les seules parts sociales de la SCI BECHARLES IMMOBILIER.

Les associés, intervenant aux présentes, acceptent mutuellement les conditions du
pacte de préférence ci dessus, et cé quelque soient les modalités de transmissions de parts
sociales prévues dans les statuts de leur société quiils modifieront ultéricurement afin
qu'ils soient mis, le cas échéant, en harmonie avec le contenu des présentes; ils entendent
prendre cette décision conformément aux dispositions de l'article 1854 du code civil.

Wl
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TRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTRATION

11 est expressément convenu entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE, que tous les
travaux postérieurs aux travaux d'installation du LOCATAIRE, qui seraient imposés par
la réglementation et/ou quelque autorité que ce soit, pour mise en conformité des locaux -
avec les normes dhygiéne, de salubrité ou de sécurité, seront a4 la charge du
LOCATAIRE, si ceux-ci sont imposés par l'exercice de I'activité spécifique de ce dernier.

Pour le cas ol les locaux loués seraient destinés a recevoir du public et & diffuser
titre habituel de la musique amplifiée, le LOCATAIRE aura & sa charge la responsabilité
et le cofit de tous travaux et aménagements utiles pour que _nm bruits ne soient pas génant
pour le voisinage.

Le LOCATAIRE s'engage & imposer la méme obligation & tous locataires
successifs, quellés que soient les activités exercées dans _.EE_B_En. en vertu du présent
acte ct de ses B=o=<o=oao=.m successifs. .

 CONDITIONS SP 'RAVAUX

11 est expressément convenu que le LOCATAIRE exécutera ou fera exécuter, a ses
frais, les travaux d'aménagement du local nécessaires & son activité et qui resteront la
propriété du BAILLEUR en fin de jouissance (c'est-a-dire aprés la-rupture du bail ou de
ses renouvellements successifs) sans indemnité.

Il fera son affaire personnelle de l'obtention, en tant que de besoin, de toutes
autorisations administratives. Le LOCATAIRE renonce A tous recours contre le
BAILLEUR en cas de non obtention de l'autorisation nécessaire.

A cet égard, les travaux résultant du devis ci-joint du 21 mai 2008, sont d'ores et
déja autorisés par le PROPRIETAIRE BAILLEUR. ¢

D'une manitre générale, le LOCATAIRE sera autorisé & réaliser les travaiix
modificatifs nécessaires 4 la mise aux normes et a la mise 2 jour de son concept afnsi-
qu'au bon fonctionnement de son activité. -

AMIANTE

Le BAILLEUR déclare :

- Que l'immeuble loué ayant fait 'objet d'un permis de construire délivré u<w=» le
Ler Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des dispositions des articles R. 1334-
14 et suivants du Code de la santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la présence, ou le
cas échéant, I'absence de matériaux et produits de la construction contenant de Famiante
ainsi que la localisation et I'état de conservation de ces matériaux et produits, devrait étre
annexé aux présentes.

- Que le constat susvisé consiste :

En un rapport technique établi par Monsieur Jean Pierre CORBINAIS 6, rue René
Madec 3 QUIMPER (29000) le 20 février 2008, duquel il résulte ce qui suit,
littéralement repris :

"

11 n'a pas été repéré de matériau ou produit contenant de I'amiante..."
Une copie dudit rapport est demeurée annexé aux présentes.

w
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PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le BAILLEUR déclare que limmeuble eatre dans le champ d'application de
P'article L. 125-5 du Code de I'environnement.

L'arrété préfectoral prévu a l'article L125-5 I du Code de l'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives 4 I'obligation
dinformer les acquéreurs de biens immobiliers sur les risques majeurs sont applicables,
est intervenu pour le département du Finistére le 19 décembre 2005 sous le numéro 2005-
1466.

La commune de QUIMPER sur le territoire de laquelle est situé Iimmeuble, est
listée par cet arrété.

Tt résulte d'on état des risques naturels et technologiques en date de ce jour, ci-
annexé, ce qui suit littéralement rapporté :

] timmeuble est situé en zone verte conformément au plan ci-joint."

Le BAILLEUR déclare qui sa connaissance, Iimmeuble objet de la présente
location n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement. dune indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles conformément & larticle
L.125-2 du Code des assurances. C

DECL TION SUR L'IMME E

Le BAILLEUR déclare que le bien, faisant Y'objet de la présente location, est libre
de toute inscription & I'exception : )

- dune inscription dhypothéque -~ »- - profit du CREDIT
AGRICOLE, aux termes d'un acte regu p Notaire 3 QUIMPER
(29000), le 4 juillet 1994, prise au premier bureau des hypothéques de QUIMPER, le 1"
septembre 1994 volume 1994V npuméro 2161.

Le CREDIT AGRICOLE, par courrier du 31 mars 2008, dont une copi€
_ annexée A la présente minute, a donné son accord aux présentes.

RDICTIONS AU BAILLE

Le BAILLEUR siinterdit pendant tout le cours du présent bail et
renouvellements successifs : 3

- dlexploiter directement ou indirectement dans l'immeuble dont font partie les
Jocaux loués, un commerce similaire & celui du LOCATAIRE,

- de louer 4 qui que ce soit tout ou partie du méme immeuble pour l'exploitation
d'un commerce de méme nature.

Le locataire devra notifier au BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de
réception, dans le mois de I'événcment, tout changement d'état civil ou de structure
juridique pouvant survenir au cours du présent bail ou de ses renouvellements.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la suife
et la conséquence, sans aucune exception ni réserve, y compris le coft de la copie
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exécutoire & remetire au BAILLEUR, seront supportés et acquittés par le LOCATAIRE

qui s'y oblige.
I est ici précisé ~ ~ ° '~ *- ~Adaction de tous actes et de conseils dus par
le LOCATAIRE & M: . notaire soussigné, s'éléve a la somme de

DEUX MILLE EUROS (2.000,00 €) hors taxe.

Cette somme étant pergue au titre de I'article IV du décret du 8 mars 1978, le

~ LOCATAIRE reconnait que les conditions de forme et de fonds ont été respectées.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de

domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

\\\E

ou des renvois suivanis, spécialement approuvés qui ne forment qu'un tout avec fui:

DONT ACTE sur DIX-NEUF (19) pages.

Fait et passé au si¢ge de I'office notarial dénommé en téte des présentes.
A la date sus indiquée. .
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Les parties approuvent :

- Renvois : L L

- Mots rayés nuls : <li o€ L\S

- Chiffres rayés nuls : KWCW\\ QB\

- Lignes entiéres rayées nulles : ~e arn¥’ 4 _{\

- Barres tirées dans les blancs : e oV

Dy v UAS

1l y a lieu Je cas échéant de réincorporer dans le corps du présent acte, le textet f
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