RESILIATION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ci~aprés dénommé sous le vocable «LE BAILLEUR »
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EXPOSE

Suivant acte sous seing privé en date & Versailles des 29 Avril et 6 Juin 2006,
enregistré a VERSAILLES-NORD, le 29 Juin 2006, Case n° 14, bordercau
2006/764, le BAILLEUR a consenti au profit de la Société LE CEUR A
LOUVRAGE un bail commercial a compter du 1 Janvier 2005 de divers locaux
dépendant de Pimmeuble du 45 Rue de la Paroisse & VIERSAILLES.

Ce contrat a eu licu sous diverses charges et conditions et plus particulitrement
moyennant un loyer annuel de VINGT SIX MILLE EUROS (26.000,00 €)
payable trimestriellement, a terme échu,

Aux termes de cet acte, il a été versé un dépdt de garantic de TREIZE MILLE
EUROS (13.000,00 €).

Cession

Suivant acte regu aux minutes de § Ofﬁoe_
, 1 & Décembre 2000, 1

a c¢dé le droit au bail pour le temps qui en reste & courir des locaux
sus désignés a la

Aux termes dudit acte, ce dernier a remboursé & son cédant le dépdt de garantie.

CECI EXPOSE, 1L EST PASSE A LA RESILIATION DU BAIL ENONCE
CI-DESSUS.

RESILIATION

D’un commun accord cntre les parties, le bail consenti est résilié de part ct
dautre, & compter du 31 Décembre 20006.

INDEMNITI

Cette résiliation a licu sans indemnité de pait et d’autre.

REMBOURSEMENT DU DEPOT DE GARANTIE

Le baillewr remboursera au prencur qui le reconnait le montant du dépdt de
garantie d’un montant de TREIZE MILLE EUROS (13.000,00 €) au plus tard le
31 Décembre 20006.

DONT QL




FRAIS

Tous les frais des présentes ot de leurs suites seront supportés par le preneur qui
s’y oblige.

ENREGISTREMENT

L’enregistrement des présentes n’est pas requis. SI 'une des parties le demandait
Iacte sera enregistré aux {rais su preneur,

H
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1L A ETE CONVENU ET ARRETE CIE QUI SUIT :
Le bailleur fait bail et donne loyer au preneur qui accepte les licux ci-aprés désignés
dépendant d’un immeuble sis & VERSAILLES (Yvelines 78000) 43/45 yuc de la Paroisse.

DESIGNATION

Unc boutigue sur rue, avec arriére boutique lui faisant suite et 4 PPextérieur un ancien WC
formant Ie lot n° 17 du Réglement de Copropriété.

Au premier étage

Au dessus du magasin un appartement auquel on accede soit par lescalier de I'immeuble,
comprenant une cuisine, une salle de bains, deux picces, une entrée un W.C., soit par un
escalier intéricur ainsi qu’il a été précisé en exposé qui précede.

Au sous-sol :

Deux caves situées sous le magasin, auxquelles on accede par un escalier situé dans la
boutique.

Observation est ici faite que l'escalier mctallique existant actucllement, a ét¢ exéeutd sur los
instructions du Prepeur de 1’époque avant que Monsicur QUATREBOEUES ne soit
propriétaire desdits locaux.

Tels que lesdits locaux existent actuellement, se poursuivent el comporlent avee toutes leurs
aisances et dépendances, bien connues du Prencur pour Jes occuper déja.

DUREE,

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entidres et conséeutives
ayant commencée a cowrir PREMIER JANVIER DEUX MIL SEPT (1¢ Janvier 2007)
pour se finir le TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL QUINZE (31 Décembre
2015).

Chaque partic pourra faire cesser le présent bail tous les trois ans, mais sculement en sc
conformant aux textes législatifs en vigueur, Notamment, e Bailleur ne pousra résilier le bail
a une période triennale que dans les cas précis prévus & larticle 3-1 du déeret du 30
Septembre 1953, modifié,et en respectant les délais légaux.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires el de droit ef
sous celles particuliéres suivantes que le PRENEUR acceple expressément sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de loyer, ni indemnité quelconque, mais au contraire a peine
de résiliation et bien qu'elles puissent n'étre pas imposées aux autres locataires de la maison,
clles n'auront leur valeur quiautant qu'elles peuvent concorder avee les dispositions de la
maison ou du local loué ct s'appliquer & des services ou ¢léments d'équipement qui sont ou
seront installés dans Iimmeuble savoir




De pouvoir exercer dans les lieux loués que le commerce de VENTES AU DETAIL
EQUIPEMENT DE LA PERSONNE.

Aucun aufre commerce ne powrra étre exploité, sans I’autorisation expresse du bailleur.

I1 est entendu que le bailleur ne confére au preneur aucune exclusivité, se réserve le droit
de Joucr tous autres locaux de I'immeuble pour toute utilisation commerciale, industrielle
ou artisanale.

]- De ne pouvoir sous-louer meublé ou non meublé en totalité ou en partie les locaux
présentement donnés a bail.

De ne pouvoir céder tout ou partie ni apporter en Société ses droits au présent bail si ce
n'est, apres avoir obtenu l'autorisation expresse et par éerit du Bailleur a l'acquéreur de
son fonds de commerce et encore 4 charge de rester garant ef caution solidaire, avec
renonciation expresse de  sa part au bénéfice de Iarticle 2037 du Code Civil, de son
cessionnaire et de tous autres successifs, tant pour le paiement des loyers que pour
Fenticre exéeution des charges et conditions du bail.

Un original dGment cnregistié sera remis au Bailleur, aux  frais du Preneur, powr lui
servir de titre direct contre e cessionnaire, quinze jours au plus aprés la date
d'enregistrement de l'acte,

Dans le cas o la cession ou Vapport seraient faits 4 une Société a responsabilité Himitée,
le ou les gérants de cette  Société sevont conjointement et solidairement responsables
avee la Société et tous les bénéficiaires successifs du contrat.

Le tout sans préjudice du droit de recours du Bailleur contre le Preneur méme si les
quittances étaient déliviées au nom desdits cessionnaires.

Toute cession ne pourra avoir lieu moyennant un loyer inféricur 4 celui ci-dessous
indiqué.

De ne pouvoir substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués méme
temporairement a des tiers,

2- De garnir et tenir constamment les licux louds de meubles, mobiliers, matériels et
marchandises, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement
des loyers et accessoires et de l'exéeution des clauses et conditions du bail,

De les tenir constamment ouverts et achalandés, sans pouvoir cesser, sous aucun
préiexte, méme momentanément, de les employer a Ja destination ci-dessus mndiquée.

4- De satisfaire 4 toutes les charges de ville, de police et de voierie dont les locataires sont
ordinairement tenus et d'acquitter exactement ses contributions personnelles, mobilicres,
patentes et tous autres impdts & la charge du Preneur, de maniére que le Bailleur ne soit
jamais inquiété ni recherché a ce sujet, d'en justifier au Bailleur & toute réquisition.




5. De notifier au Bailleur par lettre recommandée avec acensé de réception dans le mois de

I'événement tout changement d'état civil du Prencur pouvant survenir en cours du présent
bail ou de sa prorogation.

Dans le cas de cession a une personne physique le cessionnaire devra alors nofificr au
Baillewr, pat letire recommandée avec accusé de réception, dans le mois de I'événement,
tout changement de son état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de sa
prorogation. ‘

En cas de décts du Prencur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants, sans division ni discussion pour le paiement des loyers et accessoires ainsi
que pour I'exéeution des conditions du bail. Si Ia signification prévue a l'article 877 du
Code Civil devenait néeessaire, le colit en sera 4 la charge des notifiés.

6- De prendre les licux loués dans I'état o ils se trouvent la signature des présentes ef de les
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rendre en fin de bail en bon état de réparations sans pouvoir réclamer pendant toute Ja
durée du bail de réparations de quelque nature que ce soit, méme en ce qui concerne les
porles d'entrée, croisées et volets, et méme de remplacer s'il y a lieu ce qui ne pourrait
étre réparé,

De maintenir en bon état d'entretien Fensemble des  leux loués et notamment les
devantures et fermetures, de faire procéder a la peinture de celles-ci aussi souvent qu'il
sera néeessaire et au moins une fois tous Ies trois ans. Le Bailleur ne sera par suile tenu
des grosses réparations prévues a l'article 606 du Code Civil qui seules restent a charge.

Le Prencur devra notamment supporter personnellement Ie ¢cotit de toutes modifications A
faire aux conduits de fumée mis a disposition et de les rendre réglementaires s} y a licu
sous [a surveillance de l'architecte de l'immeuble dont les honoraires seront a charge.

A cet effet, il est précisé que le Preneur s'interdit de boucher les petites ouvertures
donnant sur le trottoir qui servent de ventilation a la cave située sous la boutique.

Diautre part, le Prencur devra faire attention aux tuyaux des caux ménagéres qui passent
dans cette cave. Si ces derniers venaient 4 tre cassés, felés ou percés par le fait du
Preneur, il aura & en supporter la réparation ou le remplacement, le cas échéant,

- D'entretenir, réparer ou remplacer a ses frais les vitrages qui pourraient recouvrir cerlaines
parties des licux Joués et de n’exercer aucun recours contre le Bailleur en raison des
dégats causés par les infiltrations d'eau provenant desdits vitrages.

De faire effectuer aussi souvent qu'il est néeessaire et au moins une {ois I'an, le nettoyage
des chéneaux, canalisations, descentes d'eaux pluviales, eic.. qui pourraient inféresser les
fieux lougs,

* De ne faire aucun changement de distribution ni travaux dans les lieux louds sans le
consentement express et par éerit du Bailleur, tous travaux autorisés devant &tre exéeutds
Sous la direction de architecte de 'immeuble dont les honoraires scront & la charge du
Prencur

it




De laisser en fin de bail, sans indemnité, tous changements ou améliorations que le
Preneur aurait pu apporter aux biens louds ( embellissements, additions, constructions
améliorations et {ravaux quelconques, ainsi que tous radiateurs ou appareils  sanitaires,
quiils solent fixés aw mur ou au plancher).

Le Bailleur conservera le droit d'exiger la remise des licux dans Jeur état primitif, aux fiais
du Preneur. :

10- De supporter la dépose définitive des jalousics, volets qui pourraient exister, au gré du
Bailleur, sans indemnité.

11- De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée A ses frais par les fumistes du
Bailleur ou un fumiste agrés par celui ¢i aussi souvent qu'il sera néeessaire ef preserit par
les reglements administratifs et ¢galement en fin de jouissance méme s'tls n'ont pas été
utilisés.

De faire entretenir régulicrement et au moins une fois par an, par une entreprise
spéeialisée la chaudiere dy chauffage central et le chauffe-cau ou chauffe bains, qui sont
ou pourraient &tre installés dans les locaux, les tuyaux d'évacuation ot Jes prises d'air.

De veiller au maintient en parfait état des canalisations intéricures et des robinets d'cau
ct de gaz, de méme que des canalisations et de I'apparciilage ¢lectrique dont il aura la
garde juridique et ce, & partir des coffrets de distribution.

De méme, si un contrat collectif nlest pas souscrit powr I'immeuble de se conformer au
reglement sanitaire en vigueur en faisant procéder périodiquement a lentretien des
robinetieries ct installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens 4 toutes réquisition du Bailleur.

“

De ne faire aucun usage d'appareil de chauffage 4 combustion lente, de ne pas brancher
d'appareils a gaz ou & mazout sur des conduits qui n'ont pas (6 faits pour cct usage.

Le Prencur sera responsable de tous dégits ct conséquences de quelque ordre qu'ils soicnt
résultant de I'inobservation de la présente clause,

I sera responsable, ¢galement, des dégits causés par bistrage, phénoméne de
condensation ou autres.

12- De supporter la géne que pourrait ui causer I'exéeution des grosscs réparations, objet de

larticle 606 du Code Civil qui deviendraicnt nécessaires a 'immeuble quel quen  soit
'inconvénient ou la durée, celle-ci n'excéda-t-clle quaranie jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires,

De supporter dans les mémes conditions les modifications ou surélévations que le
Bailleur ferait exécuter a 'immeuble,
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De supporter tous les travaux de quelque nature ot de quelque durée qu'ils soient qui
pourtaient &tre exécutés dans les immeubles voising de celui dont dépendent les lieux
Joués et notamment tous travaux aux murs mitoyens et bouchements, de jours de
souffrance, surélévations de batiments, sans avoir aucun recours a exercer de ce fait ni
aucune diminution ou interruption de loyer & demander contre le Bailleur et sauf
I'exercice de tous ses droits contre les propriétaires voising pour les troubles qui
pourraient €tre apportés 4 la jouissance.

De déposer et de faire place nette a ses frais cf sans délai, de tous meubles, tableaux,
tentures, canalisations, coffrages, devantures, vitrines, plaques, enseignes, installations
quelconques, efc ... dont l'enlévement sera utile pour l'exéeution de tous travaux par le
Bailleur ou quelque occupant de I'immeuble, en particulier, le ravalement, la recherche
ou les réparations des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de
ventilation notamment aprés infiltration ou incendie.

De ne pouvoir faire emploi qu'a ses risques et périls des installations d'cau, de gaz,
d'électricité, de chauffage central et autres existant ou pouvant exister dans les licux
foués et de ne pouvoir invoquer en quoi que ce soif la responsabilité  du Bailleur pour
défaut et insuffisance, arrét de courant, mauvais fonctionnement, refus de concession, ni
frouble de jouissance.

De supporter, a ses frais, toutes modifications darrivée,  de branchement ou
d'installations intéricures et tous remplacements de compleurs pouvant Etre exigés par Jes
compaguies distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauflage urbain ou des
télécommunications.

Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire poscer, & ses {rais, tout compteur.

Le Prencur remboursera ses consommations d'apres les relevés des compteurs aipsi que
les frais de location entretien et relevés.

De ne pouvoir rendre le Bailleur responsable des infiltrations provenant des conduites
d'eau, du sous-sol, de I'humidité ou de toute autre cause.

De laisser pénétrer dans les licux, aprés en avoir informé le locataire, le propri¢laire ou
son mandataire et le cas échéant les représentants du Syndicat des Copropriétaires de
limmeuble, chaque fois qu'ils le Jjugeront nécessaire, ainsi que 'architecte ef les ouvriers
chargés de l'exécution des travaux incombant au propriétaire.

De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont louds, afin de limiter tous
risques d'incendie, d'inondation ou autres.

De laisser en fin de jouissance le propriétaire faire dresser par son architecte I'élat des
Iéparations, acquitter le montant de celles-ci ainsi que le colit d'établissement de cet état,

De faire asswrer convenablement contre lincendie et les explosions, le matériel, le
mobilier, les marchandises, ainsi que les risques locatifs ef le recours des voisins; de
s'assurer, également contre le dégat des caux ct le bris de glaces, vites ct vitrages, ct le
vandalisme, le tout & des compagnics notoirement solvables, ct de justifier au Bailleur &
ute réquisition du paiement des primces et cotisations,
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De supporter toute surprime d'assurance qui serait réclamée du fait de l'exercice de son
commerce, de la nature de ses marchandises ou de son occupation, tant au Bailleur
qu'aux autres locataires de l'immeuble, le cas échéant, au syndicat des copropriétaires et
méme aux propriétaires des immeubles voisins qui en réclameraient le remboursement.

De déclarer immédiatement 4 sa compagnie et d'en informer conjointement le Bailleur de
tout sinistre et dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien méme n’en
résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d’8tre  teny personnellement de
rembourser au Bailleur le montant dy préjudice direct ou indirect résultant pour celuj-ci
de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis A vis du défaut de déclaration en
temps utile dudit sinistre.

19- De renoncer a tout recours en responsabilité contre le Bailleur -

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou crimine] dont e Prencur
pourrait étre victime dans les lieux loucs ou les parties communes de 'immeuble. 1 devra
notamment faire son affaire personnelle de la garde et de la surveillance de ses locaux.

b) Pour les accidents matériels oy corporels pouvant résulter de la chute d'appareils ou
autres suspendus aux pitons du plafond, lewr solidité n'étant pas garantie par le Bailleur,

¢) in cas de modification ou de suppression du systéme actuel de gardienne ou de
nettoyage de l'immeuble.,

d) En cas de dépats causés aux licux Ioués ef aux marchandiscs ou objets s'y trouvant par
suite de fuites sur canalisations, d'infiltrations ay travers des toitures ou vitrages,
d'humidité provenant du sol, du sous-sol oy des murs, de la condensation, du gel on de la
fonte des neiges et glaces, le Prencur devant sassurer contre ces risques,

¢) En cas d'arrét momentané oy définitif de toutes installations pour un motif queleongue.

£) Pour tous dégits causés aux lieux loués en cas de troubles, émeutes, gréves, guetres
civiles ainsi que des troubles de jouissance en 1sultant, de supporter dans les mémes
conditions, toute réquisition partielle ou fotale de I'immeuble et ses conséquences.

) Si les locaux loués aux termes des présentes comportent au sous-sol, le Bailleur ne
saurait en aucun cas 8tre feny pour yesponsable d'une insuffisance d'aération ou
d'éclairage ou de l'impossibilité d'évacuer des eauy usées,

Toutes modifications rendues néeessaires du fajt de ces inconvénients incomberont
intégralement au Preneur.,

Iin cas d'inondation, le Bailleur n'aura aucune responsabilit¢ du fait des marchandises
détériorées ou de tous auires dégats et le Prencur s’engage & ne réclamer aucune
indemnité ni diminution de loyer.

Le Preneur devra, en outre, rendre ce Jocal inaccessible aux rongeurs, insectes ou {ous
animaux nuisibles. Dans le cas o de fels animaux viendraient & apparaitre dans
limmeuble, Je Preneur sera contraint de souscrire un contrat aupres dune entreprise

spéeialisée a cet effet ot devra fournir un exemplaire de ce contrat au Bailleur,




20- Dans le cas ol par vétusté ou toute aufre causc indépendante du Bailleur, les licux louds
viendraient a &tre démolis en totalité ou en partie, ct si cetie partic éail assey
considérable pour emipécher la continuation de la location, le présent bail serait résilié de
plein droit, sans indemnité. En cas de démolition pour cause d'utilité publique, les droits
du Preneur sont réservés contre la ville ou I'état sans que rien ne puisse étre réclamé au
Bailleur.

: " 21- De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de Police, au réglement de
) copropriét¢ de I'immeuble, ainsi qu'a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue
des immeubles et notamment

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes
et sur les balcons.

b) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc
¢) De ne faire aucune lessive dans les partics communes de la maison.

d) De ne pas jeter dans les conduits de vidange pendant la période des pelées sous peine
d'étre personnellement responsable des déghts causés aux tuyauteries par l'effet du gel,

¢) De n'avoir dans les licux loués aucun animal autre que familier et 4 la condition
encore que ledit animal ne cause pas de dégdt a Timmeuble, ni aucun trouble de
jouissance aux occupants de celui-ci (loi du 9 Juillet 1970 ).

f) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les fieux, méme par autorité de
justice.

g) De veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune manicre,
soit par le fait du Preneur, soit par le fait de son personnel ou de clientéle.

h) De ne pouvoir charger les planchers dun poids supérieur a4 celui qu'ils peuvent
normalement supporter et en cas de doute, de s'assurer de ce poids aupres de l'architecte
de I'immeuble.

i) De se conformer pour l'exercice de son commerce, aux reglements administratifs qui
le régissent, de prendre toutes précautions pour ne pas géner les autres locataires ou
Voising ou les tiers et de faire son affaire personnelle de toutes réclamations qui seraicnt
faites, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs, fumées, lumicres, trépidations ou
radiations, causés par fui, le Bailleur ne devant Jamais étre inquiété ou recherché.

1) De ne pouvoir installer aucune machine ou moteur.

K} De ne stocker dans les licux loués aucunc matiére dangereuse ou insalubre en
ontravention des réglements administratifs en vigueur.,
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I) De ne pouvoir placer aucun objet ni ¢talage fixe ou mobile 4 l'extéricur des lieux
Jouds.

m) De ne pouvoir apposer de plaques ou euseignes, sur la fagade ou sur les piliers de {a
porte qu'avee l'autorisation expresse et par écrit du Bailleur.

2- De ne pas jeter de déchets industriels ou commerciaux dans les boites

a ordurces
ménageres de I'immeuble ef de se munir a cet effet de tous réeipients régle

mentaires.

Le Prencur devra faire son affaire personnelle de tout manguement a ces prescriptions, le
© Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a cet effet.

23- De laisser visiter les licux louds, aussitot le congé donné ou regu ou en cas de mise en
- vente, tous les jours de neuf heures a douze heures et de quatorze heures a vingt heures

(dimanches et f&tes légales exceptées) et de laisser afficher en tel endroit qui conviendra
an Bailleur, la remise en location ou la mise en vente des locaux.

- De ne pouvolr déménager, méme particllement, avant d'avoir payé le montant du loyer et
des accessoires jusqu'a l'expiration de la location et Justifier par présentation des acquits
du paiement de (outes ses contributions personnelles ou autres allérentes aux Lieux louds,

)ﬁU'i'()RISA'I‘I()N DE TRAVAUX

bailleur donne  Pautorisation au preneur d’effectuer 3 sa charge des  (ravaux
“aménagement intérienr et de la fagade des locaux sous réserve expresse que le prencur
oumetic au préalable au bailleur un projet des travaux en question qui, 8’ils sont acceplés,
eront exéeutés sous la surveillance de I’Architecte du bailleur dont les honoraires seront
portés par le prencur qui s’y oblige.

commun accord entre les partics, il est convenu que le présent bail est consenti et
¢pié moyennant un loyer annuel de VINGT HUIT MILLE EUROS (28.000,00 €)

ayable par trimestre pour la premi¢re période triennale, ¢’est-a-dire du PREMIER

NVIER DEUX MIL SEPT au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL NEUF.

loyer, pour la seconde période triennale, ¢’est-a-dire du PREMIER JANVIER DEUX
Il DIX au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL DOUZE, sera calculé de la
litre suivante, (I'indice de référence initial retenu étant celui du 2™ trimestre 2006).

28.000,00 € + indice du 2% trimestre 2009 + 3.000,06 € =X (nouveau loyer)
loyer pour 1 troisiéme période triennale, ¢’est-a-dire du PREMIER JANVIER DEUX
LTREYZR au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL QUINZE, scra caleulé de

aniere suivante -

(loyer de 1a 2% période triennale) + indice du 20 trimestre 2012 + 3.000,00 €
1
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Ledit loyer est payable trimestriellement a TERME ECHU, en quatre termes égaux aux
époques ordinaires de I'année, les premicrs janvier, avril, juillet et octobre de chaque année,

‘Toutefois, le preneur pourra se libérer mensuellement de son loyer,
Le prencur s’oblige 4 payer le loyer au bailleur ou 4 son représentant.

Sans faire obstacle a Papplication des dispositions prévues ci-aprés sous le titre « clause
résolutoire », en cas de retard dans le paiement des loyers et/ou des charges de toute nature, lc
prencur devra au bailleur une indemnité de 10 % du montant de la créance.

Cette indemnité est destinée & le couvrir tant des dommages pouvant résulter du retard dans l¢
paiement que des frais et honoraires (autres que les frais taxables) exposés pour le
recouvrement. Ille est considérée comme supplément et accessoire du loyer et ne pourra en
aucun cas étre réduite, par dérogation expresse aux dispositions de Particle 1231 du Code
Civil.

CLAUSE PENALR
(Article 1226 et suivants du Code Civil)

Lin cas de non paiement de toute somme due 4 son ¢ehéance et dés le premier acte d') uissicr,
le PRENEUR devra, de plein droit, payer en sus, outre les fiais de recouvrement y compris la
totalite du droit proportionnel dg a Ihuissicr de justice, dix pour cent (10%) du montant de 1a
somme pour couvrir le BAILLEUR tant des dommages pouvant sésulter du retard dans le
paiement que des frais, diligences of honoraires exposés pour le recouviement de cetle
somme,

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paicment des loyers et de I'entiére exéeution de toutes les charges, clauses ct
conditions du bail, le PRENEUR &, & l'instant méme versé ay BAILLEUR qui le reconnail et
lui en donne bonne et valable quittance, la somme de QUATORZE MILLE EUROS
{14.000,00 €) 2 titre de dépdt de garantie.

Cette somme ne produira aucun intérét au profit du PRENEUR restera entre les mains du
bropri¢taire jusqua l'expiration du présent bail avec affoctation spéciale & l'enticre exéeution
des charges et conditions des présentes,

Elle sera remboursée au PRENEUR aprés déménagement et remise des clés, déduction faite
des sommes dont il pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR en fin de jouissance,
Rotamment 4 titre de dégats dont le BAILLEUR powrrait étre rendu responsable pour quelque
tause que ce soit pour le PRENEUR,

Ce dépét de garantie sera modifi¢ de plein droit dans Jes mémes proportions que le loyer et
Son complément sera exigible a chaque modification dudit loyer. Ce dépdt ne sera en aucun

¢as imputable sur les loyers ou accessoires dus.

Le dépot de garantic devra toujours étre d'un montant égal 4 six mois de Joyer.
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CLAUSE RESOLUTOIRE

I est expressément convenu qu'a défaut de paiement a son échéance ou a sa date normale
d'exigibilité, de toute somme due en vertu du présent bail et notamment du loyer ¢t des
sommes qui en constituent l'accessoire, tels que charges, frais de poursuites, mtéréts, rappels
de loyers ou charges, consécutifs a une modification de leur montant, comme e¢n cas
d'inexéeution d'une seule des conditions du bail ef un mois aprés un commandement de payer
ol quinze jours aprés une sommation d'exéeution demeurds infructucux le présent bail sera
résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR sans quil soit besoin de remplir de
formalit¢ judiciaire nonobstant toutes consignations ou offies réelles postéricures an délai
ci-dessus.

Obtenir 'expulsion du PRENEUR et de tous occupants de son chef des licux loués et dans ce
cas le dépdt de garantie restera acquis au BAILLEUR 2 titre d'indemnité sans préjudice de son
droit & tous dommages intéréts.

Iin cas de paiement par chéque ou par prélevement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré quapres encaissement nonobstant Ja
remise de foute quittance. La clause résolutoire sera acquise au BAILLIUR dans le cas on le
cheque ou le prélevement serait impayé.

TOLERANCES

IFest formellement convenu que toutes log tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux
clauses ¢t conditions énoncdes ci-dessus, quelles qu'en aient pu ¢étre la fidquence et Ja durce,
ne pourront jamais et en aucun cas 8tre considérées comme apportant une modification ou
suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque, le BAILLEUR
pourra toujours y metire fin par tous moyens.

CLAUSE DX REVISION

- est expressément convenu que le loyer ci-dessus fixé sera révisé dans les formes cf délais
- Prévus par la législation en vigueur. Toutefois, d'un commun accord entre les parties, il est
- Prévu que le loyer sera révisable tous les (rois ans. Sans cette clause de révision tricnnale, les

© présentes n'auraient pas pu avoir licu,

- Pendant e cours du présent bail, le {oyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié avee
-~ effet du premier Jour de chaque période triennale en proportion des variations de l'indice du
colt de la construction publié par I' LN.SIE, sans qu'il soit nécessaire de procéder a une
¥ quelconque notification.

. Le PRENRUR ne pourra jamais argumenter de n'avoir pas € prévenu par lettre
- Tecommandée avee accusé de réception de celte augmentation de loyer lorsqu'elle tui sera
- Présentée sur l'avis d'échéance adressé pour le paiement de la quittance de loyer,

Lindice de base a reteniresteeluidu 2" trimestre 2006, soit 1366.
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Dans lc cas on, par voie législative ou réglementaire, il sera fait obligation, pour la révision
du loyer des contrats de location commerciale de se référer & un autre indice, ce dernier serait
substitué de plein droit a l'indice contraciuel ci-dessus. Les périodicités et modes de révision
resteront inchangés,

SOLIDARITE ~ INDIVISIBILITE

Les obligations du présent bail pour le PRENEUR, pour tous ses ayants droit et pour toutes

~ personnes tenues au paiement et 3 l'exéeution, constitueront une charge solidaire ct

indivisible.

CAUTION PERSONNELLRE

Donne par la présente sa garantie solidaire et indivisible, tant A titre conlractuel, que délictuel
sans Ie bénéfice de discussion ni de division et sans réserve, pour le remboursement principaf,
augmenté des intéréts au taux légal du montant des loyers, frais, indemnités et accessoires ¢t
plus généralement de toutes sommes qui pourraient étre dues au bailleur par le prencur, pour
quelque cause que ce soit 4 raison du contrat de bail en référence ot de ses avenanis éventuels,
¢t notamment :

b

Recomnais que les sommes principales susceptibles d*8tre dues en vertu du contrat
de bail ci-dessus mentionné porteront intérét jusqu’au parfait paicment au taux légal & compter
du jour de la mise en demeure adressée au PRENEUR.

Confirme qu’en cas de dénonciation du présent engagement de caution, elle restera
tenue au remboursement de toutes les somumes qui seraient ou viendraient & étre ducs par le
PRENEUR au BAILLEUR pour quelque cause que ce soit au titre du contrat de bail annexé
aux présentes, jusqu’au jour de la dénonciation.

Déclare faire son affaire des opérations comptables nées de ’exécution du contrat de
bail ¢t dispense le BAILLEUR ou son mandataire de toute obligation d’information 4 son
épard,

I 9interdit, en outre, de formuler toute réclamation ou confestation au sujet des relevés de
compte et des quiltances adressées au cours de [exéeution du contral de bail par le bailleur ou
Son mandataire au PRENEUR et qui n"awraient pas é4é contestés par ce dernier.

West convenu d'un commun accord entre les parties que les engagements de la caution
Sartéteront dans le cas de résiliation du bail ou de non renouvellement du bail ainsi qu’en cas
de cession du droit au bail a toute personne physique ou morale, sous réserve que fe preneur
SOILA jour du paicment des loyers, charges of taxes.

—_
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Par contre, si le preneur venait 4 eréer une société, les engagements de Ia caution resteront en
vigueur jusqu’au jour ol le preneur aura ¢édé la totalité deg parts ou actions dont il pourrait
étre propriétaire dans ladite société,

ENREGISTREMENT

Le présent bail sera soumis 4 Ia formalité de l'enregistrement conformément aux dispositions
de I'Article 395 de l'annexe du Code Général des Impdts.
FRAIS

foathlolbrieet

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce compris tous
avenants, sont a la charge exclusive du PRENEUR qui s'y oblige.

LLECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la signification de tous actes,

- Je PRENEUR fait élection de domicile dans les lieux louds,
le BAILLIZUR fait élection de domicile dans les bureaux de son mandataire.

DONT ACTYE ETABLI SUR QUINZE PAGES

Jail en trois exemplaires
(BAILLEUR, PRENEUR, ENR EGISTREMENT)
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PROCURATION

LE SOUSSIGNI :

Agissant en quali

e d’administrateur 1éeal
solidalrement avcc—

pur ¢t simple, conjoiniement ct
de ses deux enfants mineurs :

A, par ces présentes, constitud pour ses mandataires avee faculté d° agir ensemble
ou séparément de pour Iud et en son nom

A Peffet de

Jarorsse a Versailles (78000).

Agréer le cessionnaire comme nouveau locataire, sans pour aunm{ décharger lo
cédant de son obligation de solidarité au paiement du loyer jusqu'a IPexpiration de

fa période 9 ans actuellement en cours.

Conclure dés aprds la réalisation de la cession du droit au bail avee lo

cessionmaire
un nouvean bail sous les conditions suivantes :

Durée du bail : 9 ans.
Date deffet du bail @ & compter du 1% fanvier 2007,
Destination des lieux : Ventes au détail ¢qurpement de la personne

ES Co

s 28 \‘«i(} & PMAY 3"" 3 A,‘ILBC.M/N,S ettt ‘{,}““ 8 000 00 C 4
youy les 3 am &*GS «sxh antes, et Jover fixd ébm de la < F’\‘\:
0,00 € + lcs charges. 4




Dépot de garantic : 6 mois de Jovers.

Dispenser los partios de la signification prévae par PArticle 1690 du Code Civil
acceptant en conséquence que la cession de bail soit opposable aux soussionés a
compter du jour de la réalisation de celle-ci fne : =

du prencur d™une copie exéeutoire de acte de cession.
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LA SOUSSIGNEE :

CONDITIONS GENERALES

Obliger le CONSTITUANY au paiement du prix, concernant Pacquisition d'un
droit au ball d'un bien sis

VILLE DE VERSAILLES (78000) — 43-45 rue de la Paroisse

At rez-de-chaussée !
Une boutique sur rue, avec arriére houtique Iui faisant suile et & I'extérieur un
ancien WC formant Je lot N°17 du Réglement de Copropriété.

Au premier étage :

Au dessus du magasin un appartement auquel on accéde soit par 'escalier de
Fimmeuble, soit par un escalier intéricur, comprenant une cuisine, une salle
de bains, deux pieces, une entrée, un WC.

Au sous sol
Deux caves situées sous Je magasin auquel on accdde soit par un escalier
situé dans fa boutique.

Accepter un bail dont fes charges et conditions sont les suivantes :

Durée du bail :
l.a durée du bail a été fixée & neuf années entidres of consécutives qui ont
commencé a cowrir le ter janvier 2005, pour venir & expiration le 31 décembre 2013,

loyer :

Le montant actuel du loyer annuel est de VINGT SIX MILLE EUROS
{26.000,00 EUR) payable par trimestre pour la premiére période triennale, ¢’est-a-dire
du PREMIER JANVIER DEUX MH. CINQ au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX

MIL SEPT. .




l.e loyer, pour la seconde période triennale, c'est a dire du PREMIER
JANVIER DEUX MIL HUIT au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX ML DIX, sera
caiculé de la maniére suivante, (Indice de référence initial retenu étant celui dy ot
trimestre 2004).

26.000€ + indice du 2°™ trimestre 2007 + 3.000 € = X (nouveau loyer)

Le loyer pour la troisieme periods triennale, cest a dire du PREMIER
JANVIER DEUX MIL ONZE ay TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL TREIZE,
sera calculé de fa maniére suivante

X (loyer de la 2°™ période triennale) + indice dy 20™ trimestre 2010 + 3.000€

Ledit loyer est payable trimestriellement & TERME ECHU, en quatre termes
égaux aux époques ordinaires de Fannée, les premiers janvier, avril, juiliet et octobre
de chaque année.

Toutefois, le preneur pourra se libérer mensuetlement de son loyer.

Ainsi qu'il est prévu dans le contrat de bail, et ci-aprés littéralement rapporté
« Sans faire obstacle & Fapplication des dispositions prévues ci-aprés sous Je lire
« clause résolutoire », en cas de retard dans le paiement des Joyers et/ou des charges
de toute nature, le preneur devra ay bailleur une indemnité de 10 % du montant de la
créance. »

Il n'est dli aucun arriéré de loyer ou de charges.

Déptt de garantie : TREIZE MILLE EUROS (13000 EUR).

Réparations et charges :
Les clauses du bail relatives aux réparations et charges sont Ci-aprés
littéralement rapportées :

«1- De ne pouvoir sous-louer meublé oy non meublé en fotalité ou en partie los
focaux présentement donnés 4 bail.

De ne pouvoir céder touf ou partie ni apporter en Société ses droits au présent bail si
ce n'est, aprés avoir obtenu fautorisation expresse of par écrit du Bailleur &
lacquéreur de son fonds de commerce et encore & charge de rester garant et caution
solidajre, avec renonciation expresse de sa parf au béndfice de larticle 2037 du Code
Civil, do son cessionnaire ef do tous aulres successifs, tant pour e paiement des
loyers que pour l'entiére exécution des charges et conditions du bail.

Un original diiment enreqistré sera remis au Bailleur, aux liais du Preneur, pour jui
senvir de fitre direct contre le cessionnaire, quinze Jours au plus aprés la date
d'enregistrement de l'acte.

Dans Je cas ot la cession ou fapport seraient faits & une Société & responsabilité
limitee, le ou les gérants de cetle Société seront conjointement et sofidairement
responsables avec fa Sociéts et tous les bénéficiaires successifs du contrat.

Le tout sans préjudice du droif de recours du Bailleur contre le Preneur méme i les
quittances étaient déliviées au nom desdits cessionnaires.

Toute cession ne pourra avoir fieu moyennant un loyer inférieur & celui ci-dessous
indiqué,

De ne pouvoir subsiituer quelque personne que ce soif, ni préter les lieux louds méme
temporairement & des tiers.

2- De garnir et tenir constamment les lieux louds de meubles, mobiliers, matériels ef
marchandises, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du
paiement des loyers et accessoires et de l'exéoution des clauses ef conditions du bail.
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De les tenir constanment ouverts ef achalandés, sans pouvoir Ccesser, sous aucun
prétexte, méme momentanément, de les employer & la destination ci-dessus indiquée.

4- De salisfaire a toutes les charges de ville, de police et de volerie dont les locataires
sont ordinairement {enus et dacquitfer exactement ses contributions personnelles,
mobilieres, patentes et tous attres Impols a la charge du FPreneur, de maniére que le
Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché & co sujet, d'en justifier au Bailleur & loute
réquisition. -

- De notifier au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception dans le
mois de févenement tout changement d'état civil du Preneur pouvant survenir en
cours du présent hail ou de sa prorogation,

Dans le cas de cession & une personne physique fe cessionnaire devra alors notifier
au Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, dans le mois de
févénement, fout changement de son état civil pouvant survenir au cours du présent
bail ou de sa prorogation.

£n cas de décés du Prensur, Jf y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers ef
représentants, sans division ni discussion pour le paiement des loyers ef accessoires
ainsi que pour I'exéeution des conditions du bail, Si la signification prévue a I'arficle
877 du Code Civil devenait nécessaire, le codf en sera a fa charge des notifids.

6- De prendre les lisux louds dans I'stat o ils se trouvent la signature des présentes
ef de les rendre en fin de bail en bon état de réparafions sans pouvoir réclamer
pendant toute la durde du bail de réparations de quelque nature que ce Soit, méme en
ce qui concerne les portes dentrée, croisées of volets, et méme de remplacer s'il ya
fieu co qui ne pourrait étre réparé.

De maintenir en hon état d'entrefien lensemble des lieux louds et notamment les
devantures et fermetures, de faire procéder a la peinture de celles-ci aussi souvent
quil sera nécessaire et au moins une fois tous es trois ans, Le Bailleur ne sera par
suite tenu des grosses réparations prévues a larticle 606 du Code Civil qui seules
restent a charge.

Le Preneur devra notamment supporter  personneffement Je colt de toutes
modifications & faire aux conduits de fumée mis a disposition et de les rendre
réglementaires sl y a lieu sous la surveillance de l'architecte de limmeuble dont les
honoraires seront & charge.

A cet effel, il est précisé que le Preneur s'interdit de boucher les petites ouvertures
donnant sur le trottoir qui servent de ventilation 4 la cave située sous la boutique.
D'autre part, le Preneur devra faire alention aux fuyaux des eaux ménageéres qui
passent dans cetfe cave. Si ces derniers venaient & étre casseés, félés ou percés par
le fait du Preneur, il aura & en Supporter la réparation ou le remplacement, le cas
échéant.

7- D'entretenir, réparer ou remplacer & ses frais les vitrages qui poliuaient recouvrir
certaines parties des lieux louds et de n'exercer aucun recours contre le Bailleur en
raison des dégéts causés par les infilirations d'eau provenant desdits vitrages.

8- De faire effectuer aussi souvent quil est nécessaire et au moins une fois 'an, le
neffoyage des chéneaux, canalisations, descentes d'eaux pluviales, efc.. qui
pourraient intéresser les lieusx louds.

9- De ne faire aucun changement de distribution ni {ravaux dans les lieux loués sans
fe consentement express ef par éciit du Bailleur, tous travaux autorisés devant étre
exéculés sous la direction de l'architecte de limmeuble dont les honoraires seront 8 la
charge du Preneur,




De laisser en fin de bail, sans indemnité, tous changements ou améliorations que le
Preneur aurall pu apporter aux  biens louds ( embellissements, additions,
constiuctions améfiorafions ef fravaux quelconques, ainsi que lous radiateurs oy
appareils sanitaires, qu'ils solent fixés au mur ou au plancher).

Le Bailleur conservera fe droit d'exiger la remise des lieux dans leur état Primiti, aux
frais du Preneur.

70- De supporter la dépose définitive des Jalousies, volets qui pourraient axister, au
gré du Bailleur, sans indemnité.

11- De faire ramoner les cheminées ef conduits de fumée & ses frais par les fumistes
du Bailleur ou un fumiste agréé par celai of aussi souvent quil sera nécessaire et
prescrit par les réglements administratifs et également en fin de jouissance méme s'ils
n'ont pas été utilisés.

Da faire entretenir réguiiérement et au moins une fois par an, par une entreprise
spécialisée Ja chaudiére du chauffage central et fe chauffe-cau ou chauffe bains, qui
sont ou pourraient étre installés dans les locau, les tuyaux d'évacuation ef jes prises
dair.

De veiller au maintient en parfait $tat des canalisations intéricures et des robinets
deau et de gaz, de méme que des canalisations et de l'appareillage électrique dont if
aura la garde juridique et ce, & partir des coffrets de distribution.

De méme, si un confrat colectif n'est pas souscrit pour lmmeuble de se conformer au
reglement sanitaire en vigueur en faisant procéder périodiquement & lentretien des
robinetferies et instaflations sanitaires,

De justifier de ces entrefiens & foutes réquisition du Bailieur.

De ne faire aucun usage d'appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas
brancher d'appareils & gaz ou & mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour
cet usage.

Le Preneur sera responsable de tous degéts et conséquences de quelque ordre qu'ils
soient résultant de Finobservation de fa présente clause.

Il sera responsable, également, des degats causds par bistrage, phénomene de
condensation ou autres.

12- De supporter la géne que pourrait Jui causer lexécution des grosses réparations,
objet de l'arficle 606 du Code Civil qui deviendraient nécessaires 8 l'mmeuble quel
qu'en soit finconvénient ou la durée, celle-ci nexcéda-t-elle quarante jours, et de

laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter dans les mémes conditions les modifications ou surélévations que le
Bailleur ferait exéeuter & Fimmeuble.

De supporier tous les fravaux de quelque nature et de quelque durde quils soient qui
pourraient étre exécutés dans les immeubles voisins de celui dont dépendent Jes lieux
faués ef notamment tous fravaux aux murs mitoyens et bouchements, de jours de
souffrance, surélévations de bafiments, sans avoir aucun recours a exercer de ce fait
ni aucune diminution ou interruption de loyer & demander contre le Bailleur et sauf
exercice de tous ses droits contre fes proprietaires voisin: pour les troubles quf
pourraient éire apportés a la jouissance.
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De déposer et de faire place nefte & ses frais ef sans délai, de tous meubles,
lableaux, lentures, canalisations, coffrages, devantures, vitrines, plagues, enseignes,
installations quelconques, ete ... dont lenisvement sera utile pour l'exécution de tous
fravaux par le Bailleur ou quelque occupant de Fimmeuble, en particulier, e
ravalement, la recherche ou les réparations des fuites de toute nature, de fissures
dans le:; conduils de fumée ou de ventilation notamment aprés infiltration ou incendie.

13- De ne pouvoir faire emploi qu'a ses risques ef périls des installations d'eau, de
gaz, d'éleclricité, de chauffage central et autres existant ou pouvant exister dans les
lieux loués et de ne pouvoir invoquer en quoi que ce soif la responsabilité du Bailleur
pour défaut et insuffisance, arrét de courant, mauvais fonctionnement, refus de
concession, ni trouble de jouissance.

De supporter, a ses frais, toutes modificalions darrivée, de branchement ou
d'installations intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés
par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de l'électricité, du chauffage
urbain ou des télécommunications,

Le Baifleur pourra obliger le Preneur & faire poser, a ses frais, tout comptetr.

Le Preneur remboursera ses consommations d'apres les relevés des compleurs ainsi
que les frais de localion enfretien ef relevés.

14- De ne pouvoir rendre le Bailleur responsable des infiltrations pravenant des
conduites d'eau, du sous-sol, de I'humidité ou de toule autre cause.

15~ De laisser pénétrer dans les lieux, aprés en avoir informé Je focataire, e
propiiglaire ou son mandataire ef le cas échéant les représentants du Syndicat des
Copropristaires de limmeuble, chaque fois quils le jugeront néeessaire, ainsi que
farchilecte et les ouvriers chargés de lexéoution des travaux incombant au
propriétaire.

16- De laisser a tout mament libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter
fous risques d'incendie, dinondation ou auires.

17- De laisser en fin de jouissance le propridtaire faire dresser par son architecte I'stat
des réparations, acquitter le montant de celles-ci ainsi que le cout d'établissement de
cet état.

De faire assurer convenablement contre Fincendie et Jes explosions, le matériel, le
mobilier, les marchandises, ainsi que les risques locatifs et e recours des voisins; de
s'assurer, également conltre le dégst des eaux et le bris de glaces, vitres et vitrages,
et fe vandalisme, e fout & des compagnies notoirement solvables, ef de Justifier au
Bailleur a toute réquisition du palement des primes et cotisations.

De supporter toute surprime d'assurance qui seraif réclamée du faif de l'exercice de
son commerce, de la nature de ses marchandises ou de son occupation, fant au
Bailleur qu'aux autres locateires de limmeuble, le cas échédant, au syndicat des
copropriétaires ef méme aux propridtaires des immeubles voising qui en réclameraient
le remboursement,

18- De déclarer immédistement & sa compagnie et d'en informer conjointement le
Bailleur de tout sinistre et dégradation s'étant produit dans les lieux louds, quand bien
méme i n'en résulterait aucun dégét apparent et sous peine d'étre tenu
personnellement de rembourser au Baifleur e montant du préjucice direct ou indirect
résultant pour celui-ci de ce sinistre et o'dtre notamment responsable vis & vis du
défaut de déclaration en temps utile dudit sinjstre.




19- De renoncer & tout recours en responsabilité contre le Bailleur :

a) £n cas de vol, cambriolage ou tout autre acle défictusux ou criminel dont le Preneur
pourrait étre victime dans les lieux Joués ou les parties communes de limmeuble, |f
devra notamment faire son affaire personnelie de la garde ¢t de la surveillance de ses
locaux,

b) Pour les accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute d'eppareils
ou aulres suspendus aux pitons du plafond, leur solidité n'siant pas garantie par le
Bailleur,

¢) En cas de modification ou de suppression du systéme actuel de gardienne ou de
hetfoyage de limmeuble,

d) En cas de dégats causés aux lieux loués ef aux marchandises ou objets s’y
trauvant par suite de fuites sur canalisations, dinfiltrations au fravers des toitures ou
vitrages, d'humioité provenant du sol, du sous-sol ou des murs, de la condensation,
du gef ou de la fonte des neiges et glaces, le Preneur devant s'assurer contre cos
nisques.

e) En cas darét momentans ou définitit de toutes installations pour un motif
quelconque.

1} Pour tous dégéts causés aux lieux loués en cas de froubles, émeutes, gréves,
guerres civiles ainsi que des froubles de jouissance en résulfant, de supporter dans
les mémes conditions, foule réquisition partielle ou tofale de limmeuble ef ses
consdquences.

g) Siles locaux loués aux termes des présentes comportent au sous-sol, le Bailleur ne
saurait en aucun cas élre tenu pour responsable dune insuffisance d'aédration ou
(éclairage ou de lmpossibilité d'évacuer des eaux usées.

Toutes modifications rendues nécessaires du fait de ces inconvénients incomberont
intégralement au Preneur.

En cas d'inondation, le Bailleur naura aucune responsabilité du fait des marchandises
détériorées ou de fous autres dégats ef le Preneur s'engage & ne réclamer aucune
indemnité ni diminution de loyer.

L.e Preneur devra, en outre, rendre ce local inaccessible aux rongeurs, insectes ou
{ous animaux nuisibles, Dans le cas ot de tels animaux viendraient & apparaltre dans
limmeuble, le Preneur sera contraint de souscrire un contrat aupres d'une entreprise
spécialisée & cet effet et devia fournir un exemplaire de ce contrat au Bailleur,

20~ Dans le cas oll par vétusté ou toute autre cause indépendante du Bailleur, les
lieux lougs viendraient & étre démolis en totalité oy en parlie, et si cette partie dtait
assez considérable pour empécher la continuation de la location, le présent bail serait
résilié de plein droft, sans indemnité. En cas de démolition pour cause d'utilité
publigue, les droits du Preneur sont réservés contre la ville ou 'état sans que rien ne
puisse étre réclamé au Beilleur.

21- De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de Folice, au
reglement de copropriété de mmeuble, ainsi qu'a tout reglement intérieur, en matiére
de bonne tenue des immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties
communes et sur les balcons,

b) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, efe. .,

¢} De ne faire aucune lessive dans les parties communes de Ja maison.




d) De ne pas jeter dans les conduits de vidange pendant la période des gelées sous
peine d'étre personnellement responsable des dégats causés aux tuyauteries par
l'effet du gel.

e} De mavoir dans les lieux loués aucun animal autre que ;Familier et & la condition
encore que ledit animal ne cause bas de dégat a limmeuble, ni aucun trouble de
Jjouissance aux occupants de celui-ci {loi du 9 Juillet 1970 ),

) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux, méme par autorité de
Justice.

9) De veiller a ce que la tranquillité de la maison ne sojt troublée en aucune maniére,
soit par le fait du Prensur, soit par le fait de son personnel ou de clientele.

h) De ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur & celui qu'ils peuvent
normalement supporter ef en cas de doute, de s'assurer de ce Poids auprés de
‘architecte de limmeuble.

i) De se conformer pour l'exercice de son commerce, aux réglements administratifs
qui le régissent, de prendre toutes précauations pour ne pas géner les autres
locataires ou voisins ou les fiers ef de faire son affaire personnelle de foutes
réclamations qui seraient faites, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs, fumées,
lumiéres, trépidations ou radiations, causés par lui, le Bailleur ne devant Jamais étre
Inquiété ou recherché,

7} De ne pouvoir installer aucune machine ou moteur,

k) De ne stocker dans les lieux louds aucune maticre dangereuse ou insalubre en
conlravention des réglements administratifs en vigueur.

1) De ne pouvoir placer aucun objet ni étalage fixe ou mobile 3 l'extérieur des lieux
loués.

m) De ne pouvoir apposer de plaques ou enseignes, sur la fagade ou sur les piliers de
la porte qu'avec lautorisation expresse et par écrit du Bailleur,

22~ De ne pas jeter de déchets industriels ou commerciaux dans les boites 3
ordures ménagéres de limmeuble of de se munir & cet effet de tous récipients
réglementaires.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces
prescriptions, le Bailleur ne devant en aucun cas élre inquidté ou recherché & cef
effet.

23- De laisser visiter les lieux fougs, aussitot Je congé donné ou recu ou en cas de
mise en vente, tous les jours de neuf heures & douze heures ef de quatorze heures a
vingt heures ( dimanches et fétes legales exceptées) et de laisser afficher en tel
endroit qui conviendra au Baifleur, la remise en location ou la mise en vente des
Jocausx,

24- De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant
du loyer et des accessoires Jusqu'a l'expiration de Ja location et justifier par
présentation des acquits du paiement de foules ses contributions personnelles ou
autres afférentes aux lieux loués. »




Stipuler que Pacquisition s'effectuera sans recours a un prét, et en
conséquence faire toutes mentions nécessaires & cet effet.

S'engager a prendre le bien vendu dans Fétat ol1 it se trouve, avec toutes ses
aisances et dépendances.

Fixer la date d’entrée en jouissance ay 13 décembre 2008,
Rembourser au vendeur le prorata de loyer.

Faire son affaire personnelie du paiement de tous abonnements aux services
el fournitures.

Se faire remettre tous titres et piéces, en donner décharge.
Faire toutes déclarations d'état-civil et autres.

Déclarer notamment comme le CONSTITUANT le fait ici sans en justifier et
sans que ces déclarations puissent dispenser les ters d'exiger les justifications
nécessaires

- Quiit n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
nimis sous la sauvegarde de justice,

~ Que son identité compléte est celle indiquée en téte des présentes.

Contracter un nouveau bail, dont les conditions sont littéralement ci-
aprés rapportées

Le bailleur fait hail et donne loyer au preneur qui accepte les lieux c-aprés
désignés dépendant d'un immeuble sis & VERSAILLES {(Yvelines 78000) 43/45 rue de
la Paroisse.

[t A A SR RA L. SN

Au rez-de-chaussée :

Une boutique sur rue, avec arriére boutique lui faisant suite et & l'extérieur un
ancien WC formant le Jot n° 17 du Réglement de Copropriété.

Au premier élage :

Au dessus du magasin un appartement auquel on accéde soit par l'escalier de
limmeuble, comprenant une cuisine, une salle de bains, deux pidces, une entrée un
W.C., soit par un escalier intérieur ainsi qu'il a été précisé en l'exposé qui précéde.

Au sous-sof :

Deux caves situées sous le magasin, auxquelles on accéde par un escafier
situé dans fa boutique.

Observation est ici faile que l'escalier métallique existant actuellement, a été
exéeuté sur les instructions du Preneur de I'époque avant que Monsieur

QUATREBOEUFS ne soit propridtaire desdits locaux.

Tels que lesdits locaux existent actuellement, se poursuivent et comportent
avec ftoutes leurs aisances et dépendances, bien connues du Preneur pour fes
oceuper déja.




DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neur allées entieres
et consecutives ayant commencée & courir PREMIER JANVIER DEUX MIL SEPT (1
Janvier 2007) pour se finir le TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL QUINZE (31
Décembre 2018).

Chaque partie pourra faire cesser le présent bail tous les frois ans, mais
seulement en se conformant aux textes legislatifs en vigueur, Notamment, le Bailleur
ne pourra resilier le bail & une période triennale que dans les cas précis prévus 4
larticle 3-1 du décret du 30 Septembre 1953, modifié, et en respecfant les délais
legaux.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et acceplé sous les charges eof conditions
ordinaires et de droif et sous celles particuliéres suivantes que le PRENEUR accepte
expressément sans pouvoir prétendre & aucune diminution de loyer, ni indemnité
quelconque, mais au contraire & peine de résiliation of hien qu'elles puissent n'étre
pas imposées aux autres locataires de la maison, elles nauront leur valeur quautant
qu'elles peuvent concorder avec les dispositions de la maison ou du Jocal loué et
s'appliquer & des services ou éléments d'équipement qui sont ou seront installés dans
limmeuble savoir :

De pouvoir exercer dans les lieux foués que le commerce de VENTES AU
DETAIL EQUIPEMENT DFE LA PERSONNE.,

Aucun autre commerce ne pourra étre exploité, sans l'autorisation expresse
dus bailleur.

I est entendu que le bailleur ne confére au preneur aucune exclusivité, se
réserve le droit de louer fous autres locaux de [fimmeuble pour toute ulilisation
commerciale, industrielle ou artisanale.

De ne pouvoir sous-louer meublé ou non meublé en fotalité ou en partie les locaux
presentement donnés a bail,

De ne pouvoir céder tout ou partie ni apporler en Société ses droits au
présent bail si ce n'est, aprés avoir obfenu Fautorisation expresse et par écrit du
Bailleur a l'acquéreur de son fonds de commerce ef encore a charge de rester garant
el caution solidaire, avec renonciation expresse de sa part au bénéfice de article
2037 du Code Civil, de son cessionnaire et de tous autres successifs, tant pour le
paiement des loyers que pour Fentisre exécution des charges et conditions du bail

Un original dament enregistré sera remis au Bailleur, aux frais du Preneur,
pour lui servir de litre direct contre Je cessionnaire, quinze jours au plus apres la date
d'enregistrement de I'acte.

Dans le cas ou Ja cession ou l'apport seraient faits & une Société &
responsavilite limite, le ou les gérants de cette Socidtd seront conjointement ef
solidairement responsables avec Ja Sociéts et tous Jes bénéficiaires successifs du
conlrat,

Le tout sans préjudice du droit de recours du Bailleur contre fe Preneur méme
si les quittances étaient déliviées au nom desdits cessionnaires.

Toute cession ne pourra avoir lieu moyennant un loyer inférieur & celui ci-

dessous indiqué. .
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De ne pouvoir substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux
loués méme temporairement & des fiers.

De garmir et tenir constanument les lieux louds de meubles, mobiliers,
matériels et marchandises, en quantite et de valeur suffisante pour répondie en tout
temps du paiement des loyers et accessoires et de Pexédcution des clauses et
conditions du bail,

De les tenir constamment ouverts el achalandés, sans pouvoir CeSSer, Sous
aucun prétexte, méme momentanément, de les employer a la destination ci-cdessus
indiquée.

4- De satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de voierie dont les
locataires sont ordinairement tenus ef dacquitter exactement ses contributions
personnelles, mobiliéres, patentes et tous autres impéts a Ja charge du Preneur, de
maniere que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, d'en justifier au
Bailleur & toute réquisition.

De notifier au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception dans
le mois de I'événement tout changement d'état civil du Preneur pouvant survenir en
cours du présent bail ou de sa prorogation.

Dans le cas de cession & une personne physique le cessionnaire devra alors
nofifier au Bailleur, par letire recommandée avec accuseé de réeeption, dans le mois
de I'dvenement, tout changement de son état civit pouvant survenir au cours du
présent bail ou de sa prorogation.

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité of indivisibilité entre ses
hérifiers et représentants, sans division ni discussion pour le paiement des loyers et
aceessoires ainsi que pour l'exécution des conditions du bail. Sila signification prévue
a l'article 877 du Code Civil devenait nécessaire, le colt en sera a la charge des

notifiés.

De prendre les lisux louss dans I'état ot ils se trouvent la signature des
présentes et de les rendre en fin de bail en bon état de réparations sans pouvoir
réclamer pendant toute la durée du bail de réparations de quelque nature que ce soit,
méme en ce qui concerne les portes d'entrée, croisées ef volets, et méme de
remplacer s'il y a licu ce qui ne pourrait étre réparé,

De maintenir en bon état d'entretion Fensemble des lieux louéds ef notamment
les devantures ef fermetures, de faire procéder & Ja peinture de celles-ci aussi souvent
quil sera nécessaire ef au moins une fois tous les trois ans. Le Bailleur ne sera par
suite tenu des grosses réparations prévues a larticle 606 du Code Civil qui seules
restent a charge.

Le Preneur devra notamment Supporter personnellement Jo codt de toules
modifications a faire aux conduits de fumée mis & disposition et de les rendre
réglementaires sl y a lieu sous Ja survelllance de l'architecte de fimmeuble dont les
honoraires seront & charge.

A cet effet, il est précisé que le Preneur s'interdit de boucher les petifes
ouvertures donnant sur le trottoir qui servent de ventilation 4 fa cave situe sous fa
boutique.

Dlauvtre part, le Preneur devra faire attention aux tuyaux des eaux meénageéres
qui passent dans celfe cave. Si ces derniers venaient & étre cassés, félés ou percés
par le fait du Preneyr, j a en supporier la réparation ou le remplacement, Je cas
échéant.
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Dentretenir, réparer ou remplacer & ses frais Jes vifrages qui pourraient
recouvrir certaines partics des lieux louds et de n'exercer aucun recours contre le
Bailleur en raison des dégats causés par les infiltrations o'eau provenant desdits
vifrages.

De faire effectuer aussi souvent qu'il est nécessaire ef au moins une fois I'an,
le nettoyage des chéneaux, canalisations, descentes d'eaux pluviales, efc.. qui
pourraient intéresser les lieux fouds.

De ne faire aucun changement de distribution ni travaux dans les lieux foués
sans le consentement express et par écrit du Bailleur, tous travaux autorisés devant
élre exéeutés sous Ia direction de larchitecte de l'mmeuble dont les honoraires seront
a la charge du Preneur.,

De laisser en fin de bail, sans indemnits, fous changements ou améliorations
que e Preneur aurait pu apporter aux biens louds { embellissements, additions,
constructions améliorations et fravaux quelconques, ainsi que fous radiateurs ou

appareils sanitaires, qu'ils soient fixds ay mur ou au plancher).

Le Bailleur conservera e droif dexiger fa remise des lieux dans teur état primitit
aux frais du Preneur.

10- De supporter la dépose définitive des Jjalousies, volets qui pourraient
exister, au gré du Bailleur, sans indemnité.

I De faire ramoner les chemindes et conduits de fuméde & ses frais par les
Tumistes du Bailleur ou un fumiste agréé par celui ci aussi souvent qu'il sera
nécessaire et prescrit par les reglements administratifs of €galement en fin de
Jjouissance méme sfls n'ont pas été utilisés.

De faire entretenir régulisrement et au moins une fois par an, par une
entreprise spécialisée la chaudiére du chauffage central et e chauffe-cau ou chaulfe
bains, qui sont ou pourraient étre installés dans les locaux, les tuyaux d'évacuation ef
les prises d'ajr.

De veifler au maintient en parfait état des canalisations intérieures et des
robinets d'eau ef de gaz, de méme que des canalisations ef de lappareillage
dlectrique dont if aura la garde juridique et ce, & partir des coffrets de distribution,

De méme, si un contrat collectif nest pas souscrit pour limmeuble de se

conformer au réglement sanitaire en vigueur en faisant procéder périodiquement &
Fentretien des robinetteries ef installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens & toutes réquisition du Bailleur.

De ne faire aucun usage d'appareil de chauffage & combustion lente, de ne
pas brancher d'appareils & gaz ou & mazout sur des conduits qui n‘ont pas été faits
pour cef usage.

Le Preneur sera responsable ve tous dégéts ef conséquences de quelque ordre
quils soient résultant de linobservation de la présente clause.

il sera responsable, egalement, des dégats causds par bistrage, phénoméne
de condensation ou autres.

12- De supporter la géne que pourrait lui causer exéeution des grosses
réparations, objet de larticle 606 du Code Civil qui deviendraient nécessaires g

limmeuble quel qu'en soit linconvénient ou la durée, celle-ci n'excéda-t-elle quarante
Jours, et de laisser tigyersar ses focaux par toutes canalisations nécessaires,
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De supporter dans jes mémes conditions les modifications ou surélévations
que le Bailleur ferait exécuter 3 limmeuble.

De supporter tous les fravaux de quelque nature ef de quelque durée quils
solent qui- pourraient étre exécutés dans les immeubles voising de celui dont
dépendent les lieux louss et notamment tous travaux aux murs mitoyens et
bouchements, de jours de souffrance, surélévations de batiments, sans avoir aucun
minution oy interruption de Jo ver a demander
contre le Baifleur of sauf l'exercice de tous ses droits contre les propridtaires voisins

pour les troubles qui pourraient élre apportés & la Jouissance,

De déposer ef de faire place nette & ses frajs of sans délai, de fous meubles,
tableaux, tentures, canalisations, coffrages, devantures, vitrines, plaques, enseignes,
installations quelconques, efc ... dont Tenlevement sera utile pour l'exécution de tous
fravaux par lo Bailleur ou quelque occupant de limmeuble, en particulier, le
ravalement, la recherche oy les réparations des fuites de toute nature, de fissures
dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment apres infilfration ou incendiie.

De ne pouvoir faire emploi qu'a ses risgues et périls des installations d'say, de
gaz, d'électricité, de chauffage central el autres existant ou pouvant exister dans les
lieux loués et de ne POUVOIr invoquer en quoi que ce soit ja responsabilité du Bailleur
pour défaut et insuffisance, arét de courant, mauvais foncﬁonnement, refus de
concession, ni trouble de Jouissance,

De supporter, & ses frais, toutes modifications darivée, de branchement ou
d'installations intérieures ef fous remplacements de compleurs pouvant éire exigés par
les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de I'électricits, du chauffage urbain oy
des télécommunications.

Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire Roser, a ses frais, tout compleur,

le Preneur remhoursera ses consommations daprés leg relevés des
compteurs ainsi que Jes frais de location entretien of refevés.

De ne pouvoir rendre le Bailleur responsable des infilfrations provenant des
conduites d'eau, du S0us-sol, de I'humidité ou de toute autre cause,

De laisser pénétrer dans les lieux, aprés en avoir informé Je locataire, fe
propriétaire ou son mandataire et Je cas échdant Jes représentants dy Syndicat des

propriétaire.

De Jaisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont fouss, afin de
fimiter tous risques d'incendie, d'inondation ou autres,

De laisser en fin de Jouissance Je proprigtaire faire dresser par son architecte
l'état des réparations, acquitter e montant de celles-ci  ainsi que e cont
d'établissement de cet état

De faire assurer convenablement contre lincendie ef Jes explosions, le
matériel, le mobifier, les marchandises, ainsi que les risques locatifs et le recours des
voisins; de sassurer, également contre le dégat des eaux et jo biis de glaces, vitres et
vitrages, et Je vandalisme, le tout & des compagnies notoirement solvables, ef de
Jjustifier au Baifleur & toute réquisition du paiement des primes ef cotisations.
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De supporter foute surprime d'assurance qui serait réclamée du fail de
Fexercice de son commerce, de la nature de ses marchandises ou de son occupation,
tant au Bailleur qu'aux aulres locataires de limmesuble, Je cas échéant, au syndicat
des copropriétaires et méme aux propriétaires des immeubles voisins qui en
réclameraient le remboursement.

De déclarer immédiatement & sa compagnie et d'en informer conjointement le
Bailleur de tout sinistre et dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien
méme il n'en résulterall aucun dégadt apparent et sous peine o'dlre tenu
personneflement de rembourser au Ballfeur le montant du préjudice direct ou indirect
résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis & vis du
défaut de déclaration en temps ufile dudit sinistre,

De renoncer a tout recours en responsabilité contre e Bailleur :

En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le
Preneur pourrait éfre victime dans les fieux louds ou les parties communes de
Fimmeuble. I devra notamment faire son affaire personnelle de la garde ef de la
surveiffance de ses focaux.

Pour les accidents matériels ou corporels pouvant résuller de la chufe
dappareils ou autres suspendus aux pitons du plafond, leur solidité n'étant pas
garantie par le Bailleur.

En cas de modification ou de suppression du systéme actuel de gardienne ou
de netloyage de limmeuble.

i cas de dégats causds aux fieux loués ef aux marchandises ou objets sy
frouvant par suite de fuites sur canalisations, d'infiltrations au travers des toitures ou
vitrages, d'humidite provenant du sol, du sous-sol ou des murs, de la condensation,
du gel ou de fa fonte des neiges et glaces, le Preneur devant s‘assurer contre ces
1sques.

En cas darét momentané ou définifif de toutes installations pour un motif
quelconque,

Pour tous dégéts causés aux lieux loués en cas de troubles, émeutes, gréves,
guerres civiles ainsi que des troubles de jouissance en résultant, de supporter dans
les mémes conditions, foute réquisition partielie ou ftofale de limmeuble ef ses
conséquences.

Sitles locaux loués aux termes des présentes comportent au sous-sol, Je
Bailleur ne saurait en aucun cas étre tenu pour responsable d'une insuffisance
d'aération ou d'éclairage ou de limpossibilité d'évacuer des eaux usées.

Toutes modifications rendues nécessaires du fait de ces inconvénients
incomberont intégralement au Preneur.

En cas dinondetion, le Bailleur n'aura aucune responsabilité du fait des
marchandises détériorées ou de tous autres dégéls et le Preneur s'engage & ne
réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer.

Le Preneur devra, en outre, rendre ce local inaccessible aux rongeurs, insectes
ou tous animaux nuisibles, Dans le cas ol de tels animaux viendraient & apparaltre
dans limmeuble, lfe Preneur sera contraint de souscrire un contral aupres dune
entreprise specialisée a cet effet et devra fournir un exemplaire de ce contrat au

Bailleur. .
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Dans le cas ot par vétuste ou toute autre cause indépendante du Bailleur, les
fieux loués viendraient a étre démolis en fotalité ou en partie, et si cette partie était
assez considérable pour empécher la continuation de la location, le présent bail serait
résilie de plein droff, sans indemnité. En cas de démolition pour cause d'utilité
publique, les droits du Preneur sonf réseivés contre la ville ou I'état sans que rien ne
puisse élre réclamé au Bailleur.

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de Police, au
réglement de copropriété de limmeuble, ainsi qu'a tout régiement intérieur, en maticre
de bonne tenue des immeubles ef notamment :

De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes
et sur les balcons.

De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc

De ne faire aucune lessive dans les parties communes de la maison.

De ne pas jeter dans les conduits de vidange pendant la période des geldes
sous peine d'étre personnellement responsable des dégéts causés aux fuyauteries
par leffef du gel.

De n'avoir dans les lisux loués aucun animal autre que famifier ef & la
condition encore que ledit animal ne cause pas de ddgat & limmeuble, ni aucun
frouble de jouissance aux occupants de celui-ci ( loi du 9 Juillet 1970 ).

De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux, méme par auforité
de justice.

De veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soif froublée en aucune
maniére, soit par le fait du Preneur, soit par le faif de son personnel ou de clientéle.

De ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur & celui qu'ils
peuvent normatement supporter el en cas de doute, de s'assurer de ce poids auprés de
larchitecte de l'immeuble.

De se conformer pour lexercice de son commerce, aux réglements
administratifs qui le régissent, de prendre toutes précautions pour ne pas géner jes
autres Jocataires ou voisins ou les tiers ef de faire son affaire personnelle de toutes
réclamations qui seralent faites, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs, fumées,
lumieres, trépidations ou radiations, causés par lui, le Bailleur ne devant jamais étre
inquiété ou recherché.

De ne pouvoir instalfer aucune machine ou moleur.

De ne stocker dans les lieux loués aucune matiére dangereuse ou insalubre
en contravention des réglements adnvinistratifs en vigueur.

1) De ne pouvoir placer aucun objet ni éfalage fixe ou mobile & lextérieur des fieux
Jougés.

2) De ne pouvoir apposer de plaques ou enseignes, sur la fagade ou sur fes piliers de fa
porte qu'avec lautorisation expresse ef par écrit du Bailleur,

De ne pas jeter de déchels industriels ou commerciaux dans les bojfes a
ordures meénageres de limmeuble et de se munir & cet effet de tous récipients
réglementaires.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de fout manquement & ces
prescriptions, le Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a cef effet.

De Jaisser visiter les lieux loués, aussitét le congé donné ou recu ou en cas de
mise en vente, fous les jours de neuf heures é douze heures et de quatorze heures &
vingt heures (dimanches et fétes légales exceptées) et de laisser afficher en tel
endroit qui conviendra au Baillleur, la remise en location ou la mise en vente des
locaux,

De ne pouvoir déménager, méme parlieflement, avant d'avoir payé le montant
du Joyer et des accessoires jusqu'a l'expiration de la location et justifier par
présentation des acquits du paiement de foutes ses contributions personnelles ou
autres afférentes aux lieux loués,




AUTORISATION DE TRAVAUX

Le bailleur dorme l‘avtorisation au preneur d'effectuer a sa charge des travaux
daménagement intérieur ef de la facade des locaux sous réserve expresse que le
preneur soumetie au préalable au bailleur un projet des travaux en question qui, s'ils
sont acceptés, seront exéculés sous la surveillance de IArchitecte du bailleur dont fes
honoraires seront supportés par fe preneur qui s'y oblige.

D'un commun accord entre les parties, il est convenu que le présent bail est
consenti et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT HUIT MILLE FUROS
(28.000,00 €) payable par trimestre pour la premiére période tiennale, c'est-a-dire du
PREMIER JANVIER DEUX MiL. SEPT au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX Mil.
NEUF,

Le loyer, pour la seconde période  friennale, clest-é-dire du PREMIER
JANVIER DEUX MIL DIX au TRENTE ET UN DECEMBRIE DEUX MIL DOUZE, serg
calewlé de la maniére suivante, (lndice de référence initial retenu étant celui dy 2
{rimestre 2006).

28.000,00 € + indice du 2°7 trimestre 2009 + 3. 000,00 € = X (nouveau loyer)

Le loyer pour la troisiéme période liiennale, cest-a-dire du PREMIER
JANVIER DEUX MIL TREIZE au TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL QUINZE,
sera caloulé de la maniére suivanie :

X (loyer de fa 2” période triennale) + indice du 2 trimestre 2012 + 3, 000,00 €

Ledit loyer est payable frimestrieliement & Ti ERMIEE ECHU, en quatre termes
égaux aux époques ordinaires de Fannce, les premiers janvier, aviil, juillet ef octobra
de chague année.

Toutefois, le preneur pourra se fibérer mensuellement de son loyer. le
preneur s'oblige a payer le loyer au bailleur ou & son représentant.
Sans faire obstacle & I'application des dispositions prévues ci-aprés sous le titre «
clause résolutoire », en cas de retard dans Jo paiement des Joyers et/ou des charges de
foute nature, le preneur devra au bailleur une indemnité de 10 % du montant de Ia
créance.

Cette indemnité est destinée a le couvrir tant des dommages pouvant résulfer
du retard dans le paiement que des frais et honoraires (autres que Jes frais taxables)
exposés pour le recouvrement. Flle est considérée comme supplément et accessoire
du loyer et ne pourra en aucun cas étre réduite, par dérogation expresse aux
dispositions de Farticle 1231 du Code Civil,

CLAUSE PENALE
(Article 1226 ef suivants-du Code Civil)

En cas de non paiement de foute somme due & son échéance ef dés e
premier acte dHuissier, le PRENEUR devra, de plein droif, payer en sus, outre les
frais. de. recouvrement .y compris la.totalits. du droit. proportionnel di & Phuissier de.
Justice, dix pour cent-(10%) du-montant de-la somme pour-couvrir le BAILLEUR fant
des dommages pouvant-résulter du relard dans le- palement que-des’ frais; diligences’
&t honoraires exposéds ijiir le recouvrement de cette somme.
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DEPQT DE GARANTIE

A la garantie du paiement des loyers et de J'entiére exécution de loutes les
charges, clauses et conditions du bail, o PRENEUR a, a l'instant méme versé au
BAILLEUR, qui le reconnait et lui en donne honne et valable quittance, la somme de
QUATORZE MILLE FUROS {14.000,00 €) a titre de dépot de garantie.

Cette somme ne produira aucun inlérét au Profit du PRENEUR restera entre
les mains du propriétaire jusqu'a lexpiration du présent bail avec affeclation spéciale
a l'entiére exéoution des charges et conditions des présentes.

Elle sera remboursée au PRENEUR aprés déménagement ef remise des clés,
deduction faite des sommes dont if pourrait dtre débiteur envers Je BAILLEUR en fin
de jouissance, notarnment & titre de dégats dont le BAILLEUR pourrait élre rendy
responsable pour quelque cause que ce soit pour le PRENEUR.

Ce depdt de garantie sera modifié de plein droif dans les mémes proportions
que le Joyer et son complément sera exigible & chaque modification dudit loyer. Ce
dépét ne sera en aucun cas imputable sur les loyers ou accessoires dus.

Le dépot de garantie devra toujours éfre d'un montant dgal & six mois de
loyer.

CLAUSE RESOLUTQIRE

i est expressément convenu qu'a défaut de paiement & son dchéance ou 4 sa
date normale d'exigibilité, de foute somme due en vertu du présent bail et notamment
du loyer ef des sommes qui en constituent l'accessoire, tels que chaiges, frais de
poursuites, intéréts, rappels de loyers ou charges, conséculifs & une modification de
leur montant, comme en cas dinexécution d'une seule des conditions du bail ef un mois
apies un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d'exécution
demeurés infructueux le présent bail sera résilie de plein droit, si bon semble au
BAILLEUR sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes
consignations ou offres réelles postérieures au délai cl-dessus,

Obtenir l'expulsion du PRENEUR et de tous occupants de son chef des lieux
loués et dans ce cas le dépot de garantie restera acquis au BAILLEUR a titre
d'indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par préldvement sur comple bancaire ou
postal, le montant du loyer et de ses accessoires ne pourra élre considéré qu’'apres
encaissement nonobstant la remise de foute quiltance. La clause résolutoire sera
acquise au BAILLEUR dans le cas ou le chéque ou le préldvement serait impayé.
TOLERANCES

I est formellement convenu que foutes les tolérances de Ja part du BAILLEUR
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme
apportant une modification ou suppression de ces clauses ef condifions, ni génératrices
d'un droit quelconque, le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin par tous moyens.

CLAUSE DE REVISION

Il est expressément convenu que le loyer ci-dessus fixé sera révisé dans les
formes et délais prévus par la légisiation en vigueur. Toutefois, d'un commun accord
entre les parties, if est prévu que e loyer sera révisable fous les trois ans, Sans cette
clause de révision triennale, les présentes n'auraient pas pu avoir ieu,
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Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement
modifie avec effet du premier Jour de chaque période triennale en proportion des

variations de l'indice du codt de fa construction publié par ' |\, S.EE., sans quil sojt
necessaire de procéder & une quelconque notification.

l.e PRENEUR. ne pourra Jjamais argumenter de n'avoir pas eté prévenu par
fettre recommandée avec accuse de réeeption de cette augmentation de loyer
lorsquielle Jui sera présentée sur l'avis d'échéance adressé pour e paiement de fa
quittance de loyer.

L'indice de base a retenir est celui du 2° ° trimestre 2006, soit 1366,
Dans le cas od, par voie législative ou réglementaire, il sera fait obligation, pour Ja
révision du loyer des contrats de Jocation commerciale de se référer & un autre indice,
ce dernjer serait substitué de plein droit & Iindice contractuef cl-dessus. Les
peériodicités et modes de révision resteront inchangés.

SOLIDARITE ~ INDIVISIBILITE

Les obligations du présent bail pour le PRENEUR, pour tous ses ayants droit
ef pour foutes personnes tenues au paiement ef & Fexécution, constitueront une
charge solidaire et indivisible.

CAUTION PERSONNELLE

Donne par la présente sa garantie solidaire ef indivisible, tant & fitre
contractuel, que délictuel, sans e bénéfice de discussion ni de division et sans
réserve, pour le remboursement principal, augmentsé des intéréts au taux légal du

notamment :

Reconnais que les sommes principales susceptibles d'étre dues en verty du
contrat de bail ci-dessus mentionné porteront intérét jusqu'au parfait paiement au taux
Iégal & compter du jour de la mise en demeure adressde au PRENEUR,

Déclare faire son affaire des opérations comptables nées de rexdeution du
conlrat de bail et dispense le BAILLEUR ou son mandataire de foute obligation
dinformation & son égard.
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I slinterdit, en outre, de formuler toute réclamation ou contestation au sujet
des relevés de comple et des quittances adressées au cours de l'exécution du contrat
de bail par le bailleur ou son mandataire au PRENEUR ef qui n'auraient pas éfé
contestés par ce demier,

It est convenu d'un commun accord entre les parties que les engagements de
la caution s‘arréleront dans le cas de résiliation du bail ou de non renouvellement du
hail ainsi qu'en cas de cession du droit au hail & toute personne physique ou morale,
sous réserve que le preneur soit & Jjour du paiement des loyers, charges et taxes.

Par contre, si le preneur venait & créer une sociélé, les engagements de la caution
resteront en vigueur jusquau jour ot le prenedr aura cédé la fotalité des parls ou
actions dont il pourrait étre propridtaire dans ladite société,

ENREGISTREMENT

Le présent bail sera soumis & ja formalité de I'enregistrement conformément
aux dispositions de I'Article 395 de I'annexe du Code Général des Impéts,
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce
compris fous avenants, sont & la charge exclusive du PRENEUR qui 8’y oblige,

Etablir une caution solidaire ay profit des bailleurs, au nom et pour le compte
du « CONSTITUANT », dont les conditions sont littéralement ci-aprés rapportées ;

ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE

(loi n°94-624 du 21 Juillet 1 994)

Important : avapt de remplir ce document, lire l'avertissement au verso. ENTRE
LES SOUSSIGNEES,




)]
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Mention a recopier a la main par la caution :

« Bon pour, caution solidaire avec renonciation au béndfice de division et de
discussion, pour le paiement du loyer, s'élevant ce Jour & la somme annuelle de
VINGT HUIT MILLE EUROS (28.000 € (1) évenltuellement révisé dans les
conditions du contrat signé Je 1% Janvier 2007 selon la valeur de lindice INSEE du
coltl de fa construction, référence 2éme ftrimestre 2006 soif 1366, des charges
s'élevant ce jour 8 la somme de 800 € par an environ,

Du dépdt de garantie d'un montant de QUATORZE MILLE EUROS {14.000 C) (1) of
des éveniuelles indemnités d'ocoupation, inféréts, réparaftions locatives ef frais de

C oute condamnation auxquels pourraient étre teny la

el engagement vaul pour une durde de 9 ans Lorsque le cautionnement
d'obligations résuftant d'un contrat de location concly en application du présent titre
comporte aucune indication de durée ou lorsque la durde du cautionnement ast
stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. |.a résifiation prend
effet au terme du contrat de location, qu'il s'‘agisse du contrat initial ou d'un conirat
reconduit ou renouveld, au cours duquel le bailleur reqoit noftification de la résifiation.
Llengagement de la caution vaudra tant envers Je propriéiaive aciuel de
l'immeuble qu'au profit de ses propriéiires successifs, et que la vente, ou plus
généralement la transmission de U'immenble & un tiers n ‘opérera pas novation,
Je déclare avoir recu un exemplaire du contrat de bail of avoir une parfaile
connaissance de la nature ef de I'éfendue de mon engagement ».

(1) Somme & indiquer en toutes lettres of en chiffres
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IMPORTANT : La personne qui se porte caution doit intervenir au moment
de la signature du bail et doif recevoir un exemplaire de celui-ci, fa menfion
manuscrite (dont le texte est précisé au recto et ci-dessus) doit obligatoirement éire
recopiée de la main méme de ceffe personne. En cas de pluralité de cautions,
chacune d'entre elles doit recopier la mention manuscrite. Lorsqu'un couple marié
souhaite se porter caution. chacun des deux époux doit remplir lui-méme un acte.
La caution personne physique doit ére informée chaque année, par le créancier, 8
la date anniversaire du contrat de bail, de I'dvolution du montant de la créance
garanfie et de ses accessoires, sous peine de déchéance de fous les accessoires
de la detfle. frais et pénalités (art 2016 al~ 2 du Code Civil). Cet imprimé n'est
valable que pour des dettes civiles de loyer.
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DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandalaire sera bien et valablement déchargé
de tout ce quil aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seut fait de Paccomplissement de Fopération, sans qu'it soit besoin a
cet égard d'un écrit spécial,

Aux effets ci-dessus, passer et signer fous actes, documents et pieces,
élire domicile, substituer et généralement faire le néoessaire.

Faita A

Le ALfiz] Zaanls

Les présentes comprenant .

~ renvoi approuvé @ 0

-~ barre tirée dans des blancs 1 0
-ligne entiére rayée: 0

- chiffre rayé nul:0

-mot nul: 0




se sont réunis au siége social.

Sont présents:

L.a séance est ouverte sous la présidence de
constate que 'ensemble des associés étant
valablement délibéré,

qw
presents, 'assemblée peut

Le Président rappelle 'ordre du jour de la présente assemblée:




Le président ouvre ensuite le débat.

Aprés échange de vues entre les participants, il est passé au
vote des résolutions suivantes:

PREMIERE RESOLUTION

Cette résolution est adoptée a lunanimité.

Plus rien n'étant inscrit a Pordre du jour et aucun des deux associés ne
demandant la parole, la séance est levée & 11 Heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent p
Ut e o i

y o

roces-verbal de deux
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