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EXPOSE DU LITIGE

Par jugement du 28 mai 2015, le Tribunal de grande instance de NANTERRE a prononcé la conversion
de la procédure de redressement judiciaire en procédure de liquidation judiciaire de I’association ANEF
ILE DE FRANCE OUEST et a désigné Maitre Patrick LEGRAS DE GRANCOURT en qualité de
liquidateur judiciaire.

Par acte notarié du 15 avril 2021, ’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST est devenue
propriétaire de I’immeuble situé au 2 avenue du Chéteau du Loir 92400 COURBEVOIE.

Informée d’une occupation sans droit ni titre, le liquidateur judiciaire de I’association ANEF ILE DE
FRANCE OUEST a sollicité un commissaire de justice pour obtenir I’identité des occupants du pavillon.

Par acte de commissaire de justice du 15 avril 2022, il a été constaté la présence sur la boite aux lettres
d’une série de noms: Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO
TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur Jhonota MONTINES TORRES, Monsieur
Jos¢é Gabriel TORRES DEVIA.

Le commissaire de justice fait état de la présence de trois personnes au sein de ce logement : Madame
Luz ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARIO RODRIGUEZ, Madame Eliana TORRES
ROSERO. Le commissaire de justice a constaté que le logement était occupé, rempli de meubles et qu’il
y avait de I’électricité. Madame Luz ROSERO AGUDELO a indiqué que le logement était un squat.

Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT a déposé plainte le 3 mai 2022 pour des faits de violation de
domicile, maintien dans le domicile d’autrui  la suite d’une introduction par manceuvres, menace, voie
de fait ou contrainte.

Par acte de commissaire de justice du 8 aoiit 2024, Maitre Patrick LEGRAS DE GRANDCOURT, en
qualité de liquidateur judiciaire de I’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST, a assigné en justice
en référé, Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José¢ Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES, en référé, devant le juge des contentieux de la protection du Tribunal de
proximité de COURBEVOIE.

L’affaire a été appelée a I’audience du 16 décembre 2024, aprés deux demandes de renvoi de la part des
défendeurs.

Lors de cette audience, Maitre Patrick LEGRAS DE GRANCOURT, en qualité de liquidateur judiciaire
de I’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST, représenté par son conseil, se référe a son acte
introductif d’instance.

Il demande au juge des contentieux de la protection du Tribunal de proximité de COURBEVOIE de :

-juger que Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES, ainsi que tous occupants de leur chef, sont des occupants sans droit ni titre des
locaux sis 2 avenue Chateau du Loir 8 COURBEVOIE

-juger que Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES ainsi que tous occupants de leur chef sont entrés dans les lieux par voie de fait,

En conséquence,



-ordonner I’expulsion pure et simple de Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur
Alexander CABARICO RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro
BEJARANO TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA,
Monsieur Jhonata MONTINES TORRES des lieux qu’ils occupent sis 2 avenue Chateau du Loir a

Ao 1.

COURBEVOIE ainsi que de tous occupants de leur chef, en la forme ordinaire et avec ie concours de la
force publique et d’un serrurier si nécessaire ;

-exclure expressément I’application des délais prévus aux articles L412-1 et L412-6 du code des
procédures civiles d’exécution ;

-ordonner qu’il soit procédé le cas échéant 4 ’enlévement et au dépdt des meubles et objets mobiliers
garnissant les lieux occupés en un lieu approprié, aux frais, risques et périls des défendeurs, selon les
modalités fixées par les dispositions des articles L433-1 et suivants du code des procédures civiles
d’exécution,

-condamner 4 titre provisionnel et solidairement Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur
Alexander CABARICO RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro
BEJARANO TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA,
Monsieur Jhonata MONTINES TORRES, a régler 4 Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT en qualité
de liquidateur de I’association ANEF ILE DE FRANCE la somme de 1500 euros au titre de 1’article 700
du code de procédure civile et aux entiers dépens

-rappeler que I’ordonnance a intervenir est assortie de droit de I’exécution provisoire.

Au visade Iarticle L213-4-3 du code de I’organisation judiciaire et de ’article 835 du code de procédure
civile, il soutient que les personnes dénommées ont pris possession par voie de fait des locaux situé 2
avenue Chiteau du Loir 8 COURBEVOIE. Il précise que les personnes présentes dans les lieux sont
entrées par effraction dans cet immeuble, la serrure de la porte blindée ayant été remplacée.

I indique que cette occupation constitue une violation du droit de propriété ce qui cause un trouble
manifestement illicite.

Il ajoute que les occupants sont parfaitement au courant du caractére illicite de leur occupation puisque
Madame ROSERO AGUDELO a indiqué que ¢’était un squat.

Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO RODRIGUEZ,
Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES, Madame Nataly
BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata MONTINES TORRES
sont représentés par leur conseil qui se référe a ses écritures.

Il demande au juge des contentieux de la protection du Tribunal de proximité de COURBEVOIE de :

-accorder un délai de départ de 7 mois aux occupants pour permettre a leurs enfants scolarisés de
terminer leur année scolaire en toute quiétude,

-laisser les dépens a la charge des parties.

Il indique que les personnes qui y vivent n’ont jamais contesté la qualité d’occupant sans droit ni titre.
Il soutient que I’intérét supérieur de enfant doit étre pris en considération dans les décisions
d’expulsion, et qu’il convient donc de laisser un délai de départ de 7 mois pour permettre a leurs enfants
scolarisés de terminer leur année scolaire en toute quiétude.

La présente décision a été mise en délibéré au 14 février 2025, par mise a disposition au greffe du
tribunal .



MOTIFES DE LA DECISION

I convient de rappeler, a titre liminaire, que le juge des contentieux de la protection n’est pas tenu
de statuer sur les demandes de 'constater, 'dire et juger’ ou 'déclarer’ qui, sauf dispositions
légales spécifiques, ne sont pas des prétentions, en ce qu’elles ne sont pas susceptibles d’emporter
des conséquences juridiques, mais des moyens qui ne figure que par erreur dans le dispositif, plut6t
que dans la partie discussion des conclusions.

En application de l'article 834 du code de procédure civile, dans tous les cas d'urgence, le président du
tribunal judiciaire ou le juge des contentieux de la protection dans les limites de sa compétence, peuvent
ordonner en référé toutes les mesures qui ne se heurtent a aucune contestation sérieuse ou que justifie
l'existence d'un différend.

En application de l'article 835 du méme code le président du tribunal judiciaire ou le juge des contentieux
de la protection dans les limites de sa compétence peuvent toujours, méme en présence d'une
contestation sérieuse, prescrire en référé les mesures conservatoires ou de remise en état qui s'imposent,
soit pour prévenir un dommage imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement illicite.

Dans les cas ol I'existence de I'obligation n'est pas sérieusement contestable, ils peuvent accorder une
provision au créancier, ou ordonner l'exécution de I'obligation méme s'il s'agit d'une obligation de faire.

Sur la demande d’occupation sans droit ni titre, d’expulsion

L’article 544 du Code civil dispose que la propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la
maniére la plus absolue, pourvu qu’on n’en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les reglements
L’article 545 du méme code dispose que nul ne peut étre contraint de céder sa propriété, si ce n’est pour
cause d’utilité publique, et moyennant une juste et préalable indemnité.

En application des dispositions de ces textes, le droit de propriété revét un caractere absolu de sorte que
toute occupation sans droit ni titre du bien d’autrui constitue un trouble manifestement illicite.

Ainsi, le trouble manifestement illicite résulte de toute perturbation résultant d’un fait matériel ou
juridique qui, directement ou indirectement, constitue une violation évidente de la régle de droit. Pour
que la mesure sollicitée soit prononcée, il doit étre constaté a la date ou le juge a statué et avec
I’évidence requise en référé.

En ’espéce, Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT, en qualité de liquidateur judiciaire de I’association
ANEF ILE DE FRANCE OUEST a sollicité un commissaire de justice pour obtenir I’identité des
occupants du pavillon.

Par acte de commissaire de justice du 15 avril 2022, il a ét€ constaté la présence sur la boite aux lettres
d’une série de noms: Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO
TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur Jhonota MONTINES TORRES, Monsieur
José Gabriel TORRES DEVIA.

Le commissaire de justice fait état de la présence de trois personnes au sein de ce logement : Madame
Luz ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARIO RODRIGUEZ, Madame Eliana TORRES
ROSERO. Le commissaire de justice a constaté que le logement était occupé, rempli de meubles et qu’il
y avait de I’électricité. Madame Luz ROSERO AGUDELO a indiqué que le logement était un squat.

Maitre LEGRAS DE GRANDCOURT a déposé plainte le 3 mai 2022 pour des faits de violation de
domicile, maintien dans le domicile d’autrui 4 la suite d’une introduction par manceuvres, menace, voie

de fait ou contrainte.

Les occupants ne contestent pas 1’occupation sans droit ni titre. [Is ne peuvent justifier d’aucun titre leur
permettant de résider dans le bien objet du litige.



Il existe donc un trouble manifestement illicite consistant en 1’occupation du bien immobilier
appartenant a I’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST, sans justifier d’un titre.

Et ’expulsion est la seule mesure de nature & permettre au propriétaire de recouvrer la plénitude de son
droit sur le bien occupé illicitement.

Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO RODRIGUEZ,
Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES, Madame Nataly
BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata MONTINES TORRES
occupent les lieux situés 2 avenue du Chéteau du Loir 92400 COURBEVOIE sans droit ni titre.

Il convient par conséquent d'ordonner l'expulsion de Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO,
Monsieur Alexander CABARICO RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo
Alejandro BEJARANO TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES
DEVIA, Monsieur Jhonata MONTINES TORRES et de tous occupants de leur chef des lieux loués
selon les modalités prévues au dispositif.

Le sort des meubles sera régi conformément aux dispositions des articles L433-1 et L433-2 du code des
procédures civiles d'exécution.

Sur la demande de délais d’expulsion

Sur la demande de suppression du délai de l'article L412-1 du code des procédures civiles d'exécution
et de l'article L412-6 du code des procédures civiles d’exécution

Il résulte de Iarticle L412-1 du code des procédures civiles d’exécution que I'expulsion d’un local
affecté a I'habitation principale de la personne expulsée ou de tout occupant de son chef, ne peut avoir
lieu qu'a I'expiration d'un délai de deux mois qui suit le commandement de quitter les lieux.

Ce texte dispose d'une part, que le juge peut, notamment lorsque la procédure de relogement effectuée
en application de I'article L442-4-1 du code de la construction et de I'habitation n'a pas été suivie d'effet
du fait du locataire, réduire ou supprimer ce délai.

D'autre part, ce délai prévu ne s'applique pas lorsque le juge qui ordonne I'expulsion constate la mauvaise
foi de la personne expulsée ou que les personnes dont l'expulsion a été ordonnée sont entrées dans les
locaux a l'aide de manceuvres, de menaces, de voies de fait ou de contrainte.

Selon I’article L412-6 du code des procédures civiles d’exécution, il est sursis a toute mesure
d’expulsion non exécutée & la date du 1 novembre de chaque année jusqu’au 31 mars de I’année
suivante 2 moins que le relogement des intéressés soit assuré dans des conditions suffisantes respectant
I'unité et les besoins de la famille.

Ce texte prévoit que ce sursis ne s'applique pas lorsque la mesure d'expulsion a été prononcée en raison
d'une introduction sans droit ni titre dans le domicile d'autrui & I'aide de manceuvres, de menaces, de
voies de fait ou de contrainte.

Le juge peut supprimer ou réduire le bénéfice du sursis mentionné au méme premier alinéa lorsque les
personnes dont I'expulsion a été ordonnée sont entrées dans tout autre lieu que le domicile au deuxiéme
alinéa.

En outre, le juge peut supprimer ou réduire le bénéfice du sursis lorsque les personnes dont I'expulsion
a ete ordonnée sont entrées dans tout autre lieu que le domicile a I'aide des mémes procédés.

S’il est exact que I’occupation sans droit ni titre constitue en soi une voie de fait, elle ne peut
que justifier ’existence d’un trouble manifestement illicite autorisant le juge des référés a y mettre
fin notamment en ordonnant I’expulsion. En revanche, la voie de fait exigée par les articles L412-1 et
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L 412-6 du code des procédures civiles d’exécution ne peut pas résulter de la seule occupation des
lieux sans droit ni titre. Elle exige en effet la preuve d’une dégradation ou d’une détérioration des
locaux concernés ayant permis P’entrée dans les lieux des occupants, dont la preuve repose sur
celui qui I’invoque.

En ’espéce, I’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST allégue que les défendeurs sont entrés dans
les lieux par voie de fait.

Il lui appartient de démontrer que les occupants ont ouvert eux-mémes le squat par effraction, ou
dégradation, et donc de rapporter la preuve d’actes de ce type, imputables aux occupants. En P’espéce,
cette preuve n’est pas rapportée avec I’évidence requise en référé, et le fait que la serrure de la porte
d’entrée a été remplacée ne permet pas de caractériser I’intervention de I’un ou |’autre des occupants
actuels comme étant a 1’origine de I’effraction.

Il n’est donc pas démontré I'existence de manceuvres, menaces, voies de fait ou contrainte. Compte tenu
des circonstances du litige et de la situation de Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur
Alexander CABARICO RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro
BEJARANO TORRES, Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur Jos¢ Gabriel TORRES DEVIA,
Monsieur Jhonata MONTINES TORRES, il convient de rejeter la demande de suppression du délai de
tréve hivernale.

Par ailleurs, il n’est démontré aucune circonstance particuliére justifiant la suppression ou la réduction
le délai de deux mois. Il convient de rejeter la demande de suppression du délai de I'article L412-1 du
code des procédures civiles d'exécution .

La tréve hivernale doit trouver application tout comme le délai de deux mois de I’article L 412-1 du
code des procédures civiles d’exécution

Sur la demande de délais d’expulsion au titre de l'article L412-3 et L412-4 du code des procédures
civiles d’exécution:

Il résulte des articles L613-1 du code de la construction et de 'habitation et L412-3 et L412-4 du code
des procédures civiles d'exécution, que le juge qui ordonne la mesure d'expulsion peut accorder des
délais aux occupants de lieux habités ou de locaux & usage professionnel, dont l'expulsion a été ordonnée
judiciairement chaque fois que le relogement des intéressés ne peut avoir lieu dans des conditions
normales.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque les occupants dont I'expulsion a été ordonnée sont entres
dans les locaux a I'aide de manceuvres, de menaces, de voies de fait ou de contrainte.

Le juge doit notamment tenir compte de la bonne ou mauvaise volonté manifestée par l'occupant dans
I'exécution de ses obligations, des situations respectives du propriétaire et de l'occupant, notamment en
ce qui concerne I'dge, I'état de santé, la situation de famille ou de fortune de chacun d'eux ainsi que des
diligences que 'occupant justifie avoir faites en vue de son relogement ainsi que du droit & un logement
décent et indépendant, des délais liés aux recours engagés et du délai prévisible de relogement des
intéressés.

La durée de ces délais ne peut étre inférieure a un mois ni supérieure a un an.

En ’espéce, Monsieur Jose Gabriel TORRES DEVIA fournit des documents d’identité et des certificats
de scolarité pour démontrer qu’il a 2 enfants avec sa femme Madame Viviana PATINO BOCANEGRA :
Maicol Daniel TORRES PATINO, Juan Sebastien TORRES PATINO.

1 justifie du fait que Maicol Daniel TORRES PATINO est scolarisé en 2" au lycée professionnel
Claude Chappe a NANTERRE durant I’année scolaire 2024-2025 et que Juan Sebastien TORRES
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PATINO était scolarisé a I’école élementaire publique Guynemer 3 COURBEVOIE pour [’année
scolaire 2023-2024.

Les défendeurs demandent & bénéficier de délais d’expulsion de 7 mois afin que leurs enfants puissent
poursuivre leur scolarité dans la méme école jusqu’a la fin de i’année.

Il se déduit de ’ensemble de ces éléments qu’une expulsion immédiate aurait des conséquences
humaines disproportionnées par rapport au droit de propriété protégg.

Au regard de I’intérét supérieur des enfants mineurs vivant dans ces lieux avec leur famille, I’absence
totale de solution de relogement a court terme, la réunion des conditions des articles L 412-3 et L 412-
4 du code des procédures civiles d’exécution est suffisamment rapportée pour qu’il soit accordé aux
défendeurs un délai de deux mois, & compter de la signification du jugement pour quitter les lieux.

Sur les demandes accessoires :

En application des dispositions des articles 696 et suivants du code de procédure civile, il convient de
condamner Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES, aux dépens de l'instance.

Il n'apparait pas inéquitable de laisser & la charge de Maitre Patrick LEGRAS DE GRANCOURT, en
qualité de liquidateur judiciaire de I’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST les frais irrépétibles
qu’il a exposés dans le cadre de cette instance compte tenu de la situation économique de chacune des
parties. Il convient donc de rejeter la demande formulée au titre de l'article 700 du code de procédure
civile.

La présente décision est de plein droit exécutoire a titre provisoire conformément a I’article 514 du code

de procédure civile, étant toutefois précisé que, conformément aux dispositions de ’article L 111-10 du
code des procédures civiles d'exécution, I’exécution provisoire a lieu aux risques et péril du créancier.

PAR CES MOTIFS

Nous, Claire SAINT OLIVE, juge des contentieux de la protection, statuant en référé, par mise a
disposition au greffe, par ordonnance contradictoire et en premier ressort,

Au principal, RENVOYONS les parties a se pourvoir ainsi qu'elles aviseront mais, dés a présent,

CONSTATONS que Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES,sont occupants sans droit ni titre du logement situé 2 avenue du Chéateau du Loir
92400 COURBEVOIE ;

ACCORDONS a Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES, un délai de 2 mois & compter de la signification du présent jugement pour quitter
les lieux occupés situés 2 avenue du Chéteau du Loir 92400 COURBEVOIE ;

ORDONNONS, a défaut de départ volontaire des lieux, a I’expiration de ce délai, I'expulsion de
Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO RODRIGUEZ,
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Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES, Madame Nataly
BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata MONTINES TORRES,
ainsi que de tout occupant de leur chef, dans un délai de deux mois & compter de la signification d'un
commandement d'avoir a libérer les lieux, avec I’assistance de la force publique si besoin est, dans les
conditions visées aux articles L. 411-1 et suivants du Code des procédures civiles d’exécution ;

Rappelons que, le cas échéant, le sort des meubles et objets garnissant les lieux précités sera régi
conformément aux dispositions des articles L. 433-1 et R. 433-1 du Code des procédures civiles
d’exécution ;

REJETONS la demande de 1’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST au titre de 'articie 700 du
code de procédure civile ;

CONDAMNONS Madame Luz Angela ROSERO AGUDELO, Monsieur Alexander CABARICO
RODRIGUEZ, Monsieur Christian VELANDIA, Monsieur Hugo Alejandro BEJARANO TORRES,
Madame Nataly BROVO MUNOZ, Monsieur José Gabriel TORRES DEVIA, Monsieur Jhonata
MONTINES TORRES, aux dépens de l'instance,

DEBOUTONS [’association ANEF ILE DE FRANCE OUEST de ses autres demandes et prétentions ;

RAPPELONS que la présente ordonnance est de plein droit exécutoire a titre provisoire ;

La minute de la présente décision a été signée le 14 février 2025 par Claire SAINT OLIVE, Juge des
contentieux de la protection, statuant en matiére de référé, et par Emma VIDAL, Grefficre.

LE GREFFIER LE JUGE
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