ACTE DE CAUTIONNEMENT

d’un contrat de bail commercial

LA CAUTION

Je soussigné GARCIA RISSE Gérard, Norbert, Dominique , né le 14 mars 1986 & Grenoble , de nationalité Francaise , exercant la
profession de Coiffeur

immatriculé au registre du commerce et des sociétés de RCS sous le numéro 822 289 120

Téléphone : 06 69 93 86 64

Adresse électronique : garcia2420@laposte.net

CI-APRES DESIGNE(E) « LA CAUTION »

déclare me porter caution dans les conditions ci-apres.

.

APRES AVOIR PRIS CONNAISSANCE :

Par acte sous seing privé en date du Xxxxxxxxxxx

Le BAILLEUR:

La Société TRIANGLE TANAGRA , SCI au capital social de 1524.49 EUROS , dont le siége social est situé 13 Ter - 15 rue Auguste
Gervais - ISSY LES MOULINEAUX (92130) , immatriculée au RCS, sous le numéro 338 011 083,

CI-APRES DESIGNE(E) « LE BENEFICIAIRE » OU « LE BAILLEUR »

A donné a bail commercial (ci-aprés désigné le « BA/L») au PRENEUR, pour une durée de neuf années 3 compter du 22 mai 2023
pour expirer le 21 mai 2032.

Etant précisé que le bail peut faire I'objet d’un renouvellement a leur expiration,

A

La Société GV2 , EURL au capital social de 1 000 euros , dont le siége social est situé41 rue de l'aiguillerie 34000 MONTPELLIER ,
immatriculée au RCS MONTPELLIER sous le numéro 822 289 120,

Représentée par Monsieur GARCIA Gérard, Norbert, Dominique, se déclarant spécialement habilité aux fins des présentes.
CI-APRES DESIGNE(E) « LE PRENEUR »

Divers locaux a usage commercial situés : Le Triangle, 26 Rue Jules Milhau 34000 Montpellier

- décrits comme suit :

Au RDC, un local commercial d'une surface de 70 m?, avec deux grandes vitrines, un espace réception public, une réserve, une
mezzanine, point d'eau et toilettes.

Climatisation.

- moyennant diverses charges et conditions énoncées au BAIL, et notamment un loyer annuel en principal hors taxes et hors charges
d’un montant de milte cent soixante-dix-sept euros (1 177.00 €),

- indexé automatiquement en fonction de la variation delLC ,l'indice de base retenu étant celui du 3éme trimestre 2022 valeur
126.13, ou tout autre indice substitué a celui-ci.

Il est précisé par ailleurs que le loyer est soumis a la TVA
et que le PRENEUR est tenu de payer des charges par provisions500 €.
et gu’il est notamment tenu des charges suivantes : charges de copropriété, taxe fonciére, TEOM
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ARTICLE 1 - ENGAGEMENT DE CAUTION SOLIDAIRE

La CAUTION déclare, par les présentes, donner au BAILLEUR, conformément aux dispositions des articles 2288 a 2320 du Code civil,
sa caution personnelle, solidaire et indivisible, pour le paiement des sommes dues par le PRENEUR au titre du BAIL, ainsi que de
tout avenant, documents annexes et contractuels, décisions de justice y afférents directement et indirectement, et conformément
aux précisions ci-apres.

En raison du caractére solidaire du cautionnement, la CAUTION renonce expressément aux bénéfices de discussion et de division.

En conséquence, la CAUTION est tenue au paiement de la totalité de ce qui sera d( a I'égard du BAILLEUR, dans la limite du montant
de son engagement ci-aprés visé, sans que ce dernier ait :

- 3 poursuivre préalablement le PRENEUR et ce, sans mise en demeure prealable de ce dernier;

- 3 exercer des poursuites contre les autres personnes qui se seront portées caution du PRENEUR, le BAILLEUR pouvant demander a
la CAUTION le paiement de |a totalité de ce qui lui est d{i ou lui sera d{ par celui-ci.

Pour obtenir ce paiement, le BAILLEUR pourra exercer des poursuites judiciaires sur l'ensemble des biens, meubles et immeubles,
présents et a venir de la CAUTION.

La CAUTION s'interdit d’invoquer toute subrogation ou de prendre toutes mesures qui auraient pour effet de la faire venir en
concours avec le BAILLEUR tant que celui-ci n'aura pas été payé ou remboursé de toutes les sommes qui lui sont dues par le
PRENEUR, au titre des engagements objets du présent cautionnement.

ARTICLE 2 - PORTEE DE L’ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT

La CAUTION a pris connaissance des diverses clauses et conditions du BAIL ( éventuellement des avenants, autres documents
contractuels, décisions de justice...) dont une copie se trouve annexée au présent acte.

Le présent engagement a pour objet de garantir le paiement de toutes les sommes dues par le PRENEUR au BAILLEUR au titre de
l'occupation des locaux, objet du BAIL (ainsi que tout avenant, documents contractuels et décisions de justice), a hauteur du
montant précisé dans le préambule des présentes, et notamment :

- le loyer, y compris modifié par des révisions légales, indexations successives, modifications conventionnelles et fixations
judiciaires ;

- les charges, frais, accessoires, impots et taxes ;

-le dépbt de garantie ou le complément de dépot de garantie ;

- les intéréts et pénalités de retard, astreinte...;

- toutes les condamnations qui pourraient étre prononcées a I'encontre du preneur, y compris les frais irrépétibles et dépens ;

- l'indemnité d'occupation due par le PRENEUR lorsqu’il se maintient dans les locaux, qu'il dispose d'un droit et/ou d'un titre, ou
qu’il soit sans droit, ni titre ;

- le prix des travaux de réparations et d'entretien de toute nature a la charge du PRENEUR dont le BAILLEUR a d0 assumer le colt ;
-le co(it de remise en état des locaux en cours de bail et fin de bail ;

- tous dommages-intéréts dus par le PRENEUR au BAILLEUR pour quelque cause gue ce soit.

ARTICLE 3 - DUREE DU CAUTIONNEMENT

Le présent engagement est conclu pour toute la durée du bail d'origine, et du/des deux renouvellements successifs suivants, et
tant que le PRENEUR se maintiendra dans les locaux & 'échéance contractuelle, et que les clefs n‘auront pas eté remises au
BAILLEUR et acceptées par lui, et notamment en cas de tacite prorogation (ou reconduction) visée a l'article L. 145 9 du code de
commerce, d'accord amiable pour rester dans les locaux, de prorogation du BAIL, de maintien dans tes lieux du PRENEUR prévu a
l'article L. 145 28 du code de commerce, d’expiration du bail dérogatoire lorsqu’il nait un bail commercial, de maintien sans droit ni
titre du PRENEUR pour quelque cause que ce soit, pendant la période comprise entre la date d'effet du congé et lutilisation par le
locataire du droit d’option visé a l'article L. 145-57 du code de commerce, ou pour toute autre cause.

La CAUTION est parfaitement informée qu’elle sera tenue des dettes nées pendant la période précitée, mais que le BAILLEUR aura
réclamées au PRENEUR postérieurement.
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ARTICLE 4 - CHANGEMENT DE SITUATION DES PARTIES
o o

La modification ou la disparition des liens ou des rapports de fait ou de droit susceptibles d’exister entre fa CAUTION et le PRENEUR
n‘emportera pas a elle seule le dégagement de la CAUTION, qui ne pourra révoguer son engagement.

a) Le BAILLEUR

Le présent acte de cautionnement devra bénéficier & tout ayant droit ou successeur du BAILLEUR.

Le décés du BAILLEUR ne mettra pas fin a l'obligation de couverture de la CAUTION qui reste donc tenue des dettes nées aprés cet
événement.

En cas de fusion ou de scission, le BAILLEUR étant une personne morale, le cautionnement se poursuivra au profit de la nouvelle
personne morale. Le présent cautionnement sera transmis de plein droit au(x) nouveau(x) bailleur(s).

b) Le PRENEUR

Toutes les stipulations du présent engagement conserveront leurs pleins effets, quelle que soit 'évolution de la situation financiére
etjuridique ou de la forme juridique du PRENEUR, notamment dans les cas suivants :

- le déces du PRENEUR ne mettra pas fin a Uobligation de couverture de la CAUTION qui reste donc tenue des dettes nées apres cet
événement ;

- il est expressément convenu que le présent engagement de cautionnement continuera a produire ses effets dans le cas ou le
PRENEUR disparaitrait, pour toute cause entrainant l'extinction de son étre moral (notamment fusion et scission...) ou de sa
personnalité juridique ou serait en sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaires ou dans toute autre situation analogue.

c) La CAUTION

En application de larticle 2294 du Code civil, les engagements de la CAUTION passeront a ses héritiers. Il y aura solidarité et
En cas de cession du bail ou de fonds de commerce, sous quelgue forme que ce soit, le présent engagement demeurera en vigueur,
ta CAUTION devant garantir les dettes des cessionnaires successifs, dans les termes du présent contrat.

Dans I'hypothese d’une CAUTION personne morale, la fusion-absorption, la scission ou tout autre transfert ne mettront pas fin au
présent engagement de cautionnement qui sera transmis de plein droit a la nouvelle personne morale, la CAUTION s'engageant a
procéder a ce transfert sous sa responsabitité civile.

Les ayants droit de la CAUTION seront tenus solidairement et indivisiblement a ['égard du BAILLEUR de l'exécution du présent
cautionnement et des engagements qui en résultent, dans les mémes conditions que la CAUTION elle-méme.

En conséquence, le BAILLEUR pourra demander a n'importe leguel des ayants droit de la CAUTION le paiement ou le
remboursement de la totalité des sommes qu'il aurait été en droit de réclamer a la CAUTION au titre du présent engagement, sans
qu'une division des recours contre ces personnes puisse étre imposée au BAILLEUR.

ARTICLE 5-MISEEN ~1>EU DE LA CAUTION

Le présent engagement de cautionnement deviendra exécutoire de plein droit, dés que les créances garanties seront elles mémes
exigibles, f{it-ce par anticipation pour quelgue cause que ce soit.

La CAUTION sengage & sacquitter du montant exigible dans un DELAI DE QUINZE JOURS A COMPTER DE LUEXPEDITION d’une
lettre recommandée avec demande d’avis de réception qui lui sera adressée par le BAILLEUR ou son mandataire, I'invitant a exécuter
son engagement de cautionnement, cette lettre valant mise en demeure de s’exécuter, et faisant ainsi courir les intéréts de retard.

A défaut de s'exécuter dans ce délai de quinze jours précités, la CAUTION sera redevable en plus des intéréts de retard d’une pénalité

de 10 % sur les sommes réclamées.

ARTICLE 6 - RENONCIATION DE LA CAUTION

1) La CAUTION est parfaitement informée qu’elle ne pourra se prévaloir des délais de paiement accordés au PRENEUR. De ce fait, si
le PRENEUR obtient de pareils délais, la CAUTION qui reste tenue ne pourra poursuivre le PRENEUR avant I'expiration de ces délais.
2) En application de larticle 2320 du Code civil, ta simple prorogation de terme accordée par le BAILLEUR au PRENEUR, ne décharge
pas la CAUTION qui peut, en ce cas, poursuivre le débiteur pour le forcer au paiement.

3) Plus généralement ta CAUTION s'interdit d'opposer au BAILLEUR aucune exception ou contestation de guelque nature que ce soit,
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notamment dans I'hypothése ol le PRENEUR garanti contesterait en tout ou partie sa dette, par quelque moyen gue ce soit.

ARTICLE 7 - INTERVENTION DU CONJOINT EN CAS DE CAUTIONNEMENT DONNE PAR UNE PERSONNE
PHYSIQUE MARIEE SOUS UN REGIME COMMUNAUTAIRE

Sans objet.

ARTICLE 8 - FORMALITES - IMPOTS, FRAIS ET DROITS

La CAUTION reconnait avoir recu un exemplaire original du présent acte de cautionnement et autorise le BAILLEUR 3 en
communiguer une copie au PRENEUR.

Tous les impdts, frais, droits, honoraires, intéréts et pénalités auguel le présent acte ainsi que son exécution pourraient donner lieu
seront a la charge de la CAUTION et le cas échéant du PRENEUR, y compris |'enregistrement en cas d'accomplissement de cette
formalité, qui est laissé a la convenance du BAILLEUR, ainsi que les frais de timbrage de celui-ci.

ARTICLE 9 - ELECTION DE DOMICILE

Chacune des parties fait élection de domicile, & son siége social (personne morale) ou a son domicile personnel (personne
physique).

Toute modification apportée au domicile ou siége social de la CAUTION devra étre signifiée par tettre recommandée avec demande
d'avis de réception au BAILLEUR, afin de lui étre opposable.

ARTICLE 10 - PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES DE LA CAUTION

Vos données personnelles recueillies font 'objet d’un traitement nécessaire a 'exécution de votre acte de cautionnement.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de lexécution du contrat de location pour lequel votre
cautionnement est consenti, augmentée des délais légaux de prescription applicable.

Elles sont destinées au bailleur et 3 ImmoMAPI service gestion .

Le responsable du traitement des données personnelles est Julien DUSSERT .

Conformément a la loi informatique et libertés, vous bénéficiez d’un droit d’accés, de rectification, de suppression, d'opposition et
de portabilité de vos données en adressant un courriel a julien@immomapi.fr ou un courrier a 'adresse suivante : 122 rue du
Lantissargues 34970 MAURIN .

Vous pouvez porter toute réclamation devant la Cnil (www.cnil fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur la liste
d’opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la consommation).

Article 11 - MENTION A APPOSER PAR LA CAUTION (article 2297 du Code civil)

En me portant caution de EURL GV2, dans la limite de la somme de deux cent six mille cinq cent trente-neuf euros et vingt
centimes ( 206 539.20 €) couvrant le paiement des loyers, des charges, des impéts et taxes, des réparations locatives, des
indemnités d’occupation éventuellement dues aprés la résiliation du bail et de toutes autres indemnités tels des
dommages et intéréts ou intéréts de retard et pour la durée de 9 années , je m'engage 3 rembourser au bailleur les
sommes dues sur mes revenus et mes biens si EURL GV2 n'y satisfait pas lui-méme.

£En renongant aux bénéfices de discussion et de division définis aux articles 2305 et 2306 du Code civil et en m'obligeant
solidairement avec EURL GV2, je m'engage a rembourser le bailleur sans pouvoir exiger qu'il poursuive préalablement
EURL GV2 ou qu’il divise ses poursuites entre les cautions.

Je reconnais avoir eu connaissance du bail dont un exemplaire m’a été remis.

La Caution reproduit elle-méme cette mention en la complétant afin qu'elle soit apposée dans le présent acte de
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur l'identification
électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (elDAS). Solution de signature électronique
commercialisée par YOUSIGN certifié conforme a la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste de confiance de T'agence nationale de la
sécurité des systémes d'informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www.Isti-certification.fr

Object ldentifier (O.L.D) ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - 8 Allées Henri Pigis, 14000 CAEN
Service : Signature - Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 LCP - Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio
Attestation de qualification et de conformité N° : 11125 - Révision : 1

/anmodelo.f %7 yousign

eIDAS & RGS Trust Service Provider
Certificats N° 11125

Signatures électroniques du document

Signé le 04/05/2023 par GARCIA RISSE Gérard Norbert Dominique

Apposition par la caution elie-méme de la mention prévue par l'article 2297 du Code civil

En me portant caution de EYR( G2, dang la limite de la comme de deux cent gix mille
cing cent trente-reuf euroc et vingt centimee (206 539.20 €) couvrant le paiement dec
loyers, dec charges, dec impite et taxes, dec réparations locatives, de¢ indemnitée
doccupation éventuellement dues apréc la résiliation du bail et de toutes autres
indemnitéc tels dec dommages et intéréte ou intéréte de retard et pour la durée de ¢
annéeg, je mengage & rembourcer au bailleur les commes dues cur mes revenus et mee AR PIOSE Govid. WW
biene ¢i EURL Gl/2 ny caticfait pas lui-méme. En renongant aux bénéfices de discucsion
et de divicion définic aux articles 2305 et 2306 du Code civil et en mobligeant
colidairement avec EURL G2, je mengage & rembourcer le bailleur cans pouvoir exiger
quil pourcuive préalablement EYRL GV2 ou quil divice cec pourcuites entre fec cautions.
Je reconnaic avoir eu connaiccance du bail dont un exemplaire ma été remis.

bcgbe7f8-4ad7-46e1-a7cc-8862947d13ecC
aesdifes-eff3-450a-8684-05e8fe001958

J Signé et certifié par yousign @
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société TRIANGLE TANAGRA , SCI au capital social de 1524.49 EUROS , dont le siege social est situé 13 Ter - 15 rue Auguste
Gervais - ISSY LES MOULINEAUX (92130) , immatriculée au RCS, sous le numéro 338011083,

Représentée par :

Monsieur Michel RASCOL , se déclarant habilité a cet effet aux termes XXXXXXXXXXXXX .

Représentéie)(s) par:

ImmoMAPI, ci-apres désignée "I’Agence" ou "le Mandataire", nom commercial de CONCEPT IN, SARL au capital de 7700 euros,
dont le siege social est situé 122 rue du lantissargues, 34970 Lattes , immatriculée au RCS Montpellier sous le n° 483926341 ,
numéro de TVA intracommunautaire FR17483926341 , titulaire de la carte professionnelle portant la mention Transaction sur
immeubles et fonds de commerce n° CPl 3402 2019 000 038 653 délivrée par Hérault , représentée par Julien DUSSERT
Représentant Légal, dument habilité(e) a I'effet des présentes,

Lui-méme ou elle-méme représenté(e) par Annabelle GUIRAGOSSIAN , ayant le statut de salarié, dument habilité(e) a I'effet des
présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie GALIAN dont le siege est sis 89 rue de la Boetie, 75008 Paris sous le n° A02912741 , et garantie
pour un montant de 240 000 euros,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de MMA IARD sous le numéro de police
120137405,

Immatriculée a l'ORIAS sous le n°13001588,,

N’ayant aucun lien capitalistique ou juridique avec une bangque ou une société financiére,

Adhérent de |a Fédération Nationale de ’Immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d'agent immobilier obtenu en France
dont l'activité est régie par la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d’application n° 72 678 du 20 juillet 1972
(consultables en francais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code d’éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les régles
de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28 ao(it 2015 (consultable en francais sur www.fnaim.fr).

Ci-apres "le BAILLEUR", d'une part,

La Société GV2, EURL au capital social de 1 000 euros , dont le siége social est situé 41 rue de l'aiguillerie 34000 MONTPELLIER
immatriculée au RCS MONTPELLIER sous le numéro 822 289 120,

Représentée par Monsieur GARCIA RISSE Gérard, Norbert, Dominique, se déclarant spécialement habilité aux fins des présentes.
Ci-apres "le LOCATAIRE", d'autre part,

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT

Le BAILLEUR est propriétaire de 'immeuble ci-aprés désigné, pour l'avoir acquis, recu en donation, recueilli dans succession, ou fait
construire, suivant acte en date du 14 avril 1986

Le BAILLEUR déclare :

- qu'il n'existe aucune restriction a ['utilisation définie ci-dessous des biens loués ni du réglement de copropriété s'ily a lieu ;

- qu'a sa connaissance, les biens loués ne font |'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours, que ces biens ne sont pas situés
dans un secteur de rénovation et plus généralement, qu'aucune mesure actuelle d'urbanisme n'est susceptible de remettre en cause
la jouissance résultant du présent bail.

CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUISUIT:

Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commerce, le BAILLEUR donne & bail & usage commercial au profit du
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LOCATAIRE, qui accepte, l'immeuble dont la situation et la désignation suivent ;

Adresse : Le Triangle, 26 Rue Jules Milhau 34000 Montpeltier

Description :

Au RDC, un local commercial d'une surface de 70 m?, avec deux grandes vitrines, un espace réception public, une réserve, une
mezzanine, point d'eau et tailettes.

Climatisation |

L'entretien de la climatisatiq;n est a la charge du preneur

Les Locaux sont situés dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copriopriété dont ils constituent le(s) lot(s) n°850 .

Et les cent cinquante / quatre-vingt-dix-neuf mille cinq cent quatre-vingt-dixiémes ( 150 / 99590 &mes) des parties communes
générales .

Le réglement de la copropriété ainsi que {'état descriptif de division sont annexés au présent bail.

Le PRENEUR déclare parfaitement connaitre les locaux donnés a bail pour les avoir vus et visités et que ces locaux correspondent &
ses besoins

Un plan des locaux est annexé au présent bail.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune
exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le locataire déclarant parfaitement les connaitre,
pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes.

Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout matériellement et juridiquement indivisible.

.
Le présent bail est conclu et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, qui commenceront a courir le 22 mai
2023 pour se terminer le 1 mai 2032.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du code de commerce :

- le locataire aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale au moins six mois a l'avance, par lettre

recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire ;

- le bailleur aura la méme faculté, dans les formes et délais de larticle L. 145-9 du code de commerce (a-savoir par acte
extrajudiciare), s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L.145-21 et L. 145-24 du code de commerce.

Si par cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient a étre détruits en totalité, le présent bail sera résilié de plein droit, sans
indemnité de la part du BAILLEUR et sans préjudice du recours que ce dernier aurait a I'encontre du LOCATAIRE si la destruction lui

étaitimputable.

Les lieux loués seront destinés exclusivement aux activités de exploitation de tous salons de coiffeur et vente de produits liés a
['activité a I'exclusion de toute autre utilisation.

Deés lors, le locataire reconnalt et accepte expressément qu’il ne pourra en aucun cas utiliser les lieux loués a usage d’habitation
principale. Il s’agit d’une condition déterminante de 'engagement du BAILLEUR, sans laquelle il n°aurait pas contracté.

Les locaux loués doivent étre affectés uniquement a l'exercice de l'activité commerciale prédéfinie ainsi qu'éventuellement, et a titre
accessoire, a usage de remise ou de réserve.

Le LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de fagon temporaire.

Il pourra toutefois adjoindre a ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais a la condition expresse de faire
connaitre son intention au BAILLEUR en se conformant a la procédure prévue aux articles L. 145 47 et suivants du code de

commerce,
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Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer hors taxes en principal de mille cent soixante-dix-sept euros (
1177.00 €) que le LOCATAIRE s'oblige a payer au BAILLEUR ou a son mandataire :

par mois

[ partrimestre

aterme d'avance

[ aterme échu
auquel s'ajoute la TVA au taux en vigueur a la date d'exigibilité du loyer, que le LOCATAIRE s'engage a régler expressément a la méme
période que le loyer:

de plein droit.

[ sur option du BAILLEUR, option que le LOCATAIRE accepte expressément.
Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre tieu indiqué par fui.

Les parties ont exclu l'application d'une clause d'indexation ou d'échelle mobile.

Le loyer ci-dessus fixé pourra étre révisé trois ans au moins aprés la date d’entrée en jouissance du LOCATAIRE ou apreés le point de
départ du bail renouvelé conformément a larticle L. 145-38 du code de commerce. De nouvelles demandes de révision pourront étre
formées tous les trois ans & compter du jour ol le nouveau prix sera applicable par application des dispositions [égales.

L'indice ILC servant de base 4 la révision sera celui du 3éme trimestre 2022 valeur 126.13 .

L'indice de comparaison sera le dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une fagon générale les indices a prendre
en compte seront d'une part, le dernier indice publié au jour de la derniére fixation amiable ou judiciaire du loyer et, d'autre part, le
dernier indice publié au jour de la date de révision.

Si cetindice venait a disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par
un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

Pour garantir ['exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou a son mandataire qui le reconnait, la

somme de deux mille trois cent cinquante-quatre euros ( 2354 €) a titre de dép6t de garantie correspondant a DEUX termes de
loyer.

Al'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la remise des clefs,

déduction faite de toute somme dont il pourrait étre débiteur a quelgue titre que ce soit et notamment au titre de loyers, charges,
taxes, réparations ou indemnités quelcongues.

il est expressément convenu qu'au cas ou le loyer viendrait & augmenter, la somme versée a titre de garantie sera augmentée
automatiquement dans la méme proportion.

En cas de cession de 'immeuble, le locataire accepte expressément et par avance que le dép6t de garantie soit automatiquement

transféré a 'acquéreur de 'immeuble.

Lors de la prise de possession des locaux et lors de leur restitution, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement
par les parties ou par un tiers mandaté par elles, et joint au contrat de location ou a défaut, conservé par les parties.

Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus invoquées, il sera établi par un huissier de justice, sur l'initiative de
la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.
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Les charges, impots, taxes et redevances donnent lieu a un inventaire annexé au présent bail qui indique leur répartition entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE. Cet inventaire, annexé au contrat, donne lieu a un état récapitulatif annuel communiqué au LOCATAIRE
au plus tard le 30 septembre de 'année suivant celle au titre de laquelle il a été établi ou dans le délai de trois mois & compter de la
reddition des charges dans llhypothése o les lieux loués sont situés dans un immeuble en copropriété.
Cet état récapitulatif compreindra la liquidation et la régularisation des comptes de charges, impéts, taxes et redevances.
Charges
Il est précisé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux biens loués qu'a l'immeuble dans lequel ils
se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxquelles le BAILLEUR sera tenu en sa qualité de propriétaire selon 'inventaire
visé ci-avant.
Le reglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges payées antérieurement par le
BAILLEUR. En cas d’immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments portés a sa connaissance.
Pour {a premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision annuelle sur
charges, prestations et fournitures de deux cent cinquante euros ( 250 €).
La provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si l'état récapitulatif fait apparaitre que
les provisions versées sont inférieures aux charges réelles, le LOCATAIRE s'engage a rembourser, sur premier appel du BAILLEUR,
toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision sera réajustée en
conséquence.
Impots, taxes et redevances
Les impots, taxes et redevances dont le redevable légal est le BAILLEUR, et récupérables sur le LOCATAIRE, sont listées dans
l'inventaire visé ci-avant qui indique leur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.
Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa contribution économique territoriale, sa taxe sur les
enseignes et publicités extérieures et plus généralement tous impdts, contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti
personnellement, ainsi que'celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un titre quelconque. Il devra justifier de leur
paiement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a l'expiration du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel
et marchandises.
Conformément a linventaire ci-avant mentionné et annexé au présent bail, il est rappelé que le LOCATAIRE remboursera au
BAILLEUR::

la taxe fonciére

la taxe ou la redevance d'enlevement des ordures ménageres, la taxe de balayage

les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées par le BAILLEUR

les taxes et redevances, y compris d’assainissement, dues sur les consommations en parties privatives, parties communes et sur les
espaces verts liées a la consommation des fluides, combustibles et énergie
Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE a chaque terme :

Somme versée par le LOCATAIRE a chaque terme:

Loyer 1177.00 €
TVA 235.40€
Provision pour charges 200 euros + provisions pour taxe fonciére et TEOM 500 €
TOTAL 1912.40 €

Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans ['état ou ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance.

Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet des biens loués de maniéere a ce gu’ils
soient constamment maintenus en état de propreté.

Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le BAILLEUR, sans aucun
retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable de toute atteinte qui serait
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portée a la propriété, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient a se produire dans les biens loués et qui
rendraient nécessaire l'intervention du BAILLEUR.

Le BAILLEUR prendra a sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil réalisées dans les lieux loués ou limmeuble
dans lequel ils se trouvent ;

- dés lors qu'elles relévent des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil : les dépenses relatives aux travaux ayant
pour objet de remédier 2 la vétusté ou de mettre en accessibilité ou en conformité avec la réglementation, réalisés dans les lieux
loués ou l'immeuble dans lequel ils se trouvent ;

- les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n'excédent pas le colt du remplacement a lidentique et qui
relévent de 'article 606 du Code civil ;

- le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de tous les travaux ci-avant mentionnés ;

- le cas échéant, les frais d’assurance liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés.

Le LOCATAIRE prendra a sa charge, dés lors qu'elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a larticle 606 du Code
civil:

- celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues nécessaires en raison de la vétusté, d'un
vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation, de la mise en accessibilité, que ceux-ci soient afférents aux biens loués
ou a l'immeuble dans lequel ils se trouvent ;

- celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés par les autorités
administratives, |a loi ou les réglements présents ou a venir, en raison de ses activités présentes ou futures.

Il prendra également a sa charge:

- les dépenses pour travaux d’embellissement et d'amélioration qui excédent le colt du remplacement a 'identique et qui relévent
de l'article 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de 'article 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut d'entretien ou d'exécution de travaux
incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel, que ces dépenses
relévent ou pas de ['article 606 du Code civil;

- les dépenses de recherche de fuites de toute nature ou de fissures des conduits de fumée ou de ventilation, que celles-ci soient
afférentes aux biens loués ou a 'immeuble dans lequel ils se trouvent ;

- les dépenses pour travaux d’incinération des bois et des matériaux contaminés par des termites ou insectes xylophages ;

- le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation des travaux ci-avant mentionnés ;

-le cas échéant, les frais d’assurance liés a |a réalisation des travaux ci-avant mentionnés.

En cas d’exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au LOCATAIRE, le BAILLEUR pourra
demander, sur justificatif, le remboursement au LOCATAIRE des provisions ou acomptes qu'il aura fait pour son compte.

En conséquence des stipulations ci dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses obligations et notamment a
celles visées par l'article 1719 du Code civil.

Al'expiration du bail, le LOCATAIRE rendra les biens loués en bon état de réparations, d'entretien et de fonctionnement

Les Lieux Loués ne pourront étre affectés méme temporairement a aucun autre usage et il ne pourra y étre exercé aucune autre
activité que celle indiguée ci-dessus.

Le PRENEUR atteste qu’il est en mesure de l'exercer dans les Locaux Loués, indépendamment des travaux qu'il pourrait étre conduit
a réaliser, et excnére le BAILLEUR de toute responsabilité de ce chef.

La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique de la part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de toute
autorisation ou condition administrative nécessaire, & quelque titre que ce soit, pour l'exercice de tout ou partie desdites activités. Le
PRENEUR fera, en conséquence, son affaire personnelle, a ses frais, risques et périls, de 'obtention de toute autorisation nécessaire,
ainsi que du paiement de toute somme, redevance, taxe, impdt, droit quelcongue, afférents a l'utilisation des Locaux Loués et a
l'exercice de son activité dans les Locaux Loués, le tout de telle sorte que le BAILLEUR ne puisse en aucune maniére étre inquiété a
ce sujet.

Pour l'exercice de son activité, le PRENEUR devra se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions, réglements, et ordonnances
en vigueur et applicables aux Locaux Loués (notamment en faisant effectuer par des entreprises agréées les vérifications et contrles
réglementaires de toutes installations équipant les Locaux Loués) en fournissant tous justificatifs au BAILLEUR a sa premiere
demande, notamment en ce qui concerne l'exécution a ses frais et sous sa responsabilité par des entreprises et sous la direction des
hommes de !'art, de tous travaux quels qu'ils soient, imposés par lesdites dispositions |égales ou réglementaires, la voirie, 'hygiéne,
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les prescriptions des pompiers et du mandataire sécurité, les servitudes passives, la salubrité, la police, la sécurité et l'inspection du
travail, et d'en supporter les frais y afférents de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché.
Le PRENEUR devra réaliser a ses seuls frais I'ensemble des installations, travaux, aménagements nécessaires a l'exercice de son

activité, y compris ceux rendus nécessaires par la réglementation applicable.

Le BAILLEUR déclare ne pis envisager de réaliser des travaux dans les trois années suivant celle de la signature du bail.

12.1 Informations particu}iéres relatives aux locaux loués
Relatives au bruit
Le Bailleur déclare que les ldcaux loués ne sont pas situés a proximité d'un aérodrome et gue les biens loués ne sont pas classés en

zone d'exposition au bruit.

Relatives a la récupératioﬁ des eaux de pluie (arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)

Le Bailleur déclare que les locaux loués ne comportent des équipements de récupération des eaux pluviales.

12.2 Diagnostics techniques

12.2.1. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a Particle L. 134-1 du code de la construction et de I'habitation . Le
locataire reconnait avoir requ l'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif aux biens

loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- si les locaux comprennent une partie a usage d’habitation, le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux

articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique, lorsque 'immeuble a été construit avant le 1er janvier 1949.
Le locataire reconnait avoir requ 'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatif aux

biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- Pétat des risques naturels et technologiques (ERP)

Etant ici rappelé que, conformément aux articles L. 125 5 et L. 125-7 du code de 'environnement, les locataires de biens immobiliers
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou a potentiel radon définies par décret en Conseil
d’Etat, ou dans un secteur d’information sur les sols, sont informés par le bailleur de l'existence des risques visés par ces plans ou ce

décret.

De plus, lorsgu’un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de larticle L. 125 2 ou
de larticle L. 128 2 du code des assurances, le bailleur de limmeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de tout sinistre

survenu pendant la période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes
dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de larticle L. 125 5 du code de 'environnement, il est en outre rappelé que le locataire peut
poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, {e bailleur déclare que les biens objet des présentes sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention
des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit
ou approuvé, ou dans une zone de sismicité ou a potentiel radon définie par décret en Conseil d’Etat ou en secteur d’information sur
les sols.

Il a été dressé un état des risques en date du XXXXXXXXXXXX sur la base des informations mises a disposition par la préfecture .
Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes, ce que le locataire reconnait expressément,

déclarant en outre faire son affaire personnelle de cette situation.

Le BAILLEUR déclare sous sa seule responsabilité que les biens objet des présentes n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnisation au titre d'une assurance garantissant une catastrophe naturelle ou technologique.

- le diagnostic termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de Uarticle L. 133-5 du code de
la construction et de I’habitation)

12.2.2. INFORMATIONS RELATIVES A UAMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE PERMIS DE CONSTRUIRE A

g7

{\1/ Page 6 sur 12
Immo MAPI



ETE DELIVRE AVANT LE 1ER JUILLET 1997

Parties privatives. Le locataire reconnait avoir été informé de l'existence d’un dossier amiante sur les parties privatives qu'il occupe
(DAPP ou DTA). Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document aupres du bailleur ou de son mandataire.
Parties communes. Le locataire reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est
tenu a disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document aupres du bailleur ou de

son mandataire.
Les frais d’établissement de ces diagnostics seront supportés conformément aux conditions fixées dans l'inventaire
prévu a la clause 9. « CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES ».

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous
celles suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a bien et fidélement exécuter & peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de
résiliation des présentes.

1. CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devra tenir constamment garnis les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lui appartenant
personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer et des accessoires et de
I'exécution de toutes les conditions du présent bail. Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle de la garde et de la surveillance des
locaux.

Le LOCATAIRE devra jouir des biens loués raisonnablement, suivant leur destination, et se conformer a tous reglements qui
s'appliquent a lensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de I‘élimination des déchets liés a son activité. Il s'oblige notamment & respecter la réglementation
applicable en matiére d’évacuation des déchets et des matiéres dangereux, polluants ou obstruants. Le LOCATAIRE, qui sy oblige,
s'lengage en de telles hypothéses & supporter seul toutes conséquences pécuniaires ou autres et ne pourra prétendre & aucun
remboursement, indemnité ou avance de la part du BAILLEUR. Il restera garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notamment en
dommages et intéréts de la part des autres locataires ou voisins que pourraient provoquer I'exercice de ses activités.

Sans préjudice des stipulations ci dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative & la santé, sécurité, hygiene de
Limmeuble ou de ses occupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics, travaux qui seraient imposes :

- En cas de risque d’accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informera le LOCATAIRE de la nécessité
d’effectuer les travaux prescrits par 'autorité administrative. Dans le cas ou I'évacuation des locaux est rendue nécessaire par la
nature des travaux, aucune indemnité ni réfaction du loyer n'est due par le BAILLEUR autre que les dépenses relatives au relogement
temporaire.

- En cas de travaux préventifs ou d’éradication des termites ou insectes xylophages, le BAILLEUR tient copie de ['état parasitaire a la
disposition du LOCATAIRE. Dans I'hypothése ol limmeuble doit étre totalement démoli, le bail est résolu de plein droit.

Les dépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux nécessaires ci-avant mentionnés sont répartis entre le BAILLEUR et le
LOCATAIRE conformément & ce qui est prévu a la clause 10. « DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

Le LOCATAIRE s’engage a déclarer a la mairie la présence de termites dans l'immeuble.

Le LOCATAIRE veillera i ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins et a n'exercer aucune activité contraire
aux bonnes meeurs.

Le LOCATAIRE sengage a ne pas charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu'ils peuvent supporter et en cas de doute de
s'assurer de ce poids auprés d’un architecte. Il s'interdit d’installer et d'utiliser des appareils @ moteur qui produiraient des nuisances
pour le voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire 3 toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu'a
toutes celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont ordinairement tenus,
de maniére a ce que le BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité
dans les biens loués, de facon a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE s’engage a maintenir les biens loués en état permanent dexploitation effective et normale, sauf les fermetures
hebdomadaires et annuelles.

Le LOCATAIRE souffrira tous travaux quelcongues qui seraient exécutés dans les biens loués ou dans l'immeuble dont its dépendent.

%

-
immo MAP! Page 7 sur 12



Il ne pourra prétendre a cette occasion a aucune indemnité ni réduction de loyer, quand bien méme la durée des travaux excéderait
vingt et un jours.

2. EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

Le LOCATAIRE ne pourra effectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord préalable et écrit du
BAILLEUR.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le LOCATAIRE devra les effectuer & ses risques et périls sans que le
BAILLEUR puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre, ils devront étre exécutés sous la
surveillance d'un architecte et garantis par une assurance dommages-ouvrage. Les honoraires d’architecte et les frais d’assurance
dommages-ouvrages sont répartis conformément 2 la clause 10. « DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

Tout embellissement, amélioration et installation faits par le LOCATAIRE dans les lieux loués resteront a la fin du présent bail la
propriété du BAILLEUR sang indemnité et devront étre remis en bon état d’entretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit
réservé au BAILLEUR d’exiger la remise en 'état primitif, pour tout ou partie, aux frais du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR a la faculté d'exiger a tout moment, aux frais du LOCATAIRE, a I’exception des travaux qu'il aurait autorisés sans réserve,
la2 remise immédiate des lieux en Iétat lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
sécurité du local ou de l'immeuble en général.

Le LOCATAIRE devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'il aurait faits dont l'entévement
serait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures des conduits de fumée ou de
ventilation.

Dans le cas ou l'immeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement a 'exécution de tous travaux, le LOCATAIRE
communiqguera au BAILLEUR les éléments nécessaires a 'obtention de ['autorisation du syndicat des copropriétaires.

3. PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans l'emprise de sa facade commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa
dénomination et sa fonction, a condition qu'elle respecte les réglements administratifs en vigueur et tous réglements qui
s'appliguent a 'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnaft avoir eu connaissance. Il s'engage a acquitter toutes
taxes pouvant étre dues a ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du LOCATAIRE. Il devra l'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des
accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. En cas de restitution des biens, le LOCATAIRE devra faire disparaitre
toute trace de scellement aprés enlevement desdites enseignes ou publicités.

4_VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes personnes
autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état quand le BAILLEUR le jugera & propos.

En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures & 18 heures les jours ouvrables.

De méme, il devra laisser visiter les biens loués suivant les mémes modalités par le BAILLEUR, ou d'éventuels candidats locataires,
deés la délivrance du congé donné par ['un ou l'autre.

Danstous les cas, te LOCATAIRE souffrira I'apposition d’écriteaux ou d’affiches annongant la vente ou la location.

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, aupres d'une compagnie notoirement solvable, les biens loués, les
aménagements, les objets mobiliers, matériel et marchandises contre l'incendie, les risques locatifs, les risques professionnels, le
recours des voisins et des tiers, les dégats des eaux, la recherche de fuites, les explosions, les bris de glace, le vandalisme, tous
dommages matériels et immatériels et généralement tous les autres risques.

Si l'activité exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR, directement ou indirectement, des surprimes d’assurances, le
LOCATAIRE sera tenu tout a la fois d’indemniser le BAILLEUR du montant de la surprime par lui payée et, en outre, de le garantir
contre toutes réclamations. Il devra justifier de tout a chaque réquisition du BAILLEUR. Le LOCATAIRE s'engage, en cas de sinistre
quelconque, a n'exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR et ses assureurs. En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause,
les sommes qui seront dues au LOCATAIRE par la ou les compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et place des
objets mobiliers et du matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes
vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient
dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport a qui besoin sera.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter régulierement les primes et
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cotisations et justifier du tout & toute réquisition du BAILLEUR et au moins annuellement, a la date anniversaire du bail, sans qu'il lui

en soit fait la demande.

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en tout ou en partie, sous quelque forme que ce soit, les
biens loués, les préter, méme a titre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, s'il remplit les conditions légales, consentir une location-gérance du fonds de commerce par lui
exploité et concéder au locataire-gérant un droit d'occupation des lieux loués. Il devra notifier au BAILLEUR cette mise en location-
gérance et lui remettre une copie du contrat.

Le LOCATAIRE ne pourra, en outre, céder son droit au présent bail, si ce n'est a son successeur dans son commerce, mais en totalité
seulement. En cas de cession, le LOCATAIRE demeurera garant et répondra sotidairement avec le cessionnaire et tous ses
successeurs, du paiement des loyers et accessoires et de {'entiere exécution des conditions du présent bail.

Dans toutes les cessions, une copie de la cession enregistrée portant la signature manuscrite de chaque partie devra étre remise au
BAILLEUR, sans frais pour lui, dans le mois de la signature, et le tout a peine de nullité de la cession a ['égard dudit BAILLEUR et de
résiliation des présentes, si bon lui semble, le tout indépendamment de la signification prescrite par 'article 1630 du Code civil.

A défaut d’état des lieux réalisé lors de la cession, les parties conviennent de se rapporter a l'état des lieux établi dans les conditions

prévues a 'article 8 du présent bail.

il est expressément convenu, qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou & défaut de remboursement a leur échéance
exacte de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment provisions, frais, taxes, impositions, charges ou en cas d'inexécution
de l'une quelconque des clauses et conditions du présent bail, celui-ci sera résitié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois
aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré infructueux, sans qu'il soit besoin de former une demande en justice.

Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent bail, et ainsi toutes infractions liées au paiement des loyers,
charges, impdts, dépdt de garantie, & la destination du bail, a Pentretien et aux conditions générales de jouissance des lieux loués,
aux aménagements réalisés, a l'exercice du droit de visite du BAILLEUR, aux conditions d’installation de publicités en extérieur, aux
obligations du LOCATAIRE en matiére d’assurance, aux dispositions relatives a la cession et a la sous-location du présente bail,

seront sanctionnées par le jeu de la présente clause résolutoire.
Dans le cas ol le LOCATAIRE se refuserait a quitter les biens {cués, son expulsion pourrait avoir lieu sur simple ordonnance de référé
rendue par le président du tribunal judiciaire territorialement compétent et exécutoire par provisions, nonobstant appel.

A défaut de paiement de toutes sommes & son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et des mise en demeure
délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés délivrance d'un commandement de payer, ou encore apres tout
début d'engagement d'instance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiquement majorées de 20 % a titre d'indemnité
forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le recouvrement des sommes ou de toutes
indemnités qui pourraient étre mises a a charge du LOCATAIRE.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dép6t de garantie restera acquis au
BAILLEUR 2 titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résiliation.
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Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes personnes
tenues au paiement et a l'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de déces du LOCATAIRE avant la fin du
bail. Il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution desdites obligations et, s'il y a lieu de
faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le colt de ces significations sera supporté par ceux a qui elles seront
faites. Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et
que le BAILLEURn'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la

présente location a !'un seulement d’entre eux.
En conséquence, compte tenu de l'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les

colocataires et &tre donné pbur la méme date.

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses et conditions énoncées ci dessus,
quelles gu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une
modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y
mettre fin par tous les moyens.

Conformément aux dispositions de larticle L. 145-46-1 du code de commerce, le LOCATAIRE bénéficie d’un droit de préemption en

cas de cession des locaux loués.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable en cas de :

- cession unique de plusieurs locaux d’'un ensemble commercial,

- cession unique de locaux commerciaux distincts,

- cession d’un local commercial aux copropriétaires d’un ensemble commercial,

- cession globale d’un immeuble comprenant des locaux commerciaux,

- cession d’un local au conjoint du BAILLEUR ou un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint.

Les parties reconnaissent que les présentes ont été négociées par 'Agence ImmoMAPI que les parties déclarent, en conséquence,

bénéficiaire du montant de la rémunération convenue conformément au mandat écrit signé portant le numéro 648 .
Honoraires de location a la charge de : 50% pour le bailleur et 50% pour le preneur SOIT 2 542,20 EUROS pour chaque partie..

Détail des honoraires :

Négociation 937.00 €HT
Rédaction du bail 1800.00 € HT
Constat d'état des lieux 1500.00 € HT
Total HT 4237.00€HT
TVA 847.40€
TOTAL 5084.40 €
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Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir :

- le BAILLEUR, a l'adresse indiquée au début du présent bail, le LOCATAIRE devant étre informé de tout changement intervenant en
cours de bail;

- le LOCATAIRE, dans les lieux loués.

Tous les litiges a survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de limmeuble.

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent mandat font {'objet d’un traitement nécessaire a son exécution. Elles

sont susceptibles détre utilisées dans le cadre de lapplication de réglementations comme celle relative a la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent mandat, augmentée des délais égaux
de prescription applicable.

Elles sont destinées au service gestion .

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibtes d’étre transmises, notamment :

- aux prestataires de la signature électronique et de |a lettre recommandée électronique ;

- aux entreprises chargées de travaux sur l'immeuble ;

- al'huissier et a l'avocat en cas de procédures ;

- aux organismes d’assurances souscrites par le bailleur.

{l est précisé que dans le cadre de 'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés ci-avant n'ont gu’un acces
limité aux données et ont l'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la législation applicable en matiére de
protection des données personnelles.

Conformément a la loi informatique et libertés, vous bénéficiez d’un droit d’accés, de rectification, de suppression, d'opposition et
de portabilité de vos données en vous adressant a contact@immomapi.fr ou un courrier a {'adresse de 'Agence indiquée en téte
des présentes.

Toute réclamation pourra étre introduite auprés de ta Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés (www.cnil.fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur laliste

d’opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la consommation).

Tous les frais et droits des présentes, & l'exception des honoraires de location dont les modalités d'imputation sont définies a la
clause 21. ci-dessus, seront supportés par le LOCATAIRE qui s’y oblige.

Chacune des parties, pleinement informée des dispositions de l'article 1195 du Code civil, accepte le risque lié a tout changement de
circonstance imprévisible lors de la conclusion du présent contrat qui rendrait Uexécution de celui-ci excessivement onéreuse pour
elle. En conséquence, les parties, ensemble et séparément, renoncent expressément a exercer toute action en révision pour
imprévision telle que définie audit article.

Les annexes et notamment l'inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances visé a la clause 9. « CHARGES, IMPOTS,
TAXES et REDEVANCES » font partie intégrante du présent bail et ont valeur contractuelle.
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Fait a Lattes et signé électroniqguement par l'ensemble des Parties, chacune d’elles en conservant un exemplaire criginal sur un
support durable garantissant l'intégrité de l'acte.
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur [identification
électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur {elDAS). Solution de signature électronique
commercialisée par YOUSIGN certifié conforme a la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste de confiance de l'agence nationale de la
sécurité des systémes d'informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALOQ - www.Isti-certification.fr

Object Identifier (O.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - 8 Allées Henri Pigis, 14000 CAEN
‘Service : Signature - Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 LCP - Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio
Attestation de qualification et de conformité N° : 11125 - Révision : 1

mLSTI

/anmodelos Y yousign

€IDAS & RGS Trust Service Provider
Certificats N* 11125

Signatures électroniques du document et de ses 3 annexes

Signé le 05/05/2023 par Annabelle Guiragossian Signé le 05/05/2023 par GARCIA RISSE Gérard Norbert Dominique

Annabelle Guiragossian CARCH RCE o bt T

42241fb6-5353-4174-bs2d - 4c 7396affddr 42241fb6-5353-4174-b52d - 4c73g6affdcL
bebf5717-101d-4cgb-ba2f-fg77a8bc301C dobbbc2b-48d6-4111-gf27-d745feq5316e

\/ Signé et certifié par yousign @ \/ Signe et certifié par yousign @



